TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 93/2022/DS-PT
Ngay 24 - 02 - 2022
V/v Tranh chap quyén st dung dat, hiay
gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing;

Céac Tham phan: Ba Mai Thi Tu Oanh;

Ong Pham Tri Tuan.
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc bam - Kiém sét vién.

) Trong cac ngay 23 va 24 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dér)
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6
289/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir

dung dét, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so gham s6 40/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sb 08/2022/QD - PT ngay
24 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi H, sinh nam 1950.
Pia chi: khu phé 4, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Hoang Ba H, sinh
nam 1991. (c6 mat)

Pia chi: khu phd 1, phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Pia chi lién hé: Toa nha Al, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Pham
Qudc V va Nguyen Van S — Boan Luat su Thanh pho Ha Noi. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1950.
Pia chi: khu phé 4, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Hung L1, sinh
nam 1991. (c6 mat)

Dia chi lién lac: khu phé 4, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hai
V — Doan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Pia chi: dudng H, phudng Th, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Anh D — Chi tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Phuong T — Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho B. (c6 van ban xin xét Xt vang mat)

2/. Ba Nguyén Thi Q, sinh ndam 1956. (c6 vin ban xin xét x{r ving mit)

Dia chi: duong 19, t6 2, khu phd P, phudng Tr, Quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3/. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958. (c6 vin ban xin xét xir vang mat)
Pia chi: khu phd 4, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

4/. Ba Nguyén Thi Minh L1, sinh nim 1976.

Pia chi: Khu phé 4, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba L1: Ong Hoang B4 H, sinh nim
1991. (c6 mat)

- Nguroi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc L.

NQI DUNG VU AN:

. Nguyén don ba Quach Thi H c6 dng Hoang Ba H lam dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vao khoang nim 1982, chéng ba H 1a 6ng Nguyén Hoang M c6 nhan
chuyén nhuong phén hoa mau tai xa T (nay la phuong T) tr vg chéng ong Hura
Van L2 - ba Nguyen Thi Ch véi gia 8.000d (tdm ngan dong). Trong giay chuyén
nhu’ong c¢6 ghi 15 vi tri phan hoa mau 1a “phia sau nghia dia, canh dam sen x4
T”, viéc giao dich do 6ng M va vo chong dng L2 truc tiép thuc hién, hai bén 1ap
hqp dong chuyén nhuong bang van ban. Phan dat nay hién nay la cac thira s6 43,
44, 45, 46, 47 to ban d6 s6 02 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong M dén ba va con 1a ba L1 dén sinh
song va canh tac trén manh dat nay. Pén nam 1986, chong ba dot ngot qua doi,
ba co cAt mot can nha gd va sdng on dinh ciing con gai 1a ba Nguyén Thi Minh
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L1 tir 46 cho dén nay khong tranh chép véi ai.

Ong Nguyén Ngoc L 1a em chdng ba, sau khi chéng ba mat, moi viéc 16n
nho trong nha ba déu nho 6ng L dimg ra lo ligu, ba chi biét ban rau ngoai chg T
dé sinh séng nuoi con. Khi nha nude yéu cau ding ky ké khai dién tich dit noi
trén, ba da nho 6ng L thyuc hién tha tuc dang ky ké khai, do dac nhung 6ng L da
am thﬁm xin Co quan c6 thim quyén cap Gidy chimng nhan quyén st dung cho
thira dat dimg tén 6ng L trong khi ba chi nhd 6ng L ding ky ké khai gitp. Viéc
lam cta 6ng L xdm pham nghiém trong dén quyén loi hop phéap cta ba H. Thira
dat nay ké tir khi mua lai tir 6ng Hira Van L2 cho dén nay ba van dang sir dung
nhung lai dang ding tén ctia nguoi khac. Ba H nay da gia ca, chi con mdt manh
dat nay dé 1am noi tra ngu. Nay ba khai kién yéu cau Toa an nhén dan tinh
Dong Nai xem x¢ét, gidi quyet Cong nhan cho ba H 1a nguoi co quyén st dung
dat hop phap cac thua dat sb 43, 44, 45, 46, 47 to ban d6 s6 02 tai phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai véi dlen tich 2.151,4m’ dugc gi6i han béi cac mbe
1,2, 3, 26, 27,5, 6, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 10, 11, 12, 60, 62, 13, 14, 44, 45, 46,
47, 48, 21 va 20 theo ban Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh
s6 935/2020 ngay 17/02/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai va
Huy Glay ching nhén quyén str dung dat s6 W 730168 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 03/3/2003 cac thira 43, 44, 45, 46, 47 to ban d6 s6 02 tai
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai da cép cho ong Nguyén Ngoc L.

Viéc Ong L cho rang 6ng L 1a ngudi mua dat nhung dé dng M dimg tén 1a
khong dung, tién do dng L dua cho nguoi anh thir sdu (nay da chét) 1a khong c6
can cr, ong M mdi la nguoi mua va bang tién cua 6ng M. Tai phién toa, ngudi
dai dién ctia 6ng L cung cap thém mdt gidy xac nhan ctia ba H trong d6 c6 noi
dung ba H thira nhan dit nay 1a cua 6ng L mua, cho dng M dung tén 1a do ba
khong biét cach viét; v chi ctia ba H khi ghi Gidy xac nhan nay duoc hiéu 1a ban
dau 6ng L hoi mua dat ctia vo chong ong L2 dién tich dat tai dam sen xa T
nhung sau d6 dng M can mua dat nén 6ng L sang lai quyén mua cho 6ng M,
khong phai ba H thira nhan chong ba dung tén mua gitim cho dng L.

Pbi v6i gia tri tai san tranh chap ba H dong ¥ theo gia tri chung thu s6
2964/TDG-CT ngay 10/10/2019 cia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc L do ba Tran Thi Minh Kh lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nim 1982, gia dinh anh rudt cia 6ng L tén Nguyén Hoang M va ba dau
tén Quach Thi H dang sinh séng ¢ khu kinh té méi B1, x& H, huyén B2, tinh
Séng Bé (nay 1a Binh Duong), hoan canh rat kho khian. Thuong anh va chi dau
nén 6ng L d bao lanh dé anh chi vé nhap ho khau vao gia dinh ong.

Pé du diéu kién nhap ho khau phai c6 viéc lam hodc c6 dat dé vo chdong
ong M, bé H tang gia san xudt 6n dinh doi séng nén 6ng co sang nhuong lai

bang glay tay dién tich trong hoa mau cua vg chong ong Htra Van L2 va ba
Nguyén Thi Ch nhung dé anh rudt ong dimg tén trén gidy tay do thoi diém do6
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nha nudc khong c6 chi truong cho mua ban, chuyén nhuong dat. Viéc ong L
mua dat cia vo chong ong Htra Van L2 va ba Nguyén Thi Ch c¢6 nhiu nguoi
biét va 1am chimg nhu: ba Bui Thi M, ba Nguyén Thi Hong H, ba Hira Thi H,
6ng Nguyén Hoang T.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng L 1a nguoi quan ly, st dung lién tuc.
Nam 1999 chinh quyén dia phuong c6 phat dong cho nhan dan di dang ky ke
khai dt vi 6 Poan do dac dat dai cua Trung wong do dac téng thé dat dai tién
hanh xét cap gidy chu quyen str dung dat va nha ¢. Ba H di lam gidy x4c nhan
dat cua Oong mua va uy quyen tang cho lai cho ong dang ky ké khai va toan
quyén su dung dat trén. Ong L da tién hanh ké khai dang ky dung trinh ty thi
tuc cua Hoi dong xét duyét tai phuong T. Qua xet duyét cua Hoi dong, dat cua
6ng nam trong danh sach du diéu kién cip glay chang nhan QSDD. Ngay
03/3/2003 6ng dwgc UBND thanh phé B cip gidy chu’ng nhan QSDD so
W730168 voi ho so ki thuat gdm 5 thira: Thira 43: 238,5m?, thira 44: 206,7m?,
thira 45: 198,5m?, thira 46: 1.297,2m?, thira 47: 454,9m? thudc t ban dd 02, khu
phé 4, phuong T véi tong cong 2.395,5m” (Do vudng quy hoach nén chi duoc
cong nhan 1.193.9m?).

Pbi voi hoa mau va cac cong trinh xdy dung trén dat: Trén dat ong L c6
dung tam mot can nha nho dé anh chi ¢. Do dién tich dat nam trong di¢n tich
quy hoach tong thé ctia thanh phé B, dén nay lai nam trong quy hoach ctia Cong
ty TN (Theo Quyét dinh thu hdi sé 3625/QD-UBND ngay 05/11/2008, cac
Quyét dinh thu hoéi dat 130, 131, 132, 133/QD-UBND ngay 15/4/2010 va
792/Qb/UBND ngay 25/8/2010 nén ong L khong dam xay dung nha &, cong
trinh kién cb hay san xuit dai tra, chu yéu dé 6ng M, ba H nudi trong nho 1é
kiém thém thu nhap, ban than gia dinh 6ng van thudng xuyén lui téi thim nom
dat dai, tro cép thém cho anh chi. Pén nam 1986 anh trai ong chét, ong van dé
lai cho chi dau 1a Quach Thi H & lai trén dat, biét hoan canh gia dinh khé khin
khi chong mat, gia dinh ong thudng xuyén tro cap tao diéu kién sinh séng cho ba
H.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba H, 6ng L hoan toan khong chap nhan
boi: Trong sudt thoi gian tir ndm 1982 dén nim 1986 khi anh trai dng L chét, ba
H van sinh séng binh thudng trén dat nay va khong hé c6 ¥ kién gi. Pén nam
1999 khi ty quyén ting cho lai dién tich dat trén dé ong L di dang ky ké khai,
ban than ba H ciing tu xac nhan 6ng L méi chinh 1a ngudi bo tién ra sang
nhuong dat va hoa mau trén dat.

Ké tor ngay 03/3/2003 khi ong L dI’IQC‘Cép gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 W 730168 cho Qén khi bz‘i, H bat déq khot lgién tai Toa an la khoang
thoi gian dai ba H khong hé co y kién phan doi gi doi véi viéc dimg tén chu
quyén hop phap cua o6ng.

Do d6 6ng L khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ba H.

Péi voi dién tich tranh chép hién nay trong vu an nay bi don xac dinh dién
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tich dang tranh chip 1a 2.151,4m” dugc gidi han boi cac mée 1, 2, 3, 26, 27, 5, 6,
29, 30, 31, 32, 34, 35, 10, 11, 12, 60, 627 13, 14, 44, 45, 46, 47, 48, 21 va 20
theo ban Trich luc va do v€ hién trang khu dat ban dd dia chinh sb 935/2020
ngay 17/02/2020 ctia Vin phong diang ky dit dai tinh Dong Nai.

Dbi voi gia tri tai san tranh chap ong L dong y theo gia tri chung thu sO
2964/TPG-CT ngay 10/10/2019 ctia Cong ty c¢b phan thim dinh gia Pong Nai.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ba Nguyén Thi L c6
ba Tran Thi Minh Kh dai dién trinh bay:

Bal lavola d6ng so hitu tai san dang tranh chﬁp cac thura 43, 44, 45, 46,
47 to ban do6 s6 02 tai phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. Ba thong nhat voi
trinh bay ctia 0ng L va khong dong v vdi yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Theo nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ba Nguyén Thi O
trinh bay:

Hién nay phan dat dang xay ra tranh chap giira ba H, 6ng L cac thira 43,
44, 45, 46, 47 to ban d6 s6 02 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai dang c6
phan mo ciia me ba. Sau khi Toa an giai quyét tranh chap xong vu 4n thi ba s& tu
thoa thuan véi cac bén ve viée di doi mo.

Pbi véi ndi dung khoi kién cia nguyén don ba dé nghi Toa an giai quyét
tranh chap theo quy dinh ctia phap luat, ba khong cé tranh chap gi véi ba H va
ong L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh pho B,
tinh Pong Nai trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Theo hé so do Vin phong Dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh B cung cap, thé hién: Pat c6 ngudn goc cua 6ng Hira Van L2
khai pha str dung tir truéc nam 1975. Nam 1982 chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Hoang M, dén nam 1986 6ng M mat, gia dinh d¢ lai cho ong Nguyén
Ngoc L str dung.

Dién bién qua trinh cap Giay ching nhén quyén sir dung dat: Qua trinh su
dung, 0ng L co6 ké khai dang ky xin cap Gidy ching nhan theo nguon g6c néu
trén va da duoc Hoi dong Xet cap giy phuong T hop xét cap Giay chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo ND 60/CP ngay 23/3/2000.

Ranh gidi thira dat sir dung dugc )gac d‘mh theo céac hd so ky thuat thira dat
do Trung tam K¥ thuat Dia chinh Nha dat Dong Nai 1ap ngay 12/4/2002 va ngay
04/12/2002.

Ngay 25/02/2003, Phong Dia chinh Nha dat thanh phé B ¢6 TO trinh sO
170/TT.DC trinh UBND thanh phd B vé viéc phé duyét hd so dang ky cap Glay

chtng nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Ngoc L tai cac thua dat sb 43,
44, 45, 46, 47 néu trén.

Ngay 03/03/2003, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh sb
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232/QD.UBTP vé viéc cong nhan va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
W 730168 cho 0ng Nguyen Ngoc L tai cac thira dat s0 43, 44, 45, 46, 47 16 ban
d6 s6 02 phuong T véi tong dién tich 1.193,9m?.

Nhu viy voi ngudn gbc nhu dd néu trén, cin ct Luat Dat dai ngay
14/7/1993, Luat stra d6i bd sung mot s diéu cua Luat Pat dai ky ngay
02/12/1998, ky ngay 29/6/2001, Nghi dinh s6 04/2000/NB-CP ngay 11/02/2000
ctia Chinh phu, Théng tu sé 1990/2001/TT.TCDC ngay 30/11/2001 cta Tong
cuc Dia chinh, viéc UBND thanh phé cip Gidy chimg nhan s6 W 730168 ngay
03/03/2003 cho dng Nguyén Ngoc L tai cac thira dat s6 43, 44, 45, 46, 47 t ban
d6 s6 02 phuong T 1a dam bao theo quy dinh.

Viéc duong su yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W
730168 do UBND thanh phé B cip ngay 03/03/2003 cho ong Nguyén Ngoc L
thudc cac thira dat s6 43, 44, 45, 46, 47 néu trén 12 khong c6 co s& xem xét.

Truong hop trong qua trinh xac minh va xét xtr c6 phat sinh cac tinh tiét,
chtng ctr it xac dinh nguon goc stir dung dat, qué trinh str dung dat, hién trang
sir dung dat theo ké khai cuia ba Quach Thi H cung y kién xét duyét cia UBND
phuong T ¢6 sai léch so v&i ho so ké khai dang ky thi dé nghi Toa an can clr
theo quy dinh ciia phap luat hién hanh dé giai quyét theo quy dinh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ba Nguyén Thi Minh
L1 c6 6ng Hoang Ba H dai dién trinh bay:

Ba L1 1 con nuoi cia ba Quach Thi H va 6ng Nguyén Hoang M. Sau khi
bd me nudi cia ba L1 nhan chuyén nhuong dat tur ong Hura Van L2 nam 1982,
ba L1 theo cha, me vé séng on dinh trén phén dat ne‘ty tir nam 1983 cho dén khi
léy chdng ra ¢ riéng. Hién nay ba da 1ay chong va ra ngoai sinh sdng cung voi
chdng tai phudng Buru Hoa, thanh phd B. Ba xac nhan me ba 1 ba H trinh bay la
dung su that, yéu cau khoi kién cua ba Quach Thi H la ding quy dinh, dé nghi

Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H dé bao vé quyén lgi cia me con
ba.

Tai Ban an dan sw so tham so 40/12020/DS-ST ngay 30 thang 12 nam
2020, Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyet dinh:

Ap dung Piéu 688, 689, 692 cua B luat dan sy nam 2005; Dicu 688 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 2, 6, 20 cua Luit dat dai nim 1993;
Piéu 33, 34, 50 ctia Luat dat dai nam 2003; Diéu 3 ctua Nghi dinh s6 84/ND-CP
ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2003; DPiéu 106, 203 cia
Luat dat dai nam 2013; Diéu 87 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu qui dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a Quach Thij H.
Cong nhan ba Quach Thi H duoc quyén st dung dat 2.151,4m” trong cac
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thira dat sb 43, 44, 45, 46, 47 to s6 02 ban d6 dia chinh phuong T, thanh phé B,
tinh Dong Nai, dugc gidi han boi cac méce 1, 2, 3, 26, 27, 5, 6, 29, 30, 31, 32, 34,
35, 10, 11, 12, 60, 62, 13,14, 44, 45, 46, 47, 48, 21 va 20 theo ban Trich luc va
do v& hién trang khu dét ban do dia chinh sé 935/2020 ngay 17/02/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai dinh kém.

Huy giéy ching nhén quyén st dung dat s6 W 730168 do Uy ban nhan
dan thanh pho B cap ngay 03/3/2003 cac thira 43, 44, 45, 46, 47 t6's6 02 ban do
dia chinh phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai da cap cho 6ng Nguyén Ngoc
L.

Ba H c6 quyén lién hé voi cac co quan nha nude co tham quyén dé xin
cap glay ching nhan quyén str dung dat phan dién tich dat 2.151,4m* trong cé4c
thira dat s6 43, 44, 45, 46, 47 t& s6 02 ban d6 dia chinh phuong T, thanh phd B,
tinh Pong Nai, dugc gidi han boi cac méc 1, 2, 3, 26, 27, 5, 6, 29, 30, 31, 32, 34,
35,10, 11, 12, 60, 62, 13, 14, 44, 45, 46, 47, 48, 21 va 20 theo ban Trich luc va
do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 935/2020 ngay 17/02/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 11/01/2021, 6ng Nguyén Ngoc L c6 don khang cdo toan bod ban an
so tham.

Ngay 13/01/2021, Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh Dong Nai ban
hanh Quyét dinh s6 06/QDKNPT-DS khang nghi doi véi ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén
Ngoc L trinh bay van giir nguyén yéu cau khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ba H ¢6 vin
ban xac nhan quyén st dung dat tranh chap do 6ng L nhan chuyén nhuong tir ong
L2, dé vo chong ba ding tén gium. Ngoai ra, ba H con Iap glay iy quyen, tang
cho va chuyén quyeén sir dung dat. Ba H da giao toan bd quyen dinh doat tai san
cho 6ng L. Cac tai liéu, chung ct ¢6 trong ho so vu an thé hién ong L 1a nguoi
nhan chuyén nhuong truc tiép. Tai phién tda bj don cung cap chung cir méi ba
Htra Thi H (con 6ng Htra Van L2) ¢ van ban xac nhan lai thay 6ng L 1a nguoi
chuyén nhuong tir 6ng L2; thanh toén tién cho 6ng L2. Qua trinh sir dung dat, ong
L thuc hién quyen cua chu sir dung dat; khi céc h¢ 1an can lan chiém dat thi 6ng L
1a nguoi khoi kign yéu cau giai quyét tranh chap. Ong L dong thué day du tir
trude dén nay; ngoai ra con tu nguyen dong gop tlen lam duodng phia trude dat.
Trong khi ba H khéng c6 hanh vi nao thé hién quyén cua cha sir dung dat nén cé
cin ctr xac dinh ba H chi 1a nguoi & nho. Ngoai ra, c4c thira dat tranh chap da bi
nha nuéc thu hdi nén ban an so tham cong nhan quyén sir dung dat cho ba H 1a
khong dung quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng béac yéu cau khoi kién caa nguyén don.
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Nguoi bao vé quyen va loi ich quyen cua nguyén don trinh bay: Céc tai
liéu, ching ¢ trong ho so vu an déu thé hién ngudn goc dat cua 6ng Hira Vian L2;
6ng L2 chuyén nhuong lai cho éng Nguyen Hoang M. Ong L khdng cung cap
dugc ching cu chiing minh viéc nhan chuyen nhuong quyen st dung dét ciing
nhu viéc nho ding tén gidm. Loi trinh bay vé ngudn gbc dat cua dng L khong
théng nhat véi nhau. Ong L trinh bay dé cho anh rudt dung tén dé du diéu kién
nhap khau 1a v6 1y. Trudce khi mua dat thi 6ng M da 1am viéc tai cay xidng nén du
diéu kién tai chinh dé mua dat. Ba H ¢ trén dat hon 40 nam, st dung dat 6n dinh.
Ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng L 1a khong ding quy dinh
phap luat; dua trén co so gidy ay quyén khdng c6 gia tri phap ly. Doi véi céc
quyét dinh thu hoi dat, cha dau tu da rat lai du an nén dat khong con thugc dién bi
thu hdi nira. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H 1 ¢6 cin
ctr. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo caa bi don; giit nguyén
ban an so tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an nhu sau:

- Vé chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé nodi dung: Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai khong c6 can ctr nén Vién truong Vién kiém sat nhan dén cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh rut lai. Dat hién tai do ba H truc tiép quan 1y sur dung;
trén dat c6 02 cin nha va cdy trong cta ba H. Tai liéu, ching cir co trong hé so
vu 4n thé hién 6ng M va dng L2 1ap hop dong chuyén nhuong bang gidy tay;
nam 1986 6ng M chét ong M ¢6 01 ngudi con nudi tén la Nguyén Thi Minh L1.
Nam 1999 ba H Vlet gidy y quyén cho ong L lam thu tuc dang ky ké khai; trr 6
ong L duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; tuy nhién gidy uy quyén
khong c6 ¥ kién cua ba L1 — con nudi 6ng M nén vén ban nay vo6 hiéu. Loi trinh
bay cta 6ng L vé nguon gbc dat 1a khong théng nhat. Tir ndm 1982 ba H 1a
nguoi truc tiép sir dung; ong L khéng c6 qué trinh st dung dat. Ban chat cua su
viéc chi 1a ba H uy quyén cho 6ng L ké khai gium quyén sir dung dat. An so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ can cir. Dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don; giit nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
trani tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chung cu, y
kién cua cac dwong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Quyét dinh khang nghj so6 06/QDKNPT-DS ciia Vién truong Vién kiem
sat nhan dan tinh Dong Nai va don khang céo cua 0ng Nguyen Ngoc L thue hién
trong han luat dinh, hop 1€ nén duoc Hoi dong xét xir xem Xét theo trinh tu phuc
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tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh rut lai Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-DS. Can
ctr Piéu 298 Bo luét td tung dan su, HO1 déng xét xur dinh chi xét xur phuc tham
d6i v6i Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-DS cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan tinh Dong Nai.

[2] Xét noi dung khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc L:

[2.1] Ba Quach Thi H khai kién yéu ciu duoc cong nhan quyén sir dung
dién tich dat 2.151,4m’, thudc thira s6 43, 44, 45, 46, 47, t& ban dd s6 02, toa lac
tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W 730168 do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B cép ngay
03/3/2003 cho 6ng Nguyén Ngoc L dbi voi dién tich dat trén. Ly do: dién tich
dat trén do chong ba 1a dng Nguyén Hoang M nhan chuyén nhuong hop phap tir
6ng Hira Vin L2, ba Nguyén Thi Ch.

Ong Nguyen Ngoc L khong dong y yéu cau khoi kién cua ba H véi ly do
dién tich dat tranh chap do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng L2, ba Ch; dé ong
Nguyén Hoang M (anh trai dng L) dung tén trén gidy mua ban; sau khi nhan
chuyén nhuong thi dng L cho 6ng M, ba H & nho trén dat.

[2.2] Cin clr vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
XU xét thay:

Phan dién tich dat tranh chap 2.151,4m?, thudc thira so 43, 44, 45, 46, 47,
td ban do s6 02, toa lac tai phuong T, thanh pho B ¢6 ngudn gbc cia ong Hira
Vin L2, ba Nguyén Thi Ch. Ong L2, ba Ch chuyén nhuong lai cho ong Nguyén
Hoang M theo To nhuong phan hoa mau ngay 28/9/1982, ¢6 ngudi 1am ching 13
ong Vi B4 Sanh.

Ngay 27/8/1999, ba H 1ap gidy xac nhan cé ndi dung “nguyén vio nam
1982 em chong téi la Nguyen Ngoc L co sang lai phan dat tréng hoa mau phia
sau nghia dia canh ham sen thuéc t6 15, khu 4, phwong T cia vo chong ong
Hira Vin L2 va ba Nguyén Thi Ch ngu tai khu I phwong T do chéng t6i la
Nguyén Hoang M dimg tén”. Ngoai ra, ba H con 1ap “Gidy t uy quyén, cho, ting
nha & va chuyén quyén sir dung dat do thi” phan dién tich dat trén cho 6ng L.
Trén co s¢ van ban xac nhan va hop dong uy quyén trén, ong L 1ap thu tuc dang
ky ké khai quyén sir dung dat va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ba H thira nhan chir Vlet chir ky cua minh trong 02 van ban nay, muc dich dé
6ng L lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit gium. Do d6, 02 vin
ban xac nhan, uy quyén, ting cho trén 1a chimg ctr ching minh trong vu an,
dugc ca nguyén don, bi don thtra nhan.

Xét thdy, noi dung trinh bay cua ba H tai gidy xac nhan ngay 27/8/1999
pht hop véi 10i trinh bay cta 6ng L vé viéc dng L 1 nguoi nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng L2, ba Ch.



Sau khi ky gidy chuyén nhuong v6i 6ng L2, ba Ch thi ng M, ba H vé cat
nha tam ¢ trén dat. Qua trinh & trén dat, 6ng M, ba H khong dang ky ke khai
quyén st dung dat; cho den nim 1999 thi ba H méi 1ap hop dong uy quyén dé
Ong L 1am tha tuc cap glay chtrng nhan; dong thoi ba H cung lap gidy xac nhan
dat do 6ng L nhan chuyén nhuong cua ong L2, ba Ch; dé ong M dimg tén. Sau
d6, mot thoi gian dai ba H khéng sinh sdng, canh tac trén dat ma di budn ban tai
Chg T; nhitng nguoi lam chirmg xung quanh va ban than ba H ciing xac dinh
viéc nay.

Trong khi do, 0ng L 1a nguoi 1ap ho so ké khai quyén sir dung dat tir ndm
1999, dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh
v6i nha nude va 1a nguoi truc tiép quan ly dat. Theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 17/01/2019 thi trén dat c6 02 cin nha tam do ba H xay dung tur
nam 1986; hang rao trudc mat va bén hong trai nha tur cong vao dén hét dat co
két cau coc bé tong quay luéi B40 do 6ng L xdy dung nam 2015 (thoi diém nay
ba H chua tranh chip).

Ba H cho rang dat do Ong M nhan chuyén nhuong; chi nhd 6ng L 1ap ho
S0 cap gidy chting nhan quyen st dung dat giim nhung tir thoi diém 6ng L duoc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat nam 2003 dén thoi diém khoi kién (ndm
2018) ba H khong co ¥ kién gi vé viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng L. Ong L
xay dyng hang rao bao quanh khu dat ba H ciing khong phan dbi, tranh chép.

Ngoai ra, ngay 15/4/2010, UBND thanh ph B ban hanh Quyét dinh sb
130/QD-UBND, 131/QD-UBND, 132/QB-UBND, 133/QD-UBND thu hdi cac
thira 43, 44, 45, 46; ngay 25/8/2010, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh
s6 792/QP-UBND thu héi thira 47 dé thuc hién dy 4n xay dung khu tai dinh cu
phuong T. Qua trinh lam viéc véi co quan nha nudc vé viée thu hoi dat, bdi
thuong khi thu hoi dat déu do ong L thuc hién. Nam 2016, do c6 tranh chép ranh
dat véi cac ho xung quanh nén ngay 19/4/2016, 6ng L nop don khoi kién ddi véi
6ng Lé Van L, dng L& Minh T tai Toa an nhan dan thanh phd B. Toa an nhan
dan thanh pho B da thu Iy giai quyét lan dau theo Thong bao thy Iy s6 247/TB-
TLVA ngay 11/5/2016. Piéu nay ching minh dng L 1a ngudi quan ly, str dung
dat thuc té trong sudt qua trinh dai; thuc hi¢n trach nhiém, quyén cua nguoi chu
sir dung dat. Ba H cho rang dat thu(_)c quyén sir dung ctia 6ng M, ba H nhung
trong sudt qua trinh sir dung dat 6ng M, ba H khong co bat ctr dong thai nao dé
khang dinh minh 1a chu st dung dét, bao vé quyén so hitu ciia minh ddi véi
quyén st dung dét; thuc hién trach nhiém cia mot chu s dung dét thue su.

Tt nhiing ching ct trén, Hoi déng xét xur xét théy co can ctr xac dinh
quyén st dung dat tai cac thira 43, 44, 45, 46, 47, to ban d6 sd 02, toa lac tai
phuong T do Ong Nguyen Ngoc L nhan chuyén nhugng cua ong L2, ba Ch, dé
ong M dung tén trong gidy chuyén nhuong. UBND thanh phd B cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat cho ong L 1a dung d6i tuong su dung dat. Ba H khoi
kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong L; cong
nhan quyén st dung dat tranh chap cho ba H 1a khong c6 co sé chap nhan.
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[2.3] Toa 4n cip so tham chap nhan yéu céu khaoi kién ctia ba H vai 1y do
ong L trinh bay muyc dich dé 6ng M dung tén gidy chuyén nhuong 1a khong hop
Iy, ndi dung giay xac nhan va ty quyén phu hop vai 101 trinh bay cta ba H cho
rang trude ddy 6ng L mua dit ctia 6ng L2, ba Ch sau d6 khong mua nira ma dé
6ng M mua; dng M, ba H di quan 1y dién tich dét tranh chap 36 nim lién tuc;
nhimg nguoi lam ching xung quanh va con ong L2, ba Ch ¢6 161 khai xac dinh
dat do Ong M nhan chuyen nhuong, sir dung tir trude dén nay; ba H chi nho 6ng
L lap ho so xin cap gidy chimg nhan gium, khong tir bé quyén cua chi sir dung
dat.

Xét thdy: Viéc xac dinh 1y do vi sao 6ng L dé ong M dung tén gidy
chuyén nhuong, ¢6 hop ly hay khong hop ly khong phai la yéu t6 ching minh ai
1a nguoi dimg ra nhan chuyén nhuong. Ca ong L va ba H déu khong ching minh
dugc ngudn tién dé nhan chuyén nhuong do dau ma cé ciing nhu viéc thanh toan
v6i ong L2, ba Ch. Vi vay, can phai str dung cac chimg ct khac dé chimg minh.
Trong d6, quan trong nhat 1a ndi dung xac nhan ngay 27/8/1999 ba H di thira
nhén dat do 6ng L nhan chuyén nhuong.

Vé qua trinh str dung dat da duoc Hoi déng x€t xr phan tich tai muc [2.2],
ba H c6 qua trinh & trén dat tir thoi diém nhan chuyén nhugng nhung viéc & trén
dat theo 6ng L 1a do 6ng L cho & nho. Loi trinh bay cua 6ng L phu hop véi dién
bién khéach quan 6ng L méi chinh 13 nguoi co cac hanh vi thuc té cta chu s
dung dat nhu Hoi dong xét xir da phan tich. Vi vay, khong thé can clr vao viée
ba H di ¢ trén dat 36 nam dé cho rang quyén sir dung dat 1a ctiia 6ng M, ba H.

Dbi véi 101 khai ctia ba Htra Thi H1 cho rang ba H1 chimg kién 6ng M Ia
ngudi giao tién chuyén nhuong cho cha me ba chir khong phai 6ng L thay rang:
Tai bién ban ghi 161 khai ngay 07/01/2019, ba H1 khai dng M chi 1a nguoi ding
tén gium Ong L; sau d6 lai thay d6i 1i khai xac dinh ching kién 6ng M méi 1a
nguoi truc tiép giao dich. Trong qua trinh xét xur phuc tham, ba H1 lai c6 van
ban xac nhan 6ng L 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh
toan tién cho 6ng L2. Loi khai caa ba H1 trong qua trinh giai quyét vu an 1a bat
nhat nén khong dam bao tinh tin cay. Dbi véi 10i khai ciia cac ho dan sinh sdng
xung quanh; c6 ho khai biét 6ng L 1a nguoi mua dat, dé 6ng M dimg tén gium;
c6 nguoi lai khai dat do 6ng M, ba H quan 1y, sir dung, khong lién quan dén 6ng
L. Vi 15i khai ctia nhitng nguoi xung quanh mau thuin nhau nén khong du cin
ctr dé chung minh.

Toa so tham cho rang khi 6ng L 1am hang rao ba H ¢ noi 1a s& gitp, khi
6ng L tranh chip voi cac ho 1an can ba H ciing di c6 ¥ kién voi cac hd xung
quanh nén ba H van dang thuc hién quyén cua chu st dung dat; ddi véi viée thu
hdi dat do gidy to déu giri vé nha 6ng L nén ba H khong thé biét. Xét thay, ba H
dé 6ng L 1am hang rao ma khong phan ddi, con cho rang c6 néi véi 6ng L rang
ba H s& lam giup cang chung minh ban than ba H thira nhén dat cua ong L, baH
giup ong L lam hang rao; d6i véi viee ba H c¢6 ¥ kién vé viéc giai quyét tranh
chap véi cac ho xung quanh thi khong c6 tai liéu, chimg ctr ching minh; d6i voi
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viéc thu hoi dat, ban than ba H ¢ trén dat nhung lai khong biét viéc nha nudc do
dac, kiém ké dé thu ho1 dat, 1a chu sir dung dat nhung khong quan tam dén viéc
thu hoi dat va boi thuong khi thu héi dat 1a khdong phu hop véi thue t€ khach
quan.

Nhu vay, nhitng 14p ludn ma cip so tham dua ra dé chp nhan yéu cau
khoi kién cua ba H 1a khong ¢6 can cir, khong phu hop vai cac tai liéu, chimg cur
c6 trong hd so vu an.

[2.4] Bdi Vol y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang ba H lap
“Gidy ty quyeén, cho, tang nha ¢ va chuyen quyén sir dung dat d6 thi” cho 6ng L
nhung khéng co y kién ciia ba Nguyén Thi Minh L1 (con nudi, nguoi thude
hang thira ké ctia dng M) nén vin ban nay vo hiéu, xét thiy: Van ban nay 1a mot
trong céc tai liéu, chimg ctr thé hién y chi ctia ba H trong viéc giao lai quyén sir
dung dat cho 6ng L; 1am can cr xac dinh ban chat cua van dé 6ng L 1a nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ¢ 6ng M dung tén trén hop dong mua
ban, sau d6 chuyén giao lai cho 6ng L quan 1y, st dung. Viéc cong nhan quyén
sir dung dat cho 6ng L trong vu 4n nay dua trén co sé 6ng L 1a ngudi nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat tir 6ng L2; khong phai dua trén gidy uy
quyén, ting cho cua ba H. Vi vay, viéc xem xét gidy uy quyén, ting cho niy cd
bi v6 hiéu theo quy dinh phap luat hay khong 1a khong can thiét.

[2.5] Tir nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 can cir chap
nhan khang cao cua 6ng Nguyén Ngoc L; sira ban an so tham theo huong khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Quach Thi H.

Trong vu an ndy, 6ng Nguyén Ngoc L khong yéu cau ba Quach Thi H
thao d&, di doi nha tam va cac tai san khac trén dat dé tra lai dat cho 6ng L nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[3] VVé an phi, chi phi té tung khac:

Ba Quéach Thi H phai chiu toan bo chi phi do V&, dinh gia tai san, thu thap
tai liéu ching ctr da thuc hién tai Toa an cap so tham.

An phi dan sy so thefnm: Ba Quéch Thi H phai chiu; tuy nhién ba H la
nguoi cao tudi nén dugc mien.

An phi dan su phtc tham: Do sira ban an so tham nén dng Nguyén Ngoc
L khéng phai chiu.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 298, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;
Pinh chi xét xt phac tham ddi véi Quyét dinh khang nghi sb
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06/QDKNPT-DS ngay 13/01/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai.

Chép nhén khang co cta bi don 6ng Nguyén Ngoc L.

Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 40/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2020 ctia Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

Ap dung Piéu 169, Biéu 170 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 221 Bo luat
Dan sy 2015, Diéu 73 Luat Dét dai 1993, Diéu 49, Diéu 50 Luat Dét dai 2003;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giir quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Quach Thi H
vé viéc:

- Yéu cau cong nhan ba Quach Thi H dugc quyén sir dung dat 2.151,4m”
trong cac thira dat s6 43, 44, 45, 46, 47 t& s6 02 ban d6 dia chinh phuong T,
thanh phé B, tinh Déng Nai, dugc gi61 han béi cac mbce 1, 2, 3, 26, 27, 5, 6, 29,
30, 31, 32, 34, 35, 10, 11, 12, 60, 62, 13, 14, 44, 45, 46, 47, 48, 21 va 20 theo
ban Trich lyc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 935/2020 ngay
17/02/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai dinh kém.

- Yéu cau huy giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 W 730168 do Uy
ban nhan dan thanh ph6 B cap ngay 03/3/2003 cac thira 43, 44, 45, 46, 47 t0 80
02 ban do dia chinh phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai cho dng Nguyén
Ngoc L.

2/. Ba Qqéch Thi H phai chiu c}}i phi do vé€, dinh gia tai §én, thu thap tai
liéu chimg ctr tong cong 73.711.029 dong. Ba H da thuc hién day du tai Toa an
cap so tham.

Mién an phi dan su so tham cho ba Quach Thi H.

3/. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ngoc L khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Nguyén Ngoc L 300.000 dong tam tmg an phi dan sy phic tham da
ndp theo bién lai thu s6 0002514 ngay 11/01/2021 tai Cyc Thi hanh an dan su
tinh Dong Nai.

4/. Ban 4n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Tri Tuan Mai Thi Tu Oanh Hoang Thanh Diing
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