TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 2 - GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban 4an sb: 17/2026/DS-ST
Ngay 09-3-2026
Vv “tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — GIA LAI, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tén

2. Ba Tran Thi Minh Tham

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Trdc - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian khu vwe 2, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Dinh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 — Gia Lai,
tinh Gia Lai xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly s6: 159/2025/TLST-DS
ngay 24 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong thué nha theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s6: 24/2026/QDXXST-DS ngay 21 thang 01 nam 2026, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Ly Thi Mong L, sinh nim: 1986 (c6 don xin xét xtr ving
mat)

S6 can cudce cong dan: 052186002293

Cu tr(i tai: To A, Khu A, xa P, tinh Gia Lai

Bi don: Ba Cao Thi Bich H, sinh nim: 1969 (ving mit)

S6 can cudce cong dan: 022169006708

Cu tra tai: Thon V, phuong A, tinh Gia Lai.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Ha Thanh T, sinh nim: 1979
(c6 don xin xét xtr vang mat)

S6 can cudc cong dan: 052079002261

Cu trli tai: To A, Khu A, xa P, tinh Gia Lai

Nguwoi lam chung:

1. Chi Hb Thai Hoai M, sinh nam: 1994 (c6 don xin xét x{r vang mat)

Cu tru tai: Khu V, phuong B, tinh Gia Lai

2. Anh Ly Tiéu L1, sinh nim: 2001 9 (c6 don xin xét xir vang mit)

Cu tra tai: Khu V, xa P, tinh Gia Lai.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign dé ngay 29 thang 9 ndam 2025 va 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don ba Ly Thi Mong L trinh bay: Ngay 07/6/2025, ba va
ba Cao Thi Bich H d3 1ap hop ddng thué nha véi ndi dung ba cho ba H thué nha
gan lién voi dat tai thira dt sé 1301, td ban d6 s6 06, toa lac tai thon V, xi N, thi
xd A, tinh Binh Dinh (nay 1a thén V, phuong A, tinh Gia Lai) da dugc uy ban nhan
dan huyén A cap gidy ching nhan quyén su dung dat sb vao s cap glay chiing
nhan quyén st dung dat H03252/QSDB/I3 ngay 04/12/2007 cho vo chong dng
Phan Minh S, ba Cao Thi Bich H1 va di chinh Iy bién dong sang tén cho ba va
chdng ba 12 ong Ha Thanh T vao ngay ngay 24/10/2024.

Thoi han thué nha 13 02 thang ké tir ngay ky hop dong thué nha dén ngay
06/8/2025, gia thué 1a 500.000d6ng/01 thang. Hai bén cam két hét thoi han cho
thué nha thi ba H1 s& thanh toan tién thué nha va don dd dac tra lai nha cho ba néu
nhu hai bén khong c6 ai c6 nhu cau cho thué va thué nha tiép. Hop dong thué nha
do anh Ly Tiéu L1 1a nguoi viét va ky & muc nguoi 1am chimg cung voi nguoi lam
chtng 1a chi HO Thai Hoai M. Ba H1 ciing doc qua hop dong, ky va ghi ho tén ¢
muc “Bén B”. Tuy nhién, sau khi hét thoi han thué nha ba H1 cling khong c6 lién
hé véi ba dé tiép tuc thué nha va ciing khong chiu tra lai nha cho ba. Mic du, vo
chong ba da lién hé nhiéu lan qua tin nhan dién thoai cho ba H1 nhung ba H1 vin
khong chiu don dd dac va tra lai nha cho ba va hién nay, ba cling khong muén cho
ba H1 tiép tuc thué nha.

Vi viy, ba khoi kién yéu cau tuyén bd cham dit hop dong thué nha ky ngay
07/6/2025 gitra ba va ba H1, budc ba H1 phai don d6 dac va tra lai nha cho ba, déi
v6i 02 thang tién thué nha 1a 1.000.000ddng thi ba khong yéu cau toa an giai quyét.

Bi don ba Cao Thi Bich H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Vang mat

khong c6 1y do nén khong co ban tu khai va khong co vin ban trinh bay v kién lién
quan dén cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Thanh T trinh bay: Ong la
chong cua ba Ly Thi Mong L. Ong thong nhat nhu 10 trinh bay cua vo 6ng vé hop
dong thué nha ky ngay 07/6/2025 giita vg ong va ba Cao Thi Bich H, 6ng théng
nhat cic ndi dung ma vo ong va ba H di thoa thuan trong hop dong. Mic du hét
thoi han thué nha da 1au nhung ba H khéng chiu tra tién thué nha va giao tra nha
cho vo chdng 6ng. Vi vay, vo 6ng khai kién yéu cau cham dut hop dong thué nha,
budc ba H giao tra nha cho vo chong ong va khong yéu cau Toa an giai quyét doi
v6i 02 thang tién thué nha thi 6ng cling thong nhat, ong khong co ¥ kién gi thém.

Nguwoi lam chung trinh bay:

-Anh Ly Tiéu L1 trinh bay: Anh 1a ngudi tryc tiép viét hop dong thué nha
gitra ba Ly Thi Mong L va ba Cao Thi Bich H ngay 07/6/2025. Luc do, anh cung
chi Thai Thi Hoai M1 lam chimg viéc ba L cho ba H thué nha sau chg N, thudc
thira dat s6 1301, to ban d6 s 06, toa lac thon V, xa N, thi xd A. (Nay 1a t6 dan
phé V, P, tinh Gia Lai), thoi han thué 1a tir ngay 07/6/2025 dén ngay 07/8/2025, gia
tién thué nha 1a 500.000d6ng/1 thang va cam két sau khi hét thoi han thué thi ba H
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phai tra lai nha hoan chinh cho ba L, néu c6 that thoat va hu hong thi ba H phai bdi
thudng cho ba L. Sau d6, anh di thiy ba H doc va ghi trong hop ddng thué nha ni
dung nhu sau: “Téi dd doc va dong ¥ va ky, ghi rd ho tén tai muc B.

-Chi Ho6 Théi Hoai M trinh bay: Chi 1a nguoi 1am chung trong hop dong
thué nha gitra ba Ly Thi Mdng L va ba Cao Thi Bich H ngay 07/6/2025. Chi xac
nhan ba L cho ba H thué nha sau chg N, thudc thira dat s6 1301, to ban do so 06,
toa lac tai thon V, xa N, thi x3 A. (Nay 1a t6 dan phd V, P, tinh Gia Lai), thoi han
thué 1a tir ngdy 07/6/2025 dén ngay 07/8/2025, gia tién thué nha 1a 500.000d6ng/01
thang va cam két sau khi hét thoi han thué thi ba H phai tra lai nha hoan chinh cho
ba L, néu c6 that thoat va hu hong thi ba H phai boi thuong cho ba L. Sau do, chi
d3 thay ba H doc va ghi trong hop dong thué nha ndi dung nhu sau: “Toi dd doc va
d6ng y”” va ky, ghi rd ho tén tai muc B.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dén khu vuce 2, tinh Gia Lai phat
biéu: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cua nhitng ngudi tham gia t§ tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém HPXX nghi 4n da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Riéng bi don thuc hién khong day du quyén va nghia
vu t tung theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72 BLTTDS.

‘ Vé ndi dung vy an, Pai dién Vién kjém sat nhan dan khu vuc 2, tinh Gia Lai
de nghi nhu sau: Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xet xur nhan dinh:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét: Ba Ly Thi Mong L

khoi kién yéu cau tuyén bd chdm dat hop dong thué nha ky ngay 07/6/2025 va
budc ba Cao Thi Bich H phai tra lai nha cho ba L nén Hoi déng xét xur xac dinh
quan hé phap luat 12 “Tranh chap hop dong thué nha” thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su.

Theo Cong vin sd 832/CAP-CSKV ngay 01/12/2025 ctia Cong an phuong A
x4c minh noi ding ky thudng trii ciia ba Cao Thi Bich H 14 to dan phé V, phuong
A, tinh Gia Lai. Hién tai, ba H khong cu tru tai dia phuong, khong c6 thong tin vé
dia chi luu tra, tam tra. Nhu vay, dia chi cu tra cudi cung cua bi don dugc xac dinh
tai t6 dan phd V, phuong A, tinh Gia Lai nén vy an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Gia Lai, tinh Gia Lai theo quy dinh tai Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QH15 sira ddi, bd sung mot s6 diéu Bo luat T6 tung dan su. Ngoai ra, viéc
ba H thay dbi noi trii nhung khong thong bao cho nguyén don biét noi cu tra mai
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi duoc coi la ¢b
tinh gidu dja chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung theo quy dinh tai
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diém a khoan 2 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/05/2017 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, nguyén don ba Ly Thi Mong
L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Thanh T, nguoi lam ching anh
Ly Tiéu L2, chi HO Thai Hoai M c6 don xin xét xtr ving mit. Riéng bi don trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh niém yét hop 18 thong béo thu 1y vu
an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién tda nhung bi don
vang mit khong co 1y do. Vi vdy, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 DPidu 227, khoan
1, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 ctua Bo luat T tung dan su, tién hanh xét
XU vang mit tat ca nhitng ngudi tham gia td tung.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an chi nhan dugc cac tai liéu,
chtmg ctr do nguyén don cung cap. Bi don mic du da duge Toa an niém yét hop 18
tat ca cac vian ban t6 tung nhung bi don khong dén Toa, khong trinh bay v kién,
khong giao nop tai li¢u, chirng ctr, khong thuc hién quyén, nghia vu cua bi don
theo quy dinh tai Piéu 70, Biéu 72 cta Bo luat TH tung dan su nén coi nhu da tu
bd quyén dugc ching minh cua minh, do d6 bi don phai chiu hau qua cua viéc
khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat to tung dan su. Vi vay, Hoi
ddng xét xir giai quyét vu an theo nhimg chimg ctr da thu thap duoc co trong hd so
vu an.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Theo Hop dong thué nha ky ngay 07/6/2025 giita ba Ly Thi Mong L (bén
cho thué nha) va ba Cao Thi Bich H (bén thué nha) thoa thuan cac ndi dung nhu
sau: Ba L cho ba H thué ngdi nha ¢ sau chg N gan lién véi thira dat sé 1301, to ban
d6 s6 6, c6 dién tich 162,5m?; loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai thén V, xa N, thi
xd A, tinh Binh Pinh (Nay 1a t6 dan phd V, phudng A, tinh Gia Lai), thoi han thué
la 02 thang ké tir ngay 07/6/2025 dén ngay 07/8/2025; gia cho thué 1a
500.000d6ng/1 thang, phuong thirc thanh toan 1a sau khi hét han hop dong, ba H s&
thanh toan mét 1an cho ba L, néu hai bén c6 nhu cau cho thué va thué tiép thi s€ tu
thoa thuan bang vin ban khac. Sau khi hét han hop dong thi bén thué phai tra lai
nha cho bén cho thué dung nhu hién trang ban dau.

Tai thoi diém xac 1ap hop dong, tai san thué thudc quyén sé hiru cia vo
chdng ba L, 6ng T theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat c6 sd vao sb cap gidy
chtng nhan H03252/QSDD/I3 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Binh Pinh (cii)
cap ngay 04/12/2007 va di cap nhat thay d6i chi s hiru ngay 24/10/2024. Ngoai
ra, can ct theo 101 khai ciia nguyén don, 161 khai ciia nguoi 1am ching va cac tai
liéu do nguyén don cung cip thé hién ba H di doc va ky tén trong hop dong thué
nha 18p ngay 07/6/2025.

Do d6, Hoi dong xét xir c6 can cir xac dinh: Hop dong thué nha 1ap ngay
07/6/2025 gitta nguyén don ba Ly Thi Mong L va bi don ba Cao Thi Bich H la
hoan toan tu nguyén, tai thoi diém ky két hop dong ba H, ba L ¢6 day du ning luc
phéap luét dan sy, ndng lyc hanh vi dan sy, ndi dung giao két khong vi pham diéu
cam, khong trai dao duc xa hoi, tuan thi dung quy dinh phép luat vé hinh thirc va
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ndi dung theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119 B luat Dan sy va Diéu 129 Luét nha
& nén co hiéu luc phap lut, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén giao két
hop ddng.

Sau khi hét thoi han thué nha vao ngay 07/8/2025, ba H khong thuc hién
viéc thanh toan tién thué nha, cling khong co ¥ kién hodc van ban nao thé hién viéc
ba H ¢6 nhu ciu tiép tuc thué€ nha. Ngoai ra, ba H con khoéa ctra nha thué mac du ba
L d3 nhiéu lan nhan tin qua dién thoai dé yéu cau ba H phai don dd dac va tra lai
nha nhung ba H van khong thyuc hién. Do d6, bi don di vi pham théa thuan hop
d6ng thué nha ma hai bén da ky két va vi pham nghia vu cua bén thué theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 481 va khoan 1 Diéu 482 B9 luat Déan sy 2015 nén viéc ba L
khoi kién yéu cau tuyén bd cham dut hop dong thué nha ky ngay 07/6/2025 va
budc ba H phai tra lai nha 1a ¢6 can ct, phi hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
131 Luat Nha 6.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don: Tuyén bd cham duat hop dong thué nha ky ngay
07/6/2025 gitra ba Ly Thi Mong L va ba Cao Thi Bich H; budc ba H phai tra lai
nha gan lién v4i dat tai thia dét s6 1301, to ban d6 s6 6, co dién tich 162,5m?; loai
dat ¢ tai nong thon, toa lac tai t6 dan pho V, phuong A, tinh Gia Lai cho ba L.

[5] Vé tién thué nha duong su khong yéu cau nén Toa an khong xem xét,
giai quyét.

[6] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 Bo luat Té tung dan syu; Piéu 26 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an, ba Cao Thi Bich H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng)
an phi dan sy so thadm ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chp nhan.

Ba Ly Thi Mong L khong phai chiu 4n phi dan su so thim nén duoc hoan lai
300.000d6ng (ba trim nghin dong) tam tng an phi so tham theo Bién lai thu so
0004192 ngay 24/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Gia Lai.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2, tinh Gia Lai dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xr so tham nén duoc chép nhan.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
227, Piéu 228, Piéu 229, Piéu 238, khoan 2 Diéu 244; Piéu 271, khodan 1 Piéu
273 cia BY ludt To tung dan su,

Can cir khoan 2 Diéu 1 Ludt s6 85/2025/QH15 vé viée sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua B ludt t6 tung dan su, Ludt 16 tung hanh chinh, Luadt tw phdp nguoi
chwa thanh nién, Ludt pha san va Ludt hoa gidi, doi thoqi tai Toa dn;

Can cir Pieu 117, 119, 472, 481, 482 ciia BJ ludt Dan sir;
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Can cir Piéu 129, Diéu 131 Ludt Nha 6;

Can cir Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thirong vu Quéc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va
s dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ly Thi Mong L.

1. Tuyén bb cham dit Hop dong thué nha ky ngay 07/6/2025 gitta ba Ly Thi
Mong L va ba Cao Thi Bich H.

2. Budc ba Cao Thi Bich H phai tra lai nha gan lién vé&i dét tai thia dat sé
1301, to ban dd sb 6, co dién tich 162,5m?; loai dat & tai nong thon toa lac tai to
dan phd V, phuong A, tinh Gia Lai cho ba Ly Thi Mong L.

3. P6i véi tién thué nha duong sy khong yéu cau nén Toa an khong giai
quyét.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba Cao Thi Bich H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan sy so tham.

4.2. Ba Ly Thi Mong L khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén ba L
dugc hoan lai 300.000d0ng (ba trim nghin déng) tam Gmg an phi da nop theo Bién
lai thu s6 0004192 ngay 24/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Gia Lai.

5. V& quyén khang cdo ddi véi ban an: Puong su ving mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ban an dugc niém
yét, tong dat hop 16.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD,KT,TTr &THA-TAND tinh Gia Lai;

- VKSND Khu vuc 2, tinh Gia Lai;

- Phong THADS Khu vuc 2, tinh Gia lai;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Duy Phuwong






