TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 220/2020/DS-PT
Ngay: 30- 9 - 2020

V/v tranh chip yéu ciu huay hop
dong chuyén nhuong va hop dong
tang cho quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc Tham phdan: Ong V6 Vian Ngau;

Ong Tran Quéc Vil.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Bé Thi,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phlc thim cong khai vu an thy 1y sd: 166/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam
2020 “V/v tranh chip yéu cau huy hop déng chuyén nhuong va hop dong ting
cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh T4y Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir Pc tham sé: 226/2020/QDPT-DS ngay
07 thadng 9 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1973; Dia chi: thanh phd TN,
tinh Tay Ninh, c6 mat

- Bi don: Ba Tran Kim L, sinh nim 1958; Ong Pham Van Q, sinh nam
1950. Cuing trd tai: phuong HN, thanh phd TN, tinh T4y Ninh, ving mit.



Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Q, ba L: Ong Nguyén Van Th, sinh nim
1953; tra tai: thanh phd TN, tinh TAy Ninh, 13 dai dién theo uy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 13/01/2020), c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Vin Q1, sinh nim 1981; Chi Nguyén Thi My H, sinh nim
1978; Cuing tru tai: phuong HN, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, ving mit.

2. Anh Pham Vin P, sinh nam 1979; Chi LAm Tuyét D, sinh nim 1980;
cung trd tai: Khu phé HL, phuong HN, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, c6
mat.

3. Chi Huynh Thi Phuong D, sinh nam 1975; trua tai: phuong Ninh Thanh,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh, vang mat.

4. Chi Pham Thi N, sinh nim 1983; trG tai: Khu phé HL, phuong HN,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh; viang mit.

5. Chi Pham Thi Thuy Tr, sinh nam 1989; tru tai: phuong HN, thanh phé
TN, tinh T4y Ninh; vang mat.

6. Anh Ngd Vin Thl, sinh nim 1973; Chi Nguyén Thi Phi L1, sinh nim
1975; Cung tra tai: Xa HT, huyén HT1(nay la phuong HT, thi xa HT1) tinh Tay
Ninh, ving mit

7. Anh Ngb Qudc D1, sinh nam 1978; Tri tai: phudng HN, thanh phé TN,
tinh Tay Ninh. C6 don xin giai quyét ving mit.

8. Anh DPinh Chi N1, sinh 1980; Dia chi: thanh phé TN, tinh Tay Ninh. C0
don xin giai quyét vang mit.

9. Chi Ng6 Thi Thanh Trl, sinh 1982; DPia chi: thanh phé TN, tinh Tay
Ninh. C6 don xin giai quyét ving mit.

10. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

Pia chi try so chinh: S6 198. Puong Tran Q Khai, quan Hoan Kiém thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuén Th2- Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L1 Qubc H1- Truéng phong khach



hang- Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét nam- Chi nhanh Tay
Ninh.(Vin ban Gy quyén ngay 19/12/2019), ving mat

11. Ngan hang Thuong mai c6 phan Ban Viét.

Pia chi try so: Toa nha HM sb 412 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5,
quan 3 thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngd Quang Tr2 - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ly Thanh Trung — Phd phong c& nhan
Ngén hang Thuong mai c6 phan Ban Viét — chi nhanh Tay Ninh. (Vin ban ay
quyén ngay 25/12/2019). Vang mit.

12. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Dia chi try s&: S6 2 duong Lang Ha, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th3 - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Hoang Th4 - Can bo phap ché
thuoc Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam- Chi nhanh
tinh Tay Ninh. (Van ban ay quyén 17/12/2019 va van ban uy quyén ngay
24/2/2020), vang mat.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Neguyén Kim P.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don, ba Nguyén Kim P trinh bay:
Theo ban 4n s6 33/2018/DS-ST ngay 14-5-2018 cua Toa 4n nhan dan thanh

phé TN, tinh Tay Ninh ba Tran Kim L c6 nghia vu tra cho ba s6 tién ng von
750.000.000 dong va 123.400.000 dong tién 13i, tong cong 1a 873.400.000 dong.
Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ba c6 don yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phé TN, ngay 25-6-2018 Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé TN ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 219/QD-CCTHADS thi hanh
an theo don yéu cau, ba L ¢o trach nhiém ty nguyén thi hanh 4n trong thoi han
10 ngay, co quan thi hanh an dd moi ba va ba L dén 1am viéc, ba L hia tra tién
cho ba. Sau d6 ba L khong tu nguyén thi hanh an va co quan thi hanh an bao cho
ba biét ba L c6 ng Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (viét tit Ngan
hang Ngoai thuong) - Chi nhanh Tay Ninh, dang thé chép tai san nha dat tai

Ngén hang nén ba c6 dén Ngan hang dé lién hé mua tai san cua ba L. Cubi thang
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7-2018, chip hanh vién co quan thi hanh an bao cho ba biét ba L dang sang tén
cac tai san thé chap tai Ngan hang cho ba Huynh Thi P D va ba ngudi con cua
ba L 1a anh Pham Vin Q1, vo 1a Nguyén Thi My H; Pham Vin P, vo 1a Lam
Tuyét D va chi Pham Thi N; tong gia tri tai san 1a 4.600.000.000 dong, gia
chuyén nhuong nay thip hon gia cia thi truong. Sau khi chuyén nhuong céac
quyén st dung dat ba L khong thuc hién nghia vu tra ng cho ba, nén ba cho ring
ba L béan céc tai san trén nham tiu tan tai san tron tranh nghia vu tra no. Sau do
chi Pham Thi N chuyén nhugng cho anh Ngé Van Thl va chi Nguyén Thi Phi
L1. Anh Q1, chi H chuyén nhugng cho chi Tr, chi Tr chuyén nhuong cho anh
Pinh Chi N1 va anh Ngé Qudc P1. Anh P1 lam hop dong ting cho em gai 1&
Ngdé Thi Thanh Trl. Ngay 14-01-2020, S¢ Tai nguyén va moi truong cap
GCNQSDBD s6 CU 624414 cho Ngo Thi Thanh Trl va anh Dinh Chi N1.

Nay ba P yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do
ba Tran Kim L va 6ng Pham Vin Q uy quyén cho Ngin hang Thuong mai cb
phan Ngoai thuong Viét Nam gdm:

1/ Hop ddng s6 6189 ngay 26-7-2018 chuyén nhuong cho anh Pham Vin
Q1, chi Nguyén Thi My H phan dat dién tich 150,80 m” thira 549, toa lac tai khu
phé HL, phuong HN, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2/ Hop dong s6 6188 ngay 26-7-2018 chuyén nhuong cho anh Pham Vin P,
chi Lam Tuyét D phan dit dién tich 94,7 m” thira 548, toa lac tai khu phd HL,
phuong HN, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3/ Hop d6ng s6 6312 ngay 30-7-2018 chuyén nhugng cho chi Huynh Thij P
D phén dét dién tich 210,7 m® thira 547, toa lac tai khu phé HL, phuong HN,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

4/ Hop ddng s6 6311 ngay 30-7-2018 chuyén nhugng cho chi Pham Thi N
phﬁn dat dién 97,4 m? thia 545, toa lac tai khu phé HL, phuong HN, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Va cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho phat sinh sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita: Chi Pham Thi N
chuyén nhuong cho anh Ngd Vin Thl va chi Nguyén Thi Phi L1 phan dét co
dién tich 97,4 m” thira 545, t& ban d6 12.



+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Q1, ba H va Chi
Pham Thi Thuy Tr, sau d6 chi Tr chuyén nhuong cho anh Pinh Chi N1 va anh
Ngb Quédc D1 dbi voi phan dét dién tich 150,8 m? thira 549, t& ban d6 12 va hop
d6ng tang cho giita anh Ngo Qudc P1 va chi Ngo Thi Thanh Trl phan dat c6
dién tich 150,8 m? thira 549, t& ban dd 12 cung toa lac tai khu phé HL, phuong
HN, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Hién tai Chi Tr1, anh N1 d duoc cap

gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

* Bj don ba Trdn Kim L, 6ng Pham Van Q va dai dién theo 11y quyén cia bi
don, 6ng Nguyén Van Th trinh bay:

Theo ban 4n s6 33/2018/DS-ST ngay 14-5-2018 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd TN, tinh Tay Ninh ba Tran Kim L, 6ng Pham Vin Q c6 nghia vu tra cho ba
P s6 tién no von 750.000.000 dong va 123.400.000 dong tién l4i, tong cong l1a
873.400.000 déng. Khi béan an ¢6 hi¢u luc phap luat, Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé TN c6 moi ba L dén 1am viéc, ba L dong ¥ tra no cho ba P.

Dbi v6i viee ba L, 6ng Q ty quyén giao tai san nha dat cho Ngan hang ban
1a do trude d6 tir ngay 08-8-2016 dén ngay 04-3-2018 ba L, 6ng Q c6 vay Ngan
hang ngoai thuong tong s6 tién 4.200.000.000 dong von va 13i 134.170.508 dong
c6 thé chap quyén sir dung dung dat va tai san gan lién vé6i dat; do khong c kha
nang tra ng nén ba L, 6ng Q ddng ¥ uy quyén cho Ngan hang xt 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng. Con dbi véi s6 tién tra cho ba P thi ba L co du diéu kién dé
thi hanh theo Quyét dinh s6 29/QD-CCTHA ngay 25-8-2018 cua Chi cyc Thi
hanh 4n din sy thanh phd T4y Ninh vi hién ba L dang duoc thi hanh an s tién
5.251.089.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HT1(nay Ia thi xa Hoa
Thanh), tinh Tay Ninh va Cuc thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Nay ba P yéu
cau hiy cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ma ba L, 6ng Q uy
quyén cho Ngan hang va cac hgp dong chuyén nhuong, ting cho phat sinh sau
thi ba L, 6ng Q khong dong .

- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Anh Pham Vin P, Chj Lam Tuyét
D trinh bay:

Nha dat trén c6 ngudn gbc 1a cua cha me anh P, chi D 1a ba Tran Kim L va
6ng Pham Vian Q, sau d6 ong Q, ba L c6 thé chap cho Ngan hang TMCP Ngoai
thuong-chi nhanh Tay Ninh dé vay tién, do khdng c6 kha nang tra tién nén ba L,



6ng Q co uy quyén cho Ngan hang dé ban tai san thé chap, sau d6 vo chong anh,
chi c6 mua lai tir Ngan hang va sir dung cho dén nay. Anh, chi khong dong y
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi vo chong anh, chi chuyén
nhuong tir Ngan hang theo ding quy dinh phép luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chj Hupnh Thj P D trinh bay:

Chi D cd nghe ba L thiéu tién Ngan hang Ngoai thuong ma khéng co6 kha
ning thanh toan nén Ngan hang phat mai tai san cua ba L. Chi D c6 dén Ngan
hang lién hé va Ngan hang c6 chuyén nhuong cho chi phan dat cé dién tich
210,7 m* thira 547 to ban d6 sb 12, dét toa lai khu phé HL, phuong HN, thanh
phd TN véi s6 tién 1.788.000.000 dong, c6 1am hop déng chuyén nhwong quyén
st dung dat véi Ngan hang va duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 1. Chi
da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip GCNQSDD sb
CS07282 ngay 06-9-2018, chi dang thé chap GCNQDD tai Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam- Chi nhanh tinh Tay Ninh. Dén thoi
diém hién tai, chi D da tat todn no véi Ngan hang xong. Viéc nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat caa chi hop 18 ding quy dinh phap luat nén chi D
khong dong y huy hop déng chuyén nhuong trén.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Anh Ngb Quéc P1, anh Pinh Chi
N1 trinh bay:

Anh D1 va Anh N1 ¢6 nhin chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 150,8 m?,
thira dat so 549, to ban d6 s6 12 cta chi Pham Thi Thuy Tr véi sb tién
2.450.000.000 dong. Anh P1 va anh N1 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CR343808 ngay 02-7-2019. Anh 1 va
anh N1 khong dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat trén.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ch; Ngd Th; Thanh Trl trinh
bay:

Chi Trl 1a vo ctia anh N1 va la em ctia anh P1. Trudc day anh N1 va anh
D1 ¢6 nhan chuyén nhugng cia chi Tr phan dit c6 dién tich 150,8 m thia dat
s6 549, t0 ban do s 12 toa lac tai khu phd HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh
Tay Ninh. Ngay 26-12/2019, anh D1 ting cho 1/2 phan dit trén cho chi Trl.
Ngay 14-02-2020, chi Trl va anh N1 dugc So Tai nguyén va Mbi trudng cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU 624414. Chi Truyén khong dong y



huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, anh Ngé Vin Thl, chi Nguyén Thi
Phi L1, anh Pham Van Q1, chi Nguyé~n Thi My H, chi Pham Thi N, chi Pham
Thi Thuy Tr dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhung khéng tham gia té tung,
khéng cung cdp 101 khai va tai liéu chitng cir gi.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ngdn hang Thirong mai c6 phan
Ngoai thirong Viét Nam (viét tat Ngdn hang Ngoai thwong), dai dién éng L8
Quéc H1 trinh bay:

Ngay 12-7-2018 ba L 6ng Q da uy quyén bing vin ban cho Ngan hang
chuyén nhuong quyén st dung dét cua ba L 6ng Q dang thé chip tai Ngan hang,
sau d6 Ngan hang c6 chuyén nhuong cho: Anh Pham Vian Q1, cing vo 1a chi
Nguyén Thi My H. Anh Pham Vin P, cung vo 1a chi Lam Thi Tuyét b. Chi
Huynh Thi Phugng D va chi Pham Thi N. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén phu hop theo quy dinh phap luat nén Ngan hang khong dong y hay cac
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo yéu cau khoi kién ciia

nguyén don.

Anh Ngb Vian Thi va chi Nguyén Thi Phi L1 ¢ thé chap tai san cho Ngan
hang tai san la ph?m dat co dién tich 97.4 m? toa lac tai khu phé HL, phuong
HN, thanh phd TN, tinh T4y Ninh theo gidy ching nhian QSDD vao s6 s6 CS
07479 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép. Theo hop dong thé
chap s6 0090/TC_VCBTNI1 19 ngiy 22-3-2019 va mot so tai san khac dé vay
s6 tién 4.500.000.000 dong, khong quy dinh cu thé mic bao dam ddi véi riéng
tai san 1a phan dat c6 dién tich 97,4 m® theo gidy chimg nhan QSDD vao sb sb
CS 07479 1a bao nhiéu ma thé chip chung, do anh Thi, chi L1 vay han muc
nhan, tra thuong xuyén tong D ng dén hién nay 1a 4.500.000.000 ddng. Viéc thé
chap tai san duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam ding quy dinh phap
luat. Hién nay anh Thi, chi L1 chua vi pham cac nghia vu ddi v6i Ngan hang
nén Ngan hang khong c6 ¥ kién vé viéc xir Iy khoan vay ctia anh Thi, chi L1.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Néng nghiép va phdt trién néng
thon Viét Nam, dai dién ong Vuong Hoang Thl trinh bay:



Chj Huynh Thi P D c6 thé chdp cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam (viét tit Ngan hang Nong nghiép) - chi nhanh tinh Tay
Ninh phan dat c6 dién tich 210,7m?, thira dit 547, t& ban do sb 12 theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CO 485123 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tay Ninh cdp ngay 06-9-2018 cho chi Huynh Thi P D dé vay sd tién
2.900.000.000 dong. Ngay 11-6-2020, chi D d3 tat toan no véi Ngan hang va cé
van ban d& nghi x6a giao dich bao dam dbi vé6i tai san 1a phan dat néu trén, nén
Ngan hang khdng con lién quan dén vy an.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan
Ban Viét, dai dién ong Ly Thanh Tr2 trinh bay:

Anh Pham Vin P va chi LAm Tuyét D ¢6 thé chap cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Ban Viét (Ngan hang Ban Viét) - chi nhanh tinh Tay Ninh phan dat
c6 dién tich 94,7 m®, thira 548, t& ban dd sb 12 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS 07303 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Ty Ninh cip ngay
17-9-2018 cho anh Pham Vin P va chi Lam Tuyét B dé vay 800.000.000 dong
va mot phan dat khac vay 700.000.000 dong, vi khoan ng trén chua dén han tra
no ; anh P, chi B chua vi pham nghia vu tra nén Ngan hang khong cé yéu cau
khai kién ddi véi khoan no vay cua anh P, chi B. Ngan hang khong dong ¥ theo
yéu cdu ctia ba P vi Ngan hang di nhan thé chip tai san trén va da thuc hién

dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Tai Ban én dan sy so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2020
ciia Toa dn nhan dan thanh phé TN, da quyét dinh:

Cin ct Diéu 292, 303, 457, 459, 500, 502 va 503 clia Bo luat Déan sy; Dicu
167, 168, 188 Luat Dat dai; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Kim P yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Tran Kim L va ong Pham
Vin Q iy quyén cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam
gém: Hop dong sb 6189 ngay 26-7-2018 chuyén nhuong cho anh Pham Vin Q1,
chi Nguyén Thi My H phan dat dién tich 150,80 m® thira 549, toa lac tai khu phd



HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Hop ddng sé 6188 ngay 26-7-
2018 chuyén nhuong cho anh Pham Van P, chi Lam Tuyét b phﬁn dét dién tich
94,7 m? thira 548, toa lac tai khu phd HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh. Hop ddng s6 6312 ngay 30-7-2018 chuyén nhuong cho chi Huynh Thij P
D phéan dét dién tich 210,7 m® thira 547, toa lac tai khu phé HL, phuong HN,
thanh phé TN, tinh Tay Ninh. Hop dong sb 6311 ngdy 30-7-2018 chuyén
nhuong cho chi Pham Thi N phﬁn dat dién 97,4 m? thira 545, toa lac tai khu phé)
HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh TAy Ninh va cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra: Chi Pham Thi N chuyén nhuong cho anh Ngé Vian Thi
va chi Nguyén Thi Phi L1 phan dit c6 dién tich 97,4 m? thtra 545, t& ban do 12.
Chi Pham Thi Thuy Tr chuyén nhuong cho anh Pinh Chi N1 va anh Ngoé Quéc
D1 c6 dién tich 150,8 m? thira 549, t& ban dd 12 va hop dong ting cho giita anh
Ngb Qudc P1 va chi Ngd Thi Thanh Trl phan dat c6 dién tich 150,8 m? thira
549, to ban d6 12 cung toa lac tai khu phé HL, phuong HN, thanh TN tinh Tay
Ninh

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia; 4n phi; nghia
vu cham tra, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cio.

Ngay 21 thang 7 ndam 2020 nguyén don ba P c6 don khang cdo yéu cau cp
Pc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phac thim, ba P giir nguyén yéu cau khang céo.

Phdt biéu ciia kiém sdt vién tgi phién toa phiic tham:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an tuan thu ding cac quy dinh
cia Bo luat T6 tung dan sy tur giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td
tung.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia ba Nguyén Kim P; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Bi don ba Tran Kim L, 6ng Pham vin Q vang mit, nhung
c6 ngudi dai dién theo ty quyén; nhimg ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
cO y8u cau xét xir vang mat. Can cir Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa &n
tién hanh xét xtr theo quy dinh cua phéap luat.

[2] Tai phién toa phic tham, cac bén duong su khdng thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc gai quyét vu an.

[3] Hoi ddng xét xir xét yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Kim
P vé viéc yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng do Ngan hang ngoai thuong
thue hién viéc chuyén nhuong theo Gy quyén ctia ba L, 6ng Q; thay ring:

[3.1] Ngay 04-8-2016 dén nam 2018, ba L va 6ng Q thuc hién nhiéu hop
doéng cho vay theo han muc véi Ngan hang Ngoai thuong dé vay sb tién
4.200.000.000 dong. Ba L, dng Q c6 thé chap 03 quyén sir dung dat gom:

+01 QSDD dbi véi dién tich 240 m? thira 1489, 1574 (thtra m&i 99), t& ban
d6 s6 3 (s6 moi TBD s6 12), dat toa lac tai x4 HN, huyén HT1, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd HL, phuong HN, thanh phé TN). Sau ndy tach thanh 02 thira,
thira 549 dién tich 150,8 m? chuyén nhuong cho anh Q1, chi H va thira 548 di¢n
tich 94,7 m* chuyén nhuong cho anh P, chi D

+ 01 quyén st dung dét dién tich 160 m® thira 90 (thira cii 434), tach ra
thanh thira 545 dién tich 97,4 m® chuyén nhuong cho chi N. Ngay 28-9-2019,
chi N chuyén nhuong dién tich dét trén cho anh Ngb Van Thi, chi Nguyén Thi
Phi L1. Hién tai do anh Th1, chi L1 ding tén trong GCNQSDD.

+ 01 QSDP dién tich 160 m* thira 100 (cii 1599) va 01 phan dién tich thta
434, thanh thira 547 dién tich 210,7 m? chuyén nhuong cho ba D ca 02 phan dat
toa lac tai xa HN, huyén HT1, tinh Tay Ninh (nay la khu phé HL, phuong HN,
thanh phd TN.

[3.2] Do ba L, 6ng Q khong thanh todn ding han nén dén ngay 02-4-2018,
khoan no ctia ba L, 6ng Q chuyén sang ng xdu nhom 3. Ngay 28-6-2018, Ngan
hang Ngoai thuong c6 Thong bao s6 0138/TB-TNI-KH-PKH vé viéc yéu ciu ba
L, 6ng Q giao tai san thé chap dé phat mai. Ngay 12-7-2018, Ngan hang c6
Cong van s6 36/TNI-KT giri Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé TN dé nghi
khong ké bién tai san thé chp cta ba L 6ng Q theo Piéu 90 Luat thi hanh an
dan su. Ngay 12-7-2018, ba L 6ng Q uy quyén cho Ngan hang chuyén nhuong

cac quyén str dung dat da thé chip tai Ngan hang. Do d6, viéc chuyén nhuong
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do Ngan hang thyc hién theo Gy quyén cua ba L 6ng Q 1a dang theo quy dinh
cua phéap luat.

[3.3] Ba P cho rang Ngan hang khong thuc hién viéc thong bao cong khai
tai san ban thé chip, viéc chuyén nhuong khong duge minh bach, HDXX nhan
thay: Can cir muc 4.3 Diéu 4 phan I — cic diéu khoan chung ap dung trong
truong hop bén bao dam 1a ca nhan vé thu tuc xir 1y tai san bao dam, theo do
Ngén hang giri thong bao dén xtr 1y tai san dén cho bén bao dam, cho td chic va
ca nhan co lién quan do phdp luat quy dinh. Trong truong hop nay, Ngan hang
ngoai thuong da gui théng bao dén cho ba L, dng Q va Chi cuc thi hanh &n cé
tham quyén va ba P ciing dd dugc Chi cuc thi hanh an théng béo va cung da dén
Ngan hang Ngoai thuong dé trao doi vé viéc c6 y dinh mua lai tai san cia ba L;
nhung ba P khong ¢ vin ban dé nghi cu thé vé loai tai san, mirc gia mua tai san
va thoi gian thanh toan nén Ngan hang Ngoai thuong Tay Ninh khong c6 co sé
xem Xét va thoa thuan véi ba P. Do d6 Ngan hang Ngoai thuong Tay Ninh thuc
hién phuong thirc xir Iy thoa thuan voi ba L, 6ng Q (But luc 329). Bdi véi viée
cong khai thong tin vé xur 1y tai san bao dam thi Ngan hang c6 quyén dang tai
thong tin xur 1y tai san bao dam trén trang thong tin dién tir cua Ngan hang hoac
cac phuong tién thong tin dai chung khac vdi ndi dung dang tai do Ngan hang
quyét dinh. Mt khac s6 no cta ba L, dng Q di chuyén x4u tir ngay 02-4-2018;
trudc ngdy Toa an nhan dan thanh phé TN ban hanh ban an sé 33/2018/DS-ST
ngay 14-5-2018, giita ba P va ba L. Can cit Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21
thang 6 nam 2017 vé thi diém xtr Iy ng xau cia cac to chirc tin dung thi Ngan
hang thuc hién viéc xtr 1y ng xXAu, chuyén nhuong ding trinh ty thu tuc; phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 325 B6 luat dan sy vé thir tr vu tién thanh toan déi véi tai
san bao dam. Do d6, khong c6 co s hity cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira Ngan hang v6i anh Pham Vin Q1, chi Nguyén Thi My H; anh
Pham Van P, chi Lam Tuyét D; chi Huynh Thi P D; chi Pham Thi N va céc hop
ddng chuyén nhugng, ting cho phat sinh sau, gdm : Hop dong chuyén nhuong
gitta Chi Pham Thi N véi anh Ngé Van Thi, chi Nguyén Thi Phi L1. Hop dong
chuyén nhuong giira chi Pham Thi Thuy Tr v&i anh Dinh Chi N1 va anh Ngd
Quéc P1 va hop dong ting cho giita anh Ngd Qudc P1 voi chi Ngd Thi Thanh
Trl.

[3.4] V& gia chuyén nhuong:
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Ba P cho rang tong gia tri cac quyén s dung dit ma Ngan hang ngoai
thuong dd chuyén nhuong véi s tién 4.600.000.000 dong 1a thap so véi gia thi
truong, sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san khong thuc hién nghia vu cho
ba, do d6 viéc ba L, 6ng Q iy quyén cho Ngan hang chuyén nhuong 1 nham tau
tan tai san. Tai phién toa phic tham ngay 12-6-2019, 6ng L& Qudc H1 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang ngoai thuong trinh bay, vé gia chuyén
nhuong nhitng tai san bao dam cua ba L, 6ng Q do Ngan hang va ba L, 6ng Q
thoa thuan. Gia ma ba L, 6ng Q dua ra la phu hop, da thanh toan khoan ng cho
Ngén hang, do d6 Ngan hang chap nhén, khong dinh gia lai. Cin ctr muc 4.3
Piéu 4 phan I — cac diéu khoan chung ap dung trong truong hop bén bao dam 13
c4 nhan vé thu tuc xir 1y tai san bao dam, viéc xac dinh gid x1r 1y tai san bao dam
theo moi hinh thirc hgp dong do Ngan hang va bén bao dam thoa thuan ké ca
miurc, cach thirc xac dinh gia, truong hop hai bén khong thoa thuan dugc thi
Ngén hang duogc toan quyén quyét dinh.

[3.5] Theo bién ban xac minh ngay 02- 01- 2020 (BL 720) va ngay 30- 6-
2020 (BL 911) caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HT1, tinh Tay Ninh thi chi
T3, anh L3 d4 thi hanh cho ba L duoc s tién 258.922.577 déng. Ngoai ra, chi
T3 da thi hanh cho ba L duoc sb tién 104.213.461d6ng. Tong cong chi T3, anh
L3 d4 thi hanh an cho ba L duoc téng sb tién 363.136.038 dong. Do ba L con
phai thi hanh an cho ba Tran Thi T4 nén sd tién thi hanh an thu dugc cho ba L
phai chia ty 1& cho ba T4 va ba P nén ba P nhin duoc sb tién 235.984.892 dong.
Ba L, 6ng Q con phai thanh toan cho ba P sd tién 637.415.108 dong va 1i suat
thi hanh an cho ba P.

[3.6] Tai Bién ban xac minh ngay 03-02-3020 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh (BL773) thé hién: Theo Quyét dinh s6 09/QD-CTHADS ngay 22-
11-2017, ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh thi ba L dugc thi hanh véi
s6 tién 3.352.264.000 dong , nguoi phai thi hanh an cho ba L 1a ba L1 Thi Th3
va Ong Tran Van H3. Hién Cuc thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh da ké bién tai
san ciia ba Th3, 6ng H3 gom tong dién tich dat 349.079m?; qua khao sat gia tai
dia phuong thi tai san cia ba Th3, 6ng H3 dugc ké bién tri gia khoan
15.000.000.000 (Muoi ldm ty) dong, thi hanh an cho nhiéu nguoi; trong do, udc
tinh ba L duogc thi hanh an khoang 2.000.000.000 (Hai ty) dong. Nhu viy, tong

sO tién ba L da duoc thi hanh an va s€ duoc thi hanh an nhiéu hon so6 tién ba L
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phai thi hanh an cho ba P; nén khong c6 cin cir cho rang ba L, dng Q iy quyén
cho Ngan hang Ngoai thuong ban tai san (chuyén nhuong quyén sir dung dét)
cuabal,bngQla nham tiu tan tai san.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Toa 4n cap so thim khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia ba P 13 ¢6 cin cr, dung phap luat. Ba P khang céo nhung
khong xuét trinh thém chtmg cr méi, nén Hoi dong xét xir khong c6 co sé chap
nhén yéu cau khang cdo cua ba P, giir nguyén ban an so thim. Quan diém cua
dai dién Vién kiém sat dé xudt tai phién toa 14 c¢6 can ci.

[5] V& chi phi t tung: Ba P phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
lan 1 1a 1.600.000 dong, 1an 2 1a 1.500.000 dong, tong cong 3.100.000 dong.
Nhung cép so tham chi budc ba P chiu 1.500.000 déng 1a thiéu sot, can sua lai
cho chinh xac. Ghi nhan ba P da ndp xong.

[6] An phi dan su so thAm: Ba P phai chiu 300.000 déng tién an phi so
tham dan sy, duoc khau trir tién tam Gmg an phi da nép 300.000 dong theo bién
lai thu s6: 0005878 ngay 06-8-2018. Ba P dugc hoan tra s tién tam tng an phi
d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005933 va 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0005934 ngay 17-8-2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd TN,
tinh Tay Ninh.

[6] V& an phi dan su phic tham: Do khong chip nhan yéu cau khang co
ctia ba P nén ba P phai chiu an phi dan sy phlc tham 1a 300.000dong, Khau trir
300.000 dong tién tam ung an phi phlc tham ba P da nop theo Bién lai thu s6
0000309 ngay 21-7-2020 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd TN, tinh Tay
Ninh. Ghi nhan ba P d4 ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;
Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nguyén Kim P.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nim
2020 ctia Toa &n nhan dan thanh phé TN

Can ctr Piéu 292, 303, 457, 459, 500, 502 va 503 cua Bo luat Dan su; Piéu
167, 168, 188 Luat D4t dai va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
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Tuyén Xtr:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Kim P vé yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Tran Kim L va 6ng
Pham Vin Q ay quyén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét
Nam, gom:

Hop ddng s6 6189 ngay 26-7-2018 chuyén nhuong cho anh Pham Vin Q1,
chi Nguyén Thi My H phan dt dién tich 150,80 m? thtra 549, toa lac tai khu phd
HL, phuong HN, thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Hop dong sb 6188 ngay 26-7-2018 chuyén nhuong cho anh Pham Van P,
chi Lam Tuyét B phan dét dién tich 94,7 m? thira 548, toa lac tai khu phd HL,
phuong HN, thanh pho TN, tinh Tay Ninh.

Hop dong s6 6312 ngay 30-7-2018 chuyén nhuong cho chi Huynh Thi P D
phan dét dién tich 210,7 m? thira 547, toa lac tai khu phd HL, phuong HN, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh.

Hop ddng sb 6311 ngay 30-7-2018 chuyén nhuong cho chi Pham Thi N
phan dat dién 97,4 m? thira 545, toa lac tai khu ph HL, phuong HN, thanh phé
TN, tinh Tay Ninh

Va cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta: Chi Pham Thi N
chuyén nhuong cho anh Ngbé Van Thl va chi Nguyén Thi Phi L1 phan dét co
dién tich 97,4 m? thira 545, to ban d6 12. Chi Pham Thi Thay Tr chuyén nhwong
cho anh Pinh Chi N1 va anh Ngd Quéc P1 c6 dién tich 150,8 m* thira 549, to
ban do 12 va hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta anh Ngé Quéc P1 va
chi Ngd Thi Thanh Trl phan dat cé dién tich 150,8 m® thira 549, t& ban d6 12
cuing toa lac tai khu phé HL, phuong HN, thanh phé TN, tinh Tay Ninh

2. V& chi phi t6 tung: Ba P phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
lan 1 1a 1.600.000 dong, lan 2 1a 1.500.000 dong, tong cong 3.100.000 dong. Ghi
nhan ba P da ndp xong.

3. An phi dan sy so tham: Ba P phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham
dan sy, duoc khau trir tién tam Gmg an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6: 0005878 ngay 06-8-2018. Ba P duoc hoan tra sd tién tam ng an phi di nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0005933 va 300.000 dong theo bién lai thu s6

14



0005934 ngay 17-8-2018; Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd TN, tinh Tay
Ninh hoan tra cho ba P téng cong 600.000 dong.

4. \/& &n phi dan sy phic tham: Ba P phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy
phlc tham, khau trir 300.000 ddng tién tam @ng &n phi phic thim ba P di nop
theo Bién lai thu s6 0000309 ngay 21-7-2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba P d3 nop xong an phi dan su phuc
tham.

5. Truong hop ban 4n, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an dan su hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. TN;

- Chi cuc THADS TP. TN;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Tran Thi Kim Sang
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