TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM DPoclap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2023/DS-PT.
Ngay: 26 - 12-2023.

V/v tranh chip ranh gidi
quyén st dung dit.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém cd:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai.

Cdc Tham phan:Ong Nguyén Qudc Truong va éng Tran Van San.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Nhat Trung - Thu ky Toaan nhan dén tinh
Ha Nam.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhén din tinh Ha Nam: Ba Lé Thi Thu Héng
- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam
xét xtr phac tham cong khai vu 4n dan su thu ly s6 34/2023/TLPT-DS ngay 30
thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chap ranh gi¢i quyén stir dung dat .

Do ban 4n déan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam bi Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Ha Nam khang nghi va bi don 6ng Nguyén Vin B khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s 30/2023/QP-PT ngay
11 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan K, sinh nam 1971; dia chi: To dan pho
T, phuong H, thi xa D, tinh Ha Nam; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1955; cung dia chi: Thon Y, xa C, thi xa D, tinh Ha Nam; 6ng B c6 mat, ba
H vang mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1979; dia chi: T6 dan phd T, phuong H, thi
xa D, tinh Ha Nam. Nguoi dai dién theo ty quyén la 6ng Nguyéen Xuan K (theo
van ban uy quyén ngay 20/7/2023).

- Ngén hang nong nghiép va phat triéen nong thon Viét Nam - Chi nhanh

thi xa D. Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Vil Thi T - Giam d6c; Uy quyén lai
cho 6ng Hoang Cao T - Pho giam dbc; vang mit.



NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai lieu co trong hd so vu an va tai phién toa so
tham thi nd1 dung vu an dugc xac dinh nhu sau:

Tai don khdi kién ngay 31/5/2023, ban ty khai, bién ban lay 10i khai
nguyén don 6ng Nguyén Xuan K trinh bay: Vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat thira s6 75, to ban ¢d PL18 tai t hon Y, xd C, thi x3 D, tinh
Ha Nam dién tich 119m? (d4t & nong thon), dén ngay 27/5/2021 da dugc co
quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) s6
DB651975 vao s6 sé CS07865 mang tén 6ng Nguyén Xuin K. Pau nim 2022
do ¢6 nhu cau xay nha & nén 6ng c6 nho can bo dia chinh xa do dac phat hién
thdy phan dién tich dét ciia ong da bi gia dinh 6ng Nguyén Van B la chu st dung
thira dat lién ké (thira s6 179, to Ban d6 PLI18 tai thén Y, xa C) xay dung tuong
bao va lan tam lan chiém sang dién tich dét ctia 6ng vé phia Bac vdi tong dién
tich Ié 14m? (trong d6: Chiéu rong 13 01m, chiéu dai a 14m). Ong d4 nhiéu lan
yeu cau gia dinh 6ng B pha tudng bao, tra lai dién tich dat cho 6ng nhung 6ng B
cd tinh khong thyc hién. Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét: Buc ong Nguyen
Vin B va ba Nguyén Th1 H phai tra lai cho ong toan bd dién tich dat da lan
chiém 13 14m? tai thira s6 75 tO ban d6 PL18 & Thén Y, xa C, thi xa D, tinh Ha
Nam va thdo d& tudng bao va lan tam xay dung trén phan dat da lan chiém cua
gia dinh ong.

Bi don 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi H trinh bay: Vo chong 6ng, ba
c6 dién tich dat 123m2tai thira dat s6 179 to ban d6 PL18 & Thon Y, x3 C, thi xa
D, tinh Ha Nam d3 duoc cdp GCNQSDD ngay 26/8/2021. Ngudn gbc thira dat
ndy 13 do nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac. Nam 2022 vo chong dng co xay
dung 01 nha mot tﬁng mai chéo va cong trinh, vat kién tric trén dat bao gém tru
cOng, tudng bao, nha cap 4 lop t6n lién ké tuong bao. Ong, ba khang dinh tai san
trén dét 1a ctia vo chong ong ba, hién do 6ng ba dang quan 1y, sir dung. Dién tich
d4t va tai san trén dat khong co tranh chp. Trude day, 6ng ba cé cho vo chong
anh Q (1 con trai) & nhd mot thoi gian ngan tuy nhién dng ba khang dinh anh Q
va chi H khong c6 tai san gi lién quan dén nha, dat dang tranh chip trong vu 4n
nay, ké tir thoi diém xay ra tranh chap, dat va nha do vo chong 6ng ba quan Iy, sur
dung. Dién tich dat ndy vo chong 6ng ba da thé chap dé vay von Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh D nhung dén ngay
20/11/2023, 6ng ba da thanh toan toan b khoan vay va nhan lai gidy ching nhén
quyén sirdung dat trén. Ong ba c6 quan diém dé nghi 6ng K rit donkhoi kién dé
1am lai theo trinh tu tha tuc ctia phap luat. Néu 6ng K cho rang 6ng K khoi kién
dung thi 6ng & nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C uy quyén cho
6ng Nguyén Xuan K.
Ngéin hang nong nghi¢p va phat ‘trién nong thon Viét Nam chi nhanh thi
xa D trinh bay: Ngan hang c6 ky hop dong tin dung cho 6ng Nguyén Vin B vay
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von, tai san gitt ho 13 GCNQSDP s6 DC889563 do S¢ tai nguyén moi trudng
cap ngay 26/8/2021 cho 6ng B, ba H. Thoi diém cho dng B vay von ngan hang
khong co thong tin vé dat co tranh chap. Dén ngay 20/11/2023, 6ng B di thanh
toan hét khoan vay va ngan hang da tra lai GCNQSDBD trén cho dng B.

Két qua xac minh tai UBND xi C: H6 6ng Nguyén Xuin K dugc quyén
sir dung 119m2 4t tai thon Y, xa C thudc thira 75 phu luc 18, dat da duogc cép
gidy chimg nhan; ho 6ng Nguyén Vin B duoc quyen su dung 123m2 dét tai thon
Y, x4 C thudc thira 179 phu luc 18, dat da dugc cap gidy ching nhan; qué trinh
giai quyét qua khao sat do dac xac dinh ho dng B xay dung tudng bao, lan lop
ton lan sang dién tich dat nha ong K khoang 14m2.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, trich do tai thira dat s6 75 phu luc 18
thon Y, xa C xac dinh c6 mdt doan tuong bao dai khoang 5,47m, mdt phan lan
cap 4 lop ton, mdt phan san gach, 01 try cong, 01 cdy xanh nam trén 14m2 dat
thudc thira 75 phu lyc 18 cua 6ng Nguyén Xuan K.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thi xd Duy Tién, tinh Hi Nam quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228 Bo luat td tung dan
su; cac Di€u 164, 166 Bo luat dan su; cac Diéu 166, 203 Luat dat dai; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quoc hoi.

1.1. Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Nguyén Xuan K
d6i v6i bi don 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H.

1.2. Buoc ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H phdi trd lai cho ong
Nguyén Xuan K, Ba Nguyén Thi C 14m2 dat thudc thira 75 phu luc 18 Thén Y,
xa C, thi xd D, tinh Ha Nam, c6 t can nhu sau: Phia Dong giap dat ho 6ng B, ba
H: 14m. Phia Tay gidgp dat ho ong K: 14m. Phia Nam giap dat luu khong cua
UBND x&: 01m. Phia Béc giap dat luu khong ctua UB xi: 0lm (C6 so d6 kém
theo).

1.3. Bufc Ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi H phai thio d& cac tai san
tren 14m2 @dat néu trén, gdm: Poan tu’ong bao dai khoang 5,47m; mot phan lan
cap 4 lop t6n; mot phan san gach; 01 tru cong, 01 cdy xanh.

2. V& 4an phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi H phai
chiu so tién: 4.900.000 dong. Hoan lai tién tam tmg an phi cho ong Nguyén Xuan
K s6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 1958 ngay 31/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa D.

- Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: Budc ong
Nguyén Van B, ba Nguyén Thi H phai trd cho 6ng Nguyén Xuan K so tién 1
5.440.000 dong.



Ngoai ra ban an so tham con tuy€n vé quyén khang cao cua cac duong su.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 2418/QD-VKS-DS ngay 13/10/2023 ctia
Vién trudng Vien kiém sat nhan dan tinh Ha Nam quyét dinh dé nghi Toa an
nhan dan tinh Ha Nam xét xur phtic tham theo hudng: Stra ban an so tham, Xac
dinh quan hé tranh chap 1 “Tranh chip quyén st dung dat”; 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so thim khong c6 gia ngach.

Ngay 22/9/2023, bi don 6ng Nguyén Vin B khang c4o toan bo Ban 4n dan
su so tham 04/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Duy
Tién, dé nghi khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam
gitr nguyén quyet dinh khang nghi; bi don 6ng Nguyén Vin B giit nguyén yéu
cau khang céo.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: Viéc tuan
theo phéap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va viée chip hanh phap
luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung déu thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim ap
dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit TH tung dan su: Chép nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: sira Ban 4n déan SU SO tham s
04/2023/DS- ST ngay 18/9/2023 ctia Toa an nhan dén thi xa Duy Tién, tinh Ha
Nam vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va vé an phi dansusotham; khéng
chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin B; vé an phi phuc tham: Ong B khong
phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyét dinh khang nghi s6 2418/QP-VKS-DS ngay 13/10/2023 cia
Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Hi Nam va Pon khang céo ngay
22/9/2023 ctia 6ng Nguyén Vin B trong thdi han luat dinh nén 1a hop ¢, duoc
Hoi ddng xét xir xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét nodi dung khang c4o cuia 6ng Nguyén Van B:

Ong Nguyén Vian B cho rang dién tich 14m2 dat va cac tai san trén dat
gdm: Poan tuong bao dai khoang 5,47m; mot phan lan cip 4 lop ton; mot phan
san gach; 01 try céng, 01 cay xanh nam trén thira dat sd 179 phu luc 18 tai Thon
Y, xa C, thi xa D, tinh Ha Nam la cua vo chéng ong. Nam 2020, khi 6ng nhan
chuyén nhuong thira dat nay thi da c6 tuong bao xdy xung quanh va éng ba d&
str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép.

Tuy nhién, can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua trich do thi
tuong bao dai khoang 5,47m; mot phan lan cap 4 lop ton; mot phan san gach; 01
tru céng, 01 ciy xanh 13 mdt phan cong trinh cua 6ng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi H tao dung nim trén 14m2 dat nam trén dién tich 119m2 dit ONT
thuoc thira 75 phu luc 18 thén Y, xa C di dugc co quan cd thim quyén cip
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GCNQSDD s6 DB651975 vao s6 s6 CS07865 ngay 27/5/2021 mang tén 6ng
Nguyén Xuan K.

Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng
Nguyén Xuan K, Ba Nguyén Thi C 14m2 dit thudc thira 75 phu luc 18 Thén Y,
xa C, thi x D, tinh Ha Nam, cé t&r can: Phia Dong gidgp dat ho 6ng B, ba H:
14m. Phia Tay giap dat ho 6ng K: 14m. Phia Nam giap dat hru khong cua
UBND xé&: 01m. Phia Bac giap dat luu khong cia UB x&: 01m (C6 so d6 kem
theo). Budc Ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi H phai thdo d& cac tai san tren
14m2 dat néu trén, gom: Poan tuong bao dai khoang 5,47m; mot phan lan cap 4
lop ton; mdt phan san gach; 01 tru cong, 01 cdy xanh Ia c6 cin ct, dam bao
ding theo quy dinh ctia phép luét.

Nhu vdy, yéu cau khang cdo cua dng Nguyen Véan B 1a khong c6 cén cu,
khong dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] Xét ndi dung khéng nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam.
[3.1] V& xéc dinh quan hé phap luat tranh chép:

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan K cho rang bi don 1a 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi H d3 xdy dung lin chiém sang thira dat lién ké s 75 td ban
dd PL18 & Thon Y, xa C, thi xa D, tinh Ha Nam cuta gia dinh 6ng ba, vdi dién
tich 14m? dat. Ong Nguyén Xuan K khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng phan dién tich dat da lan chiém
trén. Vi vay, quan hé phap ludt tranh chap dugc xac dinh 13 “Tranh chdp ranh
gidi quyén sir dung dat”.

Cap so tham xac dinh quan hé phap ludt c6 tranh chap 1a “Tranh chap doi
quyén st dung dat” [a chua chinh xé&c, nhung viéc giai quyét tranh chép 1a ding,
khong anh hudng t6i quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su. Vi vy, Hoi
ddng xét xir phiic tham chi can stra phan xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chip.

[3.2] Vé 4an phi dan sy so thim: Xét thiy, day 1a vu an tranh chap ranh
gioi quyen st dung d4t nhung Toa an khong xem xét gid tri ma chi xem xét
quyen su: dung dat 13 cua ai. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi, 1& phi Toa an thi dwong sy chi phai chiu an phi dan sy so tham nhu
d6i voi truong hop vu an khong c6 ngach gia. Cap so tham budc ong Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi H phai chiu 5% gia tri 14m2 dét, thanh tién 14 4.900.000
ddng 1a khong dung.

Nhu vay, khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ha
Nam la ¢6 can cur, duwgc Hoi dong xét xir chap nhan.



[4] Cac quyét dinh vé chi phi t6 tung, quyén khang céo va cac quyét dinh
khac cua ban an so tham la co6 can ctr, ding quy dinh cta phép luat.

[5] An phi déan su phiic tham: Cap phuc tham sira ban 4n so tham nén 6ng
Nguyén Vin B khong phai chiu.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 Bo ludt To tung dan sy
Chap nhan khang nghi cia Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ha Nam; khong chap
nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vin B; stta mdt phan Ban 4n dan sy so tham so6
04/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam.

Can clr cac Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227 va 228 Bo luat to tung dan
su; Diéu 175 B luat dan su; Diu 166 va 203 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi,
1¢ phi Toaan.

1. Chap nhédn yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Xuan K ddi
v6i bidon 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H.

2. Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén
Xuén K, ba Nguyén Thi C 14m2 dat thudc thira 75 phu luc 18 Thon Y, xa C, thi
xa D, tinh Ha Nam, ¢ tr can nhu sau:

Phia Pong giap datho ong B, ba H: 14m.

Phia T4y giap dat ho 6ng K: 14m.

Phia Nam giap dat luu khong ciia UB xa: 01m.

Phia Bac giap dat luu khong ciia UB xa: 01m.

(C6 30 dd kém theo)

3. Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H phai thdo d& cac tai san
tr§n 14m2 dat néu tré‘n, gom: Poan tlr(‘mg bao dai khoang 5,47m, mdt phan lan
cap 4 lgp ton, mot phan san gach; 01 tru cong, 01 cay xanh.

4. V& 4n phi va chi phi td tung;

Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Van B phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

Hoan lai tién tam {mg 4n phi cho 6ng Nguyén Xuan K s6 tién 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai so0 AA/2021/0001958 ngay 31/5/2023 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Ha Nam.

Vé an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van B khong phai chiu.



Ve chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: Buoc ong
Nguyén Van B, ba Nguyén Thi H phai trd cho 6ng Nguyen Xuéan K so tién la
5.440.000 (Nam triéu bon trim bon muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cia s tién con
phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan sy,
tuong g vo1 thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh én
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Bén 4n dan sy phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam;

- TAND thi xa Duy Tién;

- Chi cuc THADS thi xi D;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Hai



