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“VIN Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU SE - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bli Thi Dau
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong DJ Tri Thuyét
2. Ong Siu To Lul
- Thw ky phién toa: Ba Tao Thi My Hué- Thu ky Toa an nhan dan huyén Chu
Sé, tinh Gia Lai.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Sé tham gia phién toa: Ba Bau Thi
Thanh Xuan - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia
Lai xét x{r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 104/2022/TLST-DS ngay 27
thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 13/2022/QBXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022, giita cac duong
su:
1.Nguyén don: Ong HO Tri H, sinh ndm 1976; dia chi: T6 dan phé X, thi tran
S, huyén S, tinh Gia Lai.

Dai dién theo uy quyéq ctia nguyén don: Ong Tran Manh D, sinh nam 1962;
Dia chi: T6 dan pho X, thi tran S, huyén S, Gia Lai. C6 mat.

2. Bj don: Ba Huynh Thi Di€u T, sinh nam 1980; dia chi: Thoén L (nay la thon
B), thi tran S, huyén S, tinh Gia Lai. CO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign, ban tw khai qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Tran Manh P trinh bay:

Ngay 29/4/2022 6ng Ho Tri H va ba Huynh Thi Diéu T cing ky “Gidy nhan
tién coc mua nha”. Trong d6 thoa thuan ba T nhan 25.000.000 dong tién dat coc dé
dong ¥ chuyén nhuong cho ong H 01 cin nha toa lac tai dién tich 206,7 m? dat & do
thi, so thira 803, to ban d6 31 mang tén Huynh Thi Diéu T, dia chi thira dat tai dudng
Q, to dan phd X, thi trdn S, huyén S, tinh Gia Lai. Hai bén thoa thuén tur ngay
06/5/2022 hai bén s€ di lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha 6
gin lién v6i dat. Néu ba T vi pham Hop dong dit coc s& bi phat 300% sb tién dat



coc. Néu ong H vi pham thi cing bi phat coc 25.000.000 dong. Gia tri chuyén
nhuong Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 13 690.000.000 dong Tuy
nhién, trong gidy dit coc hai bén ghi nhdm gia tri chuyén nhuong bang sb 1a
“690.000d”, bang chir 14 “Sau muoi chin triéu dong chin”.

Dén ngay 06/5/2022, ba T khéng cung ong H ky hop dong chuyén nhuong theo
cam két mic du ong H da dién thoai, dén nha nhung ba T ¢b ¥ tranh mat. Hién nay
ba T di ban nha va dit cho nguoi khac.

Ong H yéu cau Toa an giai quyét hity hop ddng dit coc duoc ky ngay
29/4/2022 giita 6ng H va ba T; budc ba T tra cho 6ng Hué 50.000.000 dong, trong
d6 tién dit coc 1a 25.000.000 dong va tién phat coc 1a 25.000.000 dong.

Tai ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Huynh
Thi Diéu T trinh bay:

Ba T thira nhan ngdy 29/4/2022 dng H va ba T cing ky “Gidy nhén tién coc
mua nha”. Trong d6 thoa thuan ba T nhan 25.000.0004 tién dit coc dé déng y chuyén
nhuong cho 6ng H 01 cin nha toa lac tai dién tich 206,7 m? dat & do thi, so thira 803,
td ban d6 31 mang tén Huynh Thi Diéu T, dia chi thira dat tai duong Q, to dan phd
X, thi trAn S, huyén S, tinh Gia Lai. Hai bén thoa thuan tir ngdy 06/5/2022 hai bén
s& di lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién voi dat. Néu
ba T vi pham Hop dong dit coc s& bi phat 300% sd tién dat coc. Néu ong H vi pham
thi cling bi phat coc 25.000.000 dong. Gia tri chuyén nhuong Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat 1a 690.000.000 dong. Tuy nhién, trong gidy dit coc hai bén
ghi nham gi4 tri chuyén nhuong bang s6 1a “690.000d”, bang chir 12 “Sau muoi chin
triéu dong chin”.

Ong H c6 thoa thuan miéng véi ba T trong thoi gian 06 ngay ké tir ngay ky gidy
dat coc s€ cho ba mugn 690.000.000 dong deé ba tra ng cho ngan hang va rat bia do
vé (lac ky hop dong dit coc bia do ba dang thé chip tai ngan hang). Tuy nhlen sau
do ong H khong cho ba mugn tién nhu d3 hira hen. Sau do6 ba phai muon tién cua
ngudi khac dé tra tién cho ngan hang va liy bia d6 vé. Ngay 06/5/2022 ba cd yéu
cau ong H dén ky hop dong chuyen nhuong nhung 6ng H ndi voi ba khong mua nira.
Ngay 20/6/2022 ba méi chuyén nhuong nha va dat cho ba Pham Thj V.

Ba T dong y ddi véi yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc cua ong H. Ddi voéi
yéu cau budc ba phai tra 6ng H 50.000.000 dong bao gom 25.000.000 dong tién dit
coc va 25.000.000 dong tién phat coc thi ba khong dong y. Vi ong H 13 nguoi vi
pham hop dong dit coc chir khong phai ba. Tuy nhién ba khong co chung cu gi
ching minh viéc 6ng H vi pham hop dong.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai nhu

Sau.
V& viéc tuan theo phéap luét ctia co quan va ngudi tién hanh t6 tung: Pam bao
dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& viéc chap hanh cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chap hanh theo
gidy triéu tap cua Toa 4n va cung cip day du ching cir dam bao theo dung quy dinh.
Bi don chua chap hanh day du theo gidy triéu tap va quyét dinh cung cap ching ctr



ciia toa an, khong cung cip duoc chimg ctr nao chimg minh trinh bay cta minh 13
co can cu.

Vé phan noi dung: Can ctr Piéu 117, Piéu 119, Piéu 328 va Diéu 418 cia Bo
luat Dan su; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an: Chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ong Ho Tri H.

Huy Hop ddng dit coc 1 “Gidy nhan tién dit coc mua nha” 1ap ngay 29/4/2022
gitta 6ng HO Tri H va ba Huynh Thi Diéu T.

Bugc ba Huynh Thi Diéu T phai tra cho 6ng HO6 Tri H tong s6 tién 1 50.000.000
dong, trong do: tlen dit coc 14 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong) va khoan
tién trong duong tién coc dd nhan 1 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong).

Budc ba Huynh Thi Diéu T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vy dn da dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh.:

[1]. Vé t6 tung: Ong Ho Tri H khoi kién “tranh hop ddng dit coc” véi ba Huynh
Thi Diéu T; dia chi: Thén L (nay Ia thon B), thi trin S, huyén S, tinh Gia Lai. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Chu Sé, tinh Gia Lai.

[2]. Xét hinh thtrc va ndi dung “Gidy nhan tién coc mua nha” ma hai bén ky
két, Ho1 dong xét xur thay:

Nguyén don va bi don théng nhat c6 xac 1ap Hop dong dit coc ngay
29/04/2022, hinh thirc 13 “Giay nhan tién coc mua nha” va khong c6 cong chimg,
chtng thuc & co quan c6 thAm quyén. Tuy nhién, loai hop dong nay khong thudc
truong hop bat budc phai co cong ching, ching thuc. Cac bén tham gia hop dong
déu co ddy du nang luc hanh vi dan su, viée giao két hop déng xuat phat tir ¥ chi tu
nguyen cua cac bén, khong bi €ép bude, muc dich cua hop d6ng khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do do, hinh thirc cta hop dong 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 117, Didu 119, Piéu 328 cta B luat Dén sy.

Cac duong su déu thira nhan: Noi dung hop dong dit coc 1a dé dam bao giao
két hop dong mua ban cin nha trén dudng Q, to dan phd X, thi tran S, huyén CS,
tinh Gia Lai voi gia 690.000.000 dong, nhung trong hop dong dit coc hai bén ghi
nham gia tri chuyén nhuong bang s6 1a “690.000d”, bang chir 1a “Sau muoi chin
triéu dong chan”. Trong hop dong hai bén khong ghi o ddc diém thira dat nhung
qua trinh giai quyét vu an c4 hai déu thira nhan do 1a thira dat s6 803, t& ban do so
31, dién tich 206,7 m?. Nhu vay, doi tuong giao dich ctia hop dong 1a co that. Trong
hop dé)ng dat coc cd néu gia tri cua tai san, thoi gian thyc hién giao dich mua ban,
trach nhiém, nghia vu cta cac bén khi vi pham hop dong... Noi dung cta hop dong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

dit coc 1a hop phap, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, nén hop dong dat coc co6 hi¢u luc phap luat.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Hai bén cam két s& thyuc hién thi tuc tir ngdy 06/5/2022. Ong H trinh bay, dén
ngay 06/5/2022 ba T khong thyc hién tha tuc chuyén nhuong nhw da cam két du 6ng
H di lién lac nhung cd ¥ tranh mit. Ba T trinh bay ngay 06/5/2022 ba c6 yéu cau
6ng H dén ky hop dong chuyén nhuong nhung 6ng H néi véi ba khéng mua nita, tuy
nhién 1oi khai ctia ba khong dugc 6ng H thira nhén va ba khong c6 ching cur gi
ching minh viéc ong H vi pham hop dong. Trong ni dung hop dong, hai bén cam
két thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat, chuyen quyén st dung nha ¢ “tur
ngay 06/5/2022”, thé nhu’ng hién nay ba T da chuyén nhuong nha va dat cho ngudi
khac, nhu vay la da vi pham hop dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu thong nhat yéu cau
Toa an hay hop dong dit coc 1ap ngay 29/4/2022 giita cac bén dbi voi dién tich dat
206,7 m? thudc thira dat s6 803, to ban d6 sb 31 toa lac tai t6 dan phd X, thi trdn S,
huyén S, tinh Gia Lai. Xét thay, yéu cau trén ciia duong su 1a tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

Trong hop dong thoa thuan néu ba Huynh Thi Diéu T vi pham hop dong sé& bi
phat 300% s tién dat coc. Néu 6ng HO Tri H vi pham thi bi phat coc 25.000.000
dong Theo khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su 2015 quy dinh “...néu bén dat coc tir
chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuoc vé bén nhan dat coc;
néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phdi tra cho bén
dat coc tai san dét coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv
truong hop co thoa thudn khac.’ ’ Thé nén, viéc ong H yéu cau ba T tra lai tlén coc
va tién phat coc 13 ¢6 can ct. Viéc ong H y&u cau ba Thuy phai tra cho ong H s tién
coc 1a 25.000.000 dong va tién phat coc 13 25.000.000 dong khong vuot quéa thoa
thuan ban dau ctia hai bén nén can chip nhan.

T}‘r nhirng can cu, nhan dir}h trén can chép nhan toan b yéu cau khai kién cua
o6ng HO Tri H, tuyén huy hop dong dat coc gilra 6ng H va ba T vao ngay 29/4/2022,
buc ba T phai tra cho 6ng H so tién coc la 25.000.000 dong va tién phat coc la
25.000.000 dong.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan, nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ - Cén cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 144, bicu 147, bi€u 266, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy;
- Can ct DPiéu 117, Diéu 119, Diéu 328 va Diéu 418 cia B luat Dan sy nim
2015:



- Can ctt Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau khdi kién ctiia 6ng HO Tri H:

1. Huy Hop déng dat coc la “Giéy nhan tién dit coc mua nha” 1ap ngay
29/4/2022 giira 6ng Ho6 Tri H va ba Huynh Thij Diéu T.

2. Buoc ba Huynh Thi Diéu T phai tra cho 6ng H6 Tri H tong sé tién 4
50.000.000 dong, trong d6: tién dit coc 1a 25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu
d6ng) va khoan tién twong duong tién coc di nhan 1a 25.000.000 dong (Hai muoi
lam triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh xong, nguoi phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i cia sé tién con phdi
thi hanh theo mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan sur
nam 2015.

3. Vé an phi: Budc ba Huynh Thi Diéu T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) an phi dan su khong co gia ngach va 2.500.000d (Hai triéu ndm tram nghin
dong)[ 50.000.000d x 5%] an phi dan sy so tham c6 gia ngach dé sung cong quy
Nha nudc.

Hoan tra lai cho ong Ho6 Tri H 1.250.000d (mét triéu hai tram nam muoi nghin
dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién sé 0005379 ngay 22/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chu Sé.

4. Trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén &n, cac duong su co
quyén lam don khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Gia Lai giai quyét
lai theo thii tyc phuc tham.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngueoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chu S¢;

- Chi cuc THADS huyén Chu Sg;
- Cac dqfO’ng su;
- Lwu ho so vu an, an van.

Bui Thi Dau



