TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 28/2018 /DS-ST
Ngay: 29/8/2018
VIV tranh chip quyén st dung
dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc Tién.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong Huynh Vin Hiéu;

2. Ong Nguyén Thanh Nhan.

- Thur ky phién toa: Ong V5 Pai Nam, Thu ky Toa &n nhan dan thanh pho
Chau boc, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Chéau Poc, tinh An Giang
tham gia phlen tdoa: Ong Luu Tién Diing, Kiém sat vién.

Trong ngay 24/8/2018 va ngay 29/8/2018, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh pho Chau Pdc xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y so:
147/2014/TLST-DS ngay 11 thang 12 nim 2014 vé viéc “tranh chdp quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 81/2018/QDXX-ST ngay 20
thang 7 nam 2018 va Quyét dinh tam nglmg phién toa sé 07/2018/QDST-DS
ngay 24 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngu}fén Vin B (Ut E), sinh nim 1947; noi cu tra: t6 15,
khom C, phuong H, thanh pho D, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan Ch, sinh
nam 1979, noi cu tri: t6 15, khom C, phuong H, thanh phé D, tinh An Giang; la
dai dién theo iy quyén (theo gidy uy quyén ngay 16/12/2014).

Bi don:

- CA)ng’Nguyén Vin C, sinh ndm 1935; noi cu tra: to 15, khom C, phuong
H, thanh pho D, tinh An Giang;

- Bé Nguyén Thi L, sinh nam 1948, noi cu tra: t6 15, khom C, phuong H,
thanh pho D, tinh An Giang.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan



- Ba Thai Thi Chl, sinh ndm 1936; noi cu tra: t6 25, khom V, phuong S,
thanh pho D.

- E3é1 Thai Thi M, sinh nim 1940; noi cu trG: t6 25, khom V, phuong S,
thanh pho D.

- ]?33‘1 Thai Thi O, sinh ndam 1942; noi cu tra: t6 5, khom D, phuong S,
thanh pho D.

- Ba Thai Thi C, sinh ndm 1940; noi cu trii: t0 25, khém V, phuong S,
thanh pho D.

- Ong Thai Van B, sinh ndm 1947; noi cu trii: t6 25, khom V, phuong S,
thanh pho D.

- Ong Théi Vin D1, sinh nam 1950; noi cu tra: t6 25, khom V, phuong S,
thanh pho D.

- Pong thira ké cta ba Thai Kim Th (chét nam 2009), gom:

+ Ong Duong Ngoc A, sinh nam 1944; noi cu tru: t6 25, khoém V, phuong
S, thanh pho D.

+ Ba Duong Ngoc Th Tién, sinh nam 1969; noi cu tra: té6 6, khém V,
phuong S, thanh pho D.

+ Ong Duong Tan D2, sinh ndm 1970; noi cu tra: t6 4, Khu dan cu khom
8, phuong Chau Phu A, thanh phé Chau Poc.

+ Ba Duong Ngoc ThThéo, sinh ndm 1973; noi cu tra: s6 146/6, td 25,
khom V, phuong S, thanh pho D.

+ Ong Duong Tén T, sinh ndm 1974; noi cu tri: t0 25, khom V, phudng
S, thanh pho D.

+ Bé Duong Thién K, sinh ndm 1977; noi cu tra: t6 6, khom V, phuong S,
thanh pho D.

+ Ba Duong Thai Ng, sinh ndm 1979; noi cu tra: t6 25, khém V, phuong
S, thanh pho D.

- Ong Nguyé,n Vin Ngl, sinh nim 1964; noi cu tra: to 19, khém D,
phuong S, thanh pho D.

- Ong Nguyé,n Vin Ng2, sinh nim 1968; noi cu tra: to 19, khém D,
phuong S, thanh pho D.

- Ong Nguyén Van T1 (T), sinh nam 1972; noi cu tri: t6 15, ap T, xa C,
thanh pho D.

- Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh ndm 1973; noi cu tri: t0 15, ap T, xa C,
thanh pho D.

- Ba Nguyén Thi Thu V (H), sinh nim 1979; noi cu tra: to 2, khém H,
phuong S, thi xa T, tinh An Giang.



- Ong Nguyén Ngoc Thién Ngh, sinh ndm 1956; noi cu trii: t6 26, khom
V, phuong S, thanh pho D.

- Ba Ngé Thi Kim N, sinh ndm 1954; noi cu tra: t6 26, khom V, phuong
S, thanh pho D.

- Ong Nguyép Thanh T3, sinh nim 1979; noi cu tra: t6 15, khom C,
phuong H, thanh pho D, tinh An Giang.

- Ong Nguyép Hoéng C1, sinh nim 1982; noi cu trd: to 15, khom C,
phuong H, thanh pho D, tinh An Giang.

- Ba Huynh Thi Thl (D), sinh ndm 1986; noi cu trd: to 15, khom C,
phuong H, thanh pho D, tinh An Giang.

- Em Nguyén Thi Trac L1, sinh ngay 04/01/2004; noi cu tra: t6 15, khom
C, phudng H, thanh pho D, tinh An Giang (co ba Huynh Thi Thl, 6ng Nguyén
Hong C1 1a nguoi dai dién hop phép cua chau Nguyén Thi Tric L1).

- Em Nguyén buc Chl, sinh ngay 27/8/2007; noi cu tri: t6 15, khom C,
phuong H, thanh pho D, tinh An Giang (co ba Huynh Thi Thl, 6ng Nguyen
Hong C1 1a nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Puc Chl).

Cac duong sy c6 mét 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi L; cac duong
su con lai vang mat va cé don xin xét Xt Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 09/9/2014 va cac loi khai cung cdp trong qua
trinh giai quyet vu dn dai dién theo iy quyén ciia nguyen don éng Nguyén Vin
Ch cho rang: Ong Nguyén Vin B 1a chu st dung phan dat véi dién tich 1.063,2
m’, toa lac tai to 15, khém C, phuong H, thanh phé D, tinh An Giang (chua
du’O’c nha nudc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat). Ngudn goc dat vao
nam 1973 6ng B nhan chuyen nhuong tir ba Thuong, 6ng Buc 02 khau dia voi
gia 700.000 dong, khi chuyen nhuong c6 lap gidy tay. Pén nam 2000, ong B cho
VO chong ong C, ba L cat nha & nho trén phan dat dién tich ngang 5m, dai 12m
(phan dat nay nam giita hai cai ao). Nay khi c6 nhu cau lam thu tuc xin cap glay
ching nhan quyén sir dung dat thi ong C, ba L khong dong ¥ tra lai phan dat
trén. Nay Ong B yéu cau ba L, dng C thdo d& nha tra dét lai cho 6 ong B voi dién
tich 50,1m? duoc gidi han tai cac diém 5,6,27,26,14,8,25 theo két qua do dac
ngay 16/8/2016 va yéu cau Toa an cong nhan quyén stt dung phan dit néu trén
cho 6ng Nguyén Vin B.

T liéu chitng cir nguyén don cung cdp chimg minh cho yéu cau khoi kién:
Bién ban hoa giai Ban khom Chau Théi 1, phudng Chau Pha B, thanh phé Chau
Péc (ban Chlh); Bién ban hoa giai phuong Chau Phu B, thanh phé Chau Péc
(ban Chlh); To ban dia ngay 17/6/1993 va To mua ban dia ngay 05/5/1973 (ban
Ch1h).



- Theo cdc 101 khai cung cdp trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don dng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L khai: Vao nam 1998, gia dinh ba L, dng C va
gia dinh 6ng B cling sinh sdng tai khoém 8, phuong Chau Phi A khi nha nuée co
chu truong giai téa dé thanh 1ap khu dan cu khom 8 nén gia dinh ba L, 6ng C
khong c6 chd 6. Thay phan dat dbi dién dudi chan cau s 4 1a dat trong, khong
ai quan 1y nén 6ng ba cung v4i ong B dén tu khai hoang chiém dat dé xay dung
nha ¢. Ong C, ba L chit pha cdy, d6 dit, ton tao nén trong thoi gian 04 ngay.
Sau d6, 6ng C, ba L x4y dung cin nha két cdu nong d4, san van, vach tole mai
tole va van giit y hién trang nhu hién nay. Can nha duoc xay dung mot phan trén
dat va mot phan nam trén ao. Ba L, 6ng C thira nhan phan cin nha phia sau nam
trén ao c6 dién tich dai 3m ngang 5,9m 14 cét trén khau dia ctia 6ng B, con phan
cin nha nam trén phan dat 1a do ty 6ng ba khai hoang ma c6. Ong C, ba L chi
chap nhan tra lai dién tich ma 6ng ba xay dung trén dat ao ciia ong B nhung do
cin nha thao d& mot phan s& anh hudng dén toan bo két cau cin nha nén ong ba
yéu cau 6ng B phai bdi thudong cho éng ba sb tién 1a 5.000.000 ddng/m? thi ong,
ba s& thao d& nha tra dat cho ong B.

Loi khai cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cac dong thira ké ctia cu Ngo Thi Tu gdm c6: Thai Thi Chl, Thai Thi
M, Thai Thi O, Thai Thi C, Thai Van D, Thai Van D1, déu x4c nhan cu Ngo Thj
Tu c6 chuyén nhuong 02 khau dia toa lac tai cau sd 4 cho ba Thudong, ong Duc.
Sau d06, ba Thudng, 6ng Pirc ¢ chuyén nhuong lai cho ai khong thi cac éng ba
khong rd. Ngoai ra, cac ong ba déu xac dinh cu Tu di chuyén nhuong cho ngudi
khac nén cac 6ng ba khong tranh chap, khong cé ¥ kién vé viéc tranh chip gitra
6ng B, ba L, 6ng C. Riéng cac dong thira ké ba Thai Kim Th(cé 6ng Duong
Ngoc A, Duong Ngoc ThTién, Duong Tan B2, Duong Ngoc ThThao, Duong
Tan T, Duong Thién K, Duong Thai Ng) khong 1 nguodn goc dat tranh chap
giita 6ng B, ba L, 6ng C va xac dinh khong lién quan dén vu an nén khong cé y
kién, khong tranh chap.

- Cac dong thira ké ciia ba Nguyén Thi Thuong (TH), Nguyén Vin Drc,
gbm c6 cac ong, ba Nguyén Vin Ngl, Nguyén Van Ng2, Nguyén Vin T1(T),
Nguyén Thi Thu Tr, Nguyen Thi Thu V(H) c6 101 khai: xac dinh khi cha me (cu
Thuong, cu Dirc) con song c6 nhan chuyén nhuong 02 khau dia cia cu Ngod Thi
Tu va khi khong c¢6 nhu cau sir dung thi ban lai cho 6ng Nguyén Vian B. Hién
trang 02 khau dia khong thay d6i nhung 01 khau dia cip Qudc 16 da bi san lap.
Do cha me di chuyén nhuong cho éng B nén cac dong thira ké cua cu Thudng,
cu Dirc khong tranh chip.

- Ong Nguyén Ngoc Thién Ngh va ba Ngé Thi Kim N ¢6 10i khai phan
dat ma ong B dang tranh chap véi ba L, dng C c6 ngudn gbc ctia cu Ngo Vin
Kiéu (6ng ndi ba Nuong) ding tén nhu tai Cong van s6 529/VPPKD-LT ngay
02/11/2012. Nam 2012, ba Nuong c6 tranh chap vé6i ong B, cung cac ho o trén
dat va két qua da dugc Toa an hoa giai thanh. Do phan dat v6i dién tich
1.063,2m? (trong d6 c¢6 cin nha ma ba L dang &) chua duoc cap gidy ching nhan



quyén sir dung dat nén gitra vo chong ba Nuong voi 6ng B chi thoa thuan Bn
ngoai (khong nam trong noi dung quyét dlnh cua Toa an) voi ndi dung 6ng B
dugc quyén st dung dién tich dét 1.063, 2m (bao gom ca can nha ma ba L, 6ng
C dang 0).Vé viéc 6ng B tranh chap quyén st dung dat voi ba L, 6ng C thi dng
Nghiép, ba Nuong khong tranh chip va khong c6 ¥ kién.

Loi khai cua nhimg nguoi ¢ cung cdn nha véi ba L, ong C goém co:
Nguyen Thanh T3, Nguyen Hong C1, Huynh Thi Thl, Nguyén Thi Trac L1,
Nguyén Puc Chl cho rang chi ¢ cung v6i ong C, ba L; khong co quyen sO hiru,
str dung; khong c6 ¥ kién, khong tranh chip va chap hanh theo quyét dinh cua
Toa an.

Nhirng ngudi lam ching 1a 6ng Bui Van Vang, Nguyén Vin Ngoan, Trinh
Hoang Duong xac dinh can nha gan lién v6i dat ma ba L, 6ng C dang & c6
nguon goc cia vo chong 6ng B (Ut E) nhan chuyén nhugng cia ong buc, ba
Thudng. Riéng ba Lé Thi Xuéan, ba Nguyén Thi Duyén khong rd ngudn gbc dat
tranh chap 1a cia ai.

Nguoti lam ching ba Nguyen Thi Bé (vo 6 ong B) xac dinh vao nam 1999,
ba L co truc tiép gap ba Bé va hoi & nho trén phan dat cua 6ng B. Thiy hoan
canh gia dinh ba L, ong C kho khan nén ba Be v6i 6ng B cho gia dinh ba L ¢
nho trén dat, viéc cho ¢ nho chi thoa thuan bang miéng khong lap thanh van
ban.

Két luan dinh gia ngay 03/8/2017, cua Hoi dong dinh gia T san xac dinh:

Phan dét tranh chép gitta 6ng Nguyén Vin B véi ong Nguyén Vin C, ba

Nguyen Thi L toa lac t6 15, khom C, phuong H, thanh phd D (chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat).

Vi tri dat thudc khu vuc: duong loai 4; vitri 4 .

Gia dat duoc xéc dinh theo Quyét dinh so 45/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 cua Uy ban nhén déan tinh An Giang la 600.000 ddng/m? (gia thi
truong khong tdng gidm so véi ban gid cua Uy ban nhan dan tinh An Giang).

Dién tich dat tranh chap giira 6ng B, 6ng C, ba L ¢6 dién tich 50,1 m” x
600.000 dong = 30.060.000 dong.

_ Can nha gan lién v6i dat ciia ong C, ba L ¢6 két clu san van, nong duc +
g0, vach tole, cot go, mai tole co gia 49,2m? x 1.008.000 dong x 25% =
12.398.400 dong.

Tai cong van so 3148/UBND-NC ngay 14/11/2017, Uy ban nhdn dén
thanh pho Chau Poc phuc dap:

Vé quy hoach, theo ban dd quy hoach st dung dat trén dia ban thanh phd
Chéu Péc dén nam 2020, vi tri thira dat dugc gi01 han tai cac diém: 5, 6, 27, 26,

14, 8, 25 ¢6 dién tich 49, 2m? duoc quy hoach la dat giao thong; 0,9m* duoc gidi
han tai cac di€m 5, 6, 27 quy hoach 1a dat 6.



Vé cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, dé nghi Toa an cir can bo két
hop v6i Phong T nguyén va Moi truong thanh phd, Uy ban nhan dan phuong
Chau Phi B va cac duong sy dé dén thyuc dja khu dat xac dinh mdc ranh va thuc
hién cac thu tuc ¢o6 lién quan dé 6 co s& nhan dinh, giai quyét vu an.

Tai céng van sé 48/UBND-KT ngay 05/4/2017, Uy ban nhén din phieong
Chau Phu B phiic dap:

Qua x4c minh va kiém tra hién trang khu dat tranh chép giita 6ng Nguyén
Van B voi 6ng Nguyén Vin C, Nguyén Thi L thi phan dién tich tranh chap co
nguon goc ctia 6ng Nguyén Van B. Tir nim 1999 dén nam 2004, ong B c6 cho
6ng C cat nha ¢ tam trén phan dat nay nhung khong rd dién tich cho nén 6ng C
ti khai hoang, 14n chiém thi Uy ban nhan dan phuong khong co y kién.

Toa an m& phién hop cong khai T li¢u ching cttr va hoa giai nhung nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nén khong tién hanh hoa giai duoc.

* Tai phién toa,

- Y kién cua ong Nguyen Xuan Ch dai dién theo uy quyen cua nguyén don
van gitr nguyén ¥ kién yéu cau ong C, ba L thao d& nha tra dat v6i dién tich 50.1m?,
dugc gidi han tai cac diém 5,6,27,26,14,8,25 theo két qua do dac ngay
16/8/2016; 6ng B dong ¥ ho tro dé ong C, ba L di doi nha 13 30.000.000 dong
trong duong gia tri dat ma Ho1 ddng dinh gia da dinh. Truong hop, gia dinh ba
L khong co ch6 & khic va néu thao d& nha anh huong dén két cau can nha thi
6ng Ch van chap nhan cho ba L, Ong C & cho dén hét doi nhung voi diéu kién
phai lam cam két & nho trén dat va dong ¥ dé ong B duoc tién hanh tha tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Truong hop, 6ng C, ba L ¢6 nhu cau tiép

tuc & trén dat thi ong B yéu cau 6ng C, ba L phai hoan gia tri dat voi s tién 1a
100.000.000 dong.

- Y kién cuia bi don ba Nguyén Thi L cho rang ngudn goc dat ma ba dang &
la cua ba Ngo6 Thi Kim N, khong phai cua 6ng Nguycn Van B. Tai phién toa ngay
24/8/2018, 6ng Ch dong ¥ nhan so tién hoan gia tri dat 1a 30.000. .000 dong thi ba L
dong y nhung phién toa hom nay 6ng Ch thay doi y kién yéu cau ba L phai hoan
gia tri dat 1a 100.000.000 dong thi ba L khdng khong y. Nay dng B khai kién bude
ba thao d& nha tra dét thi ba van chip nhén theo yéu cau cua nguyén don nhung voi
diéu kién phai bdi thuong cho ba 7.000.000 dong/m* dbi véi dat va 6.000.000
dong/m’ dbi véi gia tri nha; ba L khdng dong ¥ nhan sb tién hd trg 30.000.000 dong
dé di doi nha.

- Y kién cta Kiém sét vién:

+ Pdi v6i viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét XU
thue hién dang quy dinh phap luét t6 tung dan su trong suot qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa. Nhilng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh do phép lut quy dinh.

+ Doi v6i viée giai quyét vu an: Can ct vao T liéu ching ctr do nguyén
don cung cap, 10i khai ctia nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, ngudi



lam chimg va két qua xac minh ngudn gdc dit tir Uy ban nhan dan phuong Chau
Phu B, thanh phé Chau DPéc c6 du co sé xac dinh phﬁn d4t vé6i dién tich 50.1m>
toa lac to 15, khém C, phuong H, thanh phd D c6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén
Vin B. Nay 6ng B khai kién yéu cdu 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L thao
d& nha tra dat 1a ¢6 can ¢l chép nhan. Tai phién toa, cdc duong su tH lugng dé
bi don hoan gia tri dat cho nguyén don nhung cac duong su khong thong nhat
gia. Thay rang can nha cta bi don c6 két cau nong dic, san gb, vach tole, mai
tole khong phai 1a nha kién cb, c6 thé di doi ma khong anh hudng nghiém trong
dén két cau can nha. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan theo yéu cau cua
nguyén don budc bi don thao d& nha tra dat va cong nhan sy ty nguyén cua
nguyén don vé viéc hd trg cho bi don s6 tién 30.000.000 dong dé di doi nha.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, cac T li€u, chung ctir da dugc HO1 dong xét xur xem
xét va két qud tranh ludn cua nhitng nguoi tham gia to tung tai phién toa,
nhén thay:

Vé to tung:
[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin B khoi kién yéu cau ba L ong C thao d&
nha tra dat va yéu cau Toa an xac dinh nguyén don la chu su dung d6i v6i phan
d4t c6 dién tich 50.1m? thé hién tai cac diém: 5,6,27,26,14,8,25 trén Ban trich do
dia Chlh do Vin phong Ping ky dat dai — chi nhdanh Chau Pdc 1ap ngay
16/8/2016; dét toa lac tai khdm Chau Thoi 1, phuong Chéu Phu B, thanh phd
Chau Pbc ma bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi L tranh chap, khong
cho nguyén don thyc hién viéc ké khai, xin cap quyén su dung dat. Xét, day la
tranh chap phat sinh tir viéc xac dinh ai l1a chu st dung dbi véi dién tich dat tranh
chap; dét toa lac tai phudng Chau Pha B, thanh phé Chau Pdc va tranh chap da
dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong Chau Phi B nén du diéu kién Toa an
thu 1y vu an va thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Chau Péc theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dt dai 2013; khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015,

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 11/7/2017, Toa &n co Thong bao
dua 6ng Nguyén Ngoc Thién Ngh, ba Ngo Thi Kim N tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Ong Nghiép, ba Nuong dinh cu tai
S6 12 Kala Close Lalor.Vic, 3075, Australia 1a dwong sy & nudc ngoai nhur theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién,
vu 4n d3 dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Chau Poc thy 1y giai quyét vao ngay
11/12/2014, tai thoi diém Toa 4n Thong bao dua 6ng Nghiép, ba Nuong tham
gia to tung thi ong Nghiép, ba Nuong dang ¢ Viét Nam nén khong thay doi tham
quyén nhu theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 7 cua Nghi quyét
03/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12 nam 2012 cua Hoi dong Tham phéan toa



an nhan dan t4i cao. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Chau DPéc tiép tuc giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[2] Vé su ving madt cia dwong sy: Nhimg nguoi 6 quyen logi nghia vu
lién quan va nguoi lam chu’ng vang mat tal phién toa va co yéu cau Toa an xet
XU vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
néu trén nhu theo khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan su
nam 2015.

3] T cach tham gia t6 tung: Toa &n co tién hanh ghi 10i khai cta ba
Nguyén Thi Bé xac dinh phan dit ma 6ng B dang tranh chap voi ba Nguyen Thi
L, 6ng Nguyén Vin C 12 T san riéng cua dng B va co yéu cau khong tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién trong vu an. Cho nén, Toa
an khong dua ba Bé tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

Vé néi dung:
[4] Yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don ong Nguyén Vin B cung cap hai to gidy mua ban dat chimg
minh ngudn goc dat do 6ng B nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi Thuéng
(TH), 6ng Nguyen Vin Puc vao nam 1993 (co 1ap gidy tay) va To mua ban dia
gitta ba Nguyén Thi TH vé&i ba Ngo Thi Tu (co xac nhan cua Chilh quyén dia
pH vao nim 1973). Ngoai ra, 6ng B con cung cip bién ban hoa giai tai ban
khoém Chau Théi 1 vao ngay 29/9/2011 ¢ ndi dung ba L thira nhan dat o 1a cta
ong Ut E vi nha nghéo nén ba ut E c6 ndi 1a cho qua &, khong 14y tién, chiéu
ngang 5,8m dai 12m, & tir ndm 2000 cho dén nay.

Toaan tién hanh ghi 10i cua cac dbng thira ké ctia ba Ngo Thi Tu, thé hién
nguon gbc dat ma ba Ngo Thi Tu chuyen nhuong cho ba Thudéng (TH) thudc
quyén st dung cua cy Ngb Van Kiéu (cha cua cu Tu). Cu Tu dugc huong 02
khau dia theo su phan chia di san thira ké trong gia dinh. Do khéng c6 nhu cau
sit dung nén cu Tu da chuyén nhuong cho cu Thuong (TH), cu Ptc vao nim
1973.

Loi khai cta cac dong thira ké cua cu Thuong, cu Puc déu xac dinh phan
dat ma 6ng B dang tranh chdp véi ba L, 6ng C 1a phan dat ma cu Thuong, cu
Ptic nhan chuyén nhuong cta cu Tu. Do khéng c6 nhu cdu sir dung nén cha me
chuyén nhuong cho 6ng B vao nim 1993. Ngoai ra, cac dong thira ké xac dinh
hién trang khau dia tht nhit da bi san lép khi mé rong 16 gidi; con hién trang
khau dia thtr hai dén nay van khong thay doi.

Toa an trich lyc hd so tranh chdp quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Ngoc Thién Ngh, ba Ng6 Thi Kim N véi ong Nguyén Van B; 101 khai cua ong
Nguyén Ngoc Thién Ngh, ba Ngo Thi Kim N thé hién phan dat ma 6ng B dang
tranh chap véi ba L, éng C ¢o nguon gbc cua cu Ngo Van Kiéu (6ng ndi ba
Nuong) ding tén nhu tai Cong van s6 529/VPBDKD-LT ngay 02/11/2012. Nam
2012, ba Nuong c6 tranh chap voi 6ng B, cling cac ho & trén dat va két qua da



dugc Toa an hoa giai thanh. Do phén dat voi dién tich 1.063, 2m? (trong d6 c6
cidn nha ma ba L dang &) chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén
gilra vo chong ba Nuong voi 6ng B chi thoa thudn Bn ngoai (khong nam trong
ndi dung quyét dinh ctiia Toa an) voi ndi dung ong B duge quyén str dung dién
tich dat 1.063,2m? (bao gdm ca cin nha ma ba L, dng C dang 6).

Ong C, ba L cho rang phan dit véi dién tich 36,3m” 1a do vo chdng 6ng
ba tu khai phd, con hi¢n trang can nha voi dién tich 12m? nam trén khau dia cta
6ng B. Ong ba khong cd T liéu chimg cir chimg minh nhung ¢6 cung cp nhiing
nguoi lam chimg. Toa an da ghi 101 khai cua nhitng nguoi lam chimg gdm ba Lé
Thi Xuan, ba Nguyen Thi Xuén nhung ca hai déu c6 10i khai khong rd ngudn
gbc dat tranh chap.

Toda an tién hanh ghi 10i khai cia 6ng Bui Van Vang, Nguyén Vin Ngoan,
Trinh Hoang Duong la nhimg nguoi lam chimg do nguyén don cung cap déu
xéac dinh hién trang cin nha ma ba L, 6ng C dang & trén phan dat cua ong B
nhén chuyén nhuong cua dng Dic.

Tai phién toa, tién hanh d6i chat gitta ba Nguyén Thi Bé vai ba Nguyén
Thi L; ba Bé xac dinh vao nim 1999, ba L c¢6 héi & nhd trén phﬁn dat thude
quyén sir dung ctia ong B vai nam thi chuyén nha dén kénh 10 tra dat cho 6ng B.
Ba L khong thira nhan viéc co hoi ba Bé & nho trén phan dat cia 6ng B. Ngoai
ra, ba L khong thira nhan chir ky tén cua ba L trong bién ban hoa giai tai ban
khdm Chau Théi 1 nhung ba L khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky.

Can ctr 101 khai cua cac dong thira ké cua cu Nguyen Thi Thudng (TH),
Tran Vian Puc véi dong thira ké cua cu Ngo Thi Tu; gidy sang nhuong dat dé
ngay 05/5/1973, ngay 17/6/1993, bién ban hoa giai tai ban khom Chéau Thdéi 1 va
két qua xac minh ngudn gbc dét thé hién tai cong van sé6 48/UBND-KT ngay
05/4/2017 ctia Uy ban nhan dan phuong Chau Phu B, ¢6 co s¢ xac dinh: Phan
dat ma nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh nguyen don la chu st
dung c6 ngudn goc ciia cy Ngo Thi Tu, cu Tu chuyén nhuong lai cho cu
Thudng, cu Puc; dén nim 1993 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin B.
Pong thoi, can clr ndi dung phiic dap ctia Uy ban nhan dan thanh phd Chau Pdc
thé hién tai cong vian s6 3148/UBND-NC ngay 14/11/2017, thi dat tranh chap c6
vi tri thira dat dugc gi6i han tai cac diém: 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 dién tich 50,1m?
dugc quy hoach 1a dat giao thong, dat . Ngoai ra, d6i voi dién tich dat néu trén,
ngoai bi don dang tranh chip v&i nguyén don thi khong con ai khéc tranh chép
va ctng khong thudc truong hop dang bi thu hdi hoic trung dung theo quyét
dinh cta co quan c6 thAm quyén hoac thudc quy dat do dja pH quan 1y. Do do,
viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa an xac dinh nguyén don 1a cha st dung
d6i voi phin dt ¢o dién tich 50.1m? toa lac t6 15, khom C, phuong H, thanh phd
D duoc gi6i han tai cac diém: 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 trén Ban trich do dja Chlh
do Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh Chau Poc lap ngay 16/8/2016 la co
cin ct chap nhan.



Can nha cua 6ng C, ba L ¢ két ciu nong dic, san gd, vach tole, mai tole
khong phai 1a nha kién cd, c6 thé di doi ma khong anh huong nghiém trong dén
két cdu can nha. Xét, budc ong Nguyén Van C, ba Nguyen Thi L thdo d& céan
nha va giao tra cho 6ng Nguyen Vin B quyén st dung dat trong pham vi cin nha
bi thdo d& véi dién tich 50.1m? , gi6i han tai cac diém 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 (theo
Bén trich do hién trang tranh chép dat b6 sung do Vin phong dang ky dét dai chi
nhanh Chau Pdc lap ngay 16/8/2016). Vi tri dat toa lac to 15, khom C, phuong
H, thanh ph D.

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L cung nhiing thanh vién trong gia
dinh gdm c6: Nguyén Thanh T3, Nguyén Hong C1, Huynh Thi Thl, Nguyén
Thi Trac L1, Nguyén DPtrc Chl dugc luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Xac dinh 6ng Nguyén Vin B 1a chu sir dung d6i véi phan dat co dién tich
50.1m’ toa lac to 15, khom C, phuong H, thanh phd D; vi tri thira dit duoc gioi
han tai cac diém: 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 trén Ban trich do dia Chlh do Van phong
Ping ky dat dai chi nhanh Chau Pdc 1ap ngay 16/8/2016; 6ng Nguyén Van B ¢6
trach nhiém lién hé cidc co quan chuc nang thuc hién viéc ké khai, dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

[5] Vé cong strc t6n tao ting gia trj dat:

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25 thang 7 nam 2017, éng C cho rang ong
cung cac con ldy dat dudi kénh dé ton tao nén nha dugc bang phang, thoi gian
thue hién khoang 03 dén 04 ngdy nhung ong C khong yéu cau Toa an xem xét.
Do d6, Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[6] V& viéc hd trg di doi nha:

Tai phién toa, 6ng Nguyen Xuan Ch la dai di¢n theo uy quyen cua nguyen
don tu nguyén hd trg sb tién 1a 30.000.000 dong (bang gia tri dat theo két qua
Hoi dong dinh gia da dinh) dé ong C, ba L tim chd & khéc, 6n dinh cudc song.
Thay rang, su tu nguyén hd tro cia 6ng Nguyén Vin B la phu hop véi phap luat,
phu hop dao dirc nén xét cong nhan su tu nguyén cia 6ng B vé viéc hd tro dé
6ng C, ba L di doi nha vai so tién 1a 30.000.000 dong.

[7] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi to tung, trong giai doan chuan bj Xet xu, ong Nguyen Vin B da
ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia voi tong s tién 1.100.000 dong
(chi phi xem xét tham dinh tai chd 12 600.000 dong, dinh gia 1a 500.000 dong).

Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 157 va Piéu 165 B Luat To tung dan sy nam
2015. Xét, budc bi don c6 nghia vy hoan tra cho 6ng B s6 tién 1.100.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ma 0ng B da nop cho Toa an.

[8] V& an phi dan su so tham:
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Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén khong phai chiu
an phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho nguyén don 200.000 dong, tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 TU/2014/0001895 ngay 25/01/2016 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Chau Ddc.

Yéu cau khéi kién cua nguyén don duogc chép nhan nén bi don phai chiu
an phi theo luat dinh nhung ba L, dng C 14 ngudi cao tudi nén thude trudng hop
dugc mién 4n phi dan sy so tham nhu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 95, 101, 203 Ludt Dat dai 2013; Diéu 147, 157, 165,
271 va Piéu 273 ciia BS ludt Té tung dan sw ndm 2015 khodn 2 Diéu 27 Phap
lénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi vé dn phi, 1é phi Toa an; diém d khodn 1 Piéu 12 Nghi quyet SO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi vé dn
phi, Ié phi Toa an.

[1] Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don

Buoc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L cling céc thanh vién trong gia
dinh gdm c6: Nguyén Thanh T3, Nguyén Hong C1, Huynh Thi Thl, Nguyén
Thi Trac L1, Nguyén Dtrc Chl thdo d& cin nha va giao tra cho 6ng Nguyén Vin
B quyén sir dung dét trong pham vi cin nha bi thao d& véi dién tich 50.1m?, gidi
han tai cac diém 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 (theo Ban trich do hi¢n trang tranh chép
dat bd sung do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Pdc 1ap ngay
16/8/2016). Vi tri dat toa lac to 15, khom C, phuong H, thanh phd D.

Xac dinh 6ng Nguyén Vin B 1a chu str dung d6i voi phan dat ¢ dién tich
50.1m? toa lac t6 15, khom C, phuong H, thanh phé D: vi tri thira dat duge gioi
han tai cac diém: 5, 6, 27, 26, 14, 8, 25 trén Ban trich do dia Chlh do Vian phong
Pang ky dt dai chi nhanh Chau Pdc 1ap ngay 16/8/2016; 6ng Nguyén Vian B ¢6
trach nhiém li€n h¢ cac co quan chirc nang thyc hi¢n viéc ké khai, dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét vé dit dai.

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L cling céc thanh vién trong gia dinh
gdm c6: Nguyén Thanh T3, Nguyén Hong C1, Huynh Thi Thl, Nguyén Thi
Trdc L1, Nguyén Pic Chl duoc luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat.

(Kem theo Ban trich do hién trang tranh chap dat bo sung do Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Chau Doc 1ap ngay 16/8/2016).

[2] V& viéc hd tro di doi nha
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~C(A)ng nhan su tu nguyén cua Qng‘Nguyén Vin B vé viéc hd tro cho 6ng
Nguyén Van C, ba Nguyén Thi L so6 tién 30.000.000 (ba muoi triéu) dong dé
ong C, ba L di doi nha.

[3] Vé chi phi t6 tung

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd, chi phi dinh gia T san véi so tién 1a 1.100.000 (mdt triéu mot tram
nghin) déng. Budc ong C, ba L hoan lai cho 6 ong Nguyén Vin B tam tng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia ma 6ng B d3 ndp véi sd tién
1.100.000 (mét triéu mét tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang Bn phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé an phi dan su so tham

Ong Nguyén Vin B duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai
chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ong B sé tién 200.000 (hai tram) dong
tam (g an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 TU/2014/0000660 ngay
11/12/2014 cta cua Chi cuc Thi hanh an Dén sy thanh phd Chau DPéc.

Ong Nguyén Vin C,~bé Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham
nhung thugc truong hop mién ndp tién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy
so tham.

[5] Vé quyén khang cdo

Cac duong sy cb mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khéng c4o duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong B2 hop I¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh Gn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (2); X £ - eA_

- Toa an tinh An Giang (1) Tham phan - Chu toa phién toa

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- Cac duong su; ~ 7

- Luu hé so (1), (Pa ky)
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- Luu van phong (1).

Lé Ngoc Tién
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