TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1491/2026/DS-PT
Ngay: 05/8/2026

V/v tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat, chAm dat hanh
vi trai phap luat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
= Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7 va 05 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh, tién hanh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly
50 969/2026/TLPT-DS ngay 11 thang 6 ndm 2026 v€ “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat, cham duat hanh vi trai phap luat”.

Do Ban 4n dan sur so tham s0 164/2026/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 3990/2026/QDXXPT-DS ngay 22
thang 6 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 10716/2026/QD-PT
ngay 14 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1960; dia chi: s6 I, khu pho B, phudng
L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Nguyén Chi T, sinh nam 1992;
dia chi: s6 C N, khu H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh va 6ng Nguyén Hoang
M, sinh nam 1979; dia chi: s6 E dlg:(‘mg H, khu E, phL}’(‘mg P, Thanh pho H6 Chi
Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 23/10/2023); 6ng T
vang mat, ong M c6 mat.

- Bidon : (A)l}g Pham Thanh C, sinh nim 1978; dija chi: sd A, khu phé N, phuong
D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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 Nguwroi dqi dién hop phap cua bi don: Qng L€ Van T1, sinh nam 1978; dia chi:
s0 A, khu pho E, phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 29/7/2026); cd mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngo N1; dia chi: sb
A duong A, khu phé C, phuong H, Thanh phé) HO Chi Minh, 13 Luat su thudc Vin
phong L, thuoc Poan Luat su Thanh phd H; c6 mit ngay 29/7/2026, ving mit ngay
05/8/2026.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Cam N2, sinh nam 1989; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
2. Ba Ngo Cam H, sinh ndm 1995; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ba Ngo Cam S, sinh nam 2001; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.
Cung dia chi: s6 I, khu phd B, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Duong Van D, sinh nam 1977; dia chi: s6 A, khu phd B, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh; vang mit ngay 29/7/2026, c6 mat ngay 05/8/2026.

Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Pham Thanh C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 22/7/2013, ba N cung chong 1a 6ng Ngoé D (sinh nam 1942, chét nim
2016) va 6ng Pham Thanh C tién hanh giao két hop dong thué mot phan quyén sir
dung dat. Cu thé phén dién tich dat cho thué 1a 5.469 m? trong téng dién tich 5.769
m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6 phat hanh: BH 830709, s6 vao so: CH02184/BH do UBND thi
xd (nay la thanh phd) Thuin An cap ngay 30/12/2011 (ding ky bién dong ngay
12/01/2012), hop dong duoc cong ching tai Van phong C2.

Noi dung hop dong cac bén thoa thuan: Thoi han thué 14 10 (muoi) ndm (tir
ngdy 01/9/2013 dén ngay 31/8/2023); gia thué mdi thang la:
18.000.000 dong/thang cho nim dau tién; 20.000.000 déng/thang cho 04 nam tiép
theo va 24.000.000 dong/thang cho 05 nam cudi hop dong; tién thué dugc thanh toan
tu ngay 15 dén ngay 20 (dwong lich) hang thang; muc dich thué: M¢ san bong da.
Pé dam bao cho viée thuc hién hop dong, ong C da dat coc cho ba N so tién
150.000.000 dong, tién dit coc s& duoc trir vao tién thué cua cac thang cudi thoi han
thué.

Sau khi hop dong dugc ky két, ba N ban giao quyén st dung dat cho 6ng C va
iy quyén cho 6ng C xin phep xay dung, dién, nudc.. . dé phuc vu kinh doanh san
bong da. Nam dau tién, 6ng C tién hanh xay dung va kinh doanh dung myc dich.
Sau d6, 6ng C bat dau str dung dat thué khong dung muyc dich, cu thé: xay dyng nha
kho, nha xuéng, nha tro dé kinh doanh va cho thué lai. Khi phat hién, ba N da nhiéu
1an nhic nhd yéu cau ong C tuan thu quy dinh phap luit nhung 6ng C khong khic
phuc.
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Nam 2016, ong Ngb Diéu C1, quyén st dung dat trén trd thanh di san thira ké.
Ba N va con gai 1a ba Ngo Cam S da thoa thuan phan chia di san. Quyén st dung
dat duoc cap doi thanh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat so phat hanh: CR187523, s vao s6: CS09432 do Sé
Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 26/6/2019.

Nam 2020, 6ng C lién hé ba N trinh bay nguyén vong khic phuc viée str dung
dat sai muyc dich bang cach ndp phat vi pham hanh chinh va Iap thu tuc xin chuyén
muc dich sir dung dat dé ky két lai hop dong méi khi hop dong hién tai hét han (gia
thué du kién 13 35.000.000 dong/thang). Dé thuc hién ndi dung nay, ngay 07/7/2020,
ba N va ong C ky mot hop ddng thué quyén sir dung dat (khong cong ching, chung
thuc) lam co s dé ong C thuc hién cac thu tuc phap ly. Tuy nhién, khi hop dong
ngay 22/7/2013 hét han, ong C van khong hoan tat dugc thi tuc va khong di doi tai
san dé tra lai dat, dong thoi tiép tuc kinh doanh trai quy dinh.

Do d6, ba N khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cham dtt Hop dong thué quyén st dung dat ngay 22/7/2013 duoc ky két giira
ba Tran Thi N, 6ng Ngé P va é6ng Pham Thanh C do thoi han cua Hop dong thué da
hét; Budc 6ng C phai co nghia vy thanh toan cho ba N tién thué dat trong nhing
thang ong C st dung dat dé kinh doanh tir khi Hop dong thué mot phan quyén su
dung dat ngay 22/7/2013 hét han dén khi xét xtr so thAm, véi s6 tién thué mdi thang
35.000.000d6ng/thang (gia thué dugc tinh theo hgp dong nam 2020). Pong thoi,
budc 6ng Pham Thanh C phai chidm duat hanh vi cho thué dat, nha xuong, nha tro
kinh doanh, di doi céc tai san trén dat thué dé tra lai quyén st dung dét cho ba N.

Tuyén v6 hiéu Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 07/7/2020 duoc ki két
gifta ba Tran Thi N va 6ng Pham Thanh C;

Pai dién nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau phan td caa bi don.

Dai di¢n nguyén don khong ¥ kién doi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyen
lo1, nghia vu lién quan 6ng Duong Van D.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Pham Thanh C trinh bay:

Ngay 22/7/2013, ba Tran Thi N, ong Ngo D va ong Pham Thanh C tién hanh
ky hop dong thué dbi voi mot phan quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: BH
830709, s6 vao s6: CH02184/BH do UBND thi x4 (nay la thanh ph6) Thuan An cap
ngay 30/12/2011 (dang ky bién dong ngay 12/01/2012), hop dong dugc cong ching
tai Van phong C2.

Ngay 22/7/2013, ba N, ong b con ky hop dong ¢ uy quyén de ong C thuc hi¢n
pham vi uy quyen theo quy dinh tai Piéu 1 cua hop dong uy quyén. Trén co sé hop
dong iy quyén, 6ng C thue hién viée xin gidy phép xay dung, xin dién, nudce dbi voi
phan dién tich 300 m? (dat ¢ do thi). Muc dich cta ong C 1a tién hanh x4y dung céc
day nha tro 1, 2, 3.

Tai thoi diém nam 2013, khi ba N va 6ng b cho thugé, hién trang trén dat da co
kho s6 2 véi dién tich do dac 1a 489,9 m2. Khi chuan bi két thuc thot gian thué cua
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hop ddng nam 2013, do dng C cb nguyén vong tiép tuc dau tu, stra chita cong trinh
nha tro, stra chita kho 2 va cho thué lai mot phan dat khong dung dén nén 6ng C thoa
thuan cung ba N dé ky lai hop dong. Cu thé 1a hop dong ngay 07/7/2020 véi thoi
han thué 05 nam ké tir ngay két thuc hop ddng nim 2013 (tinh tir ngay 01/9/2023
dén 31/8/2028), ddng thoi co diéu chinh muc dich thué tai Diéu 3 ctia hop dong thué
nim 2013 (mo san bong, kinh doanh nha tro, kinh doanh nganh nghé khac va duoc
cho thué lai quyén sir dung dat néu trén). Hop dong nay dd duoc ba N cung ong Ngo
Cam N2 ky két (6ng Nguyén dai D1 ky cho cac em).

Sau khi két thuc hop dong nam 2013, ké tir ngay 01/9/2023, ba N da dong tai
khoan nhan thanh toan tién thué tir ong C. Ong C ¢6 lién hé ba N dé thanh toan tién
thué nhung ba N khong dong y. Bong thoi, ong C ¢6 nhan dugc vin ban thong bao
vé viéc cham dut hop dong thué tir thang 9/2023 cia ba N.

Qua trinh cac bén ky hop dong thué, ong C co6 dat coc cho ba N va 6ng b so
tién 1a 150.000.000 dong S tién coc cac bén thoa thuan s€ trir vao 07 thang cubi
khi chdm dat hop ddng. Hién nay ba N van dang giit sd tién coc 150.000.000
ddng cua ong C.

Ong C khong dong y véi toan bo yeu cau khai kién cua nguyén don, vi cho
rang Hop dong thué nam 2020 van con hiéu lyc do day la mot dang phu luc hop
ddng ctia hop dong ngay 22/7/2013. Ong C dong ¥ thanh toan s tién thué tir thang
9 nam 2023 dén nay v6i mirc gia 35.000.000 dong/thang.

'Ngay 17/6/2024, bi don 6ng Pham Thanh C c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

Bugc ba Tran Thi N bdi thudng toan bg chi phi dau tu, xay dung cong trinh
trén thira dat da thué la 5.783.900.000 dong néu ba N khong dong y tiép tuc cho thué
theo hop dong ngay 07/7/2020;

_ Tratién coc lan 1 v6i s0 tién 150.000.000 dong theo hgp dong ngay 22/7/2013;
tién coc lan 2 voi so6 tién 150.000.000 dong theo hop dong ngay 07/7/2020 va tién
bao dam thué dat 3.000.000.000 dong;

Bu,cfx: pé Tran Thi N bdi tnuo’ng toan bd so tién ong D da dau tu xay dung kho
1 vo1 s6 tién 7.611.600.000 dong (bay ty sau tram mudi mot tri€u sau tram nghin
dong).

~ Tong cong yéu cdu phan tO cia ong Pham Thanh C 14 16.695.500.000
dong (mud1 sdu ty squ trdm chin muoi lam tri¢u ndm tram nghin dong).

Theo don yéu cau doc ‘lép, qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van D trinh bay:

Ngay 21/3/2021, éng Dwong Van D thué lai cia ong Pham Thanh C mot phan
dat tai dia chi: s6 E B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong. Dién tich dat co
kich thudc chiéu ngang 43 m, chiéu dai 67 m. Thoi han thué tir ngay 01/4/2021 dén
ngay 31/8/2028.

Tai san trén dat gdbm co: phan can tin dién tich khoang 50 m? (kich thudc 7 m
x 7,5 m); nha & di¢n tich 105 m? (kich thuéc 7 m x 15 m); khu nha vé sinh 30 m? dang
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hoat dong c6 mai lop ton va xa g06; duong di chung rong 7 m gitra san bong va nha
tro. Ngoai ra, trén dit con c6 céc tai san khac gom: 12 cotden chiéu sang, khoang 700

m? hang rao ludi B40, cac cot hang rao, hé théng day dién chiéu sang quanh san,
duong D pha va dong h6 dién 3 pha.

Nguon gdc phan dat nay do ong Pham Thanh C thué cua ba Tran Thi N. Ngay
07/7/2020, 6ng C va ba N ky hop dong thué tiép voi thoi han 05 nam (to ngay
01/9/2023 dén ngay 31/8/2028).

Ong Duong Vin D yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén v6 hiéu hop ddng thué quyén st dung dat ky ngay 21/3/2021 gitra 6ng
Duong Van D va 6ng Pham Thanh C do co dau hiéu gian dbi, ddi twong cta hop
dong khong thé thuc hién duoc;

Bugc ong Pham Thanh C tré lai s6 tién ddt coc 1a 200.000.000 dong (hai trdm
tri¢u dong);

Budc ong Pham Thanh C tré lai tién thué quyén st dung dét da dong tir théng
4/2021 dén thang 12/2023 1a: 31.000.000 dong x 32 thang = 992.000.000 dong.

Téng cong cac khoan o6ng Duong Van D yéu cau ong Pham Thanh C phai tra
1a 1.192.000.000 dong (mdt ty mot tram chin muoi hai tri¢u dong).

Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan gom éng Ngé Cam N2, ba Ngé Cam H,
ba Ngo Cam S thong nhdt véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi c¢é don
xin gidi quyet vang mat.

Tai phién toa so tham:

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién; cu thé, yéu cau Toa an
giai quyét:

Cham dtt Hop dong thué quyén st dung dat ngay 22/7/2013 duoc ky két gitta
ba Tran Thi N, 6ng Ngé P va 6ng Pham Thanh C do thoi han cua Hop dong thué da
hét; Budc 6ng C phai c6 nghia vu thanh toan cho ba N tién thué dat trong nhimg
thang 6ng C sir dung dat dé kinh doanh tir thang 9/2023 dén ngay xét xtr so tham voi
thoi gian tam tinh 29 thang (tir thang 10/2023 dén thang 3/2026), véi sb tién mdi
thang 35.000.000 dbng/thang (29 thang x 35.000.000 dong/thang = 1.015.000.000
dong) va con phai tiép tuc thanh toan tién thué cho dén khi 6ng Cong chinh T2 tra
quyén st dung dat cho ba N.

Buoc 6ng Pham Thanh C phai chﬁ'}m dut h.:émh vi cho thué dét, nha ,xu:érng, nha
tro kinh doanh, di doi cac tai san trén dat thué dé tra lai quyén st dung dat cho ba N.

Tuyén v6 hiéu Hop dong thué quyén sir dung dat dugc ky ket ngay 07/7/2020
gitra ba Tran Thi N va 6ng Pham Thanh C;

Pai dién nguyén don khong dong y v6i yéu cau phan t6 cta bi don.

Pai dién nguyén don khéng y kién ddi v6i yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Duong Van D.

Bi don 6ng Pham Thanh C khéng dong y voi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.
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Tai phién toa 6ng Pham Thanh C c6 don xin rat mdt phan yéu cau phan t6 va
trinh bay rat mot phan yéu cau phan to6 d61 voi toan bd chi phi cia dng D da dau tu
xay dung nha kho 1, cu thé:

~ Rut s tién 325.820.100 dong cta chi phi dau tu xay dung cac cong trinh trén
dat. Ong C yéu cau ba N thanh toan so6 tién 5.457.979.900 dong;

Ruat mat phan yéu cau cua sb tién coc 150.000.000 dong cua hop dong ngay
07/7/2020 va sb tién 3.000.000.000 dongtheo ndi dung tai hop dong ngay
07/7/2020;

Rt toan bo sb tién 7.611.600.000 dong chi phi ong C cho rang ong D di dau
tu.

Ong Pham Thanh C yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chip nhan sb
tién 5.607.979.900 ddng, trong d6 bao gém: 5.457.979.900 dong chi phi xay dung,
stra chita cong trinh trén dat va 150.000.000 dong tién coc cua hop dong ngay
22/7/2013.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don xin rat mot phan yéu cau doc
1ap ddi v6i sb tién thué da thanh toan tir thang 4/2021 dén thang 12/2023 1a 32 thang
x 31.000.000 dong/thang = 992.000.000 dong.

Ong Duong Vin D yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué dat ngay 21/3/2021
gitta 6ng Pham Thanh C va 6ng Duong Van D; Bugc 6ng Pham Thanh C tra lai s6
tién coc 200.000.000 dong.

Bi don 6ng Pham Thanh C khong dong ¥ v4i toan bo yéu cau doc 1ap ciua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van D.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 164/2026/DS-ST ngay 16/4/2026 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau phan t cua bi don ong Pham Thanh C ddi véi
nguyén don ba Tran Thi N vé sb tién 11.087.420.100 dong; trong d6 bao gdm:
325.820.100 ddng cua chi phi ddu tu xay dung cc cong trinh trén dat; 150.000.000
ddng tién coc ctia hop dong ngay 07/7/2020, sd tién 3.000.000.000 ddng theo nodi
dung tai hop dong ngay 07/7/2020 va s tién 7.611.600.000 dong chi phi 6ng C cho
rang ong D d3 dau tu kho s6 1.

2. Dinh chi mot phan yéu cég doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan do1 voi so tién 992.000.000 dong thanh toan tién thué dat va 300.000.000d6ng
yéu cau bi don 6ng Pham Thanh C ho trg di doi.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi N ddi
v6i bi don 6ng Pham Thanh C vé tranh chap hop dong dan sy thué quyén sir dung
dat va cham duat hanh vi trai phap luat.

Tuyén: Cham dit hop ddng thué mot phan quyén sir dung dat duoc ky két gitra
ba Tran Thi N, 6ng Ngo D va ong Pham Thanh C dél v6i thira dat s6 255, to ban d6
so 70 theo Glay ching nhéan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién voi dat c6 sb  phat hanh: BH 830709, s6 vao s6: CH02184/BH do UBND thi
xd (nay la thanh phd) Thuin An cap ngay 30/12/2011 (ding ky bién dong ngay
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12/01/2012) giira ba Tran Thi N, 6ng Ngo B va 6ng Pham Thanh C duoc Vin phong
C2 cong chung ngay 22/7/2013.

Budc 6ng Pham Thanh C cham dut hanh vi cho thué dat, nha xuéng, nha tro
kinh doanh.

Budc 6ng Pham Thanh C c¢6 trach nhi¢m thao do toan bd cong trinh va tai san
gan lién dat do 6ng C xay dung, dau tu trén dat ctia ba N dé tra lai toan bd quyén sir
dung dat thudc thura dat s6 255, to ban d6 sd 70 theo glay ching nhan quyen sur dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién dat s0 CR 187523, s6 vao s
CS09432 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B (cii) cip ngay 26/6/2019 cho ba
Tran Thi N 1a nguoi dai dién cua nhirng nguoi dugce thira ké gé)m: Ba Tran Thi N va
ba Ngo Cam S (c6 so dd ban vé kém theo).

Tuyén v6 hiéu hop d6ng thué mot phan quyén sir dung dat ngay 07/7/2020 gitra
ba Tran Thi N va ong Pham Thanh C.

Bugc 6ng Pham Thanh C co trach nhiém thanh toan tién thué quyén st dung
dat cho ba Tran Thi N tir thang 10/2023 dén thang 3/2026 (1 29 thang) voi sd tién
24.000.000 dong/thang = 696.000.000 dong (sau tram chin muoi sau triéu dong) va
tiép tuc thanh toan tién thué cho dén khi hoan tra xong toan bd quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi N

_Khong chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Tran Thi N q& v6i ong Pham Thanh
C vé s0 tién thanh toan tién thué chénh 1¢éch 319.000.000 dong (ba trdm muoi chin
tri¢u dong);

4. Chap nhan mot phﬁr} yéu cau phan t6 cua bi don Pham Thanh C déi voi
nguyén don ba Tran Thi N vé viéc tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat.

Budc ba Tré‘m Thi N c6 ‘Eréch nhiém tra [ai cho ‘6ng Pham Thénh C sd ti;én coc
150.000.000 dong theo hop dong thué mét phan quyén st dung dat dugc ky ket gitra
ba Tran Thi N, 6ng Ngbé D va 6ng Pham Thanh C vao ngay 22/7/2013;

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Pham Thanh C d6i
v6i ba Tran Thi N vé sd tién 5.457.979.900 dong chi phi xay dung, stra chita cong
trinh trén dat;

5. Chéap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan d6i
v6i bi don 6ng Duong Vian D vé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

Tuyén vo hiéu hop dong thué dat ngay 21/3/2021 giita 6ng Pham Thanh C va
ong Duong Van D.

Bugc 6ng Duong Van D ¢6 trach nhiém thao d& toan b cong trinh va tai san
gan lién véi dat c6 ky hi€u kho 1 dién tich 2.537, 2m? (theo do dac thuc té) de tra lai
toan bd quyen st dung dat thugc thira dat s 255, to ban dd so 70 theo glay ching
nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat so0 CR
187523, s6 vao s6 CS09432 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (cii) cap ngay
26/6/2019 cho ba Tran Thi N 1a ngudi dai dién ctia nhimg nguoi duge thira ké gom:
Ba Tran Thi N va ba Ngo Cam S (c6 so dd ban vé& kém theo).
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Bugc 6ng Pham Thanh C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Duong Van D s tién
coc da nhan 200.000.000 dong theo hop dong thué ngay 21/3/2021.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu cham tra,
quyén khang cao va quyén, nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xr so' tham, bi don c6 don khang c4o ban an so tham, dé nghi Ho1
ddng xét xir sira ban an so thim theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, trudng hop tuyén hop dong thué giira nguyén don va bi don vo hiéu thi
budc ba N phai bdi thudng cho bi don gia tri cic cong trinh trén dat thué ma bi don
da dau tu xay dung, stra chita v6i s tién 5.457.979.900 dong; khong chip nhin yéu
cau doc 1ap cua 6ng Duong Vin D.

Tai phién toa phuc tham, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don xac
dinh khong khang cao d6i VOl phan quyét dinh cta ban an Y tham da dinh chi xét
Xt mot phan yéu cau phan té cta bi don va mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Trong phan tranh luan, bi don va ngudi dai dién hop
phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham do Toa 4 an cap so thim
vi pham t tung, khong dua vo ciia bi don va nhiing nguoi thué ki- 6t vao tham gia
t6 tung, dinh gia khong day du tai san cta bi don di dau tu.

Nguoi bao ve quyén va lot ich hgp phap cho bi don trinh bay quan diém tranh
luan: Toa an cap so tham ¢6 vi pham tb tung khong dua vg 6ng C cling nhu nhiing
nguoi thué ki- 6t vao tham gia to tung nén dé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung di thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& nd1 dung: Bé nghi H)1 dong xét xtr chap nhan khang cao cua bi don, huy
ban an so tham, giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, lo1 trinh bay ctua cac duong
su, Luat su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngo6 Cam N2, ba Ngo Cam
H va ba Ngb Cam S c6 don yéu cau giai quyét vang miat. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr Vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua B
luat T tung dén su.

[2] Tai san tranh chap di dugc Toa 4n cip so tham tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va do dac vao cac ngay 20/3/2024, 28/5/2025; tién hanh dinh gia vao
ngay 26/3/2025. Ddi chiéu giita cac 1an tham dinh, cho thdy két qua do dac ngay
30/7/2025 da khong ghi nhan mot sb tai san gém: nha tro 4, nén xi mang, nha vé
sinh va 07 can chot 1a (da dugc ghi nhan tai bién ban ngay 20/3/2024 va bién ban do
dac ngay 27/6/2024). Bong thoi, Toa an cip so tham chua tién hanh dinh gia d6i véi
cac tai san con thiéu gdbm: nha tro 4, sdn xi mang, nha vé sinh, nha container, cay
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trong, hé théng thoat nudc, choi 14 va hang rao. Viéc Toa 4n cap so tham chua lam
rd hién trang cling nhu gia tri tai san ma duong sy co yéu cau boi thuong thiét hai,
nhung lai cin ctr vao két qua do dac ngdy 30/7/2025 va két qua dinh gia ngay
26/3/2025 ¢ giai quyét vu an 1a khéng dam bao viéc thi hanh an ciing nhu quyén
lo1 ich hop phap ctuia duong su.

[3] Trong qua trinh t6 tung, Toa an cip so thim chua 1am 13 tai san bi don dau
tu xay dung trén dat 13 tai san riéng cua ca nhan bi don hay 14 tai san chung ctia vg
chéng. Viéc Toa an cép so thAm mac dinh xac dinh day la tai san ri€éng cua bi don
khi giai quyét bdi thudng 1a chwa thoa dang, gdy anh huong dén quyén loi cua duong
su. Tai phién toa phtc tham, bi don xac dinh toan b tai san dau tu trén dat 1a cua
vo chong; hién bi don va vo dang ly hon va co tranh chap vé tai san (theo Thong béo
thu 1y vu an s6 630/2026/TB-TLVA ngay 23/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc
16 — Thanh phd H6 Chi Minh). Do d6, can phai dua vo ctia bi don vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd cac quyén, nghia
vu lién quan, dam bao viéc thi hanh an.

[4] D6i véi Hop dong thué ngay 21/3/2021 gitta 6ng C va éng D, viéc Toa an
cap so tham tuyén vo hiéu 13 c6 can c. Tuy nhién, ban an so tham chi budc 6ng C
hoan tra tién coc ma chua xem xét dén viéce st dung, kinh doanh va khéu hao tai san
ciia 6ng D dé giai quyét triét dé quyén loi cho 6ng C 1a thiéu sot. Tai Toa an cap
phuc tham, cac bén xac dinh 6ng C ciing dang khéi kién 6ng D trong mot vu an khéac
lién quan dén tranh chap hop dong thué nay va di dugc Toa an nhan dan khu vuc 16
thu Iy theo Thong bao s6 1417/TB-TA ngay 09/7/2026.

[5] Tt nhiing phan tich trén, xét thay do phat sinh tinh tiét moi va can phai dua
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vao tham gia t tung nén can hiy ban an so
tham, giao ho so vé cho Toda an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do do,
khang cdo ctia bi don 13 ¢6 can cir chap nhan.

[6] P& nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a ¢6 cin
cu.

[7] Dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan su phtc tham: Bi don ong Pham Thanh C khong phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan khang cao cta bi don 6ng Pham Thanh C.

2. Huy Ban 4n dan sy so thAm s0 164/2026/DS-ST ngdy 16/4/2026 cua Toa 4n
nhan dan khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh.
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Giao ho so' vy an cho Tda 4n nhan dan khu vyce 16 — Thanh phd HO Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. An phi dén sy phac tham: Tré lai cho 6ng Pham Thanh C s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi dé ndp tai Bién lai thu s6 0027388 ngay
04/5/2026 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: s o . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; A AN 2 - .
_THADS Thinh ph H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh phé

Hb Chi Minh;

- TAND khu virc 16 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (17), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



