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Ban an s6: 05/2021/DS-PT
Ngay 02 - 02 - 2021

VIV “Tranh chdp lién quan dén yéu
cau tuyén bé van ban cdng ching vo
hiéu, hop dong chuyén nhirong OSDP
vo hiéu, bugc tra lai dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAl

- Thanh phan hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Ping Phi Long

Céac Tham phan: Ong Luong Vin Pai

Ong Phiing Chi Thién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly s6 42/2020/TLPT-DS ngay 19/11/2020 vé

“Tranh chép lién quan a”efn yéu cau tuyén bé véin ban cong chiing vo hi¢u, hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat vo hiéu, bugc tra lai dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 05/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 42/2020/QD-PT ngay 28/12/2020
va Quyeét dinh hodn phién toa phdc tham so6 05/2021/Qb-PT ngay 19/01/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T

Pia chi: T6 3, phuong F, thi x4 S, tinh Lao Cai.

_ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don: Ba Pham Thi T - Dia chi:
T6 18, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat, c6 don dé nghi xét xu
vang mat.
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2. Bi don: Van phong cong ching S
Dia chi: T6 3, phuong S, thi x4 S, tinh Lo Cai

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H - Chac vu: Truong vin
phong.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ong Ma Ngoc Manh L - Bia chi: T6 1,
phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Ngwoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:
- Ba Lwong Thi X - Dia chi: T 3, phuong F, thi xa S, tinh Lao Cai.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Luwong Thi X: Ong Nguyén DPinh C -
Dia chi: T6 12, duong T, phuong C, thanh phé L, tinh Lao Cai. Vang mit, c6
don dé nghij xét xtr vang mit.

- Ong Nguyén Van T2 - Dia chi: Thén 6, x4 T, huyén B, tinh Phi Tho.

Nguoi dgi dién theo sy quyen cia dng Nguyén Van T2: Ong Bang Thanh
V - Dia chi: Cong ty Luat W, tang 1, toa nha H&H, s6 15, ng6 293, Khat Duy T,
phuong T, quan C, thanh pho Ha No6i. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Van T.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Vii Vin T va nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Ba Luong Thi X la mé dé cua 6ng Vi Van T cé khai hoang, stir dung dién
tich dat tai t6 3, phuong F, thi xa S, tinh Lao Cai. Qua trinh sir dung ba X da lam
01 nha gd tam trén nén lan cua cong nhan giao thong da chuyén di, vi tri ¢ trén
dinh d6i, mat bang lam nha cao hon so véi dudng Quéc 16 4D khoang 5m, phan
dat xung quanh nha déu 1a doi dia chinh khdng bang phang.

Cudi ndm 1989, dng T tir mién Nam vé & cling ba X. Tur khi vé ¢ cling ba
X, 0ng T tiep tyc canh tac trén dién tich dat ma ba X da khai pha trude do dong
thoi mo rong thém nhicu dién tich dién tich dat khac dé canh tac, trong cay an
qua xen,ké. Ngoai ra, ong T da san gat ha thap d6 cao nen nha tao ra mat bang
rong. Bén nam 1995, 6ng T va ba X thué thg 1am 1 nha go 3 gian.

‘Nam 1996 6ng T va ba X c6 mua ciia ba M mét phan dat canh téc lien ké
voi dat da khai phé. Toan bo dién tich dat Qéy tao thanh 01 thira dat co rqnh gioi:
01 giap duong quoc 16 4D, 01 canh giap dat cua ba M1, 01 canh giap dat cua ba
K, 01 canh c6 01 phan giap dat cia ba T va 01 phan giap dat caa éng B.

Qua trinh khai pha va st dung d dugc cdp GCNQSDPD nhu sau:
- Ngay 15/6/1990, UBND huyén S cap GCN QSDD s6 AL 131209, dién
tich 720m2 dat nha ¢ va vuon trong mau dung tén 6ng Vi Binh D 1a chong ba
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X. Tai thoi diém nay nguoi dang st dung dat 12 6ng T va ba X, ong D khong st
dung dat.

- Ngay 09/3/2004, UBND huyén S cap GCNQSDD s6 X043023, dién tich
120m? dét tho cu, dung tén ho ba Luong Thi X. Dién tich dat nay duoc tach ra
cap lai tir Gidy ching nhan QSDP sé AL 131209 ngay 15/6/1990. Tai thoi diém
nay nguoi dang str dung dat 1a 6ng T va ba X.

- Ngay 15/3/2011, UBND huyén S cap GCNQSDD s6 BA 867322, dién
tich 10.215,0m2 dat ndng nghi¢p, ding tén ba X. Tai thoi diém nay ngudi dang
truc tiep sir dung dat chi co 6ng T.

Nam 2003 ba X cung cac con 1a T1, L, T, H phén chia dat: Di véi ba
nguoi con géi 1a T1, L, H thong nhat chia cho mdi ngudi 20m theo chiéu mat
duong quédc 16 4D. Sau khi nhan dat chi T1, L, H khong sir dung ma chuyén
nhuong cho ngudi khac s dung. Di véi 6ng T ¢6 yéu cau duoc chia ¥ dién
tich dat con lai nhung ba X chi déng y chia cho 6ng T 35m theo chiéu mat
duong québc 16 4D, viéc chia dat khong théng nhat dugc. Ong T van tiép tuc
canh tac, trong cdy, chim soc, bao vé cay cbi trén toan bo dién tich dat con lai
ong T va ba X chua phan chia duoc.

Nam 2004 6ng T va ba X théng nhat cho thué mot phan dat dé nguoi thué
trong hoa hong. Phan dat Con lai 6ng T van canh tac, chim soc, bao vé cay coi.
Nam 2006 6ng T lay vo, van tiép tuc canh tac, chim soc, bao vé cay cdi trén
phan dat khong cho thué. Cudi nam 2010 vg chong 6ng T ra ¢ riéng trén dién
tich dat 402m? dugc nha nudc cap tra sau khi thu hoi dat caa dé nan cua duong
nhung van canh tac, chim séc, bao vé cdy cbi trén phan dat khong cho thué.
Niam 2011 nguoi thué dat tra lai dat, 6ng T nhan lai dat va tiép tuc phuc hoa cay
hoa hong dé ban. Nam 2012 6ng T da thué thg xay 01 nha cap 4 va 01 bép, nen
lang xi mang, lop proximang; lam sén lang nén xi mang lop proximang & Khu
vuc canh phan dat trong hoa hong dé phuc vu viéc trong, chim soc cdy hoa
hong.

Qua trinh st dung dat gitta 6ng T va ba X khdng c6 mét thoa thuan nao
cho rang dat 14 tai san riéng caa ba X va khéng cé thoa thuan nao vé viéc éng T
muon dat cia ba X dé canh tac, trong, chiam soc, bao vé cay cbi hay phuc hoa,
trong cay hoa hong va xay nha, cong trinh phu phuc vu viéc tréng cay. Tir thoi
diém vé ¢ cung véi ba X thi dng T tro thanh tru cot va 1a lao dong chinh trong
viéc khai pha, str dung dat. Trong viéc khai pha, sir dung dét, dau tu tai san trén
dat ong T hoan toan chii dong, doc 1ap, ba X khéng cé bat ky mot hanh dong can
thiép nao vao viéc khai phéa va st dung dat cua 6ng T. Cac con géi cua ba X 1a
chi T1, L, H khong c6 sy phan d6i nao trong toan bo qué trinh 6ng T khai pha,
canh tac, tréng cay cay cbi va tao dyng tai san trén dat.

Pén thang 11/2014 ba X c¢6 ndi véi ong T 1a ba ban di mot it dat phia san
noi 6ng T trong mot s6 chau cdy canh, nhung ba X khdng noi cu thé 1a ba ban
dat cho ai, ban bao nhiéu mét va ciing khong cho 6ng T xem bat ky mot loai
gidy to gi. Ba X c6 dua cho 6ng T 300 triéu dong va ndi chia tién ban dat 1a 250
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trigu va 50 trigu dua cho 6ng T di chuyén cay céi. Do tin loi ba X néi la chi ban
mot it dat phia san noi 6ng T trong mot s6 chau cay canh nén ong T da dong y
cam tién va hta sé di chuyen cay cbi. Sau do ong T da di chuyén mot sé chau
cay canh thi dng T biét dugc ba X da ban gan hét dat chi khong phai chi ban
mat it dat.

Khi xay ra tranh chap, ba X yéu cau di chuyén cay cdi nhung 6ng T khong
ddng ¥ ban dat va khéng di chuyén cay ci. Vi vay ba X da cho ngudi dap pha
tai san, chat pha cay cbi. Cu thé: 01 nha gd anh T 1am nam 2002; 06 cy dao in
qua trong duoc 10 ndm; 05 cdy lidu canh trong duoc 20 nam; 05 ciy dao canh
trong dugc 15 nam; 05 cdy mai trong dugc 10 nim; 08 cdy da lan canh trong
dugc 13 nam; 01 cdy tung kim trong dwoc 20 nam; 01 cay tung la han trong
dugc 13 nam; 03 cay ngan canh tréng dugc 19 nim; 06 ciy bach ngoc cham
trong duoc 20 nam; 03 cay gb xua do trong duoc 9 nam; 01 ciy hoang lién o o
trong dugc 15 nam; 06 cdy 1é dn qua trong duoc 25 ndm; 01 chau cay xanh canh
trong duge 11 nam; 01 cay hong an qua trong duoc 20 nam; 20 cdy thong sa
moc trong dugc 17 nam; 25 cay dao an qua trong duge 20 nam; 02 cdy chan
chim canh trong dugc 13 nam; 06 cdy 18 an qua duoc 25 nam; 13.000 gdc hong.

Pén nay, 6ng T duoc biét viéc ba X ban dat cu thé nhu sau: Ngay
06/01/2014 ba X sir dung GNCQSDD sé BA 867322 lap hop dong chuyén
nhuong mot phan déat c6 dién tich 5.811,4m? cho dng Nguyén Vin T2 véi gia
4.600.000.000d, dugc cong ching tai Van phong cong chung S. Dién tich dat ba
X chuyén nhwong cho 6ng T2 nam trong thira dt 12 tai san chung cua 6ng T va
ba X, do 6ng T tao dung Ién trong qua trinh khai pha va st dung dat. Nhung khi
ba X l1ap hop dong ban dat ong T khong biét va khong duoc tham gia vao viéc
mua ban dat khoéng ky hop dong chuyén nhuwong d6. Noi dung cua hop dong
gitta ba X va 6ng T2 khong ghi loai dat, hang dat, vi tri, so hiéu, ranh gigi va
tinh trang dat, quyén cta nguoi thir ba ddi véi dat chuyén nhuong. Khi ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho dng T2, dién tich dat ba X chuyén nhuong cho 6ng
T2 da dugc cap GCNQSDD s6 BA 867322, dién tich la 10.215m? cho 01 thira
dat, nhung ba X chi chuyén nhuong cho dng T2 mét phan thira dét 14 5.811,4m?2,
Dién tich 5.811,4m? ba X chua thyc hién thu tuc tach thoa dat va cap
GCNQSDD.

Vi nhitng ly do trén 6ng T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 Vin ban cong chiing Hop dong CNQSDD s6 cong chiing 07,
quyén s6 01/2014/TP/CC/HPGD ngay 06/01/2014 ciia Vin phong cong ching S
va Hop dong CNQSDD ngay 06/01/2014 duoc giao két gitra bén chuyén
nhuong ba Luong Thi X va bén nhan chuyén nhuwong 6ng Nguyén Vin T2 13 vo
hiéu.

- Bugc dng Nguyén Vin T2 phai tra lai dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua ba X 1a 6.150, 1m2 dat ndng nghi¢p tai t6 3, phuong F, thi xa S, tinh Lao Cai

va toan bo s6 cdy cbi gan lién vai dat, gom: 25 cay tong quan sui, 02 cay bd dé,
26 cay rung, 01 cay ot, 03 cdy man an qua, 01 cdy man ring, 17 cay sa moc, 03
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cay tiéu lan, 03 ciy dao, 01 cay thong ma vi, 04 cay 1é, 76 cay rung tai sinh.
Phan thiét hai ve tai san va cay coi do ba X gay ra cho 6ng T, 6ng T khdng yéu
cau giai quyet trong vu an nay. Ong T s€ khai kién bang vu an khéc.

Nguwoi dai dién theo @y quyén cia bi don Vin phong cong chirng S
trinh bay:

Khoang thang 12/2013 Van phong cong chung S (Goi tat 1a Vin phong)
nhan dugc yéu cau cong chang hop ddng giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra dng Nguyen Van T2 véi ba Luong Thi X, ndi dung ba X chuyén
nhuong cho éng T2 quyén st dung thua dat tai t6 11, thi tran S, huyén S, tinh
Lao Cai dd dwoc cdp GCNQSDD s6 BA 867322 do UBND huyén S cap ngay
15/3/2011 mang tén Luong Thi X, dién tich chuyén nhuong 1a 5.811,4m2.- Sau
khi tiép nhan hd so, Van phong da kiém tra hd so va thay ring GCNQSDD sd
BA 867322 chi mang tén ba X, nhung day la tai san chung trong thoi ky hon
nhan caa ba X va 6ng Vil Binh B, nén di huéng dan bén chuyén nhuong la ba X
va 6ng D phai co mat tai Vin phong cong chimng va ky truc tlep vao hop dong
tru6c mat cong chung vién hodc phai c6 van ban uy quyén dong y cho ba X
duoc thay mat chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac.

Ngay 04/01/2014, 6ng D da 18p Hop dong uy quyén 1 bén tai Phong cong
chtng s6 1 tinh Béng Nai, noi dung 6ng b uy quyen cho ba X duogc toan quyeén
thay mat 6ng B chuyén nhugng quyén su dung d4at néu trén. Ngay 06/01/2014
Van phong nhén dugc yéu cau cong ching cua ba X Vé viéc cong ching Hop
dong ty quyén voi ong B. Sau khi kiém tra ho so cong ching thay rang hd so
day du va hop 1€ theo quy dinh cua phap luat vé cdng chimg, nén Vin phong da
cong ching tiép vao hop dong ay quyén 1 bén do Phong cong ching s6 1 tinh
Bong Nai lap ngay 04/01/2014. Nhu vy, viéc ong D uy quyén cho ba X duoc
chuyén nhuong toan by thua dat theo GCNQSDD sé BA 867322 do UBND
huyén S cap ngay 15/3/2011 da duoc cong chung la ding quy dinh cua phap
luat. Cung ngay 06/01/2014 ong Nguyén Van T2 da yéu cau Vin phong soan
thao va cong ching viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén. Vin phong
d3a soan thao hop ddng vé dién tich dat chuyén nhuong la 5.811,4m?; Gia tri
chuyén nhuong 1a 4.600.000.000d6ng; Phuong thtc thanh toan: 02 lan. Sau khi
bén chuyén nhuong di chuyén hét sé cdy theo thoa thuan tai Biéu 6 Hop dong
chuyén nhuong.

Sau khi soan thao xong nhan vién Van phong da doc cho ba X nghe, 6ng
T2 da ty doc lai toan bd noi dung hop dong, sau khi nghe toan bo dy thao hop
dong, cac bén déu dong y véi toan bo noi dung hop dong chuyén nhuong, ong
T2 da ky vao hop déng chuyén nhuong trudc mat Cong chang vién, con ba X do
khong biét chir nén da diém chi vao hop dong va c6 anh Nguyén Thanh L ky xéc
nhan lam chang viéc ba X ty nguyén diém chi.

Toan b trinh tu, thu tuc cdng chang hop dong chuyen nhugng quyén sit
dung dat gitra ba Luwong Thi X vai 6ng Nguyén Van T2 da dugc Van phong
cbng chang S thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, 6ng Vi Van
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T khoi kién yéu cau tuy@n b Vian ban Cong ching vo hiéu 1a khong c6 cin ci.
bé nghi Toa an giai quyét khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngwoi co q‘uyén lgi nghia vu lién quan ba Lwong Thi X va ngwoi dal
dién theo iy quyen caa ba X trinh bay:

Vao thang 4/1985 ca gia dinh ba X gém c6 6ng Vii Binh D, ba X cling cac
con la Vi Thi L, Vi Van T, Vii Thi H, Vii Thi H1 va Vii Thi P (Hoa va Phuong
bi chat doc da cam, han ché vé kha niang nhan thirc va kha niang diéu khién hanh
vi) di vao khu vuc ga H, thanh phé B, tinh Pong Nai dé tim noi cu tri mai cho
ca gia dinh, dén cudi nam 1985 ba L quay vé Sa Pa, khai hoang dat trén khu vuc
10 ngoi. DBén thang 3/1986, Ba X dan theo cac con 1a H, H1 va P vé lai S va tiép
tuc khai hoang trén dién tich dat ba L di khai hoang trudc d6. Bén ngay
15/6/1990 thi gia dinh di dwoc cap GCNQSDP mang tén 6ng Vil Binh P véi
dién tich 720m? nhung khdng tién hanh do dac dé d& tién thué dit ndng nghiép
cho gia dinh. Trén thyc té dién tich dat khi d6 da dugc hinh thanh nhu ngay
nay).

Nam 2003, UBND thi tran 1én gap cac t6 truong dan phd dé nghi thu lai
toan bo GCNQSDD nim 1990 dé cap lai bia d6 dat tho cu. Ba X da nop cho dng
Poan Vian P 12 t6 truéng dan phd khi d6. Ngay 09/3/2004 gia dinh dugc UBND
huyén S, cap bia do 120m? dit thd cu mang tén ba Luong Thi X. Pén nam 2010
sau khi dd c6 uy quyén cta 6ng Vi Binh D thi gia dinh méi 1am thu tuc dé nghi
UBND huyén S cap GCNQSD dat néng nghiép va dugc cap GCNQSDD sd
CHO00010 ngay 15/3/2011 vai dién tich 1a 10.215m2 Dén ngay 06/01/2014 ba X
c6 1am thu tuc chuyén nhwong cho anh Nguyén Vian T2 5.811,4m?, dién tich dat
con lai ba X tiép tuc sir dung, 12 tai san riéng caa ba X.

Nam 1990 khi dng T vé sinh sbng tai Sa Pa vai ba X thi toan b dién tich
dat da duoc hinh thanh nhu ngay nay, 6ng T khong khai pha thém bat ky dién
tich dat nao, khdng tham gia san xuat cung gia dinh, ma chi di chay xe 6m va di
lam vang, khong dong gop bat ky khoan tién nao cho gia dinh phuc vu sinh hoat.
Pén nam 2006 khi 6ng T di 1dy vo, sau d6 ba X dé 6ng T ra an riéng, nhung van
& chung nha véi ba X. Vé kinh té khi 6ng T ra & riéng véi vo thi tu chii vé kinh
té, ba X cling cac con gai la va H, H1 va P tu chu vé kinh té, khéng phu thudc
vao nhau.

Qua trinh mua ban dat gitra ba X va 6ng T2, ba di goi tat ca cac con 1a T1,
L, T, H dén dé thong bao viéc ba ban dat cho 6ng T2. Riéng 6ng T d4 dugc ba X
thong bao 02 lan nhung khong dén. Ba X ¢6 ndi vai cac con 1a ¢ ngudi mudn
mua dat nén ba X ban, lic d6 do dng T khong dén nén ba X da tryc tiép sang
nha va théng bao cho dng T biét 1a ba X ban mot phan dién tich dat, viéc trao
d6i gitra ba X va dng T thi chi c6 hai nguoi, ngoai ra khong co ai khac ching
kién. Dién tich ba X ban cho 6ng T2 12 5.811,4 m?, Vi tri dat nam giita khu dét
cia ba X da dwoc cap GCNQSDP la 10.215 m?, gia chuyén nhuong I
4.600.000.000 d¢ong. Ong T2 d3 ban giao cho ba X 3.600.000.000 dong ngay sau
khi hop ddéng dugc cobng chang ngdy 06/01/2014, s tién con lai
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1.000.000.000d6ng hai bén thoa thuan khi nao ban giao mat bang sach thi éng
T2 s& thanh toan nét cho ba X. Sau khi nhan sé tién 3.600.000.000 ddng, ba X
da chia cho cac con cu thé nhu sau: Cac con gai gom ba: T1, L, H mdi nguoi
200.000.000 ddng. Con trai 6ng T 1a 250.000.000 ddng va 50.000.000 dong, ba
X dua cho 6ng T dé di chuyén cay trén dién tich dat ba X di ban cho dng T2 dé
tra lai mat bang sach cho 6ng T2. Ong T d3 nhan dua s6 tién 300.000.000 ddng va
d3 co gidy bién nhan tién caa Tinh.

Sau khi dng T da nhan tién va hira s& di chuyén toan bo cay trong trén dat,
dé dén ngay 20/11/2014 ba X ban giao dat cho 6ng T2. Pa rat nhiéu lan ba X
dén nhic nho, nhung 6ng T van khong thuc hién theo nhu cam két, nén dén
thang 04/2015 ba X phai thué ngudi don mat bang, tra cho 6ng T2 va c6 chat
mot sb cay trén dién tich dat da ban cho 6ng T2.

Déi vé6i yéu cau khoi kién cua dng T, ba X dé& nghi Toa an khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua éng T.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ngwoi cd quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin T2 trinh bay:

Trong toan bo qué trinh giai quyét vu &n dng T2 va ngudi dai dién theo uy
quyén caa 6ng T2 da dé nghi Toa an can cir theo quy dinh tai diém e khoan 1
Diéu 217 Bo luat T tung dan su 2015, ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n
s6 12/2019/TLST-DS ngay 28/6/2019 do thoi hiéu dé khoi kién vu an da hét.
Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T2 thay d6i quan diém va dé
nghi Ho1 dong xét xir tién hanh xét xtr vu &n va tuyén bé khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vi Vian T. Ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng T2 nhat tri véi toan bo y kién caa bi don Vin phong cong ching
S va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Vi, viéc dng T2 nhan chuyén
nhuong dat cia va Luong Thi X 1a hoan toan ngay tinh va dang quy dinh cua
phap luat. Thoi diém 6ng T2 nhan chuyén nhuong dat cia ba X thi trong bia
ndng nghiép chi co tén ba X. Ba X 1a chu str dung dat hop phép duy nhét theo
GCNQSDPD do UBND huyén S cip nam 2011. Viéc 6ng T2 nho Vian phong
cdng ching S 1ap va Cong chang hop ddng chuyén nhuong 1a hoan toan hop
phap va ding voi quy dinh caa phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xt khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién caa 6ng Vii Van T.

Ban an sb 05/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa S,
tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can cu biéu 40, 42 va Diéu 46 Luat céng ching; Piéu 122, Biéu 689,
Diéu 697, Diéu 698 Bo luat dan su 2005; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 biéu 157, biéu 273 Bo
luat T4 tung dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:



_Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa dng Vit Van T vé viéc
y&u cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Van ban cong ching Hop dng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 07, quyén s6 01/2014/TP/CC/HPGPD ngay 06/01/2014 cua
Vin phong coéng chiing S va Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
06/01/2014 dugc giao két gitra bén chuyén nhuwong ba Luong Thi X va bén nhan
chuyén nhwong 6ng Nguyén Vin T2 1a vé hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin T2 phai tra lai dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua ba X la 6.150,1m? dat ndng nghiép tai to 3, phuong Phan Si Pang, thi xa S,
tinh L&o Cai va toan bo sb cay cbi gan lién véi dat, gom: 25 cdy tong qué su, 02
cay bo dé, 26 cay rung, 01 cay 6t, 03 cdy man in qua, 01 cdy man rung, 17 cay
sa moc, 03 cay tiéu lan, 03 cdy dao, 01 cdy théng ma vi, 04 cay 1¢, 76 cay rung
tai sinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 06/10/2020, Nguyén don 6ng Vit Van T khang cao toan bo ban an
so tham sd 05/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa S, tinh
Lao Cai. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng Vii Van T.

 Tai phién toa phc tham, céc duong su déu vang mit, ¢6 don dé nghi xét
XU vang mat va gitr nguyén quan diém tai cap so tham da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

Vé viéc chip hanh phéap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an da thuc hién dung theo quy dinh cia B luat T tung dan sy tir khi
thu 1y vu an dé xét xtr phuc thim va chuyén hd so cho Vién kiém sat cing cap
nghién ctru. Hoi dong xét xir va thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
ctia B9 luat T tung dan su Ve viéc xét xtr phuc tham. Viéc chap hanh phap luat

cua nhimg nguoi tham gia t6 tung nhu nguyén don, bi don da thyc hién day du
va dang quy dinh theo Diéu 70, 71, 72 B luat To tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat Té tung dan su khdng chap nhan khang céo cia nguyén don
6ng Vii Van T, giir nguyén ban an so tham cua TAND thi xa S, tuyén &n phi
theo quy dinh theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 c4c tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va di duoc tham
tra, xem xét tai phién toa, cin ctr vao két qua viéc tranh tung tai phién toa trén co
s& xem xét, danh gia day du, toan dién cac chung ca, y kién cua Kiém sat vién;
Hoi dong xét xi nhan dinh:



[1] V& hinh thic don khang cédo: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Vil
Van T c¢6 day du cac noi dung theq mau don, nop trong thoi han luat dinh va da
nop tam wng an phi dan su phdc tham, nén dugc xac dinh la hop I€.

[2] Vé noi dung khang céo caa Nguyén don:

[2.1] Xét tinh hop phéap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 06/01/2014 gitra bén chuyen nhuong ba Luong Thi X va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian T2 (goi tat 1a Hop dong ngay 06/01/2014).

[2.1.1] V& hinh thuc:

Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 06/01/2014 duoc lap thanh vin
ban, c6 chit Ky, diém chi caa hai bén & cac trang cua Hop ddng, dugc Vin phong
cong ching S cong ching. Ngoai ra, c6 Xa4c nhan cua nguoi lam chang 6ng
Nguyén Thanh L vé viéc chiing kién ba Luong Thi X diém chi vao Hop dong.
Xét thay, hop dong ngay 06/01/2014 dugc lap phi hop véi quy dinh caa phép
luat v& hinh thirc hop dong theo Piéu 124 Bo luat Dan sy 2005, Piéu 127 Luat
Dat dai 2003.

[2.1.2] V& noi dung:

Theo Hop ddng ngay 06/01/2014, ba Luong Thi X thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vian T2 quyén su dung doi vai dién tich 5.811,4m?
nam trong dién tich ¢4t 10.215,0m? tai t6 11, thi tran S, huyén S (nay 1a to 3,
phuong F, thi xa S) da duoc UBND huyén S cip GCNQSDD sé BA 867322
ngady 15/3/2011 mang tén ba Luong Thi X. Gid chuyén nhuong Ia
4.600.000.000d6ng. Ngoai ra, hai bén théa thuan khong chuyén nhuong mét sd
cay cbi, tai san trén dat va bén chuyén nhuong ba X cé trach nhiém di chuyén dé
ban giao mat bang cho bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van T2.

Nguyén don 6ng Vii Van T cho rang quyén st dung dat ma ba X thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng T2 theo Hop dong ngay 06/01/2014 la tai san
chung cua 6ng T va ba X. Viéc ba X ky Hop dong chuyen nhuong QSDD cho
6ng T2 ma khdng c6 y kién cua 6ng T 1a xam pham dén quyén loi ich hop phap
cuadng T.

Xét ve nguon goc va quyen st dung hop phap doi véi dién tich dat chuyén
nhuong theo Hop dong ngay 06/01/2014 thay rang:

Theo loi khai ciia cac duong su thi tir thang 4/1985, gia dinh ba X gom c6
6ng Vi Binh D (chdng), ba X va cac con la ba Vi Thi L, ba Vi Thi T1, ba Vi
Thi H, ba Vii Thi H1, ba Vii Thi P va 6ng Vi Van T (Ba H1 va ba P bi chit doc
da cam, han ché vé kha nang nhan thuc, diéu khién hanh vi). Cudi nim 1985, ba
L quay Vvé sinh sng tai Sa Pa. Thang 3/1986, ba X ciing c4c con la ba H, ba H1,
ba P vé sinh séng tai Sa Pa. Pén nam 1990, 6ng T vé clng & gia dinh, ciing canh
tac trén dién tich dat gia dinh da khai pha dugc trudce do.

Theo 16i khai cua lam chang anh Nguyén Viét T chi xéc nhan vé viéc
ngay 27/11/2015 ba X c6 thué nguoi cua, chat cay trén dién tich dat tranh chap,

9



6ng D46 Tuan P xac nhan vé viéc co dugc 6ng T thué dé xay dung lan dé phuc vu
viéc & va chiam soc hoa hdng & trén dién tich dat tranh chap va hop tac voi ong T
cuing trong hoa hdng. Anh T va dng P khong biét vé ngudn gbc dat, dién tich dat
cu thé 1a bao nhiéu. Nguoi 1am chiing ba Bang Thi H, ba Pham Thi G, 6ng Ding
Ngoc T trinh bay vé viéc 6ng T c6 khai pha thém dé mé rong dat sau khi vé ¢
cuing ba X nhung dién tich dat cu thé do ba X va éng T khai phé I1a bao nhiéu thi
nhitng ngudi 1am chang khong biét, ngoai ra nhimg ngudi 1am chimng khdng xéac
nhan vé viéc dién tich dat do 6ng T khai pha c6 nam trong dién tich ¢4t ma ba X
chuyén nhuong cho 6ng T2 hay khéng. Ngoai ra, nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu, chitng ctr ndo khéac ching minh quyén sir dung hop phap caa minh
d6i véi dién tich dat dang tranh chap.

Nhirng ngudi lam ching 1a cac thanh vién trong cung gia dinh va nhiing
ngudi dan c6 dat gidp ranh véi dat caa ba X dng Nguyén Van T, ba Trinh Thi
My, va 6ng Ha Quy H thi trinh bay 6ng T khong c6 cong khai phé dat, tir khi dng
T vé Sa Pa sinh séng chi cling sir dung dat.

Theo ho so cap GCNQSDD s6 AB 867322 do UBND huyén S cap ngay
15/3/2011 cho ho ba Lwong Thi X thi tai thoi diém cap GCNQSDPD ho ba X
gom 03 nhan khau la ba Luong Thi X, ba Vii Thi P va chi Pang Tuyét A. Ong
Vii Vin T d3 tach khau tir nim 2004.

Péi voi viec 6ng T cho rang khi ba X 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSDP cho 6ng T2 thi khdng T khong duoc biét, khdng tham gia vao viéc mua
ban: Xét thay, tai bién ban nhan tién ngay 22/4/2014 c6 su chuing kién cua éng
Nguyén Mau Phong Ia t6 truong dan phé va cac thanh vién caa gia dinh gdm ba
Vii Thi L, ba Vit Thi H ching kién viéc ba Luong Thi X da giao cho ong T s6
tién 300.000.000 dong (dng T da ky nhan tién), ly do nhan tién theo bién ban
hoa giai ngay 18/4/2014. Theo Bién ban hoa giai ngay 18/4/2014 gém c6 dng
Nguyén Mau P, 6ng Pham Van H, 6ng Bui Tién L va ba Ngd Thi C cung véi ba
Luong Thi X va 6ng Vii Vian T ¢6 ndi dung thong nhat vé viéc cét dat cho ong T
phia Bic giap duong qUOc 16 4D khoang 15m da c6 coc ranh giai, phia Tay giap
cdng, phia Nam giap dat 6ng T2 cd coc ranh gidi, coc sat chit Y, phia bong giap
véi ba Luong Thi X dé c¢6 hai coc ranh gigi; ba X cho va hd tro chuyén tai san
trén dat tong so tién 1a 300.000.000 dong, khi ndo ba X chuyén tién thi ong T
phai chuyén hét tai san trén dat, thoi han chuyén hét cay (Tai san trén dat) I3
ngay 30/11/2014, nhitng ngudi tham gia hoa giai déu ky tén trong bién ban. Vi
vay, khong c6 can cir xac dinh viéc 6ng T khdng biét ba X ban dat cho ong T2.

Ngoai ra, tai Quyét dinh giam dbc tham sé 03/2019/HC-GDT ngay
12/3/2019 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, ¢6 nhan dinh: “Ba X va cé4c
thanh vién trong gia dinh déu khang dinh anh Tinh khong c6 cong khai pha dat,
ban than anh Tinh ciing khong c6 can ctr ndo ching minh phan dién tich anh ty
khai pha thém. Ngoai ra, tai bién ban nhan tién ngay 22/4/2014, anh Tinh ciing
d3 nhan tang cho tir ba X 402m? dat va nhan 300.000.000 ddng sau khi ba X ban
dat, trong d6 c6 50.000.000 dong hd tro chuyén cay cbi. Nhu vay, anh Tinh d3
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thira nhan quyén str dung dat 1a cua ba X nén ba X c6 quyén dinh doat ddi voi
dién tich dat ma ba X duoc cap GCNQSDD...”

[2.1.3] Tir nhitng phan tich trén thay rang quyén sir dung dat chuyén
nhuong theo Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/01/2014 giita bén
chuyén nhwong ba Luong Thi X vai bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Vian
T2 duoc xac 1ap pht hop véi quy dinh cua phap luat vé hinh thirc, cac bén giao
dich déu c6 du ning luc hanh vi dan sy, viéc thoa thuan, ky két hop dong 1a tu
nguyén. Ong Vii Vin T cho rang c6 quyén sir dung hop phap doi vai dign tich
dat Chuyen nhuong nhung khong dua ra dugc ching ci chirng minh. Do d6, Toa
an so tham bac yéu cau caa 6ng Vi Van T vé viéc yéu cau tuyén b Vin ban
cong ching Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 06/01/2014 vo hiéu 14 ¢6 can
ct, phu hop vai quy dinh cua phép luat.

[2.2] Do yéu cau khai kién cua dng T khong duoc chap nhan, nén khong
c6 can ct budc 6ng T2 phai tra lai dién tich dat d¢a nhan chuyén nhuong va cac
cay coi, tai san trén dat.

[3] Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham, nguyén don 6ng Vi Van
T khéng cung cap duoc tai lidu, chang ctir ndo khac chiang minh yéu cau khai
Kién cling nhu ndi dung khang cao ctia minh 1a ¢6 can ctr. Vi vay, khang cao cua
6ng Vil Van T 1a khong co cin cir chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham
cua TAND thi xa S.

[4] Ve an phi: Do khang cio khong duoc chap nhan nén nguyén don ong
Vi Van T phai chiu &n phi phuc tham theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac |é trén;

QUYET PINH
~ Can cir khoan 1 bicu 308, Dieu 148 Bo luat T6 tung dan su, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khéng co cua nguyén don 6ng Vi Vin T. Giir
nguyén ban an so tham 05/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan thi
xa S, tinh Lao Cai.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ong Vi Van T phai chju 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) tien an phi
dan su phlc tham. Buoc khau trir vao so tien 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tam ung an phi phac tham da nop theo bién lai thu tam Gng an phi so
AC/2012/0000920 ngay 12/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa S, tinh
Lao Cai.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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“Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan sw thi nguoi dwroc thi hanh an dan s nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, te
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan si”

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa S;

- Chi cuc THADS thi xa S;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Pang Phi Long
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