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TOA AN N DAN HUYEN TINH BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Tong.

Cdc Héi tham N dan:

1. Ong Tran Thanh Hoang;

2. Ba Nguyén Thi Minh Chuyén.

- Thu ky phién toa: Ong V6 Thanh Hung, Thu ky Toa an N dan huyén
TB, tinh An Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat N dan huyén TB, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Dtrc, Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2018, tai try s6 Toa an N dan huyén TB xét xur so
tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 52/2015/TLST-DS ngay 09 thang 7 ndm
2015, vé: “tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat rung”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr s6 50/2017/QBXXST-DS ngay 25 thang 8 nam
2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1982; dia chi noi cu tra:
s0 1115, khom 1, phuong 11, thanh pho C, tinh Dong thap;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Pinh H, sinh nam:
1989; noi cu tra: xa An Nong, huyén TS: tinh Thanh Hoéa; dia chi noi cu tri: SO
200,‘ duong THD, phuc‘mg HT‘, thanh pho C, tinh Pong Thap 14 dai di¢n theo uy
quyeén, theo Hop dong iy quyén ngay 18 thang 7 nam 2015.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh
Thi Quynh H — Truong Chi nhanh Van phong Luét su Bang Giang, thudc Doan
Luat su tinh Bong Thap.



2. Pong bi don: Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1985 va ba Bui Thi
Ngoc H1, sinh nam 1985; cung dia chi noi cu trt: T6 6, khém 111, thi tran CL,
huyén TB, tinh An Giang;

Nguoi dai dién hop phdp cua dong bi don ba Bui Thi Ngoc HI: Ong
Nguyén Cong T1, sinh nam: 1985; dia chi noi cu tra: Té 6, kh()m,HI, thi tran
CL, huyén TB, tinh An Giang lam dai di¢n theo uy quyén, theo Giay uy quyén
ngay 31/8/2015.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc kiém I&m tinh An Giang; dia chi: S6 10/1, duong Chau Vian
Liém, phuong MB, thanh pho LX, tinh An Giang; c¢6 6ng Tran Phu Hoa — Chi
cuc truong lam dai dién theo phap luat;

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Kiém lam tinh An Giang: Ong Thai
Van N - Phé Ha‘g tru’g"fng Hat kiém lam huyén TB lam dai dién theo uy quyén,
theo Giay uy quyén so 07/GUQ-CCKL ngay 30/3/2016.

3.2. Ong Chau H3; dia chi noi cu tru: Ap Chon Co, xa A, huyén
TB, tinh An Giang.

3.3. Ong Chau C1, sinh ndm: 1925; dia chi noi cu tra: Ap Chon C9, x3 A,
huyén TB, tinh An Giang.

3.4. Ba Néang P, sinh nam: 1961; dia chi noi cu tra: Ap Chon C6, xi A,
huyén TB, tinh An Giang;

3.5. Ba Néang S; dia chi noi cu tra: T6 7, 4p Chon Cb, xa A, huyén TB,
tinh An Giang.

4. Newoi phién dich: Ong Luc Ta Dung — COng tac tai Pai phat thanh
huyén TB, tinh An Giang.

Anh Tran Pinh H ¢6 mat; ong Chau ClI, 6ng Chau H3, ba Néang P,
Neang S, ba Huynh Thi Quynh H, 6ng Thai Van N vang mat tai phién toa. Ong
N, ba H c6 don y€u cau xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/5/2015 va don khoi kién bo sung dé ngay
07/12/2017 cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va 16i khai trong qua trinh
giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cho 6ng
Nguyén Thanh T, ong Tran Pinh H trinh bay: Vao ngay 02/11/2013, 6ng T va
Vo chong ong Nguyen Cong T1, ba Bui Thi Ngoc HI tu nguyén thoa thuan ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat rimg trong dién tich 5.000 m*, toa
lac tai O Lanh, t6 10, ap Chon Co, xa A, huyén TB, tinh An Giang (N Cam,
Tiéu khu 8, khoanh 6, x3 A, huyén TB, tinh An Giang). Khi chuyén nhuong cac
bén co thoa thuén, néu trong thoi han 07 thang ( tinh tir ngay 02/11/2013 dén
ngay 02/6/2014) ké tir ngay ky, 6ng T1 ba H1 pH hoan T1 thi tuc chuyén quyén
str dung dat dé ong T dung tén theo thé do thi gid chuyén nhuong 40.000.000




d6ng/1000 m®, trudong hop néu chi chuyén quyén dé 6ng T dung tén trén sd
xanh thi gia 30.000.000/1000 m?. Bé thuc hién hop dong, 6ng T di dua trude sb
tién 150.000.0000 ddng, va éng T1 ba H1 d3 nhan da. Tuy nhién sau d6, 6ng T1
ba H1 cd tinh khéng tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T
dung tén trén s xanh 13n s6 do, hién dit do 6ng T1 va ba H1 quan 1y st dung.

Do do, ong H yéu céu 6ng T1 va ba H1 thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat ring trong theo két qua do dac ciia Vian phong dang ky dat
dai — Chi nhanh TB Ia 6. 344m’ va toan bo cay an trai dugc trong trén dét toa lac
tai O Lanh, t6 10, 4p Chon C9, xa A, huyén TB, tinh An Giang (Nui Cam, Tiéu
khu 8, khoanh 6, xa A, huyén TB, tinh An Giang) cho 6ng Nguyén Thanh T
dirng tén va st dung.

Pé ching minh cho yéu cﬁl} cua minh, ong Nguyén Thanh T da cung cép
ban pho to gidy viét tay da dugc doi chicu la gidy sang nhugng dat vuon xoai dé
ngay 02/11/2013.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong Nguyén Thanh T, Luat
su Huynh Thi Quynh H ving mait tai phién toa, tuy nhién c6 ¥ kién bao vé vai
ndi dung: Ngay 02/11/2013, 6ng T nhan chuyén nhuong cua ong T1, ba H1 dién
tich 5.000m? (thuc té do dac 6.344m?) dat vuon xoai, thudc cac thira 4057, 4058,
4059, to ban dd s6 3, toa lac tai O Lanh, t6 10, ap Chon Cb, xa A, huyén TB,
tinh An Giang (NGi Cdm, Tiéu khu 8, khoanh 6, xa A, huyén TB, tinh An
Giang). Trén phan dat chuyén nhuong, 6ng T1, ba H1 c6 trong xoai Dai Loan,
Xoai Keo duge 03 ndm tudi. Viéc théa thuan chuyén nhuong giita 6ng T voi ong
T1, ba H1 c6 nguot lam ching ky tén 1a 6ng Luu Van Chau va 6ng Lé Van Tao.

Tai thot diém sang nhuong quyén su dung dat, ong T1, ba H1 thoa thuan
véi ong T néu trong thoi han 07 thang ké tur ngay ky hO’p dong 1a ngay
02/11/2013 dén ngay 02/6/2014 6ng T1, ba HI dugc cap s6 do thi sang nhugng
cho ong T voi gia 40.000.000 dong/1. OOOm Truong hop néu 6ng T1, ba H1 chi
lam dugc s6 xanh thi chuyén nhuong cho 6ng T voi gia 30.000.000
d6ng/1.000m*. Ong T da tra cho 6ng T1, ba HI du sd tién 150.000.000 dong.
Nhung cho dén nay 6ng T1, ba H1 van chua duoc cép sb do, s6 xanh va ciing
khong giao dat cho ong T nhu’ thoa thuén. Nay 6ng T yéu cau ong T1, ba H1 pH
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/ 11/2013.

Trong qua trinh sang nhuong, 6ng T1, ba H1 khong noi ro day la dién tich
dat do Chi cyc kiém 1am tinh An Giang quan 1y va ong T1, ba HI nhan giao
khoan lai tir ng Chau H3, 6ng Chau C1. Nhu vay, ong T1, ba H1 ¢6 tinh lira déi
ong T trong qua trinh sang nhuong. Ngoai ra, can cir vao bién ban ghi 101 khai
ctia ba Néang P, ba Néang S thi ca hai déu thira nhan c6 chuyén nhuong dét cho
ong T1, ba H1 vao nam 2010 va da nhan tién day da nén khong co y kién ddi
v6i 6ng T1, ba H1. Cing v6i d6, Chi cuc Kiém 1am tinh An Giang ciing ¢6 ¥
kién s& hd tro cho ong Chau C1, Chau H3 dén Chi cuc Kiém 1am tinh An Giang
dé 1am thu tuc giao khoan lai cho 6ng T1, ba HI. Sau do, 6ng T1, ba HI chuyén
quyén giao khoan cho ong T phan dién tich dit 5.000m*( do dac thuc té 1a



6.344m2). Can ¢t vao khoan 2, Piéu 129 B luat T6 tung dan sy nam 2015 dé
nghi Hoi déng xét xtr cong nhan hop dong sang nhuong ngay 02/11/2013 giita
ong T1, ba H1 véi ong T 1a hop phap. Bugc 6ng T1, ba HI pH giao cho ong T
dién tlch dat 6. 344m , g0m cac thira 4057, 4058, 4059 t& ban do s 3, toa lac tai
O Lanh, t6 10, 4p Chorn Co, xd A, huyén TB, tinh An Giang (Nai CAm, Tiéu khu
8, khoanh 6, xi A, huyén TB, tinh An Giang) va toan bd cay trong c6 trén dat.

Theo to tuong trinh dé ngay 11/8/2015, ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an, dong bi don va ciing 1a nguoi dai dién cho ddéng bi don ba Bui Thi
Ngoc H1, éng Nguyén Cong T1 trinh bay: Nam 2013, éng Nguyén Thanh T ¢
cho vo chong 6ng muon sd tién 150.000.000 dong dé lam xoai, 13i suat
2%/thang. Vo chong ong lam an 18 nén dinh ban miéng dit cho ngudi khac, thi
ong T 1am gidy tay khi ndo ban dét thi ban cho 6ng T. Do can tién nén éng va vo
ong (ba HI1) ky vao gidy dé 6 ong T cho muon tién. Do d6 6ng T1 khong dong y
viéc ong Nguyén Thanh T cho rang vo chong éng di ban dién tich dat 5.000m’
dat rimg noéi trén cho ong Nguyen Thanh T. Tai bién ban hoa giai ngay
12/8/2015, 6ng T1 co y kién dong y viéc giao dat va cdy an trai trén dat cho 6 ong
T, nhung 6ng yéu cau pH cho vo chong ong canh tac va thu hoach Xoai trén dat
dén hét nam 2018 thi vo chong ong giao dat va cdy an trai trén dat cho ong
Nguyén Thanh T canh tac va sir dung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cuc Kiém 1am tinh An
Giang, c6 ngudi dai dién theo ty quyén ong Thai Vin N c6 vin ban sé 83/KL-
QLPTR ngay 07/4/2016 trinh bay: Dién tich 5.000 m? dét ring, toa lac tai O
Lanh, t6 10, 4p Chon Cb, xi A, huyén TB, tinh An Giang (NGi Cam, Tiéu khu 8,
khoanh 6, x4 A, huyén TB, tinh An Giang) do 6ng Nguyén Cong T1 va ba Bui
Thi Ngoc H1 dang st dung va tranh chap véi 6ng Nguyén Thanh T thudc 02 16,
dugc Chi cyc Kiém 1am (Ban quan 1y du 4n trong rimg PH-PD) An Giang giao
khoan cho 6ng Chau H3, cu ngu tai ép Chon Co, xa A, huyén TB véi dién tich
nhan khoan tréng rimg 0,27ha, 16 a34, loai cay keo 14 tram + Xoai trong budc 1
(1996) va trong bude 2 (trong nam 2002) loai cdy Sao/Rimng va ong Chau CI, cu
ngu tai 4p Chon C6, xd A, huyén TB véi di¢n tich nhan khoan trong rung 0,23
ha 16 a34, loai cay keo 14 tram + Xoai trong budc 1 (1996) va trong budc 2
(trdng nam 2002) loai cdy Sao/Ring.

Hién nay, Tram Kiém lam xa A va Hat Kiém lam huyén TB dang quan ly
trén danh sach, hd so giao khoan trong rimg. Ong Chau H3 va 6ng Chau Cl
chua dén Tram Kiém 1am A dé lam tha tuc chuyén quyén giao khoan theo quy
dinh. Viéc chuyén nhuong ctia éng Nguyen Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 tai
02 16 rung ndi trén voi cac bén, Tram Kiém 1am A va Hat Kiém l1am TB khong
nam 1, do cac bén chuyén nhuong khong thuc hién ding theo trinh ty thu tuc
phap luat quy dinh. Dién tich dat nay chi duogc klem 1am cip S6 giao khoan
trong rung (s6 xanh) cht chua c6 cha trwong cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat(sb do).



Theo bién ban ghi 161 khai ngay 01/6/2016, ngay 30/10/2017, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Chau C1 trinh bay: Ong va vo ong (Neang S)
co sang nhuong cho 6ng Nguyén Cong T1 dién tich dat 1a 2 cong 3 voi sb vang
01 ciy. Ong Chau C1 di nhan du vang va da giao dat cho ong T1, khi sang
nhuong cic bén chi co viét gidy tay va khong do dac lai dién tich dat. Viéc sang
nhuong chi 13 viéc thoa thuan giita vo chong ong va ong T1 chir khong thong
qua mot co quan nao, ciing khong cé trinh bao véi Kiém 1am. Viéc ong T1 sang
nhuong cho ngudi khéac, 6ng khong c6 ¥ kién va co yéu cau duoc vang mat khi
Toa an moi.

Theo bién ban ghi 161 khai ngay 30/10/2017, nguoi cé quyen lg1, nghia vy
lién quan ba Neéang P trinh bay: Ba va ong Chau H3 c6 ban phan dat dién tich
2,7 cong dat rimg cho 6ng Nguyén Cong T1, con viéc gia ban bao nhiéu ba
khong nhd. Hién 6ng Chau H3 di lam ¢ tinh Binh Duong. Pong thoi ba c6 yéu
cau duogc Véng mat khi Toa an moi.

Toa an di tién hanh hoa giai nhiéu lan gitta cac duong su nhung khong
thanh.

Kiém sat vién Vién kiém sat N dan huyén TB phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu Iy vy an cho
dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an nhu sau:

- V& t6 tung:

+ Tham phan: Chap hanh ding quy dinh cua phap luat vé td tung tur khi
thu 1y dén khi dua vu an ra xét xur theo quy dinh tai Diéu? 203 B0 luat T6 tung
dan sy nam 2015. Tuy nhién con kéo dai, qua thoi han chuan bi xét x.

+ Hoi dong xét xir: Pam bao dung quy dinh ctia phap luat gdm mot tham
phan, hai Hoi tham N dan;

+ Nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

- Vé noi dung: Nhan thidy 6ng Nguyén Thanh T yéu cau 6ng Nguyén
Cong T1, ba Bui Thi Ngoc H1 thyc hién hop dong 1a gidy sang nhuong dat vuon
x0di vao ngay 02/3/2013 véi dién tich 5.000m* (do dac thuc té 1a 6.344m?) cho
ong T véi sb tién 150.000.000 dong vi ong T1, ba H1 di nhan du sé tién nhung
khéng thuc hién day da viéc chuyén nhuong.

Tuy nhién cin cir vao Dicu 689 B luat dan sy nam 2005 va diém b,
khoan 1, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 thi hop dong 1a gidy sang nhuong dat
vuon xoai vao ngay 02/3/2013 khong co cong chung, chimg thyc cua co quan
nha nude ¢6 tham quyén. Ngoai ra, ddi tugng chuyén nhuong trong hop dong 1a
dat ring phong hd nén can cur quy dinh Luat bao vé va phat trién rung nam
2004, Nghi dinh s6 23/2006/ND-CP vé thi hanh Luat bao vé va phat trién rung,
Piéu 24 Quyét dinh sd 44/2012/QD-UBND ngay 21/12/2006 vé quan 1y, bao vé,
phat trién rimg, bao ton thién nhién, st dung rimg, gay nudi dong vat rimg va
quan 1y dat 14m nghiép trén dia ban tinh An Giang. Hon nita dién tich 5.000m”



(do dac thuc té 13 6.344m?) dang tranh chip khong pH do ong T1, ba H1 dimg
tén, ma do 6ng Chau Cl, 6ng Chau H3 dung tén ky nhén hop dong giao khoan
v6i Chi cuc Kiém 1am tinh An Giang vao nim 1996 dén nay chwa chuyén quyén
giao khoan lai cho nguoi khac. Nén 6ng T1, ba H1 khong pH la nguoi dimg tén
quyén su dung, vi vay khong c6 quyén chuyen nhuong lai cho ngudi khac.

Tir nhitng cin ¢l trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
gidy sang nhuong dat vuon xoai dé ngay 02/11/2013 giita nguyén don 1a 6ng
Nguyén Thanh T véi bi don 6ng Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 13 vo
hiéu. Do d6, yéu cau khoi kién cia nguyén don khong c6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ong Nguyén Thanh T khoi kién yéu cau ong
Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 thuc hién viéc chuyén nhuong
5.000m’ dat rung toa lac tai O Lanh, t6 10, ap Chon C9, xd A, huyén TB, tinh
An Giang (NGi Cam, Tiéu khu 8, khoanh 6, x4 A, huyén TB, tinh An Giang) cho
ong. Xét day la tranh chap hop dong dan sy 1a hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat rumg, dt toa lac tai huyén TB, tinh An Giang nén thugce tham quyén
giai quyet ciia Toa 4n huyén TB theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 39 B
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong Nguyén Thanh T va ong Nguyén Cong T1, ba Bui Thi Ngoc HI
dugc xac lap vao ngay 02/11/2013, khi hét han thuc hién hop doéng ngay
02/6/2014, 6ng T1 va ba H1 khong thuc hién. Ngay 09/7/2015, ong Nguyén
Thanh T khoi kién nén van con thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai diéu 427
Bo luat dan sy nam 2005.

[1.3] Vé sy c6 mit, vang mit: Dong bi don va cling 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cho dong bi don 6ng Nguyén Céng T1 ciing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Chau H3, ba Néang S da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thu
hai nhung van vang mit khong 13 1y do; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don ba Huynh Thi Huynh H, nguoi dai dién theo ty quyén cho Chi
cyc Kiém l1am tinh An Giang 6ng Thai Van N, ong Chau C1, ba Néang P ¢6 yéu
cau xét xtr vang mat. Nén Toa an tién hanh xét xr vang mat ba H, ong T1, ong
H3, 6ng C1, éng N, ba Néang S, Néang P theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu 27 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ong Nguyén Thanh T yéu cau ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi
Ngoc HI1 thyc hién viéc chuyén I}hu’(yng quyén st dung dat di¢n tich 5 .OOO‘m2
dat rimg (dién tich do dac thuc té 6.344m?) va toan by cdy an trai dugc trong



trén dat toa lac tai O Lanh, t6 10, 4p Chon Cb, x3 A, huyén TB, tinh An Giang
(Nai Cam, Tiéu khu 8, khoanh 6, xd A, huyén TB, tinh An Giang) cho ong
Nguyen Thanh T ding tén va sir dung theo to glay sang nhuong dat vuon xoai
dé ngay 02/11/2013 do ong Nguyen Cong T1 viét va cung ba Bui Thi Ngoc HI
ky tén. Trong khi d6, ong Nguyén Cong T1 cho rang 6ng va v ong khong co
sang nhuong dién tich 5.000m? dat rung (dién tich do dac thuc té 6.344m?) cho
ong T, s& di co to gidy sang nhuong dat vudn xoai dé ngay 02/11/2013 1a do éng
va vg 6ng muon sO tién 150.000.000 df)ng, lai suat 2%/thang tir ong T. Ong T1,

ba H1 ky vao glay sang nhugng dé cam két néu c6 ban s6 dat trén thi s& ban cho
ong T va cling dé ong T tin tudng va cho muon tién, chir thuc té khong c6 viée
mua ban.

[2.2] Ngay 22/6/2017, Toa an da co thong bao sd 69/TB-TA, vé viéc yéu
cau ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc HI cung cip ching cr thé hién
viéc vay no s6 tién 150.000.000 dong va dong tién 14i cho 6ng Nguyén Thanh T
trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay tong dat hop 16. Nhung ong T1 va ba HI
khong thuc hi¢n. Ngoai ra 6ng T1 cling da thira nhan 6ng va vg ong ky vao to
gidy sang nhuong dat vuon xoai dé ngay 02/11/2013. Tir d6, c6 du co sé dé két
luat ong Nguyén Cong T1, ba Bui Thi Ngoc H1 di sang nhuong dat rimg dién
tich d4 néu trén cho ong Nguyén Thanh T véi gia 150.000.000 dong va thoi
diém xac lap hop dong 1a ngay 02/11/2013.

[2.3] Tuy nhién, can cir theo quy dinh tai Piéu 122 Bo Luat dan sy ndm
2005, thi Giao dich dan sy ¢o6 hi¢u luc khi ¢6 du cac di€u kién sau day:

- Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy;

- Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam caa phap
luat, khong trai dao dac xa hoi;

- Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén;

- Hinh thtrc giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich trong
truong hop phap luat c6 quy dinh.

~Khoan 2 Diéu 689 B luat dan sy nam 2005 c¢6 quy dinh: “Hop dong
chuyén quyén sw dung dat phai duwoc ldp thanh van ban, co cong chung, chung
thuc theo quy dinh cua phap ludt”

Piém b, khoan 1, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003: “ Hé so chuyén
nhirong quyén sir dung dat gom hop dong chuyén nhirgng quyén sir dung dat va
giay chu’ng nhdn quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat phdi c6 chimg nhan cua cdng chirng nha nude; trieong hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, c& nhan thi dwoc lira chon hinh thirc
chirng nhdn ciua céng chirng nha nudc hodc chirng thuc cua Uy ban nhan dan
X&, phwrong, thi tran noi c6 dat”.

Song voi d6, ddi tuong ciia hop dong la ring phong h¢, nén can ctr theo

quy dinh tai Ludt bao vé va phat trién rung nam 2004, Nghi dinh s6
23/2006/ND-CP ngay 03/3/2006 cua Chinh phu vé thi hanh Luat bao vé va phat



trién rimg va thu tuc chuyén khoén rimg phong ho pH theo quy dinh tai Diéu 24
Quyét dinh sd 44/2012/QD-UBND ngay 21/12/2012 cta Cha tich Uy ban nhan
dan tinh An Giang Quy dinh vé Quan 1y, bao vé, phat trién rimg, bao ton thién
nhién, sir dung rimg, gy nudi dong vat rimg va quan 1y dit 1am nghiép trén dia
ban tinh An Giang.

Ngoai ra, d6i twong cta hop dong thudc loai dat ring phong ho dugce Chi
cuc Kiém 1am (Ban quan 1y dy 4n tréng rimg PH-PD) An Giang giao khoan vao
nam 1996 giao khoan cho 6ng Chau C1 va 6ng Chau H3. Ong Chau Cl, ong
Chau H3 da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Cong T1 thong qua gidy tay,
khong dén co quan nha nuéc c6 thim quyén thue hién viée dang ky. Do do, ong
Nguyén Cong Tl va ba Bui Thi Ngoc HI van chua c6 quyén st dung dbi voi
dién tich 5.000m?(do dac thuc té 1a 6.344m?) dat ring phong ho noi trén.

Do dé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyen
Thanh T va 6ng Nguyén Cong T1, ba Bui Thi Ngoc H1 la giay viét tay “gidy
sang nhwong dat vieon xodi dé ngay 02/11/2013” 13 vo hiéu.

[2.4] Vi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 02/11/2013
gitta ng Nguyén Thanh T va ong Nguyén Cong T1, ba Bui Thi Ngoc HI1 1a vo
hiéu. Nén cin ctr vao khoan 2, Diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005, bén c6 15i thi
pH bdi thuong thiét hai. Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc HI khong
thue hién ding cac quy dinh tai cac Piéu 122, Piéu 689 Bo luat dan sy nim
2005 vé hinh thirc va tha tuc ky két hop dong mua ban va ddi tuong tranh chip
1a dat rimg dién tich 5.000m’ (theo két qua do dac thuc té 13 sd giao khoan va hod
so luu tai Chi cuc Kiém 1am tinh An Giang) (theo két qua do thuc té 13 6.344m?)
do 6ng T1, ba H1 chua lam thu tuc nhan quyén giao khoan tir 6ng Chau C1, 6ng
Chau H3 ma sang nhuong cho ong Nguyen Thanh T nén 6ng T1, ba H1 pH chiu
70% 16i. Ong Nguyen Thanh T cling c6 16i trong viéc khong den co quan nha
nuéc c¢d tham quyén lam thi tuc vé dat nhan chuyén nhuong nén 6ng Nguyén
Thanh T pH chiu 30% 16i.

Trén co sé pHI1 dinh 15i ctia cac bén néu trén, viéc giai quyét hau qua boi
thuong thiét hai do hop dong v6 hi€u dugce tinh nhu sau:

Cin ctr vao bién ban dinh gia ngay 31/3/2017, xac dinh gia tri dat theo
ban trich do dia chinh ngay 28/9/2016 c6 dién tich 6.344m? c6 gia: Gia dat
15.000 ddng/01m® x 6.344m* =95.160.000 (Chin muroi lam triéu, mot tram sdu
chuc ngan) dong. Trén dat c6 238 cay Xoai c6 gia 970.000 dong/01 cay x 238
cay = 230.000.000 (Hai trdm ba chuc triéu) ddng. Tong gia tri cta tai san 1a
325.160.000 dong, trir khoan tién da giao dich dung véi gia thi trudng vao thoi
diém ngay 02/11/2013 6ng T1 va ba H1 da nhéan caa ong T 1 150.000.000 (Mot
tram nam chuc triéu) déng. Con lai 275.160.000 (hai tram bay muwoi lam triéu,
mot tram sdu chuc ngan) ddng 1a gia tri truot gia (1a khoan thiét hai do hop dong
vO hiéu).

Ong Nguyén Thanh T chiu 30% 15i cta s6 thiét hai = 82.548.000 (t&m
muoi hai triéu, ndm tram, bon mwoi tam ngan) dong.



Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc HI chiu 70% 15i cta sb thiét
hai = 192.612.000 (mot tram chin muoi hai triéu, sdu tram muoi hai ngan)
dong.

Do hop dong vo hiéu nén hai bén pH hoan tra cho nhau nhitng khoan tién
da giao nhan va cung chiu trach nhiém vé thiét hai xay ra. Cy thé 1a: C)ng
Nguyén Thanh T dé cho 6ng Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 tiép tuc
str dung dién tich dat rimg 5.000m? theo sb giao khoan rimg phong ho (6.344m?
theo ban trich do dia chinh ngay 28/9/2016). Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui
Thi Ngoc HI thanh toan hoan tra cho ong Nguyen Thanh T sé tién 342.612.000
déng (trong d6 co 150. 000.000 d6ng tién chuyén nhuong nhén ngay 02/11/2013
va 192.612.000 ddng tién thiét hai do truot gia dat va cdy trong co trén dat theo
gid nha nude quy dinh).

[4] V& chi phi to tung: Qng Nguyén Thanh T pH chiu 2.155.154 dong chi
phi do dac, 1.500.000 dong tién dinh gia da tam ung. Ong Nguyén Cong T1 va
ba Bui Thi Ngoc H1 khong pH chiu chi phi t6 tung.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khong duogc cbép nhan nén ong
Nguyén Thanh T pH chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong Nguyén
Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 pH chiu 9.630.600 dong an phi dan sy so tham
doi véi so tién boi thuong thiét hai.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cdc Diéu 122, 134, 137 va 689 Bé ludt Din sw nam
2005;Diéu 688 Bé ludt Ddn sw nam 2015; Diéu 127 Ludt dat dai nam 2003,
Ludat bao vé va phat mén rieng nam 2004, Nghi dinh s6 23/2006/NP-CP ngay
03/3/2006, Quyét dinh so 44/2012/QD-UBND ngay 21/12/2012 cua Chii tich Uy
ban N ddn tinh An Giang; Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 271, Dleu 273
cia B ludt Té tung dan sw nam 2015; khodn 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu’(fng vu Quoc Hai quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa an;
Xu:
~ Tuyén bd hop QSng chuyén nhuong quyén sur dung dét 1a giéy~ viét tay
“giay sang nhuong dat vuon xoai dé ngay 02/11/2013” gitta 6ng Nguyén Thanh
T va dng Nguyén Cong T1, ba Bui Thi Ngoc H1 vo hiéu.

Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc H1 duoc tiép tuc sir dung dién
tich dat rimg 5.000m?(dién tich do dac thuc té 1a 6.344m®) toa lac tai O Lanh, t6
10, ap Chon C9, x4 A, huyén TB, tinh An Giang (Nui Cam, Tiéu khu 8, khoanh
6, Xa A, huyén TB, tinh An Giang).

Bugc ong Nguyf:n Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc HI hoan tra cho ong
Nguyén Thanh T s6 tién 342.612.000 dong (trong d6 c6 150.000.000 dong tién



chuyén nhuong nhan ngay 02/11/2013 va 192.612.000 ddng tién thiét hai do
truot gia dat va ciy trong co trén dat).

Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Thanh T pH chiu 2.155.154 (hai triéu
mot trim ndm muoi 1dm ngan mot trim nim muoi bén) ddng chi phi do dac theo
héa don s6 0026491 ngay 07/10/2016 va 1.500.000 (mot triéu nim trim ngan)
d6ng tién dinh gia da tam tng (but luc sé 78). Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui
Thi Ngoc H1 khong pH chiu chi phi té tung.

Vé an phi: Ong Nguyén Thanh T pH chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an
phi dan su so thim nhung dugc khiu trir vao sb tién 3.750.000 (ba triéu bay
trim nam chuc ngan) dong tam ung an phi 6ng T d3 ndp theo bién lai thu sb
TU/2014/0005964 ngay 09/7/2015 va 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Ung
an phi ong T d3 ndp, theo bién lai thu s6 TU/2016/0003922 ngay 07/12/2017
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén TB. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T )
tién 3.750.000 (ba triéu bay trim nim chuc ngan) dong.

Ong Nguyén Cong T1 va ba Bui Thi Ngoc HI pH chiu 9.630.600 dong an
phi dan su so tham doi1 véi so tién boi thuong thiét hai.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su cd mit co quyén
khang cao dé Toa an N dan tinh An Giang xét xur phuc tham.

’ Riéng thoi han khang céo ctia duong sy ving mat 1a 15 ngay ké tir ngay
tong dat hop 1€.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién pH tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, T1 ca cac khoan tién
hang thang bén pH thi hanh an con pH chiu khoan tién 13i cta s6 tién con pH thi
hanh 4n theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi pH thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS N dan H. TB (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- TOa an N déan tinh (3);

- Thi hanh éan DS H. TB(1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1);

V0 Thanh Tong
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