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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ong Nguyén Minh Chau

- Thw ky phién toa: Ba L.&¢ Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Thai Quéc
Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 13 dén ngay 15 :[héng 3 ndm 2023, tai try s& Toa éq nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 154/2022/TLPT-
DS ngay 11 thang 11 nam 2022 v¢€ viéc: “Tranh chap thuc hién cong viéc khong co
uy quyén, hop dong uy quyen hop ddng vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, hay chinh 1y vé quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 102/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so 12/2023/QD-PT ngay
01/02/2023, Quyét dinh hoan phién toa sé 26/2023/QD-PT ngay 22/02/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976; Dia chi: T6 G, khu phd P,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi P: Ong Phan Minh S, sinh
nam: 1970; Pia chi: S6 C N, phuong V, quan C, thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mat).

- Bi don:

+ Ong Nguyén Anh S1, sinh nim 1974

+ Ba Lé Thi H, sinh nam 1976

Pia chi: T6 I, 4p B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



+ f)ng bang Duy Pl,, sinh nam 1996; Dia chi: Khu phé) S, phuong T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng P1: Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim
1983; Dia chi: B H, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong Pham Thai T, sinh nim 1972

+ Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1977

Pia chi: TO I, 4p T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Ngudi dai dién theo tty quyen ciia dng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2: Ong
Vy Trong T1, sinh nam 1988; HKTT: S6 nha A H, khu pho H, thi tran L, l}uyén b,
tinh Lam Pong; DPia chi lién lac: Lau F s6 A C, phuong A, quan P, thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat).

+ Van phong C; Dia chi: S6 B T, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat, c6 don xin vang mat).

+ Van phong C; Dia chi: S0 H dudng C phudong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi lam ching:

ot Ba Lé Thi D, sinh nam 1970; Pia chi: S6 A 102 duong N, phuong T, thanh
pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong Pham Anh T2, sinh nim 1978; Dia chi: S6 B L, phudng B, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+Ong Vii Vin P2, sinh ndm 1983; Dia chi: S0 A L, phuong G, thanh pho V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi khang c4o: Ba Nguyén Thi P 1a nguyén don, ong Bang Duy P1, ong
Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Thi P trinh bay: Vao thang 9/2011 ba P cho dng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi
H vay 1.300.000.000 dong (mat ty ba tram triéu dong), khi vay hai bén co lam giay
tay vay tién do chong ba P 1a 6ng Nguyén Van H3 (da chét) viét va éng S1, ba H
cung ky tén. Sau khi vay, 6ng S1, ba H di tra cho ba P dugc 600.000.000 dong, sb
tién con lai 700.000.000 dong hai bén cd 1am gidy tay vay tién, hién nay 6ng S1, ba H
dang giir gidy nay. Bé dam bao cho khoan vay con lai 700.000.0000 dong 6ng S1, ba
H c6 thé chap cho ba P tai san sau day:

- Thira dat s6 1043, to ban do sb 24, dién tich 425m? tai xa B, huyén X theo gidy
chang nhan quyén st dung dat sé AM 114973 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén X
cap ngay 10/7/2008 cho dng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H.

+ Thira dat s6 158, to ban do s6 50, dién tich 181,2m? tai x& B, huyén X theo
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 L634674 do UBND huyén X cip ngay
06/12/1997 cho 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H.



Khi thé chap tai san, gitta ba P va vo chdng 6ng S1, ba H khong 1am hop dong
thé chap ma hai bén thoa thuan ky hop dong ay quyén sé 1255 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 21/10/2011 tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau, noi dung
hop dong néu dng S1, ba H khong tra dwoc khoan ng' 700.000.000 dong va lai suat
thoa thuan 2% thi trong thoi han 10 ndm ké tir ngay 21/10/2011 ba P duoc quyen thay
mat 6ng S1, ba H thuc hién cac quyén va nghia vu cua chu st dung dat (chuyen
nhuong, thé chap, tang cho...) ddi véi cac thua dat da ay quyén cho nguoi tht ba dé
thu hol no. Khi 1am hop dong uy quyén xong, dng S1, ba H yéu cau vo chong ba P tra
lai glay vay tién 700.000.000 dong vi cho rang da uy quyen 02 thira dat cho ba P nén
ba P dong . Hai ben thoa thuan tai thoi d1em uy quyen 02 thura dat nay cd gié tri
ngang gia véi so tién 700.000.000 dong, néu ba P chuyén nhuong cho nguoi khac c6
gia tri cao hon 700.000.000 dong thi ba P dugc thy hudng, con ba P chuyén nhuong
thap hon 700.000.000 ddng thi tu chiu, tuy nhién hai bén khong lam ban riéng vé
thoa thuan nay, ciing khong ai chiing kién.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ng S1, ba H khong tra ng cho ba P, ba P cling
chua thyuc hién cac quyén cia minh theo hop dong uy quyén thi biét duoc trude do
ngay 20/10/2011 6ng S1, ba H da bi Toa an nhan dan huyén Xuy&n Mgc xét xir budc
phai tra ng cho dng Pham Van S2, ba Vi Thi T3 s6 tién gdc 648.500.000 ddng va
tién 1ai 37.066.000 dong theo ban an so tham sé 30/2011/DSST, tong cong la
685.566.000 dong va tien I&i cham thi hanh &n. Tai ban &n phdc tham cia Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria - Vung Tau s6 24/2012/DSPT ngay 24/7/2012 y an so tham
Can ctr quyét dinh thi hanh an sé 432/Qb.CCTHA ngay 21/5/2012, quyét dinh sb
08/QDb.CCTHA ngay 09/7/2012 va Quyet dinh sb 58/QD.CCTHA ngay 17/6/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc phong toa va tam dung dang ky
quyén sir dung, sé hitu thay doi hién trang dbi vai 04 thira dat cua 6ng S1, ba H trong
s6 c6 02 thira dat ma 6ng S1, ba H da ay quyén cho ba P ngay 21/10/2011 lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba P.

Sau nhiéu lan lién hé ng S1, ba H dé yéu cau thanh toén tién vay nhung khong
c6 két qua va thoi han uy quyén 10 nam ciing gan hét, ba P da lam viéc véi Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Xuyén Méc dé nop tién thay cho ng S1, ba H theo yéu cau
cta Chi cyc thi hanh an dan huyén Xuyén Moc, tuy chua duoc su ty quyén cua ong
S1, ba H, dé giai toa cac khoan ng gom: Ngay 03/6/2020 nop sé tién 13.830.000 dong
phi cudng ché va tham dinh gi&; ngay 09/6/2020 nop sb tién 685.533.000 dong (Tién
6ng S1, ba H no caa dng S2, ba T3 theo ban &n) va nop 31.022.000 ddng &n phi.

Sau khi thuc hién xong nghia vu cua 6ng S1, ba H, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Xuyén Moc di ban hanh quyét dinh s6 51/Qb-CCTHA ngay 09/6/2020 dé giai
toa ké bién 02 thira dat 6ng S1,baH dauy quyen cho ba P. Ngay 17/6/2020 ba P ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho dng Bang Duy P1 thong qua Hop
dong uy quyén cua ong S1, ba H, vei gia chuyen nhuong 13 1.200.000.000 dong dé
thu hdi ng, khoan tién chénh Iéch 500.000.000 dong ba P da tra 14i hét cho Ngan hang
Vi ba P ciing di vay Ngan hang dé cho 6ng S1, ba H vay lai. Hién nay dng Bang Duy
P1 da ky hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén cho dng Pham Théi T va ba
Nguyén Thi H2.

Ngoai sb tién 700.000.000 dong 6ng S1, ba H con no ba P thi ngay 19/9/2011
6ng S1, ba H con vay caa ba P thém sé tién 150.000.000 dong, thoi han tra no 12 02
thang, tuy nhién hét thoi han tra ng 6ng S1, ba H khdng tra duoc ng nén ngay
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22/11/2012 ba P viét gidy tay ddng y cho 6ng S1, ba H tra ng dan mdi thang
5.000.000 ddng, tra vao ngay 22 hang thang cho dén khi hét no. Sau thoa thuan trén
ong S1, ba H ciing khong tra tién vay cho ba P, ba P da dén nha 6ng S1, ba H yéu cau
tra ng nhleu lan va nho ba Lé Thi D, éng Vi Van P2 dén doi no 01 lan nhung ong S1,
ba H ndi rang da thé chap cho ba P 02 s6 d6 vao nam 2011 nén khong ddng y tra sb
tién 150.000.000 dong nita. S& di nam 2018 ba P va ba D, 6ng P2 dén nha 6ng S1, ba
H chi yéu cau tra ng 150.000.000 ¢dng ma khong yéu cAu tra sé tién 700.000.000
d6ng 1a do 6ng S1, ba H da thé chap cho ba P 02 thira dat theo Hop dong ay quyén
ngay 21/10/2011.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/4/2022 ba P ¢6 Y kién: “Sau khi ong S1, ba H tra
hét cac khoan ng (700.000.000 ddng, 730.418.000 ddng va l&i suat theo quy dinh
phap luat) thi ba P s& thoa thuan bdi thuong cho dng P1, dng T, ba H2, xin nhan lai
c4c thira dat s6 1043, to ban dd 24 va thia dat s6 158, to ban dd 50 x4 B dé tra lai cho
6ng S1, ba H”. Do ba P thiéu hiéu biét phap luat nén da trinh bay nhu trén, nay xin
dinh chinh lai dé nghi Toa an giai quyét vu 4an theo quy dinh phap luat.

Ba P khai kién yéu cau vo chong dng S1, ba H tra so tién 730.418.000 dong da
nop thay cho 6ng S1 va ba H tai Co quan thi hanh an dan sy huyén X vao ngay
03/6/2020, ngay 09/6/2020 va yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh caa phap luat tir
ngay 09/6/2020 cho dén nay 1a 9%/nam. Ba P khdng yéu cau 6ng S1, ba H tra sé tién
vay 150.000.000 ¢dng ma s& khoi kién trong vu an khac.

Ba Nguy&n Thi P khong dong ¥ céc yéu cau phan to cua bi don ong Nguyén
Anh S1, ba Lé Thi H gom:

+ Tuyén hay Hop ddng ay quyén sé 1255, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/10/2011 cua tai Vian phong C, thanh phd V (Nay 1a Vian phong cong chang
Ping Thi T4) gitra bén ty quyén 1a dng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H va bén nhan ay
quyén la ba Nguyén Thi P;

+ Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé 1444, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/6/2020 cia Van phong cong chung Bang Thi T4,
thanh phé V gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba
Nguyén Thi P lam dai dién theo uy quyén véi bén nhan chuyén nhuong & 6ng Ding
Duy P1 ddi véi thira dat s6 158, to ban do sb 50, dién tich 181,2m? toa lac tai xa B,
huyén X;

+ Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1445, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/6/2020 cua Van phong cong chung Bang Thi T4, Tp
. gitra bén chuyén nhuong la dng Nguyén Anh S1, ba L& Thi H do ba Nguyén Thij P
lam dai dién theo uy quyen vé&i bén nhan chuyén nhuong 1a éng Pang Duy P1 dbi voi
thira dat 1043, to ban db 24, dién tich 425m? toa lac tai x4 B, huyén X;

+ Tuyén huy viéc chinh 1y trang tu tir dng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H sang
cho 6ng Bang Duy P1 d6i véi thira dat s6 1043, to ban do s6 24, dién tich 425m? tai
x& B, huyén X, tinh BR-VT theo Gidy chirng nhan QSDP sé CU 764224 do UBND
huyén X cip ngay 03/2/2020;

+ Tuyeén huy vigc chinh ly trang tu tir 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H sang
cho 6ng Bang Duy P1 d6i véi thira dat so6 158, to ban do so 50, dién tich 181,2m? tai



x& B, huyén X, tinh BR-VT theo Gidy chimg nhan QSDP s6 L 634674 do UBND
huyén X cap ngay 6/12/1997;

+ Tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1067, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cia Van phong C giira bén chuyén
nhuong 12 6ng Ding Duy P1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thai T va ba
Nguyén Thi H2 di véi thira dat s6 1043, to ban dd sb 24, dién tich 425m?;

+ Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1059, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Vin phong C giita bén chuyén
nhuong 12 6ng Ding Duy P1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thai T va ba
Nguyén Thi H2 d6i véi thira dat s6 158, to ban d6 sb 50, dign tich 181,2m?,

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngqyén Thi P 1a dng Phan Minh S trinh
bay: Bong y y kien cua ba P. Tai phién toa so tham, 6ng S xin huy bo tu cach t6 tung
la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Bang Duy P1.

* Theo don phan to va qua trinh t tung giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén
Anh S1, ba L& Thi H va nguoi dai dién theo ay quyén cia 6ng S1, ba H trinh bay:
Khoang thang 9/2011, 6ng Nguyén Anh S1 va ba Lé Thi H c6 vay cua ba Nguyén
Thi P s6 tién 900.000.000 dong vai 1di suat vay la 2%/thang, khi vay hai bén c6 lam
gidy tay do ba P gitt, khoang 10 ngay sau 6ng S1, ba H vay cia Ngan hang V s tién
700.000.000 ddong dé tra truéc cho ba P va vai ngay tiép theo tra thém 50.000.000
déng nhung khi tra tién hai bén khong lam gidy to gi. Sb tién no con lai 1
150.000.000 dong ba P c6 viét gidy vay va 6ng S1, ba H di nop cho Toa an. Bé dam
bao cho khoan vay 150.000.000 dong, ba P yéu cau 6ng S1, ba H phai thé chap cho
ba P 02 thira dat gom:

+ Thira dat s6 158, to ban do s6 50, dién tich 181,2m? tai xa B, huyén X, tinh
BR-VT theo Giay chung nhan QSDD s6 L 634674 do UBND huyén X cap ngay
6/12/1997.

+ Thira dat s6 1043, to ban do s6 24, dién tich 425m? tai x& B, huyén X, tinh
BR-VT theo Giay chitng nhan QSDD so0 AM 114973 do UBND huyén X cap ngay
10/7/2008.

Tuy nhién 6ng S1, ba H va ba P khong l1am hop ddng thé chap tai san ma ngay
21/10/2011 6ng S1, ba H ky Hop ddng uy quyén sé 1255, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong C Nhat cho ba P véi noi dung 6ng S1, ba H ay quyén cho
ba P dugc thay mat ng S1, ba H thuc hién cac quyén va nghia vy clia nguoi su dung
dat theo quy dinh cua phap luat (chuyén nhugng, thé chap....) dbi véi 02 thira dat
trén. Viéc ky uy quyén nay hoan toan 1a dé nham muc dich dam bao cho khoan vay
150.000.000 ddng giira hai bén ding nhu sy thira nhan caa ba P néu trong don khoi
kién ngay 14/7/2020 ciing nhu cac ban tu khai, bién ban hoa giai, bién ban lay 1oi
khai chir 6ng S1, ba H khdng vay sé tién 1.450.000.000 dong nhu ba P trinh bay.
Nhu vay viéc 1ap hop dong uy quyén chi 1a gia tao nham muc dich dam bao cho
khoan vay cta 6ng S1, ba H véi ba P nén cac diéu khoan trong hop dong uy quyén la
khéng co6 gia tri thuc hién.

Viéc ba P cho rang nam 2011 khi hai bén ky hop dong uy quyen thi ba P va ong
S1, ba H da thoa thuan véi nhau so tien 700.000.000 dong dng S1, ba H con ng ba P
cb gia tri ngang 02 thwra dat trong hop dong uy quyén, trong thoi han 10 nam theo
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hop déng uy quyén, ba P c6 quyén thyuc hién viéc chuyén nhuong, mua ban, ting cho
... bat ky thoi gian nao dé thu hdi ng, néu 02 thira dat ba P chuyén nhuong cho ngudi
khac c6 gi4 tri cao hon 700.000.000 dong thi ba P dwgc thu huong, con ba P chuyén
nhuong thap hon 700.000.000 dong thi ba P tu chiu, ddy 1a y kién ty suy luan cua ba
P, con ong S1, ba H khong co thoa thuan nay va ba P cling khong ¢6 chirng cu gi
chirng minh la cac bén co thoa thuan néu trén.

Trong qué trinh quan Iy Gidy chiing nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6
1043, t& ban d6 24 cua 6ng S1, ba H thi ba P da lam mat hay thé chap cho to chiic, ca
nhan khac. Sau d6 cén cu vao Hop dong uy quyen ngay 21/10/2011 ba P da lam thu
thuc xin cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 1043, to ban
d6 24, x& B. Ong S1, ba H cho rang viéc ba P can cir vao Hop dong uy quyén sb
1255, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2011 dé di cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 1043 va sau d6 chuyén nhuong 02 thua
dat nén trén cho ong bang Duy P1 la khong ding quy dinh cua phap luat va vi pham
Diéu 4 cua hop déng ay quyén, cu thé:

+ Cén ctr theo ndi dung uy quyén thi 6ng S1, ba H khong uy quyén cho ba P noi
dung duoc quyén lién hé co quan nha nudc Xin cap lai Gidy chang nhan quyén sir
dung dat d6i voi thua dat So 1043, to ban do s6 24, dién tich 425m? tai x4 B, huyén X
theo Gidy chtng nhan quyen su dung d4t s6 CU 764224 do UBND huyén X cap ngay
03/02/2020. Tai thoi diém ky uy quyén thi thira dat néu trén da duoc cap Gidy chuing
nhan quyén sir dung dat nén khdng co ly do gi ma phai ay quyén dé cap lai.

+ Viéc cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 1043, to
ban db s6 24, dién tich 425m? tai xa B, huyén X theo Gidy chuang nhan quyén sir
dung dat s6 CU 764224 do UBND huyén X cap ngay 03/2/2020 la sai trinh tu tha tuc
(khong co don do ong S1, ba H truc tiép ky, khong duoc niém yét tai iy ban nhan
dan phuong, xa.....).

+ Vian phong C Diang Thi T4 xac nhan viéc chuyén nhuong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1445, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/6/2020 14 hoan toan sai, boi I&: can ctr theo Hop dong ty quyén thi sé Giay chang
nhan quyeén st dung dét 1a AM 114973 do UBND huyén X cap ngdy 10/7/2008, tuy
nhién Gidy ching nhan quyén sir dung dat mei la CU 764224 do UBND huyén X cap
ngay 03/2/2020. Nhu vay Glay uy quyén trudc day khong co gia tri dbi véi glay
chting nhan quyén st dung dat cAp nam 2020, sai vé s6 Gidy chuang nhan quyén st
dung dét va sai ngay cap.

Can ct Piéu 4 cua Hop ddng uy quyén sé 1255, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/10/2011 thi ba P phai c6 nghia vu bdo cho 6ng S1, ba H vé viéc
thuc hién cong viéc ty quyén; giao tai san da nhin duoc va loi ich thu duoc trong khi
thuc hién ay quyén. Tuy nhién ba P khong thuc hién theo cac noi dung da cam két.
Viéc ay quyén thuc chat chi dé dam bao cho khoan vay 150.000.000 d6ng, va viéc
nay ciing da dugc chinh ba P thtra nhan tai Don khoi kién ngay 14/7/2020 va trong
cac budi hoa giai tai Toa an. Vi vay, ba P can cu theo Hop déng ty quyén cua ong
S1, ba H dé tién hanh cac noi dung nhu trinh bay & trén 1a hoan toan sai trai va khéng
dung quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/6/2020 ba P voi tu cach 1a dai dién theo uy quyén cua ong S1, ba H da
ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Bang Duy P1, cu thé:
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+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat so 1444, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/6/2020 ctia Van phong cong chung Bang Thi T4, thanh phd V
gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba Nguyén Thi P
lam dai dién theo uy quyen v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng bang Duy P1 ddi voi
thira dat 158, to ban d6 sb 50, dién tich 181,2m? tai x& B, huyén X. Ong Ping Duy P1
dugc chinh ly tai trang tu vao ngay 17/6/2020.

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1445, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 10/6/2020 ctia Van phong cong ching Bang Thi T4, Tp . gitta bén
chuyén nhuong 1a dng Nguyén Anh S1, ba L& Thi H do ba Nguyén Thi P lam dai
dién theo ty quyén vai bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Biang Duy P1 d6i véi thira
dat 1043, to ban @6 24, dién tich 425m? tai x4 B, huyén X. Ong Bing Duy P1 duoc
chinh ly tai trang tu vao ngay 17/6/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu &n thi ng Bang Duy P1 da lam Hop dong chuyén
nhuong 02 thura dat trén cho 6ng Pham Thai T va ba Nguyen Thi H2. Viéc chuyén
nhuogng dat trong khi dat dang c6 tranh chap la khong dting quy dinh cua phap luat.

Vi vay 6ng S1, ba H c6 cac yéu cau phan to dol véi nguyén don, nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan, yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

+ Tuyén hay Hop ddng ay quyén sé 1255, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/10/2011 cua tai Van phong C, thanh phd V (Nay 1a Vin phong cong chung
bang Thi T4) gitra bén vy quyén 12 Nguyén Anh S1, L& Thi H va bén nhan ty quyén
la ba Nguyén Thi P;

+ Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1444, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/6/2020 ctia Van phong cong chang Bang Thi T4,
thanh phé V gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba
Nguyén Thi P 1am dai dién theo ty quyén véi bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng Ping
Duy P1 ddi véi thtra dat 158, to ban do sé 50, dién tich 181,2m? tai x& B, huyén X;

+ Tuyén huay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 1445, quyén so
01.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/6/2020 cua Van phong cong ching Bang Thi T4, Tp
. giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Anh S1, ba L& Thi H do ba Nguyén Thi P
lam dai dién theo uy quyen v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bing Duy P1 d6i voi
thira dat 1043, to ban db 24, dién tich 425m? tai x4 B, huyén X;

+ Tuyén huy viéc chinh 1y trang tu tir 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H sang
cho 6ng Bang Duy P1 d6i véi thira dat s6 1043, to ban do sé 24, dién tich 425m? tai
x& B, huyén X, tinh BR-VT theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CU 764224
do UBND huyén X cap ngay 03/2/2020;

+ Tuyén huy viéc chinh 1y trang tu tir 6ng Nguyén Anh S1, ba L& Thi H sang
cho 6ng Bing Duy P1 ddi véi thira dat s6 158, to ban d6 sb 50, dién tich 181,2m? tai
x& B, huyén X, tinh BR-VT theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 L 634674 do
UBND huyén X cap ngay 6/12/1997:

+ Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1067, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Van phong C giita bén chuyén
nhuong 12 6ng Dang Duy P1 véi bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng Pham Thai T va ba
Nguyén Thi H2 dbi vai thira dat sb 1043, t& ban do s6 24, dién tich 425m?;



+ Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1059, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Vin phong C giita bén chuyén
nhuong 12 6ng Ding Duy P1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thai T va ba
Nguyén Thi H2 dbi vai thira dat s6 158, tor ban do s 50, dién tich 181,2m2.

Sau khi Toa an hily cac hop dong theo yéu cau phan to trén, ong S1, ba H sg
thanh toan so tién ng con lai 1a 150.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat
tur ngay 23/11/2012 cho ba P.

- V& s tién 730.418.000 dong ba P da tra thay cho 6ng S1, ba H tai Co quan Thi
hanh &n dan su huyén X khi chua duoc sy uy quyén cia 6ng S1, ba H nhung 6ng S1,
ba H van ddng ¥ hoan tra lai cho ba P va dong y tra thém Iai suat theo quy dinh cua
phap luat 13 10%/nam tir ngay 09/6/2020 cho dén nay.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong bang Duy P1 trinh bay: Ngay 10/6/2020 dng bang Duy P1 c6 nhan chuyen
nhuong dat cua ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H théng qua hop dong uy quyen Vo
ba Nguyén Thi P gom Thua 158, to ban do 50, xa B dién tich 181,2m? dat tho cu va
thira 1043, to ban do 24, xa B dién tich 425m? (trong d6 50m? dat tho cu), gia chuyen
nhuong 02 thira dat trén 1 1.200.000.000 dong, 6ng P1 da giao du tién cho ba P. Bén
ngay 17/6/2020 dng P1 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X chinh Iy
trang tu trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong P1 str dung dat 6n dinh dén
ngay 19/4/2021 thi chuyén nhuong toan bo 02 thtra dat trén cho v chong 6ng Pham
Thai T va ba Nguyén Thi H2 véi gia 2.650.000.000 d¢dng. Ong S1, ba H khéng cé y
kién vé viéc sir dung dat cia ong P1. Tuy nhién hién nay ong T, ba H2 1a chua duoc
sang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat do bj Nha nudc ngan chan lién quan
dén tranh chap trong vu an nay.

Ong P1 hoan toan khong biét vé viéc vay tién va the chap cac thua dat trén vao
ndm 2011 gitra ba P va vg chong ong S1, ba H. Ong P1 chi biet ba P 1a nguoi dugc
ong S1, ba H ay quyéen hop phap dé chuyén nhuong dat cho ong P1.

Ong S1, ba H c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 1444, 1445 quyén s6 01.TP/CC — SCC/HPGD ngay 10/6/2020
cua Vin phong C, thanh phé V gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Anh S1, ba
Lé Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bang Duy P1. Huy viéc chinh ly sang
tén tir 5ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H sang cho éng Biang Duy P1 ddi véi cac thua
dat sb 158, to ban @6 50, x4 B dién tich 181,2m? theo gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 L634674 do UBND huyén X cip ngay 06/12/1997 va thira 1043, to ban dd 24,
x4 B dién tich 425m? (trong d6 50m? dat thd cu) theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CU 764224 do UBND huyén X cap ngay 03/02/2020 thi dng P1 khong dong y
vi 6ng P1 14 ngudi nhan chuyén nhuong dat hop phap cia 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé
Thi H do ba P 1am dai dién theo ay quyén.

Truong hop Toa an tuyén 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1444, 1445 quyén s6 01.TP/CC — SCC/HPGD ngay 10/6/2020 ctia Vin phong C,
thanh phé V gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba
Nguyén Thi P lam dai dién theo iy quyén va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Dang
Duy P1 vé hiéu thi 6ng P1 khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, 6ng P1 va ba P s& ty thoa thuan giai quyét vai nhau.



* Theo don yéu cau doc lap va qua trinh té tung giai quyét vu an, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 va nguoi dai
dién theo ty quyén caa 6ng T, ba H2 1a dng Vy Trong T1 trinh bay: Ngay 19/4/2021
6ng Pham Théi T, ba Nguy@n Thi H2 c6 ky hop ddng nhan chuyén nhuwong dit cua
6ng Pham Duy P3 d6i voi thira dat s6 158, to ban do 50, x& B, huyén X dién tich
181,2m? va thura dat s6 1043, to ban do 24, x& B, huyén X dién tich 425m2 Hai hop
d6ng chuyén nhuong dat trén déu duoc cong chung tai Vian  phong C voi gia chuyén
nhuorng 1a 2.650.000.000 d¢ong. Ong T, ba H2 da giao du tién cho ong P3 va dng P3
d3 giao nha, dat cho ba H2, 6ng T sir dung tir ngay 19/4/2021 cho dén nay, trong quéa
trinh sir dung dat 6ng S1, ba H ciing khong co ¥ kién gi. Khi nhan chuyén nhuong dét
ctia 6ng P3 thi dng P3 khdng béo cho ong T, ba H2 biét vé viéc dat dang tranh chap.
Hién nay 6ng T, ba H2 chua duoc sang tén trén gidy ching nhan quyen sir dung dat
do bi ngan chén lién quan dén dat tranh chap. Ong T, ba H2 c6 yéu cau doc lap yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1059 quyén sd
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 dugc cong chung tai Van phong C doi
Vi thira dat s6 158, to ban d6 50, x4 B, huyén X c6 dién tich 181,2m? dat tho cu giira
6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Ping Duy P1;

+ Cong nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat sé 1067, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 duogc cdng chang tai Van phong C ddi
véi thira dat sb 1043, to ban dd 24, xa B, huyén X c6 dién tich 425m? (c6 50m? dat
thd cu) gitra dng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 va dng Bing Duy P1.

Truong hop Toa an tuyén bd 02 hop déng chuyen nhuong dat gitra Ong P1 va
6ng T, ba H2 v hiéu thi 6ng T, ba H2 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa
hop dong vo hiéu. Ong T, ba H2 s& khai kién vu an khac.

* Tai Vin ban so 67/CC-BRVT ngay 29/8/2022 cua Van phong Cong chung
tinh C: Cén cu hd so hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 1059 va s6
1067, quyén s 01/2021 ngay 19/04/2021 gitra bén chuyén nhugng la 6ng Dang Duy
P1 va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2, Vin phong
C ¢6 y kién nhu sau:

+ Tai thoi diém cdng ching (ngay 19/04/2021), chu sir dung dét 1a 6ng Pang
Duy P1, thira dat so 158, to ban do so 50 va thua dat so 1043, to ban do so6 24 tai xa
B, huyén X khong bi cam hoac han ché giao dich.

+ Ho so cong chiing thé hién day du céc gidy to can thiét theo quy dinh cia Luat
cong chung dé thuc hi¢n loai hgp dong, giao dich.

+ Céc bén giao két dén Vin phong cong ching va tu nguyén yéu cau cong
churng hop dong, khdng bi ép budc hoac lira doi.

Nhu vay, Van phong C da thuc hién dung quy dinh cua phap luéat khi cong
chtng cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Viéc cong ching 02 hop dong chuyen nhuong néu trén dung quy dinh phap
luat, nén Vén phong C khdng co y Kién gi d6i vai tranh chap ciia cac bén. Vin phong
C xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu viéc tai Toa an nhan dan huyén Xuyén
Méc hodc cap phic tham (néu cd).



* Nguoi 1am ching ba Lé Thi D trinh bay: Ba D khdng chtng kién viéc ba P
cho dng S1, ba H vay tién va s6 tién vay 1a bao nhiéu nhung sau khi ba P cho vay tién
xong thi ba P va vg chdng dng S1, ba H déu ké lai v&i ba D vao nam 2011 6ng S1, ba
H vay tong cong cua ba P 02 lan, lan 1 vay s6 tién 1.300.000.000 dong, lan 2 vay
150.000.000 dong, tong cong sb tién 1a 1.450.000.000 dong, da tra duoc 600.000.000
ddng, con lai 850.000.000 dong dén nay 6ng S1, ba H van chua tra cho ba P. Vao
nam 2011 ong S1, ba H c6 thé chap cho ba P 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé dam bao khoan vay 850.000.000 dong trén. Nam 2018 ba P ¢6 nho ba D va dng
Vii Van P2 @én nha ba H, dng S1 doi sb tién no 150.000.000 d6ng theo gidy vay ngay
22/11/2012 nhung 6ng S1, ba H khong tra no cho ba P. Con sé tién 700.000.000
ddng do 6ng S1, ba H thé chip cho ba P 02 gidy chitng nhan quyén sir dung dat da
can trir hét no nén ba P khong doi s6 tién 700.000.000 dong cua 6ng S1, ba H nira.
Ngoai ra ba D khong biét gi thém vé vu an.

* Nguoi 1am chang 6ng Vii Van P2 trinh bay: Ong P2 khéng ching kién viéc ba
P cho 6ng S1, ba H vay tién va s tién vay 1a bao nhiéu nhung vao nim 2018 ba P ¢6
nho 6ng P2 dén nha ba H, 6ng S1 doi so tién ng 150.000.000 dong theo gidy vay
ngay 22/11/2012 nhung 6ng S1, ba H khong tra ng cho ba P. Ngoai ra 6ng P2 khong
biét gi thém vé vu an.

* Tai ban &n dan sy so tham sb 102/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa é&n
nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi P d6i véi bi don
6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H vé viéc tranh chap hop dong khong c6 ty quyén.

Ghi nhan su théa thuan giira ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé
Thi H. Ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
P s6 tién 730.418.000 dong va 147.909.645 dong tién 14i tinh dén ngay 30/9/2022.
Tong so tién 1a 878.327.645 dong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi
H:

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sé 1255 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Thi
T5) vao ngay 21/10/2011 giita 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H ba Nguyén Thi P v
hiéu;

Budc 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi P s6
tién vay gbc 1a 150.000.000 dong va tién 13 1a 141.559.500 dong tinh dén ngay
30/9/2022. Tong tién gbe va i 1a 291.559.500 dong.

Nhu viy, tong sb tién gc va 13i tinh dén ngay 30/9/2022 6ng Nguyén Anh S1,
ba Lé Thi H phéi thanh todn cho ba Nguyén Thi P ctia 02 khoan vay 1a 878.327.645
dong + 291.559.500 dong = 1.169.887.145 dong.

Truong hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so tién
cham tra tuong ng véi thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham tra tién dugc
xac dinh theo thoa thuén cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai suat duoc
qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu khong co6 thdéa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

10



- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat sé 1444, quyén sb
01. TP/CC SCC/HDGD ngay 10/6/2020 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat so 1445, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2020 cua Van phong cong
ching Pang Thi T4, thanh phd V gitta bén chuyén nhugng 1a ong Nguyén Anh S1, ba
Lé Thi H do ba Nguyén Thi P lam dai dién theo Gy quyén véi bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Pang Duy P1 déu bi vo hiéu;

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X, phong Tai nguyen va
Moéi truong huyén X can cur vao ban an cua Toa an dé diéu chinh, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh S1, ba L& Thi H theo quy dinh phap
luat.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1067, quyen sO
01/2021.TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/4/2021 va Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1059, quyén sd 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cta Van
phong C giita 6ng Pang Duy P1 va 6ng Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 déu bi vo
hiéu.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2.
Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén si dung dat s6 1067, quyen sO
01/2021.TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/4/2021 va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 1059, quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Vin
phong C giita 6ng Pang Duy P1 va 6ng Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 déu bi vo
hiu.

4. Ong Ping Duy P1 va 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 déu khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Danh cho 6ng P1, 6ng T, ba H2 quyén khdi kién trong vu an dan su khac.

Ngoai ra 4n so tham cOn tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

* Ngay 07/10/2022 ba Nguyén Thi P khang cao ban an so tham Yéu cau Toa
an cap phic tham giai quyét: Stra ban an so tham, chap nhén yéu cau khai kién cua
ba P d6i voi 6ng S1 va ba H, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng S1, ba H.

* Ngay 07/10/2022 éng Bang Duy P1 khang céo ban an so tham. Yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét: Stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba P ddi véi ong S1 va ba H, khong chap nhan yéu cau phan té cia dng S,
ba H ddi véi ba P.

* Ngay 10/10/2022 6ng Pham Thai T va ba Nguyen Thi H2 khang cdo ban an
SO tham Yéu cau Toa an cap phac tham giai quyét: Stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau doc 1ap cua éng T, ba H2 dbi véi ong Pang Duy P1.

Tai phién toa phdc tham, cac duong su khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chiing cir moi. Ong S1 va ba H xac
nhan ban an so tham tuyén vo hiéu déi voi hop ddng uy quyén sé 1255, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 21/10/2011 gitra 6ng S1, ba H va ba P, va tuyén vo hiéu
d6i véi cac hop doéng chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ba P voi 6ng P1, giita
ong P1 véi ong T, ba H2 ddi vai thira dat sb 1043 va 158 1a bao dam theo yéu cau cua
6ng S1, ba H2, 6ng, ba H2 ddng y va khong khang céo.
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- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Khong c6 cin c chip nhan
khang cdo ctiia ba Nguyén Thi P, 6ng Ping Duy P1, 6ng Pham Thai T va ba Vii Thi
H4. Bé nghi Hoi ddng xét xir phuc thadm khong chdp nhan khang céo cta ba Nguyén
Thi P, 6ng Déng Duy P1, 6ng Pham Thai T va ba Vii Thi H4, gilt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vi¢n ki€m sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xur phuic tham nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap:

Nguyén don ba Nguyén Thi P yéu cau bi don 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi
H hoan tra lai cho ba P s6 tién ba P d tu nguyén tra thay cho 6 ong S1 va ba H tai Co
quan thi hanh an dan sy huyén X khi chua dugc bi don uy quyen nén quan h¢ tranh
chap 14 “Tranh chap vé thyc hién cong vige khong cO uy quyén”, an so tham xac dinh
“Tranh chap hop dong khong c6 iy quyén” 1a chua chinh xac, cip phuc tham xac
dinh lai quan hé tranh chap nay 1a bao dam.

Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy hop déng uy quyén voi nguyén don,
dong ¥ tra tién vay cho nguyén don, huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, huy chinh 1y vé quyén su dung dat tai trang tu gidy chimg nhén quyén sir dung
dat; Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nén quan h¢ tranh chap 1a ¢ “Tranh chap
hop dong ty quyén, hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va huy chinh ly vé quyén sir dung dat”, an so tham xéc dinh quan h¢ tranh chap
“Tranh chap hop dong ¢ uy quyén, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va huy
chinh ly tai trang tu gidy chimg nhén quyén st dung dat” 1a con thiéu sot. Cap phuc
tham bo sung, xac dinh lai quan hé tranh chap nay 1a bao dam.

[2] Xét khang cédo cta cac duong su:

[2.1] B6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Theo xac nhan ciia nguyén
don va bi don va tai li¢u ching ctr trong_ ho so vu an the hién: Ngay 21/10/2011 6ng
Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H ky hop dong ty quyén sb 1255 quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Nguyén Thi P duoc
thue hién cac quyén va nghia vu cua nguoi su dung dat (chuyen nhuong, the chap,
tang cho...) cac thira dat s6 1043, to ban do6 s6 24, dién tich 425m? va thira s6 158, to
ban db sb 50, dién tich 181,2m? tai x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau trong thoi
han 10 nam dé bao dam cho khoan vay ndm 2011 cua 6ng S1, ba H d6i véi ba P.

Tai ban an phuc tham sé 24/2012/DS-PT ngay 24/7/2012 cua Tda &n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H c6 nghia vu tra ng cho
6ng Pham Vin S2, ba Vii Thi T3 s tién gbc 648.500.000 dong va tién 13i 37.066.000
dong, tong cong 1a 685.566.000 dong va tién 13i cham thi hanh an. Can cir quyét dinh
thi hanh 4n s6 432/QD.CCTHA ngay 21/5/2012, quyét dinh s6 08/QD.CCTHA ngay
09/7/2010 va Quyét dinh s0 58/QD.CCTHA ngay 17/6/2019 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Moc phong toa va tam dung dang ky quyen su dung, s& hiru
thay d6i hién trang ddi voi 04 thira dat ciia ong S1, ba H trong s6 co 02 thira dat ma
6ng S1, ba H di uy quyén cho ba P. Pén nam 2020 6ng S1, ba H vin khong thanh
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toan tién cho ong S2, ba T3 nén ba P da lam viéc véi Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Xuyén Méoc dé ndp tién thay cho 6ng S1, ba H theo yéu cau cua Chi cuc thi
hanh an dan huyén Xuyén Moc dé giai toa ngan chan 02 thira dat ma Ong S1, baHda
iy quyén cho ba P, gdbm cac khoan tién: 13.830.000 dong phi cudng ché va tham dinh
gia nop ngay 03/6/2020; 685.533.000 dong tién dng S1, ba H no cua éng S2, ba T3
va 31.022.000 ddng an phi ndp ngay 09/6/2020. Tong s tién ba P ndp tai Co quan thi
hanh an 14 730.418.000 dong.

Nguyén don ba P yéu cau bi don 6ng S1, ba H thanh toan cho ba P s tién
730.418.000 dong va 13i suét theo quy dinh cta phap luat tir ngdy 09/6/2020 cho dén
ngay xét xtr so tham 1a 02 nim 03 thang (khoéng yéu cau tinh 1ii suat 21 ngdy) véi
mirc 13i sudt 9%/nam. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng S1, ba H thira nhan ba P d3 nop
thay cho 6ng S1, ba H sb tién 730.418.000 ddéng cho Co quan thi hanh 4n dén su
huyén X dé thi hanh ban 4n dan sy phtic tham s6 24/2012/DS-PT ngay 24/7/2012 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nhung khi chua duoc o6ng S1, ba H uy
quyén, tuy nhién 6ng S1, ba H vin dong v tra lai cho ba P khoan tién ba P nop thay
tai co quan thi hanh 4n néu trén va tién 1i theo yéu cau cua ba P. Toa 4n cap so thim
ghi nhan sy thoa thuan gitra 6ng S1, ba H va ba P 1a bao dam, theo d6 ong S1, ba H
c6 nghia vu thanh toan cho ba P sb tién 730.418.000 dong va lai suat 9%/nam
(0,75%/thang) tir ngay 09/6/2020 dén ngay 30/9/2022 13 02 nam 03 thang (khong yéu
cau tinh 1di 21 ngay), cu thé: 02 nim x 730.418.000 dong x 9% + 03 thang x
730.418.000 dong x 0,75% = 147.909.645 dong.

Tong cong tién nguyén don ndp thi hanh 4n thay cho bi don va tién Iai la:
730.418.000 dong + 147.909.645 dong = 878.327.645 dong.

[2.2] B6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don:

[2.2.1] Déi véi yéu cau huy hop dong iy quyén ngay 21/10/2011 gitra 6ng S1,
ba H va ba P: Ong Nguyén Anh S1, ba Leé Thi H cho rang vao thang 9/2011 6ng S1,
ba H c6 vay ciia ba Nguyén Thi P sO tién 900.000.000 dong v6i 13i suat vay la
2%ifthang, khi vay hai bén c6 lam gidy tay vay tién do ba P viét, ong S1, ba H da tra
cho ba P 750. .000.000 dong, khi tra tién vay hai bén khong lam gidy to, khong ai
chtng kién, s tién con lai 1a 150.000.000 dong do khong co tién tra nén ba P budc
6ng S1, ba H phéi thé chép cho 02 thira dat gdm thira dat s6 1043, to ban d6 s6 24,
dién tich 425m? va thira dat s6 158, to ban d6 s6 50, dién tich 181,2m? déu tai X B,
huyén X trong thoti han 10 nam nhung hai bén khong lam hop dong the chép quyén
str dung dat ma thoa thuan lam hop ddng uy quyén sé 1255 quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau vao ngay 21/10/2011.

Ba P cho rang ngoai sb tién 150.000.000 déng ma 6ng S1 ba H con no ba P
nam 2011 nhu 6ng S1, ba H trinh bay, thi cing nam 2011 ba P cho 6ng S1, ba H vay
1.300.000.000 dong, da tra 600.000.000 dong, con no 700.000.000 dong, khi hai bén
ky hop dong iy quyén thi ba P va 6ng S1, ba H d3 thoa thuan v&i nhau sé tién
700.000.000 dong ong S1, ba H con no ba P ¢6 gia twong duong 02 thira dét trong
hop dong iy quyén ngay 21/10/2011, trong thoi han 10 nam theo hop dong uy quyén,
ba P c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong, mua ban, ting cho... bat ky thoi gian
nao dé thu hdi no, néu 02 thira dat ba P chuyén nhuong cho ngudi khac co6 gia tri cao
hon 700.000.000 dong thi ba P dugc hudng, con ba P chuyén nhuong thip hon
700.000.000 ddng thi ba P tu chiu. Ong S1, ba H khong thira nhan no ba P khoan tién
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nay, ba P khong cung cap duoc chimg ctr dé chimg minh 6ng S1, ba H con no s6 tién
nay; ong S1, ba H xic nhan chi con no ba P 150.000.000 dong theo gidy xac nhan
vay tién ngay 19/9/2011 véi sd tién 150.000.000 dong do ba P viét va ky tén. Ong S1,
ba H cho rang Hop ddng iy quyén sb 1255 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 21/10/2011 chi la hop dong thé chap de dam
bao cho khoan vay 150.000.000 dong. Ba P thira nhan Hop ddng Uy quyén s6 1255
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
Vin phong C) ngay 21/10/2011 chi 1a hop dong hé chap dé dam bao cho khoan vay
700.000.000 dong ma 6ng S1, ba H con ng ba P va cho rang khi hai bén ky hop dong
iy quyén thi ba P va 6ng S1, ba H di thoa thuan véi nhau sé tién 700.000.000 dong
c6 gia tri bang gia 02 thira dét trong hop dong ty quyén ngay 21/10/2011, tuy nhién
6ng S1, ba H khong thira nhan ¥ kién nay cta ba P, ba P khong cung cip dugc ching
ctr vé thoa thuan nay nén khéng c6 can ctr dé chap nhén.

Do vdy, c6 cin cit xac dinh Hop dong oy quyén s6 1255 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBPGD tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Van phong Cong
ching Nguyén Thi T5) vao ngay 21/10/2011 gitra 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H
va ba Nguyén Thi P 1a gia cach dé che gidu giao dich dan su khac la hop dong vay
tién, can cr Diéu 124 Bo luat dan su 2015 thi hop dong hop dong uy quyén so 1255
ngay 21/10/2011 la gia tao nén bi v6 hiéu va hop d6ng bi che gidu 1a hop dong vay
tién c6 hiéu luc, nén chdp nhan yéu cau phan td cua bi don éng S1, ba H vé viéc
tuyén bd hop dong ty quyén ngay 21/10/2011 véi nguyén don ba Nguyén Thi P 1a vo
hiéu.

[2.2.2] D6i voi sb tién vay cua dng S1, ba H d6i véi ba P:

Ba P cho rang nam 2011 6ng S1, ba H vay cua ba P s6 tién 1.450.000.000
déng gém khoan vay 150.000.000 dong va khoan vay 1.300.000.000 ddng, ddi voi
khoan 150.000.000 dong chua tra, khoan vay 1.300.000.000 dong di tra duogc
600.000.000 ddng, con ng 700.000.000 ddng, khi vay hai bén ¢ lam gidy tay do
chong ba P viét va gidy nay giao cho ong S1 va ba H giit, 6ng S1 ba H khong thira
nhan khoan tién vay 1.300.000.000 dong di tra duoc 600.000.000 dong, con no
700.000.000 dong nhu ba P trinh bay, ba P khong cung cép duoc ching ctr ching
minh; nguoi lam ching 6ng Pham Anh T2, 6ng Vi Van P2 va ba Lé Thi D xac nhan
khong chung kién viéc ba P cho 6ng S1, ba H vay tién ma chi nghe ké lai, khong xac
dinh duoc s6 tién cu thé ba P cho 6ng S1, ba H vay 1a bao nhiéu.

Ong S1 va ba H cho ring vay caa ba P 900.000.000 dong vao thang 9/2011, da
tra cho ba P 750.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong chua tra cho ba P thé hién
tai gidy xac nhan no ngay 22/11/2012 do ba P viét va ky, v6i ndi dung ong S1, ba H
vay ctia ba P 13 150.000.000 dong vao ngay 19/9/2011 va ba P chap nhan cho ong S1,
ba H tra gdc vao ngay 22 hang thang, mdi thang tra 5.000.000 dong (BL 105).

Nhu viy, ¢6 can cir xac dinh sb tién ong S1, ba H vay cua ba P 12 900.000.000
dong, da tra 750.000.000 déng, con ng 150.000.000 dong nhu trinh bay ctia 6ng S1
va ba H. Do d6 budc ong S1, ba H c¢6 nghia vu tra cho ba P 150.000.000 dong tién
vay va lii theo quy dinh phéap luat tir ngdy 23/11/2012 (theo gidy x4c nhan ng ngay
22/11/2012 — BL 105) dén ngay 31/12/2016 14 04 nam 01 thang 08 ngay, cac bén xac
nhan khong thoa thuan vé 13i nén 1di suit duoc tinh 1a 9%/nim (Theo Quyét dinh sb
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctiia Ngan hang N) va tir ngay 01/01/2017 dén nay
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30/9/2022 14 05 nam 08 thang 29 ngay véi mirc 13i suat 1a 10%/nam (theo Bo luat dan
sy nam 2015).

Cu thé: 150.000.000 dong x 04 nim x 9% + 150.000.000 dong x 01 thang x
0,75% + 150.000.000 ddng x 08 ngay x 0,025% + 150.000.000 dong x 05 nam x 10%
+150.000.000 ddng x 08 thang x 0,83% + 150.000.000 ddng x 29 ngay x 0,027% =
141.559.500d (Mot tram bén muoi mét triéu ndm trim nim muoi chin nghin nim
trim dong).

~ Tong cong gdc va lai 1a 150.000.000 dong + 141.559.500 dong = 291.559.500
dong.

[2.2.3] V& yéu cau tuyén hity 02 Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 10/6/2020 gitra 6ng S1, ba H do ba P 1am dai dién theo iy quyén voi 6ng Déang
Duy P1, thay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 1444 va sb 1445
quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2020 cua Van phong C Dang Thi T4
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba Nguyén Thi P
lam dai dién theo uy quyén vOi bén nhén chuyen nhuong la 6ng Ddng Duy Pl déu
cin cit vao Hop dong uy quyén sd 1255 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Van phong C) vao ngay 21/10/2011 dé thyc
hién. Nhu nhan dinh ¢ phan trén, Hop dong ty quyén gitra 6ng S, ba H voi ba P
ngay 21/10/2011 bi v6 hi¢u do gia tao nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 1444 va sb 1445 quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2020 cua Van
phong C bang Thi T4 gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H
do ba Nguyén Thi P 1am dai dién theo Gy quyén vdi bén nhin chuyén nhuong 1a éng
Dang Duy P1 ciing vo hiéu.

Ba P va 6ng P1 xac nhan gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 1.200.000.000
ddng, cac bén khéng yéu cau giai quyét vé hau qua cta hop dong vo hiéu nén khong
xem xét, néu cd yéu cau thi dugc xem xét giai quyét trong vu an dan sy khac theo
quy dinh.

[2.2.4] Vé yéu cau hity viéc chinh 1y trang tu tir 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé
Thi H sang cho 6ng Piang Duy P1 ddi v6i thira dat so 158, to ban d6 sd 50 c6 dién
tich 181,2m2 dit tai xa B, huyén X, tinh BR-VT theo Gidy chtng nhan QSDD s6 L
634674 do UBND huyén X cap ngay 6/12/1997 va hiy viéc chinh 1y sang tén tir 6ng
Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H sang cho 6ng Déng Duy P1 d6i v6i Thira dat s6 1043,
t& ban do sb 24, dién tich 425m?2 dat tai xa B, huyén X, tinh BR-VT theo G1ay chirng
nhan QSDP s6 CU 764224 do UBND huyén X cap ngay 03/2/2020. Yéu cau cua bi
don thudc thAm quyén ctia co quan quan ly Ve dat dai, €O quan quan ly Ve dat dai co
tham quyén cin c& vao Ban an dé chinh 1y, cdp lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2.5] Dbi voi yéu cau caa bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
ong Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 vé Hop dong chuyen nhuong quyén sit dung
dat gitra ong béng Duy P1 va 6ng Pham Thai T, ba Nguyen Thi H2: Nhu nhan dinh ¢
phan trén, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1444 va s 1445 quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/6/2020 cua Van phong C DBang Thi T4 gilra bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H do ba Nguyén Thi P lam dai
dién theo Gy quyén véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Dang Duy P1 bi v6 hi¢u.
Ngay 19/4/2021 6ng Ping Duy P1 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd
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1067 va 1059 quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 ngay 19/4/2021
ctia Van phong C v6i 6ng Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 dbi voi thira dat s6 158,
to ban d6 50, xa B dién tich 181,2m? va thira dat s6 1043, to ban d6 24 xa B dién tich
425m?2. Hop ddng chuyén nhuong dat trén cua 6ng Pl va 6ng T, ba H2 duogc thuc
hién trong thoi gian Toa an dang giai quyét tranh chap 14 vi pham quy dinh phap luat.
Theo Diéu 188 Luat Dat Pai nim 2013 thi diéu kién chuyen nhuong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1a dat khoéng co6 tranh chéap va hop ddng c6 hiéu luc phap luat ké tur
thoi diém dang ky vao s6 dia chinh, nhung cho dén nay viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ong P1 v&i ong T, ba H2 ciing chua hoan thanh, nén ong T, ba H2
khong dugc cong nhan 1a nguodi thur ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.

Do vay, ¢6 can cu chép nhén yéu cau cua ong S1, ba H vé viée tuyén bb hop
dong chuyén nhuwong quyén st dung dit s6 1067, quyén so 01/2021.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/4/2021 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1059, quyén s6 01/2021. TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 ciia Vin phong C giita
6ng Dang Duy P1 va 6ng Pham Théi T, ba Nguyén Thi H2 vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1067, quyen sO
01/2021.TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/4/2021 va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 1059, quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Vin
phong C gitta 6ng Ding Duy P1 va 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2.

Ong P1, 6ng T va ba H2 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu nén khong xem xét. Néu c6 yéu cau thi dugc xem xét giai quyét bang vu an dan
su khac theo quy dinh.

[2.2.6] Vé viéc ba P lam thua tuc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira s0 1043, to ban do s6 24, dién tich 425m? dat tai x4 B, huyén X: Ong S1 ba H
cho rang viéc ba P can clr vao Hop dong uy quyen s6 1255, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/10/2011 dé lam thu tuc cap lai Gidy chting nhan quyén st dung
dat thira 1043 va sau d6 chuyén nhugng 02 thira dat 1043 va 158 cho éng bang Duy
P1 1a khong ding quy dinh phap luét, vi pham Diéu 4 cta hop dong iy quyén. Day la
thu tyc hanh chinh trong linh vuc dat dai, néu ong S1, ba H khong dong y voi viée
cap lai Glay ching nhan quyén st dung dat trén thi lién hé co quan Nha nudc c6
tham quyén dé dugc xem xét, giai quyét.

‘ [3] Vé 5:h1 phi xem xét ‘Eham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh 5:h§p, trich luc
so do vi tri dat 1a 5.000.000 dong do nguyén don ndp tam tng: Yéu cau phan to cua
bi don dng S1, ba H dugc chap nhan nén nguyén don ba P phai chiu. (Pa ndp xong).

[4] An phi dan sy so thim:

~ [4.1] D6 voi yéu cau khéi kién cua ba P: Yéu cau khoi kién cua ba P dugce

chap nhén nén ong S1, ba H phai chiu 36.000.000 dong + 3% x 78.327.645 dong =
38.349.829 dong;

[4.2] D61 v6i yéu cau phan t6 ctia ong S1, ba H: Yéu cau phan t6 cta ong S1,
ba H dugc chap nhan toan bo nén ba P phai chiu 300.000 dong;

Ong S1, ba H phi chiu trén s tién vay phai tra cho ba P: 291.559.500 dong x
5% =14.577.975 dong.
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i [4.3] Dbi v6i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong T, ba H2 khong dugc chap nhan yéu cau doc 1ap nén phai chiu 300.000 dong.

[5] Tt nhén dinh trén, khong chap nhan khang cdo ctia ba P, 6ng P1, 6ng T va
ba H2. Gilr nguyén ban an so tham.

[6] An phi dén sy phuc tham: Khang cdo cua ba P, 6ng P1, 6ng T va ba H2
khong dugc chap nhan nén ba P, 6ng P1, 6ng T va ba H2 phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Khong chap nhén khang cao cua ba Nguyén Thi P, 6ng Ping Duy Pl1, ong
Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2. Giit nguyén bian 4n dan sy so tham sO
102/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc,
tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Can ctr cac Diéu 147, 228, khoén 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; cac biéu
476 cua Bo 1ué‘t dan sy nam 2095; Diéu 124, 468, 574, 576, 688 cua Bo luat dé}n su
nam 2015; biéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, 27, ~29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P dbi véi bi
don ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H vé viéc tranh chap vé thuc hién cong viéc
khong c6 uy quyén.

Ghi nhan sy thoa thuan giita ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé
Thi H. Ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
P s6 tién 878.327.645 dong (T6 trim bay muoi tam triéu ba trim hai muoi bay nghin
sdu traim bon muoi lim dong), gom: 730.418.000 déng khoan tién ba P thyc hién thi
hanh an thay cho dng S1 va ba H va 147.909.645 dong tién 13i cua sb tién nay tinh
dén ngay 30/9/2022.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H:

2.1. Tuyén bd Hop dong ty quyén sd 1255 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Van phong C) ngay 21/10/2011
gitra 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

Ong Nguyen Anh S1, ba Lé Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyen Thi P
s6 tién vay goc la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu ddng) va tién 1ai 1a
141.559.500 dong (Mot tram bén muoi mdt triéu ndm trim nim muoi chin nghin
nam tram dong) tinh dén ngay 30/9/2022. Téng cong 1a 291.559.500 dong (Hai trim
chin muoi mdt triéu nam trim nam muoi chin nghin nam tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho Qén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia B luat dan su.

2.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat sd 1444, quyén sb

01.TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/6/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 1445, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2020 ctia Vin phong cong
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chtng Ding Thi T4, thanh phd V giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Anh S1, ba
Lé Thi H do ba Nguyén Thi P lam dai dién theo Gy quyén véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Ping Duy P1 déu v6 hiéu.

Klen nghi Co quan quan ly vé dét dai co thdm quyén cin clr vao ban an dé chinh
ly, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H
theo quy dinh phép luat.

2.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1067, quyen s6
01/2021.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 19/4/2021 va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1059, quyén sé 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cua Vin
phong C giira 6ng Pang Duy P1 va 6ng Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 déu vo
hiéu.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2.
Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1067, quyen sO
01/2021.TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/4/2021 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1059, quyén sd 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 cta Vian
phong C giira 6ng Piang Duy P1 va dng Pham Thai T va ba Nguyén Thi H2 déu vo
hiéu.

4. Ve héu qua phap ly cua hop ddng v0 hiéu: Buong su khong yéu cau Toa an
giai quyét nén khong xem xét. Néu c¢6 yéu cau thi khoi kién bang vu an dan sy khac
theo quy dinh.

‘ 5. Vé chi phi xem xét thém dinh tai chd, gﬁnh gia tai san tranh chép, :[rich luc
so do vi tri dat 1a 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong): Nguyén don ba Nguyeén Thi P
phai chiu. Ba ndp xong.
6. An phi dan sy so tham:
6.1. Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P: Bi don 6ng
Nguyen Anh S1, ba Lé Thi H phai chiu 38.349.829 dong (Ba muoi tdm tri¢u ba tram
bon muoi chin nghin tam tram hai muoi chin dong).

6.2. D6i v6i yéu cau phan tb ciia bi don 6ng Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H:

6.2.1. Ba Nguyen Thi P phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi la 8.304.000 d6ng (Tam triéu ba tram 1& bon
nghin d6ng) da ndp theo bién lai thu sé 0008603 ngay 27/7/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Xuyén Moc. Hoan tra lai cho ba P s6 tién 8.004.000 dong (Tam triéu
khong tram 1¢ bén nghin dong);

6.2.2. Ong Nguyén Anh S1, ba Lé Thi H phai chiu 14.577.975 déng (Mudi bdn
triéu nim trim bay muoi bay nghin chin trim bay muoi lim déng) nhung duoc trir
vao sb tién 12 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008796 ngay
12/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Xuyén Moc. Ong S1, ba H con
phai nop 14.277.975 déng (Mudi bon triéu hai trim bay muoi bay nghin chin trim
bay muoi lim dong).

6.3. Déi voi yéu cau doc lap cua nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao sd tién
tam Ung 4an phi theo bién lai thu s6 0011201 ngay 28/7/2022 cuia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Xuyén Moc. Ba ndp du.

18



7. An phi dan sy phtc thim:

1L Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), trir vao sb
tién tam Ung an phi 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0011328 ngay 07/10/2022 cua
Chi cuyc thi hanh an huyén Xuyén Mdgc. Ba nop du.

s Ong Ping Duy P1 phai chiu 300.000 déng (Ba trdm nghin dong), trir vao
s0 tién tam Ung an phi la 300.0004d theo bién lai thu s6 0011329 ngay 07/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh an huyén Xuyén Moc. Ba ndp du.

7.3. Ong Pham Thai T, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong), trir vao sé tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0011332 ngay 07/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén Xuyén Mdc. Ba ndp du.

8. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

9. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS H.Xuyén Mdc;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam
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