TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY];:N CHAU THANH Poc lap- Tw do- Hanh phiuc
TINH LONG AN

Bén 4n s6: 04/2019/DS-ST.
Ngay: 07-3-2019.
VIV tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gém cd:
Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong V5 Vin Tung.
Cac Haoi tham nhdn dén:
Ong Ping Vin Bé.
Ong Tran Quang Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong- Thu ky Toa an cia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An.

Ngay 07 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Chau Thanh
tinh Long An, Toa an nhén dan huyén Chau Thanh xet xur so tham cong khai vu an
dan sy thy ly so 156/2018/TLST-DS ngay 10 thang 12 ndm 2018, v€ viéc “Tranh
chap hop dong dat coc”, theo Quyeét dinh dwa vu an ra xét xur s6 03/2019/QbXXST-
DS ngay 29 thang 01 nam 2019 va Quyét dinh hoédn phién toa so 02/2019/QDBST-DS
ngay 19 thang 02 ndm 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham yan T, sinh nam 1973, dia chi: ép 7, xa Nhut ChA,
huyén Bén Luc, tinh Long An.(vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyéga cua ong T: Ong Tran Du X, sinh nim 1967,
dia chi: phuong 9, quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1970; (ving mit)

2. Ong Ngo Vin H, sinh nam 1968; (vang mat)

Cung dia chi: 4p X, x3 Thanh Vinh Pong, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

, Nguyén don la 0ng Pham Van T trinh bay trong don khoi ki¢n va trinh bay
tiép theo cua 0ng Tran Du X la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Ngay 24/7/2018, 6ng T c6 thoa thuan nhan 9huyén nhuong phﬁn dat clia ba
A va 6ng H vdi gia 250.000.000 dong, thira dat so 16, t& ban do so 9, dién tich
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412 5m?, dét toa lac tai x3 Thanh Vinh bong, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
Ong T da dat coc cho ba A va dng H sé tién 1a 170.000.000 dong, va hen dén khi
lam tha tuc sang tén thi dng T s& dua tiép s tién con lai 1a 80.000.000 dong. Dén
thoi han trén, 6ng T yéu cau ba A va 6ng H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong dat cho éng T, nhung ba A va dng H kéo dai d¢én nay ma khong thuc hién
hop déng.

Nay ong T yéu qﬁu ba A va ong H phai trd cho 6ng T sd tién dit coc 1a
170.000.000 dong, yéu cau trd mot lan trong thoi gian ngan. Khi ba A va ong H tra
hét ng cho 6ng T, 6ng T s€ tra lai giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A va
ong H.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay tai phién hoa gidi ngay 18 thang
02 nim 2019 nhw sau: Ba A c6 vay cta 6ng T s6 tién 1a 170.000.000 dong, thoi han
vay la 02 thang, hai bén thoa thuan néu hét thot han vay ma ba A khong tra tién cho
ong T thi ba A phai chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T. Nay ong T yéu
cau khong tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gura ong
T v6i ba A va ong H d6i véi thua dat s6 16, to ban d6 sd 9, dién tich 412,5m? dat
toa lac tai xa Thanh Vinh Dong, huyén Chéu Thanh, tinh Long An, ong T yéu cau
ba A vaong H phai tra cho 6ng T s6 tién dat coc 1a 170.000.000 dong va tién phat
coc 1 30.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong trong thoi han 01 nam tinh
tir ngay 18/02/2019. Trong thdi han tra ng néu trén thi ba A va dng H phai tra tién
13i cho 6ng T, mdi thang tra 1.600.000 dong, ba A va 6ng H tra hét ng cho éng T,
6ng T sé& tra lai gidy ching nhan quyén s dung dat cho ba A va éng H thi ba A
dong y.

Ong Ngé Vin H 1a bi don vang mit khéng c6 1y do.

Céc duong sy khong con trinh bay hay yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don kién bi don, tranh chap hop dong dit coc. Can ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat té tung
dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén.

[2] Ngay 24 thang 7 nam 2018, nguyén don va bi don ¢6 xac 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyen stt dung dat. Sau d6 cac bén khong thuc hién duoc
hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat, ngay 27 thang 9 nam 2018 nguyén
don khoi kién, nén viéc khéi kién cua nguyén don con trong thot hiéu khoi kién.

[3] Bi don da dugc tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh
ho@n phién toa, nhung van ving mit khong co 1y do, nén Hoi dong xet Xur can cu
vao cac Diéu 227 va 228 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015 dé xét xir vang mat
ddi voi bi don.

[4] Thoa thuén dat coc gitta ong Pham Van T va ba Nguyén Thi Ngoc A dé
dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6
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16, to ban d6 s6 9, xa Thanh Vinh Déng, dién tich la 412,5 m® duoc 13p thanh van
ban, 6ng T da giao cho ba A s tién 1a 170.000.000 dong, ba A giao cho 6ng T gilr
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 118621 do Uy ban nhan nhan dan huyén
Chéu Thanh cip cho ba Pham Thi Bé ngay 24 thang 7 nam 2013, ba B¢ tdng cho ba
A va duoc chi nhA Vian phong ding ky dat dai tai huyén Chau Thanh ding ky thay
do1 chu str dung sang cho ba A dimg tén. Ba A xac dinh 1a ba A c6 vay cua 6ng T s6
tién 1a 170.000.000 ddng, thoi han vay 1a 02 thang, néu hét thoi han vay ma ba A
khong tra tién cho 6ng T thi phai chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T. Hoi
ddng xét xir xét thay da hét thoi gian theo thoa thuin ma ba A khéng tra tién, ciing
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T nén ba A da vi pham thoa
thuan. Ba A va ng T thoa thuan duoc 1a ba A s& tra lai cho ong T s6 tién da nhan 1a
170.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai cc Diéu 288, 328 ctia B luat dan sy
nam 2015 nén chip nhan yéu céu cua ong T, budc ba A lién déi voi ong Ngd Van H
tra cho ong Pham Vin T s6 tién 1a 170.000. 000 dong. Ba A va 6ng H con phai tra
tién 13i néu nhu cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy din tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Tai phién hoa giai, 6ng Tran Du X dai dién cho 6ng T yéu cau phat coc
v6i s6 tién 1a 30.000.000 dong va tinh 14i véi so tién 1ai 1a 1.600.000 dong/thang,
thot gian tinh lai 1a khi Toa an giai quyét vu an cho dén khi ba A va dng H tra xong
s6 tién coc va phat coc, ba A dong ¥ voi yéu cau cua 6ng X, nhung yéu cau nay da
vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don, tai phién toa, ong Tran Du X d rat lai
yéu cau nay, nén Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[6] Vé &n phi: Theo quy dinh tai Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi
nguyén don khdng phai chiu én phi dén sy so tham, bi don phai chiu 4n phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 288, 328 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam
2015;

- Ap dung Diéu 26 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xiu:
L Chép nhan yéu cau ctaa 6ng Pham Vian T, budc ong Ngb Vin H va ba
Nguyén Thi Ngoc A c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Pham Van T s6 tién la
170.000.000 dong (mot tram bay muoi tri¢u dong).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi
hanh 4&n ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh hoan tat so tién trén, thi nguoi phai
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thi hanh &4n con phai chiu tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Ong Pham Van T c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé BP 118621 do Uy ban nhan nhan dén huyén Chau Thanh
cip cho ba Pham Thi Bé ngay 24 thang 7 nim 2013, chi nhA Vin phong diang ky
dat dai tai huyén Chau Thanh di dang ky thay d6i chu sir dung sang cho ba Nguyén
Thi Ngoc A dung tén.

2. V& an phi:

Ong Pham Vin T khéng phai chiu an phi dan su so thim. Tra lai cho 6ng
Pham Vian T s6 tién tam ung an phi da nop 1a 4.250.000 dong (Bén triéu hai tram
nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0001045 ngay 07
thang 12 nam 2018 cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh tinh Long
An,

7 Ong Ng6 Vin H va ba Ng}lyén Thi Ngoc A phai lién déi chiu an phi dan sy
so tham voi so tién 1a 8.500.000 dong (Tam triéu ndm trdm nghin dong).

3. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An
xét xtr phuc tham.

4. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan syu; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

“Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Toa an tinh; " p - A
-Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh; THAM PHAN_ CHU TOA PHIEN TOA
-Co quan thi hanh 4n huyén Chau Thanh; ¢

-Céc duong su;

-Luu (hd s0, 4n vin)

V0 Vian Tung



