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VIV: “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Hom

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Man
2. Ong Tran Hoang Trong

- Thw ky phién t0a: Ba VO Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giong Riéng
xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 263/2020/TLST-DS ngay 16 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddéng dan su vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sd: 123/2020/QDXXST-DS, ngay 29 thang 12 nam 2020 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan Kién Long; dia chi tru s¢
chinh: S6 40-42-44 Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd Rach
Gia, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan Anh - Chic vu: Tong Gidm
doc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian Son - Chie vy: Giam ddc
phong giao dich s6 03 (theo Quyét dinh Uy quyén s 35/UQ-CNRG ngay
04/3/2020, c6 mat)

Pia chi phong giao dich s6 03: Khu ph6 Noi O, thi tran Gidng Riéng, huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van V, sinh nam: 1969 (ving mit)

2.2. Ba Tran Thi L, sinh nam: 1970 (vang mit)

Cung dia chi cu tra: Ap Thanh Vinh, X3 Loc, huyén Gidng Riéng, tinh
Kién Giang

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh L& Quang V, sinh nam: 1988

3.2. Chi Lé Kim Th, sinh nam: 1992
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Cung dia chi cu tru: Ap Thanh Vinh, xa Thanh Loc, huyén Giéng
Riéng, tinh Kién Giang

(Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 04/3/2020 qud trinh gidi quyét vu kién va tai
phién toa nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la éng Tran Vin Son
trinh bay:

Ngén hang Thuong mai o phan (TMCP) Kién Long da ky voi Ong Lé Vin
V, Ba Tran Thi L mot hgp déng han muc cap tin dung s6 078/15/HDHM/ 1007-
2822 ngay 28/12/2015 va mot hop dong tin dung ngan han (hop dong vay) sb
043/18/HDTD/1007-2822 vao ngay 31/3/2018. Hop dong thoa thuan nhu sau:

S6 tién vay goc 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong), 1di suat 1a
13,05%/nam, thoi han vay 1a 12 thang, ngay dén han la 31/3/2019. Lai suét cho
vay dugc diéu chinh 03 thang mot lan va dugc tinh bang mirc 14i suat tién giri
VND cua ky han 12 thang lanh 13i cudi ky ciia Ngan hang TMCP Kién Long cong
thém 3,78%/nam. Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay ngay trudc thoi
diém phat sinh ng qua han. Hinh thtrc thanh toan: Lii vay tra 06 thang 01 ky, no
gbc tra 12 thang 01 ky.

Tai san thé chip bao dam cho hop dong vay néu trén 13 quyén st dung dat sb
BDP437304 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap ngay 20/5/2011 dién tich
5.200m?, thira dat s6 395, to ban dd s 27, dat toa lac tai ép Thanh Vinh, xa Thanh
Loc, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang do ho Ong Lé Vin V, Ba Tran Thi L
dig tén.

Ké tr ngdy vay dén nay 6ng V, ba Lchua thanh toan gbc va 1di cho Ngan
hang nén da vi pham hop dong. Tinh dén ngay 29/01/2021 6ng V, ba Lcon no
Ngan hang so tién cu thé la:

- Gbc: 60.000.000 dong

- L4&i trong han: 8.043.917 dong.

- Tién 14i qué han: 22.746.000 dong.

- Tién phat cham tra 1ai: 3.052.893 dong.

Tong cong goc va 13i 1a: 93.842.810 dong (chin muoi ba triéu tam trim bdn
muoi hai nghin tam trim mudi dong).

Nay 6ng Son dai dién cho Ngan hang TMCP Kién Long yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng V, ba Lphai thanh toan cho Ngan hang s6 tién gbc va I3 tinh dén
ngay 29/01/2021 14 93.842.810 dong (chin muoi ba triéu tdm trim bon muoi hai
nghin tam traim mudi dong).

Ngoai ra 6ng V, ba Lphai tra 13i phét sinh theo hop dong da ky tir ngay
30/01/2021 dén khi thanh toan hét s6 ng cho Ngan hang. Truong hop 6ng V, ba
L khong tra ng hodc tra khong hét ng thi Ngan hang dé nghi xir 1y tai san cia ong,
ba d¢ dam bao thi hanh 4n.

Ong Lé Van V, Ba Tran Thi L da duoc téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu
an nhung van khong giri vin ban néu y kién ctia minh dbi véi yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don. Toa an da triéu tap 6ng V, ba Ldén tham du _phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai den lan thir hai, triéu tap
dén tham du phién toa dén lan thtr hai nhung 6ng, ba van véang mdt khong 16 |i do.

Trong qua trinh giai quyet vu kién Toa an d3 tién hanh téng dat cac van ban
tb tung hop 1€ cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vinh va chi Thao
nhung hét thoi gian quy dinh anh, chi vn khong giri van ban néu y kién ctaa minh
d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dd dwoc tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang TMCP Kién Long khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
V, ba Lphai thanh toan ng theo hop dong tin dung da ky két, ong V, ba Lkhong c6
dang ky kinh doanh nén quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a tranh chap “Hop dong dan
su vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

Ong V, ba Ll1a bi don ¢6 noi cu tra tai huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat td
tung dan sy vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang.

Ho ong V, ba Ldugc cdp quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat dang the
chap dé vay vbn tai Ngan hang TMCP Kién Long. Tai thoi diém dugc cap quyen
str dung dat vao ngay 20/5/2011, ngoai 6ng V, ba Lho gia dinh 6ng, ba con c6 Anh
Lé Quang V va Chi Lé Kim Th 14 con cta 6ng Viét, ba Luyén. Do d6, Toa an dua
anh Vinh va chi Thao vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctia B luat td tung dan
su.

Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan di dugc Toa 4an triéu tap
hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mit tai phién toa nén Toa an dua vu 4n ra
xét xir vang mit bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop véi
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luét t6 tung dan suy.

[2] Vé ndi dung:

- Xét hop dong tin dung s6 043/18/HPTD/1007-2822 vao ngay 31/3/2018:
Thoi han vay theo thoa thuan 1a 12 thang ngay dén han 1a 31/3/2019, tinh dén nay
d3 hét thoi han thuc hién hop dong nhung 6ng V, ba Lkhong thanh toan no cho
Ngén hang la da vi pham nghia vu thanh toan n¢ da cam két. Can ctr theo quy
dinh tai diém i khoan 1 Piéu 10 hop dong han mic cip tin dung so6
078/15/HBPHM/1007-2822 ngay 28/12/2015: “Bén A (bén cho vay) cé quyén khoi
kién theo quy dinh cua phdp ludt khi bén B (bén vay vi pham hop dong)”. Do do,
Ngan hang TMCP Kién Long khdi kién yéu cau 6ng V, ba Lthanh toan toan bo
ng goc va 1ai cho Ngan hang la c6 co s¢ chap nhan.

- Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s 078/15/HDTC-BDS/1007-
2822 ngay 28/12/2015 da duoc UBNG xa Thanh Ldc va Van phong dang ky
quyén sir dung dét tinh Kién Giang - Chi nhanh huyén Giong Riéng chtng nhan
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vao ngay 28/12/2015 dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 343 cua B
luat Dan su 2005.

Dién tich dat dang_ thé chip da dugc Uy ban nhan dan huyén Giong Rlcng
cap glay ching nhén quyen st dung dat cho ho 6ng Viét, ba Luyén. Tai thoi diém
ky két hop dong thé chap v6i Ngan hang, ho gia dinh dng V, ba Lco bén thanh
vién la 0ng Viét, ba Luyen anh Vinh va chi Thao. Tai bién ban hop ho gia dinh
ngay 28/12/2015 thi tt ca cac thanh vién trong gia dinh gdém 6ng Viét, ba Luyén,
anh Vinh va chi Thao déu thong nhat vay von tai Ngén hang TMCP Kién Long
nén viéc Ong V, ba Lsu dung giay chung nhén quyén sir dung dat trén dé thé chap
vay von ctia Ngan hang 13 _phu hop v6i quy dinh tai Piéu 342, Diéu 715 Bo luat
dan su 2005. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang va éng
V, ba L1a hop phap lam phat sinh quyén, nghla vu clia cac bén thé chép.

Xét thy vao ngay 28/12/2015, ngay 31/3/2018 gilta Ngan hang TMCP Kién
Long va 6ng V, ba Lda ky mot hop dong han muc cap tin dung va mot hop dong
tin dung ngan han kém theo mot khé udc nhan no ngay 31/3/2018. Dc bao dam ng
vay 0ng V, ba Lda ky két véi ‘Ngéan hang mot hop dong thé chap quyén st dung dat
c6 chimg thyc cua co quan, t6 chtrc ¢6 tham quyen.

Tt nhimg van dé néu trén cho thay hop dong vay tin dung ma cac duong su
d3 ky két 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai Piéu 463 cua Bo luat
dan sy. Do d6, cac bén phai 6 nghia vu thue hién ding hop dong da ky két.

Ngan hang TMCP Kién Long khai kién yéu cau xu 1y tai san thé chap khi
ong V, ba Lkhong thuc hién nghia vu tra ng hoac khong thuc hién day du nghia vu
tra ng 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 721 B6 luat dan su 2005 va khoan 1 Piéu
299 B0 luat dan su 2015 nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Tir co s& nhan dinh va phén tich trén Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Kién Long budc 6ng V, ba Lphai tra cho
Ngan hang sb tién ca goc va 13i dén ngay 29/01/2021 1a 93.842.810 dong (chin
muoi ba triéu tam trim bén muoi hai nghin tim trim mudi dong) 1a hoan toan ph
hop.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Kién Long c6 don yéu cau thi hanh an néu
ong V, ba Lkhong tra du so tlen néu trén thi 6ng, ba con phai tra cho Ngan hang
khoan tién 13i theo mirc 14i sudt thoa thuén trong hop dong twong tmg véi thoi gian
chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh ma 6ng V, ba Lkhong thuc
hién dugc nghia vu tra ng thi phia Ngan hang TMCP Kién Long co quyén yéu cau
co quan thi hanh an huyén Gidng Rleng ké bién phat mai tai san thé chap theo quy
dinh Diéu 323 cua B luat dan su dé bao dam no vay theo hop dong thé chap la
quyén st dung dit sé6 BD437304 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Rlcng cap ngay
20/5/2011 dién tich 5.200m?, thira dat s6 395, to ban do sb 27, dat toa lac tai 4p
Thanh Vinh, xa Thanh Loc, huyen Giong Riéng, tinh Kién Giang do ho 6ng V, ba
Ldu‘ng tén. Ngan hang TMCP Kién Long c6 trach nhiém tra cho 0ng V, ba Lban
goc gidy chimg nhén quyén sir dung dat néu trén sau khi da nhan du tién.

[3] Vé an phi:



5

Ap dung Piéu 147 Bo luat TS tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau cua Ngan hang TMCP Kién Long dugc chap nhan nén Ngan hang
khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai tién tam tng an phi da ndp cho
Ngan hang TMCP Kién Long la 2.029.000 dong (hai triéu khong trim hai muoi
chin nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0005549 ngay 16/10/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang (do anh Pham Hoang Nam
ndp thay).

Ong V, ba Lphai chiu an phi dan su so tham gia ngach trén sb tién la:
93.842.810 dong X 5% = 4.629.140,5 ddng, 1am tron 1a 4.629.000 dong (bon triéu
sau tram hai muoi chin nghin dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Picu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 269; Diéu 271 Bo luat t6
tung dan su;

Diéu 342, Diéu 343, Diéu 715, Diéu 721 Bo luat dan sy 2005;

Khoan 1 Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat
dan su 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Kién Long
d6i vi Ong Lé Vian V, Ba Tran Thi L.

- Budc Ong Lé Vian V, Ba Tran Thi L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Kién Long s tién ca gbc va l4i tinh dén ngay 29/01/2021 12 93.842.810 dong (chin
muoi ba triéu tAm trim bén muoi hai nghin tdm trim muoi dong). Ngoai ra ong V,
ba Lcon phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh cho Ngan hang theo murc 13i suat da thoa
thuan ctia hgp dong tin dung néi trén tinh tir ngay 30/01/2021 cho dén khi thi hanh
an xong.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Kién Long c6 don yéu cau thi hanh an néu
ong V, ba Lkhong tra du so tlen néu trén thi 6ng, ba con phai tra cho Ngan hang
khoan tién 13i theo mrc 14i sudt thoa thuén trong hop dong twong tmg véi thoi gian
chua thi hanh an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh ma 6ng V, ba Lkhong thyc
hién dugc nghia vu tra no thi phia Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyén yéu Cau
co quan thi hanh an huyén Glong Riéng ké bién phat mai tai san thé chap la quyén
sit dung dat s6 BP437304 do Uy ban nhan dan huyén G10ng Rleng cap ngay
20/5/2011 dién tich 5.200m?, thira dat s 395, to ban do sb 27, dat toa lac tai 4p
Thanh Vinh, xa Thanh Loc, huyen Giong Riéng, tinh Kién Giang do ho 6ng V, ba
Ldu‘ng tén. Ngan hang TMCP Kién Long c6 trach nhiém tra cho 0ng V, ba Lban
gbc gidy chirg nhan quyén st dung dat néu trén sau khi d nhan du tién.



2. V& an phi:

Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi da nop cho Ngan hang TMCP Kién Long la
2.029.000 ddng (hai triéu khong tram hai muoi chin nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0005549 ngay 16/10/2020 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang (do anh Pham Hoang Nam ndp thay).

Ong Lé Van V, Ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach Ia
4.629.000 dong (bdn triéu sau tram hai muoi chin nghin dong)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong su cO mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cao trong han ludt
dinh 13 15 ngay ké tir ngdy tuyén an la ngay 29/01/2021, duong sy vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic dugc tong dat
hop 1¢€. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Thi hanh 4n huyén;
- UBND xa;

- Cac duong su;
- Luu;

Dwong Van Hom



