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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Céc Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Lé Phuéc Hung

2. Ong Lé Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh phé Can.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan - Kiém st vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Can Tho, xét xtt so tham cong khai vy an dan su so tham thu ly )
67/2016/TLST-DS ngay 25 thang 7 nim 2016 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 44/2017/QDST-DS ngay 23 thang 8
nam 2017, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1944

Noi cu trii: Xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Tran Hung D, sinh nim
1966

Dia chi: Thi trdn VT, huyén V, TP.Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1966

Noi cu tra: X3 T, huyén V, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1, sinh nam 1978

3.2. Ba NLQ?2, sinh nam 1979



3.3. Ong NLQ3, sinh nim 1985

Cung noi cu tri: Xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho chi NLQ1, chi NLQ2 va anh NLQ3: Ong
Tran Hung D, sinh nim 1966

Dia chi: Thi tran VT, huyén V, TP.Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho chi NLOI: Ong Bui Xuin Nam,
sinh nam 1961 — Trg gitp vién phap 1y cua Trung tam trg giup phép ly Nha nudc
thanh ph6 Can Tho.

3.4.NLQ4 (vo ng Nguyén Vin B).

(ong D, ong B, NLQ4 va 6ng Nam co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi kién ngay 28/6/2016 va loi trinh bay cua nguoi dai dién hop
phadp cho nguyén don la 6ng Tran Himg D trong qud trinh t6 tung:

Ba Huynh Thi T va cac con cua 6ng ba T va 6ng Huynh Vin N (chét ngay
30/8/2012) yéu cau ong Nguyén Vin B phai giao tra lai dién tich dat 1289,5m’
(loai CLN+2L), thudc thira 9134208, to ban dd sé 13, toa lac tai xa T, huyén TN
cii nay 1a xa T, huyén V do 6ng Lé Vin N dai dién ho dung tén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00144, cip ngay 26/5/2003.

Nguyén nhan nim 2008, ong N 14y dat trén cAm cb cho 6ng Nguyén Vin B
gia 31 triéu dong, nhung khong thong qua cic thanh vién trong gia dinh. Thoi gian
sau, ba T c6 hoi ong N thi méi hay biét ong N cam cb dat cho 6ng B. Ba Huynh
Thi T va céc con ciia ba khong thira nhan “To sang dat”, viét tay, khong ghi ngay,
thang, nam 1ap ma 6ng B xuat trinh va cho rang do éng N 1ap, ky tén, viét ho tén.
Nay ba T va cic con cua ba ddng ¥ giao tra lai cho éng B 31 triéu dong di nhan va
tra tién cong sang lap cai tao dit tong cong 40 triéu dong .

- Bi don éng Nguyén Vin B trinh bay:

Dién tich dat ma ba T va cc con cua ba yéu cau ong tra lai 13 do 6ng mua
ctiia 6ng Lé Van N nam 2005, gia 31 triéu dong. Hai bén ¢ lam gidy viét tay “To
sang dt” va ong N ¢ ky tén dé lam tin (to gidy viét tay khong ghi ngay thang nim
1ap). Khi giao dich mua ban dét 14 tai nha ctia 6ng, dng giao tién cho éng N, ¢6 con
r& ciia ong N tén L (khong rd ho tén ddy du) di cung dén nha cia 6ng, con ba
Huynh Thi T khéng c6 mat tai thoi diém giao nhan tién.

Trude khi mua dat, 6ng c6 gip ba T va cac con cua ba ba T va nhiing ngudi
nay déu dong y vé viéc sang ban dat cho 6ng. Khi giao dat cho 6ng sir dung, thi c6
do dac cu thé. Ngudi thuc hién do dat giao cho ong st dung 1a NLQ3 (tén goi khéc
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M) va tén L (chong ciia NLQ2, con ré ba T), dong thoi ¢6 vo chong ba T, ong N
chung kién. Viéc do dét, giao dat trude khi 6ng giao tra tién cho ong N.

Qua trinh st dung dat thi 6ng da pha bo bd dé giira phan dat cua ong giap
v6i dat cia ong N, ba T nhung khong ai tranh can. Viéc st dung dit, ong co sang
lap mit bang qua nhiefi nam nhung khong xac dinh duoc chi phi 1a bao nhiéu.

Nay qua yéu cdu cua ba T va cac con cua ba, dng chi dong ¥ giao tra dat
nhung phai bdi hoan cho 6ng s tién 80 triéu dong.

- Ba NLQ4 1a vo cua ong B, théng nhat theo 161 trinh bay cua éng B.

- Céc con cuia ba Huynh Thi T 1a chi NLQ1, NLQ2, NLQ3 uy quyén cho
ong Tran Hung D trinh bay: cac con ba T déu thong nhét ¥ kién, yéu cau khoi kién
ctia ba T vé viéc doi bi don giao tra dat do ong Lé Van N dai dién ho dung tén.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don va cac thira ké cua
ong Lé Van N yéu cau ong Nguyén Vin B phai giao tra lai phan dat tranh chép, gia
dinh ba T ddng ¥ tra lai cho 6ng B sb tién 40 triéu déng. Con vo chong 6ng B, ba
NLQ4 ddng ¥ tra dat lai cho nguyén don nhung phai boi hoan lai s6 tién 60 triéu
d6ng (trong d6 c6 31 dong ma 6ng N di nhan).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba NLQOI trinh bay va tranh
luan:

T& sang nhuong dit viét tay ma 6ng B ndp cho Tda an khéng cé gid tri
phap 1y. Phap luat khong quy dinh vé hinh thtic giao dich cAm cb dat. Vé chu thé
giao két hop dong: Pét ciia 6ng N 1a do Nha nudc cap cho hd gia dinh, trong khi
ong B khai 1a 6ng mua cta 6ng N. Néu c6 viéc chuyén nhuong dat thi mot minh
ong N giao dich cling khong phu hop. Tuy nhién, gia dinh ba T chi nghe 6ng N ndi
lai 14 “cam cd dat” cho 6ng B gia 31 tridu dong. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
cla céac thira ké ctia 6ng N, bac yéu cau phan té caa bi don vé viéc doi nguyén don
phai tra sd tién 60 triéu ddng nhu yéu cau tai phién toa.

Y kién cua Kiém sat vién: Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh thu 1y vu kién
“Tranh chdp quyén sir dung dat” gitta nguyén don va bi don 13 dang thim quyén,
Toa an da thu thap ching cir ddy du, chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru
dang thoi han luat dinh. Ho1 déng xét xtr so tham da thuc hién cac budc cua phién
toa so thAm ding thu tuc td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Qua céc tai li¢u chung ctr da dugc thu thap trong hd so
vu 4n, 101 trinh bay cua cac duong su, c6 co s¢ xac dinh 1a éng N dd chuyén
nhuong dat cho ong B nhung giao dich nay khong dung quy dinh phép luat nén bi
vo hiéu toan bd. Dé nghi Hoi déng xét xur xac dinh 6ng N va ong B déu c6 16i dan
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dén 1am cho giao dich bi vo hiéu va giai quyét hau qua ciia giao dich v hiéu theo
quy dinh ctia B0 luat dan su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vét6 tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau nguoi dang chiém hitu sir dung dat 1a 6ng
Nguyén Vin B phai tra lai dat, vi cho raing “cAm c6” nhung 6ng B khong dong y
nén phat sinh tranh chép.

Cac duong su la nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: chi NLQI,
chi NLQ2 va anh NLQ3 véng mit tai phién toa nhung c6 ngudi dai dién hop phap
la 6ng Tran Hung D tham gia, cin cir vao khoan 2 Diéu 228 ciia Bo luat to tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Vé ndi dung:

Theo két qua do dac, tham dinh x4c dinh dién tich dit ma nguyén don yéu
cau bi don giao tra 1a 1.289,5m’ (loai CLN+2L), thudc thira 913+208, t& ban d6 s6
13, toa lac tai xa T, huyén TN, Can Tho cii nay la xa T, huyén V, thanh phé Can
Tho do 6ng Lé Vian N dai dién ho dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00144, cAp ngay 26/5/2003. Bi don khong ddng ¥ giao tra dat vi cho rang, ong Lé
Vin N (d3 chét ngay 30/8/2012) 1a chong ctia nguyén don chuyén nhuong vao nim
2005, gia 31 tridu ddng va cung cip gidy viét tay “Td sang dat”, khong ghi ngay,
thang, nam lap do ong N 1ap, ky tén. Con phia nguyén don chi thira nhan viéc 6ng
N c6 nhan 31 triéu dong cua bi don 1a giao dich “cam cb dat”, khong phai chuyén
nhuong dat. Do gidy viét tay “Td sang dat” ma bi don cung cip khong dugc cong
ching, chung thuc hop phap nén bi don phai cé nghia vu chirng minh tai li¢u nay
do 6ng N ky tén (dé 1am sang t6 tinh tiét 6ng N nhan 31 triéu dong va chuyén
nhuong dét). Qua trinh td tung, bi don c6 lam don yéu cau Toa 4n trung cau giam
dinh chir ky, cam két nop tién tam ung dé thuc hién viée giam dinh nhung sau do
rit lai yéu cau nay.

[3] Ngoai ra, 6ng B con trinh bay: nam 2005, 6ng Lé Van N c6 dua cho ong
Gidy chting nhan quyén st dung dat do 6ng N ding tén dé ong 1am thi tuc chuyén
quyén sir dung dat va ong di lién hé nop hod so cho 6ng Huynh T4n K 13 can bo dia
chinh xa T luc bay gio (nay 1a xa TT). Khi chua lam xong thi tuc chuyén quyén thi
sau d6, ong N hoi muon lai gidy dat dé ong mang di thé chap vay tién. Vi vay, viéc
chuyén quyén str dung dét bi ngung lai, cho dén sau nay 6ng N mit van chua lam
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duogc. Toa an da tién hanh xac minh ddi v6i 6ng Huynh Tan K (nguyén lam cén bo
dia chinh xa T cii, nay cong tac tai Uy ban nhan nhan xa T2, huyén V) vé nhiing su
viéc ma ong B néu ra, ong K cho biét: “Vdo nam 2005 (khéng nhé ré ngay, thang),
ong Nguyén Vin B ¢6 dén xd gdp ong nép hé so tach gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt do nhdn chuyén nhwong ciia 6ng Lé Vian N, ho so c6 nhitng tdi liéu gi thi
ong khong nhé ré. Nhung théng thuong thi phdi ¢6 Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit kém theo. Do hé so éng
B nép chuwa dit diéu kién nén éng tra lai cho éng B dé bé sung thém thii tuc nhung
sau dé éng B ciing khong quay tré lai xa dé nop ho so nita. Ong khong giir tdi liéu
nao trong ho so ma éng B ngp...”".

[4] Ba Huynh Thi T khi tham gia hoa giai tranh chap dét dai tai Uy ban nhan
dan xd Thanh Tién, huyén Vinh Thanh c6 trinh bay ¥ kién tai Bién ban ngay
03/6/2016 (BT luc sb 03): “viéc sang dat giita chong ba la éng Lé Van N véi vor
chong 6ng Nguyén Vin B thi ba khéng hay biét va ciing chwa trao doi véi ba vé
viéc mua ban dat nay. Theo gid tri mua ban dat gita éng N va éng B la 31 triéu
dong, ba sé hoan tra lai cho 6ng B bang s6 tién trén. Pong thoi, ba sé nhdn lai
phan dat ma éng N da ban cho éng B (01 c¢éng tam ba thudc)...”. Nhu vay, theo
101 khai nay ctia ba T thi viéc ong N sang ban dat cho 6ng B thi ba khong dong ¥,
vi 6ng N khong hoi y kién cua ba, chtr khong phai 6ng N cam cb dét cho ong B.

[5] Tir 10i khai ciia ba T, két hop 10i khai ciia ong Huynh Tan K (can bo dia
chinh x&) va qua trinh st dung dét, 6ng B pha bo bd ranh dé ong sir dung dat lién
lac véi phan dat ma ong nhan chuyén nhuong trude day 02 cong cia gia dinh 6ng
N vao nam 2003 (dd chuyén quyén xong) nhung gia dinh ba T khong ai phan ddi.
Tir nhitng tiét tiét, chimg ctr d6 14 ¢6 du co s& xac dinh ong Lé Van N nhan 31
triéu dong cua 6ng Nguyén Vin B 1a chuyén nhuong dat cho 6ng B, khong phai
giao dich “cam ¢b”. Tuy nhién, “nguwoi sit dung dat” theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai d6i v6i phan dat chuyén nhuong 1 cua “hé gia dinh”’, khong phai cua ca
nhan 6ng N. Khong c6 tai liéu, vin ban nao thé hién cac thanh vién trong gia dinh
13 vo va céc con cua ong N dong ¥ vé viéc sang nhuong dat cho 6ng B, ma 1& ra ho
cling 13 nhirg ngudi ¢6 quyén dinh doat tai san chung cua ho gia dinh (vi dat dai 1a
tu liéu san xuét, tai san co gia tri 16m) theo quy dinh tai Diéu 109 cua Bo luat dan
su nam 2005 (Diéu 212 cta B6 luat dan sy nam 2015). Viéc ong N tu y sang
nhuong dét 1 tai san cua ho gia dinh, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi
ich cua cac thanh vién khac chung hd. Vi vdy, xac dinh giao dich chuyén nhuong
dat gitra 6ng N va 6ng B bi vo hiéu toan bd. Khong riéng 6ng N ma ong B ciing 1a
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