TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH LONG

Ban 4n sd: 151/2026/DS-ST
Ngay: 24 -7 - 2026 ‘ )
V/v: “Cham dat hanh vi ngan can quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom c6:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Hau
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thuy Liéu

Ba Thi Thi Thanh Trtc

- Thuw ky phién toa: Ba Chau Thi Phuong Lién, Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 - Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din khu vuc 10-Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Truong, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2025, tai Tru s¢& Toa an nhan dan khu vyc 10 - Vinh
Long xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 298/2025/TLST-DS ngay 20 thang
01 nam 2025 vé viéc “Cham dit hanh vi ngin can quyén str dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 287/2026/QDXXST-DS, ngay 22 thang 6 nam 2026,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 15/10/1969 (c6 mit);
bia chi: khom A, phuong T, tinh Vinh Long.

Pai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi U 1a ba Tran Thi Viét T, sinh ngay
24/3/1996, dia chi: khom A, phuong N, tinh Vinh Long (van ban iy quyén ngay
07/8/2025, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1981 (c6 mat);
Dia chi: khom S, phuong L, tinh Vinh Long

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim 1982 (ving mat);

Dia chi: khom F, phuong N, tinh Vinh Long

2/ Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim 1997;

Dia chi: khom S, phuong L, tinh Vinh Long



Dai dién theo Uy quyén ctia ba Nguyén Thanh T3 1a ba Tran Thi Viét T, sinh
ngay 24/3/1996, dia chi: khém A, phuong N, tinh Vinh Long (van ban uy quyén
ngay 01/12/2025, c6 mat).

3/ Ong Nguyén Cong T4, sinh nim 1969 (c6 mit).

Dia chi: khém A, phuong T, tinh Vinh Long

4/ Ngan hang TMCP A (A) (vang mat).

Dia chi tru s& chi nhanh T6: I B, phuong T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ba Nguyen Thi U trinh bay:

Ba Nguyén Thi U c6 quyén s dung d6i voi 02 thira dat 219, dién tich
307.9m? va thtra 217, dién tich 84.6m?, cung to ban dd sb 14, dat toa lac nay la
khom S, phuong L, tinh Vinh Long, do ba U nhan chuyén nhuong tir chau rudt 1a ba
Nguyén Thanh T3 tir nim 2018.

Trong qua trinh str dung dat ba U co thé chap ngan hang thuong mai ¢ phan
A (A) dé vay von vao nim 2019 cho dén nay. Khi str dung dat do ba U & xa, khong
thuong xuyén ¢ trén phan dat nay. Do d6 6ng Nguyén Thanh T1 ngudi st dung dat
lién ké v6i dat ba U ciing 1a chau (anh cing cha khac me véi ba T3) da c6 hanh vi
ngan can ba U thuc hién quyén st dung dat ctia minh, khong cho cim tru 1am hang
rao ma con x6 gay. Ngoai ra 6ng T1 con ¢ hanh vi nudi ga, d6 phan bod sang phan
dién tich dat thudc thira dat 219 dién tich 307. .9m* to ban d6 so 14, dat toa lac tai
khém S, phuong L, tinh Vinh Long thudc quyén st dung dat da cap cho ba U, khi
chua duogc sy dong ¥ cua ba U, lam mat vé sinh gay héi thdi va 6 nhiém.

Ngoai ra ba Nguyén Thanh T2 la em rudt cia 6ng Nguyén Thanh T1 con
dung ra can tré khong cho ba U vao nha va dat ciia minh, ba T2 cho rang day la dét
tranh chap va dung ra han ché quyén st dung ciia ba U. Tuy nhién doi véi nha va
dat trén ba U da chuyén nhuong hop phép tir ba Nguyén Thanh T3 em cia 6ng
Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thanh T2 va sir dung on dinh khong tranh chép,
dén khi ba U thé chap dat dé vay von tai ngan hang thi ciing thuc hién theo ding
trinh tu thu tuc phap luat.

Nay ba U yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nhu sau:

Budc ong Nguyen Thanh T1, ba Nguyén Thanh T2 chim dut hanh vi can tré
quyén st dung dat doi voi thua dat 219, dién tich 307.9m? va thua 217, dién tich

84.6m?, cung to ban d6 s6 14, dat toa lac nay 1a khom S, phuong L, tinh Vinh Long
do ba Nguyén Thi U dung tén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Thanh Tl
trinh bay:

Nguon goc 02 thira dat 219, dién tich 307.9m? va thira 217, dién tich 84.6m?,
cung to ban do so 14, dat toa lac nay la khém S, phuong L, tinh Vinh Long trudc
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day 1a ctua cha me chét d¢é lai, sau d6 cac anh em trong gia dinh méi thoa thuan phan
chia dat v6i nhau. Dbi voi Quyén sir dung dat 02 thira dat nay thi anh em da thoa
thuan giao cho ba Nguyén Thanh T3 1a em cung cha khiac me véi ong, 6ng T1
khong c6 tranh chap quyén st dung dat v6i ba T3.

Nay ong khong dong ¥ theo yéu cau cta ba ’U, do 6ng 1a anh trong gia dinh
nhung khi ba T3 ban dat thi khong cho t6i1 1a anh biét va c6 sy dong y ctia 6ng.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan ba Nguyén Thanh T3 trinh bay: Trudc day khi cha toi 1a 6ng Nguyén Vian
B bénh strc khoe yéu, nén c6 tdm nguyén phan chia rd rang céc tai san do cha t6i dé
lai cho riéng cac hang thira ké cta _Ong la vg va cac con cua 6ng B. Tuy nhién chwa
lam thu tuc tach thira sang tén quyen st dung dt cho riéng tung ca nhan. Sau do khi
cha mét cac hang thira ké ciia cha gdm c6 ba noi 1a Tran Thi T5, vo 1a Nguyen Thi
V, cé4c con 1a Nguyén Thanh T1, Nguyén Thanh T2 va Nguyén Thanh T3. Tit ca
cung nhau théng nhat thoa thuan phan chia di san thira ké c6 van ban cong chung,
ching thue ngay 29/8/2018, tai Van phong C. T6i da lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat doi voi phan di san toi duoc nhén la thira dat s6 217 dién
tich 84,6m? va 219 di¢n tich 307,9m?, cung to do sb 14, dat toa lac hién nay tai
khom S, phuong L, tinh Vinh Long. Téi dugc cép gidy chimg nhan quyén su dung
02 thira dat trén cung vao ngay 14/9/2018 ding tén Nguyén Thanh T3.

Trong qua trinh st dung dét, toi co can tién dé di hoc va cling nhu lo cho me
rudt cua toi 1a ba Nguyén Thi V nén t6i c6 chuyén nhuong lai 02 thira dit néu trén
cho ba Nguyén Thi U (1a di rudt cia toi). Pay 1a giao dich tu nguyén t6i khong bi
bat ky ai ép budc hay cudng ép dé giao két hop dong, ngoai ra toi ciing da nhan du
tién gia tri chuyén nhuong tir ba U.

Nay 6ng Nguyén Thanh T1 ngin can viéc ba Nguyén Thi U str dung nha va
dat thudc quyén st dung cua ba U, t6i khong co v kién tranh chap gi d6i voi viée
Chuyen nhuong giira t6i va ba U. Viéc ong T1 tu y ngan can nguoi khac thuc hién
quyén ciia minh t6i hoan toan khong biét va yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Cong T4 trinh
bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cta ba U va bo sung thém trude day co nhiéu lan
giita t6i va 6ng T1 thoa thuan cdm tru ranh 1am hang rao nhung c6 nhiéu lan 6ng T1
da dong ¥ va sau do lai d6i ¥ khong dong ¥ thoa thuan lam hang ro gitta hai thira
dat va ty y x0 nga.

Tai phién toa hom nay: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién dbi voi ong T1 budc ong T1 chdm dut hanh vi can tro
quyén st dung dat. Déi v6i yéu cau ba T2 cham dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat thi dai dién cta nguyén don rat lai yéu cau.

Bi don 6ng T1 khong~dong Vv yéu cap ctia nguyén don, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T2 vang mat khong co6 1y do.
Vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 10, tinh Vinh
Long phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to6 tung trong qua trinh giai quyét
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vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia to tung dan su thuc hién theo cac quy dinh tai cac Diéu 26, 39, 68, 70, 71,
72,73, 196, 205, 208, 209, 210, 211,220 cta Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung giai quyét vu an vu an Vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
dé nghi: Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi U vé viéc budc 6ng Nguyen
Thanh T1 va ba Nguyén Thanh T2 chdm dat hanh vi can tré quyén st dung dat 1a
c6 can ctr, pht hop véi céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va quy dinh cua
phép luat.

Do d6 4p dung: Khoan 9 Picu 26; Diéu 147; 157; 165 va Diéu 227, 228, 244
B6 luat T6 tung dan su; Diéu 236 Luat dat dai nam 2024.

Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhéan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi U. Budc 6ng
Nguyén Thanh T1 chdm dit moi hanh vi can tré viéc quan 1y, sit dung hop phép cua
ba Nguyén Thi U dbi voi thira dat sé 217 dién tich 84,6m? va thia dat s6 219 dién
tich 307,9m2, cling to ban d6 s6 14, toa lac tai khom S, phuong L, tinh Vinh Long.

Vé an phi va chi phi tham dinh dinh gia cac duong sy phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyet Ba Nguyen
Thi U khai kién ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyen Thanh T2 yéu cau chdm dut
hanh vi can tré quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xir xac dinh 14 tranh chap vé
quyén sé hiru va cic quyen khéc dbi véi tai san cu thé 1a “Tranh chip yéu cau chim
dut hanh vi can tro quyén su dung dat” dugc quy dinh tai Piéu 169 Bo luat Dan su
va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Vinh Long theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& su ving mat cua duong syu: Tai phién toa ba Nguyén Thanh T2 da
duoc triéu télp, hop 1€ 1an th(r hai nhu’r}g vang mat, cér} cu diém b khoan 2 Dbiéu 227
cua B0 luat To6 tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vang mat cac duong su.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- V& quyén s dung dat: Ba U nhéan chuyén nhuong tir ba T3, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd T _vao ngay 24/12/2018. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba U, ba T3, 6ng T1 trinh bay ngudn gbc dat nay trudc day la cua cha 6ng T1,

ba T3 chét dé lai cac anh em thoa thuan chia thira ké va ba T3 duoc chia 02 thira dat
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s6 217 dién tich 84,6m? va thira 219 dién tich 307,97, cung to d6 sb 14, dét toa lac
tai khom S, phuong L, tinh Vinh Long da dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat 1a ding, 6ng T1 khong co tranh chép hay khiéu nai gi vé viéc phén chia hay cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba T3. Theo 16 trinh bay ba T3 (BL 46 -
47) viéc ba T3 la ngudi co quyén su dung dat hop phap, khong bi bat ky ai ép budc
hay cudng ép dé giao két horp dong, va ba T3 ciing dd nhan du tién gia tri chuyén
nhuong tir ba U. Vi vay, viéc ba U chuyen nhuong 02 thira dat néu trén tir ba T3 14
dung quy dinh ciia phap luat va ba U di dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé T chinh trang 3 vao ngay 24/12/2018 1a hop phap dugc phap luat bao vé
quyén s hiru.

- V& yéu cau chdm dat hanh vi can tro quyen su dung dat: Ba U 1a nguoi co
quyén st dung dat hop phap nén co du cac quyén sir dung dat d6i vai thira dat theo
quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai cac Piéu 163, 164, 169 Bo luat Dan sy;
cac Diéu 11, 26 Luat Dat dai quy dinh:

Piéu 163 Bo luat Dan su: “1. Khong ai cé thé bi han ché, bj tudc doat trai
phap luat quyén s& hitu, quyén khac doi véi tai san”

Piéu 164 Bo luat Dan sy: “1. Chu so hitu, chu thé ¢6 quyén khac dbi véi tai
sdn cd quyén tu bdo v¢, ngan chan bat ky ngudi nao cé hanh vi xam pham quyén
cua minh bang nhirng bién phap khong trai véi quy dinh cua phap luat.

2. Chu s6 hitu, chi thé co quyen khac ddi voi tai san c6 quyén yéu cau Toa
an, co quan nha nudc c6 thAm quyén khac budc nguodi cd hanh vi xdm pham quyen
phai tra lai tai san, cham dat hanh vi can tro trai phap luat viéc thuc hién quyén so
hitu, quyén khac d6i voi tai san va yéu cau bdi thudng thiét hai.”

Piéu 169 Bo luat Dan sy: “Khi thyc hién quyén sé hitu, quyén khac ddi voi
tai san, chi thé co quyén yéu cau nguoi co hanh vi can tr¢ trai phap luat phai cham
dat hanh vi d6 hodc c¢6 quyén yéu cau Toda an, co quan nha nudc cd thim quyén
khac budc ngudi d6 cham dit hanh vi vi pham.”.

Diéu 11 Luat Dat dai: Hanh vi bi nghiém cam trong linh vuc dat dai “10. Can
tro, gdy kho khan doi voi viée s dung dat, viéc thuc hi€n quyén cua nguodi st dung
dat theo quy dinh cta phép luat”.

Piéu 26 Luat Pat dai: Biao dam ctia Nha nude ddi véi nguoi sir dung dat
“l. B4do hg quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat hop phap cua nguoi
st dung dat.”

Vi vay, ong Nguyén Thanh T1 ¢6 hanh vi can tré quyén st dung dat cua ba U
v6i 02 thira dat s6 217 dién tich 84,6m? va thira 219 dién tich 307,9m2, cling to d6
sO 14, dét toa lac tai khom S, phuong L, tinh Vinh Long da dugc cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat hop phap la trai phap luat, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua nguoi s dung dat. Do @6, ba U yéu cau 6ng T1 chdm dat hanh vi can
tré quyén str dung dét 1a phut hop v6i quy dinh ctia phap luat dan sy va phap luat dat
dai nén c6 co so chap nhan.



Dbi véi yéu cau ba Nguyén Thanh T2 cham dat hanh vi can trd quyén sir
dung dat thi tai phién toa ba U rat lai yéu cau nén Hoi dong xét xur khong xem xét
va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay cua ba U.

- Qua trinh giai quyét vu an Toa an co6 thong bao cho &  ong T1, ba T2 vé quyén
yéu cau phan td, tuy nhién 6ng T1 ba T2 khong c6 yéu cau phan t4, tai phién toa
6ng T1 xé4c dinh khong tranh chip quyén st dung dat v6i ba T3. Xét 10i trinh bay
cua ong T1 do ba T3 khong ban bac v&i dng ve vige chuyen nhuong dat 1a khong co
can cir. Boi 1€, ba T3 1a ngudi sir dung dat hop phap, c6 day du quyén ctia ngudi s
dung dat, trong d6 co quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat. Viéc chuyen nhuong quyén su dung dat khong phu thu¢c vao sy dong ¥
ctia cac dong thira ké khéac khi quyén ctia ho ddi voi phan dat nay da cham dut theo
van ban phan chia di san.

[4] Xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 s va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

5] Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 phai chiu toan bo chi
phi t6 tung theo quy dinh.

[6] V& 4n phi: Can cir Dicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 Quy dinh vé muc thu, mién,
gi‘ém, thu ndp, quan ly V%l st dung an phi va 1€ phi Toa an budc bi don chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

_ Cén ctr khoan 2 Piéu 26; diém a, khoan 1, Dicu 35; diém a, khodn 1, Piéu 39;
Diéu 91; Diéu 92; Piéu 147; Diéu 165; Diéu 166 va Diéu 227 va khoan 1 Piéu 5 Bo
luat To tung dan su.

Can ctr cac Diéu 163, 164, 175 va Diéu 221 B6 luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr cac Diéu 11, 26 va Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi U, budc ong
Nguyén Thanh T1 cham dut hanh vi can tr& quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat
s6 217 dién tich 84,6m? va 219 dién tich 307,9m>, cing to do sb 14, dat toa lac tai
hién nay tai khém S, phuong L, tinh Vinh Long theo Gidy chting nhan quyén st
dung dét chinh trang 3 cap ngay 24/12/2018 cho ba Nguyén Thi U dung tén.

Dinh chi phan yéu cau cua ba Nguyen Thi U yéu cau ba Nguyén Thanh T2
chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat.

V& an phi: Ong Nguyén Thanh T1 chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.



Vé chi phi thérrl dinh 1a 4.381.787 ddng, ba Nguyén Thi U d3 ndp tam Gmg
xong, bugc 6ng Nguyen Thanh T1 ndp lai 4.381.787 dong tai Thi hanh an dan su
tinh Vinh Long dé hoan tra cho ba Nguyén Thi U.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 34, 36, 71, 72 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh ctia Luét thi
hanh an dan su.

An xtr so thim cong khai bao cho duong sy c6 mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit
tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duogc niém yét tai noi cu tra cua duong su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 10, tinh Vinh Long; )

- THADS tinh Vinh Long;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Phuéc Hau

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
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