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Ban 4n s6: 426/2021/DS - PT
Ngay: 18 /11/2021.

Vé tranh chép: Yéu,cﬁu hop dong
tang cho va huy giay ching nhan
quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thiam gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thly
Cac Tham phdan: Ong Vii Viét Van

Ong Mai Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién—Tham tra vién chinh_ Toa &n
nhan dan TP.Ha Noi
- Pai dién Vién Kiém sat NDTP. Ha Ngi: Ong Nguyén Manh Thang- Kiém
sat vién.

Ngay 18/11/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham vu an dan su, vé tranh chap “Yéu cau huy hop dong ting cho va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”; Do Ban an dan su so tham s 129/2021/DS-ST ngay 09 thang
6 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Anh bi khang céo; Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 381/2021/QDXXPT - DS ngay 18 thang 10 nim 2021 va Quyét
dinh hoan phién toa sé 254/2021/HPT — DS ngay 08 thang 11 nam 2021; giita cac
duong su:

Nguyén don: 1. Cu L Thi H, sinh nam 1950. C6 mat.

2. Cu Dinh Van L, sinh nam 1946. C6 mat.

Cung dia chi: Thon Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Pong Anh, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua cy L va cy H: Ba Hoang Thi Thanh H, sinh
nam 1981; noi cu tri: Thén Tudn L&, x3 Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh phd
Ha Noi. Co mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cu L va cu H: Ba Nguyén Thi
Nguyét — Luat su Vin phong luat su Xuan Pai — Poan luat su thanh phé Ha Noi.
Co mat.

Bi don: Ong Pinh Vin V, sinh nam 1974; Pia chi: Thén Vinh Thanh, x3
Vinh Ngoc, huyén BPong Anh, Ha Noi.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua 6ng V: Ong DS Puc Bién va
Pham Quéc Bao- Cong ty Luat Bao Ngoc- Poan luat su TP. Ha N6i. C6 mat

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ch, sinh nim 1975 (vg 6ng V). C6 mat.

2. Anh Dinh Van L, sinh nam 1997 (con 6ng V). C6 mat

3. Anh Pinh Vin Th, sinh nim 2000 (con 6ng V). Vang mit

4. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1995 (vg anh L). Vang mat

bia chi: Thon Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Thi H: Ong Pinh Vian V

5. Vin phong cong chimg An Thanh Dat; Tru so: Khdi phd Van Tri, x4 Van
Noi, huyén Pong Anh, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngo
Vian Lién- Truong Van phong. Vang mat.

Nguoi khang cao: Ong Pinh Vian V

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua tinh giai quyét vu an,
nguyén don 14 cu L, cu H va nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 51 to ban do s6 47 thon Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc,
huyén Poéng Anh, Ha Noi do vo chong cu mua cua gia dinh ong Nguyén Vian T
nam 1990, trén dat co6 mot ngdi nha cip bon. Thira dat di dugc cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho “H¢ gia dinh 6ng Pinh Van L” nam 1996.

Khoang nam 2008, 6ng V 14 con trai cic cu c6 xay dung ngdi nha 03 ting
trén dién tich 200 m? & phia dong cua thira dat, vo chong 6ng V bo tién xay dung
toan bd. Nam 2018, 6ng V néi véi cac cu 1a do dac kiém tra lai dat thi thdy dién
tich dat giam so v&i gidy chimg nhan. Do gidy chimg nhan quyén st dung duogc cap
tir nAm 1996 nén gia dinh phai lam thu tuc dinh chinh lai dién tich trén gidy ching
nhan cho phu hop véi hién trang st dung dat nén hai cu nhat tri ky giéy lam cac thu
tuc dinh chinh lai dién tich.

Niam 2019, anh L 14 con trai 16n ctia 6ng V 1dy vo nén vo chong 6ng V ¢6
bao cac cu cho vo chdng anh L vé & cing hai cy tai nha 03 tang 6ng V lam.

Khoang thang 5 nam 2019 hai cy thong nhét véi vg chong ong V 1a cho vo
chdng 6ng V 200 m? dat trén phan c6 nha 3 ting vo chong anh Vinh da xay, phan
con lai hai cu giit lai dé néu sau nay hai cu gia néu 6ng V va cac chau hiéu thao thi
hai cu ciing s& cho lai 6ng V. Thoa thuan nay thé hién bang “Ban ban giao tai san
cho céc con” do cu H tu tay viét ngay 20/5/2019 am lich, trong vin ban ndy con ghi
6ng V co trach nhiém dua cho 2 cu 400.000.000d6ng, c6 trach nhiém phung dudng
2 cy va cung gid cho em gai. Ong V, va vo 13 ba Ch c6 ky vao vin ban nay, 6ng V
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con ghi rd dong chtr théng nhat véi dé nghi cta 2 cu trong vin ban, néu thuc hién
sai s€ chiu trach nhiém trude phap luat. Sau do vo chéng ong V c6 dua cho hai cu
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) néi 1a biéu 2 cu.

Théng 7/2020, hai cu c6 ky hop dong cong ching ting cho dng V dat. Khi ky
hop déng thi hai cu van dinh ninh 1a chi ting cho 6ng V 200 m?, dién tich con lai 2
cu chi tam thoi gai 6ng V dé 6ng V c6 trach nhiém trong nom, phung dudng 6ng ba
va néu hoan thanh viéc phung dudng thi sau ndy 2 cu cho ndt. Tuy nhién vai thang
sau, vo 0ng V 1a ba Ch di ndi 140 vé 2 cu vé6i hang xém. Hai cu ¢ hoi thi 6ng V
bao “chi c6 thé” nén hai cu méi dem tra lai anh Vinh 2 triéu 13 tién 6ng V néi dua 2
cu chi tiéu. Vo chdng dng V ¢6 nhitng di xtr khién 2 cuy khong thoai mai, néi 1a dat
cua 6ng V hai cu chi ¢ nho.

Hop dong ting cho cong chimg hai cu khong duge cam. Hai cu di hoi tai Vin
phong cong chimg An Thanh Pat dé 1iy ban sao hop dong ting cho ma cac cu da
ky trude day thi méi phat hién ndi dung hop dong 1a ting cho dng V toan bo dién
tich va cac tai san trén dat ma khong nhu ndi dung thoa thuan trong van ban “Ban
ban giao tai san cho cac con” viét tay 2 cu cung vo chong 6ng V da ky cam két
trude d6. Ong V con ndi coi nhur 2 cy di chét roi.

Hai cu khai kién dé nghi Toa an hity hop dong ting cho 6ng V tai Van phong
cong ching An Thanh Pat vi khong dung ¥ chi ciia 2 cu da thong nhét véi vo
chdng 6ng V trudc do; huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cip cho 6ng V. Hai
cu van ty nguyén ting cho 6ng V phén dién tich 200m? ma anh Vinh da 1am nha,
phan dat con lai va nha cip bén mua ctia 6ng T 14 ctia hai cu khong cho 6ng V. Bdi
vé6i s6 tién 100.000.000 dong 6ng V di dua thi khi ndo Toa xur hai cu sé tra lai vo
chdng 6ng V ca gbc va 1ai suat theo i suét tiét kiém ctia Ngan hang nha nudc tinh
tir ngay 14/7/2020.

Bi don la 6ng Pinh Vin V trinh bay: V& ngudn gdc thira dat s6 51 to ban
dd sb 47 thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Dong Anh, Ha Noi 1a do b me
6ng mua tir khoang nam 1993 cta cu T. Trudc d6 gia dinh dng & nha dat cua cha
ong dé lai ma hién nay anh trai trudong cua 6ng dang quan ly, sir dung & cung thon
Vinh Thanh. Do gia dinh 0ng c6 03 anh em trai nén anh thr hai dugc dia phuong
cap dat dan dan ra ¢ riéng. Dén khi dng truéng thanh dia phuong ciing xét cap dat
dan dan va phai ndp tién dat nhung bd me dng khong ndp tién dé 1y dat dan dan
dia phuong cip ma dung tién d6 mua nha dat cua cu T va sau khi mua dét thi 6ng
cung bd me chuyén ra nha dat mua cia cu T ¢. Khi b me 6ng mua cta cu T, trén
dat dd c6 gian nha cip bon nén chi chuyén ra d6 . Ngay 22/6/1995 am lich, 6ng
két hon voi ba Lé Thi Ch va chuyén vé & chung cing bb me tai thira dat nay. Vo
chdng 6ng an & chung cuing bd me duoc khoang 3 niam thi an riéng.



Nam 1998 do nha cii nat vo chong 6ng phai bo tién ra sira nha hét khoang 3
triéu dong. Ciing trong nam 1998, bd me 6ng ké khai xin cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat va UBND huyén Pong Anh di ¢ cap gidy chimg nhan cho “Ho
gia dinh 6ng Dinh Vin L”. Trong ho khau gia dinh luc d6 c6 bd me 6ng, vo chong
va cc con dng, ngoai ra khong con ai khac. Nam 2000, do bd me 6ng dudi nhiéu
1an nén vo chong dng va cac con da chuyén ra dat néng nghiép ma gia dinh 6ng
duoc cap dé ¢. Nam 2009, gia dinh dng gdm vo chdong va cac con 6ng dugc bdi
thudng dat nong nghiép, 6ng dd vé xay nha trén thira dat trén dé bd me ¢. Khi 1lam
nha, bd me dng bao 6ng: c6 hai thang con trai thi ctr chia d6i mdi thang mot phan
nén 6ng da ciang day chia doi dit va x4y nha 03 tang trén phan dat tréng con phan
c6 ngdi nha cip bdn cii van dé nguyén. Sau khi xay nha xong vo chéng va cac con
6ng van & trén dat nong nghiép, bd me dng & nha moi xay.

Niam 2018, con trai 6ng 12 Pinh Van L 1iy vo (chi Nguyén Thi H) nén vo
chdng 6ng vé xin phép b me cho cac chau vé & tang 2 ctia ngdi nha con vo bd me
6ng van & tang 1. B6 me dng dong v, vui vé. Sau d6 mot thoi gian, me dng co bao
vo ong goi 6ng ra gip dé ban chuyén cho dat. Khi 6ng vé thi bd me 6ng bao 1am
thil tuc cho 6ng dat trén nhung gilt lai 4 m mat tién chay siu vao trong dugc bao
nhiéu thi duge. Ong di 1am tha tuc nhung do gidy chimg nhan bj sai léch dién tich,
cu thé 1a dién tich thuc té it hon trén gidy ching nhan nén phai 1am thu tuc cap doi
gidy chimg nhan cho ding véi dién tich theo hién trang. Sau khi duoc cap doi gidy
chirng nhan, 6ng chuén bi 1am thu tuc tach dat theo v kién ctia bd me thi cac cu lai
thay doi v kién bao 0ng co6 hai con trai nén bd me cho toan bo dién tich dat nay.
Ong ¢6 bao bd me cir suy nghi cho k¥ trong vong hai thang r6i quyét dinh. Sau dé
bd me dng van gitt quan diém cho dng toan bd nén dng cod hira 1a do bd me gia,
khong ¢ luong huu nén dng sé dua cho bd me 100.000.000 déng dé cac cu giit va
hang thang s& chu cap cho cac cu 2.000.000 dong dé cac cu di an cd, chi tiéu thém;
tién dién, tién nuéc ong sé dong. Cac cu nhét tri va ong da dua cho cac cu
100.000.000 dong vao ngay 24/5/2019 am lich, 6ng nhé vi ngay hom sau 1a gid em
gai 6ng. Viéc dua tién khong viét gidy to gi. SO tién nay cac cu gui tiét kiém va chi
6ng la 6ng Nguyén Vin Binh ¢ cung thon ciing biét chuyén. Sau khi théng nhét
quan diém, ngay 16/7/2019, bd me 6ng va ca vo chong con cai dng di dén Vin
phong cong ching An Thanh Pat dé hoan thién thu tuc ting cho quyén st dung cta
thira dat s6 51 to ban d6 s6 47 thon Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén Pong Anh,
Ha Noi tir “Ho gia dinh 6ng Pinh Vin L” sang cho 6ng va 6ng da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén trén co sd hop dong ting cho
do.

Hang thang sau d6, 6ng van nodp tién dién, tién nudc cho bd me nhung sd tién
2.000.000 dong thi ngay lac dua cho bd me 100.000.000 dong thi 6ng c6 bao cac cu
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la do 6ng di vay nén phai lo tra no thi vai thang dau chua dua cho cac cu mdi thang
2.000.000 ddng dugc, cac cu khong co ¥ kién gi. Sau d6 6ng c6 dua cho cac cu
duoc 2 thang, mdi thang 2.000.000 dong. Pén thang thtr ba thi cac cy dem tra lai
cho con 6ng va ciing tu di dong tién dién nudc. Do vy, tir d6 6ng khong gt tién
cho cac cu mdi thang nira.

Mot nguyén nhan nira 13: Khi cac con 6ng ¢ chung cing cic cu va chuan bi
c¢6 con thi ong chu co goi dng bao bd 6ng nodi con anh L ctr kéu khoc thi cu khong
chiu ndi nén mudn don xudng nha cip bén dé 6. Ong co bao nhu vay thi mang
tiéng nén bao chu dong vién bd me cb gang. Tuy nhién sau d6 bé me 6ng bat dau
dé y dén cudc sdng ctia cac chau, chiri ming... tham chi chau ¢ xe 8 td ciing khong
cho dd xe trong san c6 mai che ma bat d6 ¢ chd khong c6 méi che... din dén giira
6ng, ba va cac chadu mau thuan.

Thoi gian mau thun tir ddu nam 2020, nguyén nhan tir viéc cac cu Va chau
Linh & cung nhau khong bang long nhau vé sinh hoat nhu chau di vé mudn con céc
cu ngll sém... Cac cu goi vo chong 6ng vé méach chuyén cac chau nhung khi vo
chdng 6ng vé thi cac cu chiri bao vo chong dng mat day nén vo dng c6 bao néu vo
chong 6ng mat day thi cac cu xudng bac truong o, thé 1a cac cu chui va nhay vao
danh 6ng nén din dén mau thudn va dan dén viéc doi huy hop dong ting cho 6ng
dat,

Vé “Bién ban giao tai san cho cic con” ghi ngay 20/5/2019, dng xac dinh
nhu sau: Vé phan chir viét bang muc mau xanh ¢ cudi gidy nay va chit ky tén ong
1a cta 6ng, chit ky tén Lé Thi Ch 1a ctia vo 6ng. Tuy nhién, ndi dung bién ban viét
bang muc mau den thi khong dung véi ndi dung thoa thuan giita 6ng véi bé me
6ng. Luc 6ng ky to gidy nay thi chi c6 vai chir trong d6, khong phai 13 to gidy hai
mit déu c6 chit nhu gidy bd me 6ng ndp Toa. Thuc té 6ng va bé me dng chi thong
nhat: Ong co trach nhiém dua cho bd me 100.000.000 dong va chu cip mdi thang
2.000.000 dong, dong tién dién, tién nudc cho cac cu thi 6ng déu da thyc hién, tién
da dua va cac cu da gui tiét kiém, tién hang thang dua thi cic cu ty ¥ mang xudng
tra lai cho con trai 6ng, 6ng ra déng tién dién nudc thi cac cu da ty ra dong trudc,
khong phai ng tu y khong thuc hién. Cac cu dang ¢ nha tang nhung cic cu tu y
don xudng nha cip bén 3, gia dinh ong khong dudi cac cu.

Quan diém cua 6ng vé yéu cau cta cac cu nhu sau: Ong van thyc hién dung
cac 10i hira ciia 6ng voi bd me; hon nira trong hop dong ting cho tai vin phong
cong chung thi khong thé hién co diéu kién gi kém theo nhung ty tim cua 6ng
mubn cé trach nhiém véi bd me nén ong tu thuc hién viéc dua tién cho 2 cu nhung
bd me 6ng di tir chdi nén 6ng khong thuc hién duoc. Nay 6ng van mudn bd me dé
cho 6ng tiép tuc thuc hién vi¢c phung dudng cac cu nhu 6ng da htra. Hop déng tang
cho dat tai van phong cong chimg 13 hoan toan hop phap, gidy chting nhan quyén
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str dung dat ding quy dinh ctia phap luat nén 6ng khong nhat tri v6i yéu cau khoi
kién cua cac cu. Ngoai ra dng khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Péi véi noi dung “Bién ban giao tai san” thi 6ng xac dinh ding 1a chir ky,
chit viét cuia 6ng nhung khi bd me dua cho dng ky thi dng khéng doc cu thé ma chi
ky va ghi cam két vao Bién ban ndy nén ndi dung ctia Bién ban khong dung voi
nhimg thoa thuin trude ddy. Gita dng véi bd me dng chi thoa thuan 1a dng s& dua
cho cac cu 100.000.000 dong va hang thang s& dua cho céc cu 2.000.000 déng chir
khong phai 1a dua 400.000.000 ddng nhu trong Bién ban giao tai san ma bd me 6ng
da nop.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ch trinh bay: Ba nhit
tri v6i y kién, yéu cau ctia 6ng V chong ba. Trudce day ba da dinh mua dat vi khi d6
dat ré nén ba c6 doi bé me chong 01 cAy vang ma cac cu vay ba khi ba vé 1am dau
dé 14y von chan nudi lon nhung cac cu va bac thtr hai ciing bao ba 1a dét (tuc thira
dat s6 51 to ban dd s6 47 thon Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc, huyén Pong Anh, Ha
Noi) ctia ong ba ai cuép ma phai mua. Do vay, ba khong doi ba s tién 01 ciy vang
nita. SO vang nay ba chi trinh bay dé Toa an biét dién giai su viéc ma khong yéu
cau Toa an giai quyét gi lién quan dén sé vang nay. Ngoai ra, ba khong co ¥ kién,
yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pinh Vin L trinh bay: Anh
nhat tri v6i cac ¥ kién, yéu cau cta bd anh. Anh chi & cing gia dinh trén phan dat
dang co tranh chip con khong c6 cong sirc dong gop gi vao sy hinh thanh, phat
trién céc tai san d6 nén khong co ¥ kién, yéu ciu gi ma dé bé me anh va ong ba 1a
ngudi co cong stc v4i cac tai san nay tu gidi quyét vi nhau. Ngoai ra, anh khong
c6 v kién, yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pinh Vin Th trinh bay: Anh
nhat tri v6i cac y kién, yéu cau cua bd anh. Anh van & ngoai dat néng nghiép cung
bd me anh va khong c6 cong stic dong gép gi vao su hinh thanh, phat trién cac tai
san nén khong co ¥ kién, yéu cau gi ma dé bd me va ong ba 1a ngudi cd cong sirc
v4i cac tai san nay tu giai quyét voi nhau Ngoai ra, anh khong cé v kién, yéu cau gi
khéc.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong ching An
Thanh Pat, thanh phé Ha Ngi trinh bay: Ngay 16/7/2019, 6ng Pinh Vian V lién
hé Van phong cong chimg An Thanh Pat yéu cau thuc hién cong chimg hop dong
giao dich 1a Hop ddng ting cho quyén st dung dat tai thira s6 51, t& ban dd sb 47,
dién tich 382,5 m?, dia chi: Thon Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Dong Anh,
thanh phd Ha Noi. Sau khi xem xét hd so du diéu kién cong chimg hop dong giao
dich theo quy dinh cua phap luat, Van phong cong chiing An Thanh Pat da cong



chung Hop dong ting cho quyén sir dung dat s 1109/2019/HPTC, quyén sb
04/TP/CC-SCC-HDBGD cua ho gia dinh 6ng Dinh Van L giira:

- Bén ting cho gdm: Ong Pinh Vin L, ba Luu Thi H, ba Lé Thi Ch, 6ng
Dinh Van L.

- Bén nhan ting cho: Ong Pinh Vin V.

Cung c6 ho khéu thuong tra tai: Thon Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén
Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Vian phong cong chimg An Thanh Pat da &p dung cac quy dinh ctia phap luat
dé thuc hién cong chimg Hop dong ting cho quyén sir dung dét tai thira sb 51, to
ban do sb 47, dién tich 382,5 m?, dia chi: Thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén
Poéng Anh, thanh phé Ha Noi néu trén theo dang quy trinh va trinh tu cta phap
luat. Ngoai ra, Van phong cong ching An Thanh Pat xin vang mit trong qué trinh
td tung cua vu an tai Toa an.

Ban an dan sy so thim s6 129/DSST ngay 09/6/2021 ciia Téa an huyén
Pong Anh xi:

[1] Chcfp nhan mot phc?n yéu cau khéi kién cia cu Pinh Van Lva cu L Thi H
Vé viéc yéu cau hity hop dong tang cho va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Hity mét phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 1109/2019/HPTC,
quyén s6 04/TP/CC-SCC-HPGD ciia hé gia dinh éng Pinh Vian L do Vin phong
cong chung An Thanh Dat cong chung.

Xdc dinh 6ng Dinh Vin V dwoc quan 1y, sir dung doi voi phan dién tich dat
200 m? dat thugc dién tich cua thira dat s6 51, to ban d6 s6 47 thon Vinh Thanh, xa
Vinh Ngoc, huyén Pong Anh, thanh pho Ha Néi noi vor chong éng da xdy nha tang
va cdc cong trinh phu tro kém theo, gidi han bdi cac diém (4, 1°, 21, 22, 23, 11, F,
G, A) va cdc tai san gan lién trén phan ddt nay do vo chong éng xdy dung bao
gom: Nha 02 tang va tum; twong xdy 10 trén c¢é chdn song sdt; lan tén khung sdt cé
cira, san gach hoa; 02 try cong, canh cong; nha bép; nha vé sinh nam trén phan
dat dwoc giGi han béi cde diem (1, 1°, 21, 22, 23, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 1) theo Sor d6 chia ddt kém theo bdn dn.

Xac dinh cu Pinh Van L va cu L Thi H dwoc quan Iy, su dung doi véi phdn
dién tich dat 1824 m? dat thudce dién tich cia thira dat sé 51, to ban do sé 47 thon
Vinh Thanh, xd Vinh Ngoc, huyén Péng Anh, thanh pho Ha Ngi, gidi han béi cdc
diém (1°, B, C, D, E, 11, 23, 22, 21, 1) va cdc tai san gan lién trén phan ddt nay
bao gom: nha bdan mdi, bép, lan tam, miéu the, lan lop tén san gach do canh miéu
tho; san bé tong, truong xdy 19, 02 tru cong, canh cong sdt nam trén phan ddt
dwoce giGi han béi cdc diém (1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 23, 22, 21, 1) theo So do
chia dat kém theo ban an.



Kién nghi Uy ban nhdn ddan huyén Péng Anh diéu chinh doi véi gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat da cap doi véi thira ddt sé 51, to bdan do sé 47 thon Vinh
Thanh, xd Vinh Ngoc, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Ngi theo ndi dung quyét dinh
cua ban an. Cu Dinh Van L va cu L Thi H duoc quyén lién hé voi co quan co tham
quyén dé lam thi tuc cap gidy chitng nhdn quyén siv dung dat doi véi phan ddt
dwoc giao theo quyét dinh cia ban dn.

Ghi nhdn sy ty nguyén cua cu Pinh Van L va cu L Thi H tra lai cho vo chéng
6ng Pinh Vin Vva ba Lé Thi Ch sé tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao, quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Khong dong ¥ ban an so tham, 6ng V khéang céo.

Tai phién toa phic tham:

*Bi don 6ng V va Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng V dé
nghi Toa an khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia cu L- H vi cho rang:

- Ngudn gbc thira dat tranh chap do cu L- H mua ciia cu T nhung c6 cong stic
ctia 6ng V dong gach dé 1ay tién mua dat ndy. Gidy chting nhin quyén st dung dat
cap cho “Ho gia dinh 6ng L” 1a c6 ca tiéu chuan cta 6ng V va vo ciing Cac con dng
V. Do do, cu L, H khong co quyén tw dinh doat thira dét nay nén “Bién ban ban
giao tai san cho cac con” ngay 20/5/2019 khong dugce tat ca cac con 6ng V ky nén
khong co gia tri.

- Viéc cho tang quyén str dung dat giita ho gia dinh cu Pinh Vin L cho 6ng V
dugc tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh cu L ky 12 hoan toan ty nguyén va hop
phap, hop dong tang cho toan bo thira dat khong cé diéu kién.

- Pé nghi Toa khong hay hop dong ting cho, khong hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng V, ghi nhan tu nguyén caa 6ng V ba Ch dé 2 cu L-
H & trén dat dén khi chét thi dng V méi c6 quyén dinh doat toan bo thua dat.

*Nguyén don, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don dé
nghi Toa an khong chdp nhan khang céo cua 6ng V, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
¢6 vy kién:

Vé viéc chép hanh phap luat tb tung: Tham phan chu toa phién toa va Hoi
ddng xét xir da thue hién dung va day du cac bude t6 tung tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc khi nghi an;

Céac duong su chdp hanh dung quyén va nghia vu td tung duoc quy dinh tai
B0 luat T6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chép
nhan khang cao caa ng V, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhén
dinh:

1. Xét vé ngudn goc thira dat tranh chap:

Nhén thdy: Cac duong sy déu thong nhat xac dinh 13 nha cip bdn cung toan
bo dién tich dat tai thira dat s6 51, to ban dd sb 47 thon Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc,
huyén Bong Anh, thanh phé Ha No6i do cu L va cu H mua cua cu T tir nam 1990.

Thoi diém mua dat nam 1990, 6ng V 16 tudi, séng phu thudc vao bd me va
do bd me nudi dudng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng V ciing xac dinh nha,
dat mua cua cu T 13 cia bd me 6ng, bd me dng co toan quyén dinh doat, 6ng mudn
1am nha tai phan dét ndo ciing phai dugc sy dong ¥ ciia bé me, bé me cho xay dung
& dau 6ng mdi dugce xay ¢ d6 va chi c6 bd me ong moi co6 quyén 1am thu tuc xin
dinh chinh dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, ding tén dong thué
dat. Do vay, viéc 6ng V khi con nho c6 viéc dong gach cung gia dinh cling khong
thé 14 can ctr dé xac dinh 6ng V 13 dong so hitu, st dung nha, dat cu L, H mua cta
cu T duoc.

Tai bi€n ban xdc minh ngay 17/11/2021, dai dién UBND xa Vinh Ngoc cho
biét ho so ké khai va cap gidy ching nhan quyén st dung dat thoi diém nam 1997
déu dung theo miu chung 14 cip cho ho gia dinh con quyén st dung dat thudc vé ho
gia dinh hay c4 nhan 1a phu thudc vao ngudn gbc tao dung thira dat.

Cu L, H ciing lam hd so theo mau chung do UBND x3 Vinh Ngoc phat hanh
va chi ghi tén 2 cu trong don xin cép gidy ching nhan, cac thanh vién khac trong
gia dinh cu L khong ky don, va cling khong phai lam thu tuc gi.

Nhu viy, c6 cin clr xac dinh: Du dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung cho hé gia dinh cu L nhung vé ban chat d6 1a tai san cua cu L va cu H chtr
khong phai cia tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh cu L (cu L, cu H, dng V, ba
Ch, anh L) tai thoi diém duoc cap gidy ching nhén.

2.Vé Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 1109/2019/HPTC, quyén sb
04/TP/CC-SCC-HDBGD ngay 16/7/2019 tai Van phong cong chirng An Thanh Dat:

Theo Ban ban giao tai san cho cac con ghi ngay 20/5/2019 thé hién: Cy L- H
cho 6ng V 200 m2 dét, cho con géi thir tur da chét 120 m2, ai c6 trach nhiém cing
gid thi duoc hudng; con lai 65 m2 dé 1ai lo cho cudc séng 2 cu khi gia yéu, 6m dau,
bénh tat. Néu ong V lo duoc cho bd me cudc séng khi vé gia, cing gi5 cho em gai,
phung dudng b me cho dén chét thi cho dng V phan cua 2 cu va con gai di chét
cua 2 cu thi duoc hudng dién tich dat 185 m2 (tiéu chuin ctia 2 cu va con gai da
chét); néu vo chéng ong V bac dai bd me thi khong c6 quyén su dung 185 m2 dat



nay. Ong V dugc quyén sang tén gidy chimg nhan thira dat va phai c6 trach nhiém
giri cho 2 cu s tiét kiém 400.000.000 dong.

Vo chong 6ng V ky vao bién ban nay va tu tay ong V con viét “Téi Pinh
Van V hoan toan déng ¥y voi diéu kién ciia bé me t6i néu trén, néu thuc hién sai téi
hoan toan chiu trach nhiém trudc phdp luat.”

Theo cu L, H thi chinh vi vo chdng cu va vo chong dng V di ky vao vin ban
ngay 20/5/2019 nén hai cu mdi ra Van phong cong chiing An Thanh Pat ky Hop
ddng ting cho 6ng V dat. Tai phién tda hém nay, 6ng V van xac nhan chit ky, chit
viét ciia 6ng va vo Ong tai “Bién ban giao tai san cho cac con” ngay 20/5/2019 la
dung nhung cho rang khi 6ng viét va ky vao vin ban nay thi vian ban khong ghi noi
dung gi nhung 6ng V khong dua ra tai liéu, ching ct nao thé hién diéu nay. Nhung
6ng V ciing xac dinh giita bd me ong va ong co6 su thoa thudn miéng viéc 6ng phai
co trach nhiém dua cho 2 cu 100.000.000d (mot tram tri¢u déng) va hang thang dua
cho hai cu 02 triéu déng chi ti€u, dong tién dién nudc cho hai cu thi hai cu s& cho
ong dat; ong da thuc hién viéc cam két béng viéc dua cho 2 cu 100.000.000d, ndp
tién dién nude cho 2 cu va chua thuc hién duoc viée dua cho 2 cu 02 tri¢u/thang
trong thoi gia dau vi ong phai di vay s6 tién 100.000.000d dua cho 2 cu. Pén nay,
6ng V van c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién viéc phung dudng bd me nhu di cam
két.

Xét thay, can ctr vao “Bién ban giao tai san cho cac con” ngay 20/5/2019
va thuc té viée ong V da thyuc hién mot phﬁn cam két ctia minh nén mic du trong
Hop dong ting cho tai Van phong coéng ching ngay 16/7/2019 khong ghi diéu kién
cho dng V dat nhung ciing can xac dinh viéc ting cho dét cua vo chong cu L- H véi
6ng V 1a c6 diéu kién nhu ndi dung cac bén di thong nhét trong “Bién ban ban giao
dat” ngay 20/5/2019.

Sau khi ng V duoc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Hop
dong tang cho tai Van phong cong ching An Thanh Pat mot thoi gian ngin thi xay
ra mau thuan giita cu Vinh- Hoa va gia dinh 6ng V. Viéc 6ng V khong thuc hién
day di cam két cia minh vé viéc dua tién cho hai cu, c6 nhitng hanh vi va thai do
khong ton trong, khong phung dudng cha me, cac con 0ng V cu xt khong dlng
muc voi ong ba dan dén viéc vo chong cu L- H phai don xudng & tai nha cip 4 mua
cta cu T. Piéu d6 thé hién phia vo chong dng V di khong thyuc hién ding voi didu
kién tdng cho ma hai bén da théng nhét trude khi lap Hop déng tang cho tai Van
phong cong chimng An Thanh Dat.

Tai phién toa hom nay, cu L va cu H trinh bay, hai cu van nhét tri cho dng V
200 m2 dét trén c6 nha 3 ting cua dng V x4y 1a ¢ tinh dén cong strc cua dng V
trong viéc tao lap, duy tri, ton tao dat. Tu nguyén nay cua 2 cu la phu hop va khong
trai phap luat. Vi vay, can xac dinh cu L- H cho 6ng V 200 m2 dét trén c6 nha vo
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chong 6ng V xay dung la khong c6 dicu kién con phan dat 182,4 m? dat con lai ctia
clia thira dat s 51, to ban d6 s6 47 thon Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc, huyén Bong
Anh, thanh phé Ha Noi trén c¢6 nha cap 4 cu L- H dang ¢ 13 viéc ting cho c6 diéu
kién, 6ng V khong thuc hién dugc diéu kién cua viéc tang cho phﬁn dat nay nén cu
L- H c6 quyén hity bo viéc tang cho phan cé diéu kién. Ban an so thAm xac dinh
Hop dong ting cho vo hiéu do gia tao 1a khong chinh xac ma can cin cir vao khoan
3 Piéu 462 Bo luat dan sy 2015 chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua cu L-
H: Hiy mot phan Hop dong cho quyén st dung dat sé 1109/2019/HDTC, quyén sd
04/TP/CC-SCC-HDPGD tai Vin phong cong chimg An Thanh Pat d6i v6i phan dat
182,4 m? dat con lai cua cua thira dat sb 51, to ban dd sd 47 thon Vinh Thanh, X3
Vinh Ngoc, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi trén ¢6 nha cap 4 cu L- H mua cia
cuT.

2.3. B6i voi sb tién 100.000.000d dng V da dua cho cy H- L:

Xét thay: Pay 1a mot phan trong s tién ma ong V phai dua cho cu L- H dé
dugc nhén toan b thira dat. Nay cu L- H hay bo viéc tang cho 6ng V 182,4 m2 dat
nén 2 cy cé trach nhiém phai tra lai ong V. Ong V khong dé nghi gi vé van dé 1ai
clia s6 tién ndy nén ghi nhan.

pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Ha Noi tai phién toa
pht hop nhan dinh cua Hoi dong xét xtr. Khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang
cao cua 6ng V.

[3] V& an phi dan su phic tham:

Do khong dugc chap nhan yéu cau khang cdo nén 6ng Pinh Vian V phai chiu
an phi dan sy phtic tham 13 300.000 dong, duogc trir vao tién tam Gmg an phi 6ng da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 308 B) luit T6 tung dan su:

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 129/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 cua
Toda 4n nhan dan huyén Pong Anh. Cy thé:

Ap dung:

- Diéu 120, khoan 3 Diéu 462 B¢ luat Dan sy nim 2015.

- Luat Thi hanh an dan su.

- An 1 s6 14/2017/AL vé cong nhan diéu kién cua hop dong ting cho quyén
sir dung dat ma diéu kién d6 khong duge ghi trong hop dong.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:
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l. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua cu Dinh Van L va cu L Thi H
dbi voi 6ng Pinh Vin V

1.1. Huoy mot phin Hop dong ting cho quyén st dung dat sb
1109/2019/HPTC, quyén sé 04/TP/CC-SCC-HPGD cua ho gia dinh 6ng Pinh Vin
L do Van phong cong chung An Thanh Pat cong chung.

1.2. Xac dinh 6ng Pinh Vin V dugce quyén sir dung dién tich dat 200 m? dat
gidi han boi cac diém (1,1°,21,22,23,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,1) theo So dd
chia dat kém theo ban an (trén dat co: Nha 02 tang va tum; tudng xay 10 trén cé
chan song sat; lan ton khung sdt c6 cira, san gach hoa; 02 try céng, canh céng; nha
bép; nha v¢ sinh do vo chéng Vinh tao 1ap) tai thira dét s6 51, to ban dd sd 47 thon
Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

1.3. Xac dinh cu Pinh Van L va cu L Thi H duoc quyén st dung dién tich dat
182,4 m? dat gi6i han bai cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,23,22,21,1°,1) theo So
d6 chia dat kém theo ban 4n (trén c6 nha ban maéi, bép, lan tam, miéu tho, lan lop
t6n sin gach do canh miéu tho; san bé téng, truong xdy, 02 tru cong, canh cong sat)
tai thira dat s6 51, to ban do s6 47 thén Vinh Thanh, xd Vinh Ngoc, huyén Pong
Anh, thanh ph6 Ha Ngi.

Il. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Pong Anh diéu chinh ddi véi gidy
chtg nhan quyén str dung dat di cap ddi voi thia dat sd 51, to ban d6 s6 47 thon
Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi theo nd1 dung
quyét dinh cta ban an. Cu Pinh Van L va cu L Thi H duoc quyén lién hé vo1 co
quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
phan dat duoc giao theo quyét dinh ctia ban an.

I1l. Cu Binh Vin L va cu L Thi H phai tra lai cho vo¢ chéng ong Binh Van V
va ba Lé Thi Ch sd tién 100.000.000d (mot tram triéu dong). Ghi nhin ty nguyén
ctia 6ng V khdng yéu cau tinh 13i suat cta sd tién nay.

IV. Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
cta sb tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

V. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu
9 Luéat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

VI. Vé an phi dan sy so tham: Cu Pinh Van L va cu L Thi H dugc mién tién
an phi nén khong phai ndp an phi dan sy so tham.
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Ong Pinh Vian V phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan sy so tham.

VIL Vé an phi dan su phac tham: Ong Pinh Vin V phai chiu 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) tién 4an phi dan sy phtc thim, duoc trir vao 300.0004 tién tam
mg 4n phi da ndp tai BL s6 0045312 ngay 18/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Bong Anh.

VIIL Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap ludt dé thi hanh ké tir ngdy tuyén

an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND nhén dan thanh phd Ha Nbi;

- Toa &4n huyén Dong Anh;

- Chi cuc THA dan sy huyén Bong Anh;
- Luu: VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Thay
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thanh
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HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thanh

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vien KS ND h.Dong Anh.

- Toa an ND TP. Ha N¢i.
- THA huyén Dong Anh.
- Lvu HSo vu an.
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Nguyén Thi Thu Thanh

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Cao Thi Thuy
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