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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DD Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TLD

Ban an sb: 10/2022/DS-ST
Ngay: 12/5/2022
V/v: Tranh chap dén sy vé
quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PD

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Lé Pinh Anh V.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.Ong Vo T;

2. Ong Lé Vin H.

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi P - 1a tham tra vién ctia Toa an nhan dan huyén
bD.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén BD tham gia phién toa: ba Phan Thi
L - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 va ngay 12 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan

huyén DD xét xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 262/2020/TLST-DS ngay 09
thang 12 nam 2020 v€ “Tranh chap v€ quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu

an ra xét xir s6: 18/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nam 2022 giita cac duong
su:

Nguyén don: Cu Phan T, sinh nam: 1930; Dia chi: 68 thon KTM CS, xa LX, huyén
bD, TLDb.

Bi don: Ong Phan Th, sinh nam: 1969 va ba Pinh Thi H, sinh nam 1975, Dia
chi: 140 thon KTM CS, xa LX, huyén BD, T Lb.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:

1. Cy Liéu Thi T, sinh ndm: 1948; dia chi: 68 thon KTM CS, xi LX, huyén PD,
TLD.

2. Ba Lam Thi H, sinh ndm: 1982; dia chi: thon KTM CS, xa LX, huy¢n BD,
TLD.

3. Ong Phan Q, sinh nam: 1977; dia chi: thon KTM CS, x LX, huyén BD, T
Lb.



- Nguoi dai dién hop phap cho cu Phan T va cu Liéu Thi T: Ong V& Vin H;
dia chi: 27 TQT, thi tran D, huyén BD, T LD.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cdc ban khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, ong Vo Van H la nguoi dai dién hop phap cho nguyén don cu Phan T
trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat tranh chip 1.465m? (do dac thuc té gdm céc
thira: thira 1/336 dién tich 116m?, 1/337 dién tich 88m?, 1/691 dién tich 283m? to
ban d6 s6 18 va thira 1/94 dién tich 978m? td ban dd s6 20 toa lac tai xd LX, huyén
PD) 1a cta tap doan san xuit KTM CS giao cho cu Phan T va cu Liéu Thi T canh
tac vao nam 1985. Pén nam 1997, cu Phan T va cu Liéu Thi T cho con la ong Phan
Th va ba Pinh Thi H muon canh tac dé c¢6 Th nhap lo cho con cai an hoc. Nay, vi
tudi gia stc yéu khong c6 noi nuong tua, con cai khong cham nudi nén cu T va cu
Th yéu cau dng Phan Th va ba Dinh Thi H tra lai dién tich dat 1.465m? néi trén dé
ong ba chuyén nhuong hoic cho Thé nhim c6 tién sinh sng va chira bénh. Nay
6ng Vo Vian H dai dién cho nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan
Th va ba Dinh Thi H tra lai dién tich dat 1.465m? theo so d6 do v& do chi nhéanh
vin phong dang ky dat dai 1ap ngdy 24/6/2021. Riéng thira 1/95 dién tich 14m?
nguyén don khong tranh chap véi bi don trong vu 4n ndy. Nguyén don thong nhat
V61 gia tri tai san dugce dinh gid theo bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 24/01/2022.
Ngoai ra nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

Bi don vo chong éng Phan Th va ba Dinh Thi H trinh bay: Ong ba théng nhét
v6i két qua do dac dién tich dat tranh chap theo so dd do v& do chi nhanh van
phong dang ky dat dai 1ap ngay 24/6/2021 va thong nhat dién tich dat tranh chap
theo so d6 do v& trén 1a 1.465m? nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong ba
cho biét trudc ddy, phan dat 1.465m? noi trén cung voi phan dat hién nay 6ng Phan
Q dang st dung tuy 1a Tap doan giao cho cu Phan T va cu Liéu Thi T sir dung
nhung cu T va cu Th bo hoang. Ong ba duoc biét ndim 1990 cu Phan T cho 6ng
Nguyén Khic M nhung 6ng M van khéng nhan. Pén nim 1991 cu T cho 6ng
Nguyén T nhung 6ng T ciing khong nhan. Nam 1996 cu T va cu Th cho vo chdng
ong ba toan bo ca phan dat 1.465m? noi trén va phan dat hién ong Phan Q dang sir
dung. Ong ba di tién hanh phuc héa va st dung cho dén nam 2001 thi cu T léy lai
mot phan dat dé giao cho 6ng Phan Q st dung (nhu hién trang). Ké tir thoi diém do
ranh gi6i str dung dat gitra ong ba v4i ong Phan Q hinh thanh cho dén nay. Riéng
phan dét tranh chap ong ba dang st dung thi cu T va cu Th htra cho ong ba sir dung
va sau nay s& cho con rudt ciia ong ba 1a chau Phan Dinh T. Ong ba st dung dét
dén nam 2018 thi cy T va cu Th yéu cau tra lai dat dé ban dudng gia thi ong ba
khong dong y. Ong ba khong c6 y kién gi vé gia d6i voi gia tri tai san tranh chép
theo bién ban dinh gia tai san ngay 24/01/2022. Ngoai ra 6ng ba khong c6 ¥ kién gi
thém. D& nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich hop phap cua
ong ba.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Phan Q trinh bay: Thira dat sb
337, to ban do s6 18 xa LX dng duoc cha me la cu T va cu Th cho sir dung nhung
nam 2001 6ng Bui Ngoc L dang ky cAp nham nén dén nam 2019 thi ong L da
chuyén lai cho ong dimg quyén su dung dat. Theo so dd do v& do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai lap ngay 24/6/2021 thi 6ng dang st dung thira 1/336 dién
tich 587m2. Ciing theo so dd nay thé hién 6ng Phan Th dang sir dung phan dt thira
1/336 dién tich 116m? va thira 1/337 dién tich 88m? chir 6 ong khong st dung. Ong
théng nhat v6i ranh gi6i dat thuc té sir dung cua 6ng véi phan dat 6ng Phan Th va
ba Dinh Thi H dang st dung. Néu sau nay Toa an giai quyet budc 6ng Th va ba H
giao lai dat cho bd me 6ng thi 6ng ciing thong nhit dé b me sir dung chu 6ng
khong co tranh chip voi ong T, ba H hay bd me ong trong vy an nay d6i voi cac
dién tich dat trén. Ngoai ra ong khong co tranh chap ciing nhu khéng c6 yéu cau
Toa an giai quyét van dé gi khac trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi H trinh bay: Ba la nguoi sur
dung dat giap ranh voi phan dit ctia 6ng Q va phan dat cia vo chong éng T, ba H.
Ngudn gdc phan dat ciia ba giap ranh véi dat ong Q va ong T dang str dung do cha
me ba cho riéng ba tir ndm 1997 va ba dd quan 1y sir dung tir ndm 1997 dén nay.
Cha me ba c6 noi1 voi ba di dang ky cap gidy chung nhan QSD dat nhung cho dén
nay ba chi duoc cap gidy ching nhan QSD dat thira 338 giap dat ong Q, con phan
dat giap ranh dat ong T dang su dung ba van chua ding ky cép gidy ching nhén
QSD dét. Theo so d6 do v& do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai 1ap ngay
24/6/2021 thi phan dat ba dang sir dung la thira dat s6 691 giap ranh VoI dat ong T
su dung va mdt phan giap thira dat s6 1/337 cua ong Q da dugc cap gidy chung
nhan QSD dat. Ba khang dinh hién trang sir dung dat thuc té gitra ba véi ong Phan
Th va 6ng Phan Q dugc ngin cach thue té bang con muong theo hién trang tir nim
1997 cho dén nay. Hai bén khong ¢ tranh chip. Do vdy ba cong nhan con muong
nay 1am ranh gidi thuc té. Ba khong c6 tranh chip gi d6i voi dién tich dat 283m
thtra 1/691 hién 6ng T, ba H dang st dung trong vu an nay. Néu sau nay xin xét cAp
gidy ching nhan QSD dit thi ba ciling chi xin xét cip ding hién trang phan dat ba
dang su dung tir con muong sang phia dat ctia ba. Ba khong c6 tranh chép ciing nhu
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac trong vu an nay.

Tai phién toa, cac dwong sy c6 mit van giit nguyén y kién ctia minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BD phat biéu ¥y kién vé viéc tuan
theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, viéc chap hanh phap lut caa nguyén don, bj don, nguoi co quyeén lgi nghia
vu lién quan tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao phong
nghi 4n theo quy dinh ctia BLTTDS va dé nghi Hoi dong xét xir can ct Dicu 203
Lua dat dai nam 2013 va Piéu 166 B luét dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don cu Phan T vé viéc yéu cau ong Phan Th, ba Dinh Thi H
tra lai cho cu Phan T va cu Liéu Thi T dién tich dat 1.465m? (do dac thuc té gém
cac thura: thira 1/336 dién tich 116m? , 1/337 dién tich 88m?, 1/691 dién tich 283m?



td ban do s6 18 va thira 1/94 dién tich 978m? t& ban d6 sb 20) toa lac tai xa LX,
huyén DD, T LD.

- V& chi phi td tung: qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hém nay, cu
Phan T nhan chiu s6 tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san nén khong dé cap dén.

- V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung va quan hé phéap luat tranh chip: Pay 1a vu an “Tranh chap
dan su vé quyén st dung dat” gira nguyén don cu Phan T véi bi don 1a vo chong
6ng Phan Th, ba Pinh Thi H cing nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
cu Liéu Thi T, 6ng Phan Q va ba Lam Thi H theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
Diéu 34 cua B0 luat T tung dan su 2015. Bi don c6 dia chi cu tra tai xa LX nén vu
an Thoc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén DD theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36 va khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
Té tung dan su nam 2015.

[2] V& dbi tuong tranh chap: Theo 10 trinh bay cta cac bén duong su tai cac
tai liéu c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa deu xac dinh cic bén chi tranh chap
v6i nhau dién tich dat 1.465m? (do dac thuc té gom cac thtra: thira 1/336 dién tich
116m?, thira 1/337 dién tich 88m>, thita 1/691 dién tich 283m? to ban do s6 18 va
thira 1/94 dién tich 978m? t& ban d6 s 20 toa lac tai xa LX theo so dd do v& do Chi
nhanh véan phong dang ky dat dai lap ngay 24/6/2021). Riéng dién tich dat 14m?
thira 1/95 t& ban do s6 20 Thoc duong ; dat hién trang nguyén don khong co tranh
chap v6i bi don nén khong dé cap dén van dé giai quyét.

Theo nguyén don cho biét dién tich dat 1.465m? (do dac thuc t& gém cac
thtra: thira 1/336 dién tich 116m?, thira 1/337 dién tich 88m?, thira 1/691 dién tich
283m? t& ban d6 s6 18 va thira 1/94 dién tich 978m? t& ban do s6 20 toa lac tai xa
LX c6 ngudn goc 1a do Tap doan san xuit KTM CS giao cho cy Phan T va cy Liéu
Thi T tir ndm 1985. Bi don 6ng T va ba H ciing thira thira nhan ngudn gbc phan dat
tranh chap 13 do Tap doan san xuat KTM CS giao cho cu T va cu Th nhung ciing
cho rang nim 1996 cu T va cu Th cho vo chong 6ng ba toan bo phan dat 1.465m>
noi trén va 6ng ba da sir dung cho dén nay.

Tai bién ban hoa giai tranh chip dat dai tai UBND x3 LX thi 6ng Tran Cong
T va 6ng Vin Thai M nguyén 13 tdp doan truong xac nhan tip doan co giao dat cho
gia dinh cu Phan T tor nam 1985. Ciing tai bién ban xac minh ngay 28/4/2022 thi
ong M con cho biét Tap doan da giai thé tir nam 1992. Vao thoi diém do thi tap
doan duoc nha nudc giao dat. Cac thanh vién san suat trén dat cua tap doan phai
dong san luong cho tap doan. Riéng phan dét hién nay c6 tranh chap giita cu T voi
ong T, ba H thi tap doan c6 quan ly nhung chua sir dung vi dat con rong. Cu T va
cu T xin sir dung dé san suét ting Th nhap dé nudi con thi tip doan khong Th san



luong dé tranh lang phi dat dai. Sau nay tap doan giai thé thi khong quan 1y phan
dat trén nita. Ai dang st dung dt thi tiép tuc sir dung va tu khai dé dang ky cép
gidy chung nhan QSD dit.

Theo bi don thi khi giao cho minh st dung phén dét trén thi cu Tvacu T d3
htra dé 6ng ba st dung va sau ndy sé cho con rudt cua 6ng ba 1a chau Phan Dinh T.
Cu T va cu T da htwra thi phai thuc hién nén 6ng ba khong déng y tra lai dét cho cu
TvacuT. Theoy kién cta cu T va cu T thi cac cu chi cho ong T va ba H muon
dién tich dét tranh chip néi trén dé sir dung canh tac dé co tién nudi con an hoc chir
khong c6 néi 1a cho ludn hay cho chau T. Ong T va ba H ciing khong c6 tai liéu
chung ctr gi thé hién cu T va cu T da cho ong ba hoac chau T dién tich dét noi trén.
Mat khac, ciing theo bién ban hoa giai tranh chap dat dai tai UBND x4 LX thi khi
cu Phan T yéu cau 6ng Phan Th va ba H tra lai dién tich dat néi trén thi 6ng Phan
Th da dé nghi hd trg cho cu T, cu T 40.000.000d dé minh dugc quyén st dung phan
dat trén. Diéu d6 c6 thé thiy tai san khong phai cua 6ng T va ba H thi ong ba mai
c6 thién chi dua ra dé nghi nay dé minh tiép tuc duoc quyén sir dung dién tich dat
tranh chap nén chi c6 thé khang dinh cu T va cu Th cho 6ng Phan Th va ba Dinh
Thi H muon dién tich dat tranh chap néi trén dé sir dung chr khong phai cho dit.

Theo so do do v& hién trang thira dat ngay 24/6/2021 c¢6 14m? Thoc thira 1/95,
td ban d s6 20 xi LX. Theo dai dién nguyén don thi phan dat nay Thoc dudng dat
hién trang, nguyén don khong co tranh chap gi v6i bi don nén khong dé cap dén.

Theo bién ban xac minh ngay 21/3/2021 va 28/4/2022 tai Uy ban nhan dan xa
LX thi dién tich dat 978m? thira 1/94, 283m? thira 1/691, 116m? thira 336 tir truéc dén
nay chua c6 ai dang ky cap gidy chiung nhan QSD dat. Nguon gdc cac thira dat trén do
Tap doan san suat KTM CS phan b cho céc thanh vién cua tip doan san suit theo sy
quan 1y ctia Tap doan. Sau khi tdp doan giai thé thi cac thanh vién tap doan tiép tuc
quéan 1y, sit dung chir UBND x3 khong quan 1y dién dat cong. Néu xac dinh ai 1a
nguoi st dung dat hop phap va c6 dang ky thi du dieu kién cap gidy chimg nhan QSD
dat.

Theo cong vin s6 715/CNPDU ngay 09/12/2021 ctia ctia Chi nhanh van phong
ding ky d4t dai huyén DD x4c dinh dién tich dat 116m? thira 1/336 (6ng T va ba H
dang canh tac) chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat cho td chirc, ho gia dinh hay
c4 nhan ndo. Dién tich dat 88m? thira 1/337 da duoc cap giéy chimg nhan QSD dat cho
ong Phan Q (6ng T va ba H dang canh tac). Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa
ong Phan Q khong c6 tranh chip gi voi nguyén don va bi don vé cac phan dit nay nén
khong dé cap dén.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi H ciing khong c6 tranh chép
gi v6i nguyén don va bi don trong vu 4n nay nén khong dé cap dén.

Tir cac cdn ¢t trén c6 thé khang dinh dién tich dat 1.465m? (do dac thuc t& gdm
cac thura: thira 1/336 dién tich 116m?, thira 1/337 dién tich 88m?, thira 1/691 dién tich
283m? to ban dd sb 18 va thura 1/94 dién tich 978m? to ban do sb 20 toa lac tai xd LX
l4 tai san chung ctia nguyén don cu Phan T cliing ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan la cu Liéu Thi T. Viéc cu Phan T khéi kién yéu cau ong Phan Th va ba Binh Thi



H tra lai dién tich dét 1.465m? néu trén la c6 can ctr. Qua trinh giai quyét vu an, cu
Liéu Thi T _tuy khong c6 yéu cau khoi kién nhung khi dai dién cho nguyén don cu
cling yéu cau bi don tra lai cho vo chdng cu dién tich dat tranh chap nén duogc xac
dinh c6 cing yéu cau khoi kién va tham gia tot tung cing v6i nguyén don. Do xac
dinh phan dat 1.465m? 1a tai san chung cta cu T va cu Th nén can budc bi don 6ng
Phan Th va ba Dinh Thi H tra lai cho nguyén don cu Phan T va nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan cy Lidu Thi T dién tich dat nay dé cu T va cu Th dang ky cap gidy
chimg nhan QSD dit 12 phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt.

[3] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa, nguyén don nhan chiu sd tién chi phi do
v&, xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san. Nguyén don da ndp du s6 tién nay
nén khong xem xét dén.

[4] V& an phi dan su so tham: Theo két qua dinh gia tai san ngay 24/01/2022
thi dién tich dat tranh chap c6 gid 1a thi truong 1a 350.000d/m?. Nhu vdy 1.465m?
dat tranh chap co gia 1a 512.750.000d. Cian cir vao Khoan 1 Diéu 147 Bo luat TS
tung dan sy va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngiy 30/12/2016 cia UBTV
Quéc Hoi budc bi don phai chiu s6 tién 4n phi dan su so tham trén gid tri dién tich
dat tranh chap noi trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nim 2003; Ap dung Diéu 166 B¢ lut dan su
nam 2015; Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, khoan 3 Diéu 36, khoan 1 Piéu 39,
Diéu 144, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 220, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 273 cia bo luat
t6 tung dan sy 2015; Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia UBTV Quéc Hoi.

1. Chap yéu cau khoi kién cta nguyén don cy Phan T.

Budc bi don 6ng Phan Th va ba Dinh Thi H phai trd cho nguyén don cu Phan
T va ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan 1 cu Lidu Thi T dién tich dat 1.465m?
(do dac thuc té gdm cac thira: thira 1/336 dién tich thira 116m?, thira 1/337 dién tich
88m?, thira 1/691 dién tich 283m? t& ban d6 s6 18 va thira 1/94 dién tich 978m? to
ban dd s6 20 toa lac tai x3 LX, huyén DD, T LD theo ban v€ do dac hi¢n trang thira
dat do Chi nhanh vin phong dan ky dat dai 1ap ngay 24/6/2021 (So dd nay 1a mot
phan khong thé tach roi ciia ban an).

Cu Phan T va cu Liéu Thi T c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc co
thim quyén dé ding ky cip gidy chimg nhan QSD dét ddi véi dién tich dat 1.465m?
noéi trén theo quy dinh cua phép luat.

2. V& an phi déan sy so thim:

Bugc bi don 6ng Phan Th va ba DBinh Thi H phai chiu an phi dan su so tham 1a
14 24.510.000 ddng. Nguyén don cy Phan T 1a nguoi cao tu6i, duoc mién tam Gng an
phi va an phi dan su so tham nén khong dé cap dén.

3. V& quyén khang cdo:
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Cac duong su co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an d€ yéu cau Toa 4n nhan dan T LD xét xir phtc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy co6
quyén thoa Than thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dén sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhén ddn T LD; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat nhan déan huyén PD;

- Chi cuc THA dan sy huyén PD;

- Cdc duong su;

- Luru hé so vu dn, an van. ba ky

Lé Pinh Anh V



