TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 274/2023/DS-PT
Ngay: 19/6/2023

VIV: Tranh chdp doi tai san cho
thué phat sinh tir Hop dong

va boi thirong thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong B Minh Hoang
Ong Truong Chi Anh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji: Ong Lé Duc
Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 141/2023/TLPT-DS
ngay 13/4/2023 vé viéc "Tranh chap doi tai san cho thué phat sinh tir Hop dong
va boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan sy so tham sé 168/2022/DS-ST ngay 22, 27/9/2022 cua
Toda 4n nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 226/2023/QD-PT
ngdy 25/5/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 243/QDPT-HPT ngay
05/6/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV dich vy nha & va khu do thi
(HUDS)

Dia chi: S6 1 Nguyén Hitu Tho, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Ngi.

Dai dién theo phap lugt: Ong Thiéu Hitu Hao, Giam déc.

Dai dién theo uy quyen Ong Truong Quéc Huy, Giam dbc Xi nghiép
4; bng Nguyén Chién Thang, Pho Giam doc Xi nghiép 4.

Dia chi: Chi nhanh Cong ty TNHH MTYV dich vy nha ¢ va khu do thi -
Xi nghiép 4 — S6 1 Nguyén Hiru Tho, phuong Pai Kim, quin Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nbi. (Gidy uy quyén sé 95/UQ-HUDS ngay 8/5/2023)

Bi don: Ong Phan Thanh Quan, sinh nam 1980;

Tra tai: Lo TT3 — 16, t6 8 phuong Giang Bién, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Luat su Trinh
Khanh Toan, sinh nam 1972; tr( tai: S6 16 ngach 3 ngd 814 duong Lang,
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phuong Lang Thuong, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi. Luat su Nguyén
Htru Hung, Cong ty Luat TNHH MTV Phu Sa; dia chi: P2606 toa nha HH2
Bic Ha, s6 15 T6 Htru, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Noi.

Pia chi: S6 12 phd Lé Lai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Bai dién theo uy quyén: Ong Vit Ptic Thang, Pho Trudong phong quan
ly nha va thi truong bat dong san, S& Xay dung Ha Noi. Ong Lé Khéc Thiép,
chuyén vién phong quan 1y nha va thi truong bat dong san, S¢ Xay dung Ha
Noi.

(Vin ban s6 37/GUQ-UBND ngay 04/4/2023 ciia UBND Thanh phd
Ha Noi v/v ¢t can bo tham gia t6 tung).

2. Tong Cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi (HUD)

Dia chi: Téoa nha HUD TOWER, s6 37 Lé Vin Luong, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phdp ludt: Ong D4 Hoai Pong, Tong Giam ddc

Dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Phd Chung, Pho Giam doc BLQ
DA s6 11; Ong Truong Pinh Man, Truéng phong Pau tu BQL DA s6 11.

(Glay iy quyén s6 1470/UQ-HUD ngay 18/5/2023 ctia HUD)

3. Ong Pham Duy Khang.

4. Ba Trin Thi Cham.

5. Anh Pham Duy Anh.

Cung HKTT: S6 2/168 phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi.

Do ¢6 khang cao cia 6ng Phan Thanh Quén la bi don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha & va khu d6 thi (sau day goi
tdit 12 “nguyén don” hodc “HUDS”) 1a don vi 100% von Nha nudc truc thude
Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi (sau ddy goi tat la “Téng HUD”)
duoc giao quan 1y va khai thac tai san ctia Nha nudc 13 cac kibt/siéu thi tang 1
cac chung cu tai Khu d6 thi Viét Hung, quan Long Bién, Ha Ngi.

Ngay 25/4/2010, HUDS giao két Hop dong cho thué kibt sb
156/10/HPTKO véi 6ng Phan Thanh Quén véi nhitng ndi dung chinh sau day:

v bia diém: Kibt sb 11, tﬁng 1, chung cu K1 khu do6 thi Viét Hung, quan
Long Bién, Thanh phd Ha Noi;

v’ Dién tich thué: 20m? (tinh theo thiét ké);

v Muc dich: Mé van phong lam viéc, ban tap hoa.

v/ Thoi han: Tir ngay 25/4/2010 dén hét ngay 24/03/2012;

v Pon gia thué (di bao gdm ca thué VAT): 72.000 dong/m?/ thang. Tong
cong gia tri hop déng 1a: 33.120.000 dong

v Ngoai ra con théa thuan vé trach nhiém cua céac bén, vi pham va xu 1y
vi pham, cham dut hop dong.. .



Ngay 25/4/2011, HUDS va 6ng Quan tiép tuc ky Phu luc Hop dong s
156-01/2011/PLHD, theo d6 cac hang muc dugc diéu chinh cu thé nhu sau:

v/ Thoi han thué: tir ngdy 25/4/2011 dén hét ngay 24/4/2013

v’ Dién tich thué: tinh theo ban v& hoan cong 1a 23m?

v Gia thué: Tu ngdy 25/4/2011 dén hét ngay 24/4/2012 1a
100.000d/m?thang, tr ngay 25/4/2012 dén hét ngay 24/02/2013 Ia
120.000d/m?/thang.

Sau khi Hop dong hét hiéu luc, 6ng Quan khong thanh Iy Hop dbng cil,
gitra cac bén khong ky Hop déng méi ma van sir dung trai phép mat bang. Cin
ctr vao Piéu 9 cua Hop dong, nguyén don da nhiéu 1an van dong ong Quan
thanh toan tlen str dung mat bang kidt, thanh 1y Hop dong va tra lai mit bang
ki6t s6 11, tang 1, chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung cho HUDS nhung ong
Quan khong hop tac.

Yéu ciu cu thé ciia Nguyén don:

(1) Pé nghi Toa an quan Long Bién budc ong Phan Thanh Quan va
nhiing nguoi lién quan di rdi tai san va tra lai mat bang kibt s6 11 tang 1 chung
cu K1 khu do6 thi Viét Hung, quan Long Bién, Thanh phé Ha No6i cho Cong ty
TNHH mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu do thi;

(2) Yéu cau 6ng Phan Thanh Quén bdi thudng thiét hai cho Céng ty
TNHH mdt thanh vién Dich vu nha ¢ va khu d6 thi twong duong voi so tién
thué mat bang kidt tam tinh tir ngay 01/6/2016 dén hét ngay 22/9/2022
211.970.648 dong.

Bi don Ong Quan trinh bay: Gitra 6ng Quan va Cong ty HUDS c¢6 ky
Hop dong cho thué kiot doi voi kidt s6 11 tang 1 chung cu K1 khu d6 thi Viét
Hung, quan Long Bién, Ha Noi. Vé noi dung Hop dong, ong Quan khong co y
kién gi, x4c nhan di thanh toan hét tién thué kidt theo thoa thuin tai Hop dong.
Nam 2013, do bén HUDS don phuong tang gia ma khong co sy thoa thuén
giita hai bén nén ong Quan chi tra mot phan tién thué ki 6t sau do khong tra
nira. Khoang nam 2013, 6ng Quan c6 cho ong Khang muon ki 6t dé sir dung
va ong Khang co giri tién thu lao cho 6ng Quan. Ong Quan va ong Khang c6
thoa thuan khi nao 6ng Quan can sir dung ki Ot s& thong bao dé 6ng Khang di
doi tra lai ki 6t cho 6ng Quan. Pén nay giita ong Quén va 6ng Khang khong co
tranh chap gi vé ki 6t nay.

Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong dong y va dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyén don: (1) khong dong y tra
lai mat bang Kidt s6 11 ting 1 chung cu K1 KPT Viét Hung va (2) khong chap
nhan s tién boi thuong thiét hai, bai nhing 1y do sau:

- Nam 2010 ong Quan da phai bo ra mot sb tién rat 1on dé mua lai Hop
ddng va dé duoc ky Hop dong véi HUDS (mic di ngudi nhén tién khong phai
la nguoi cia HUDS);

- Tir 7 nam tré lai day, HUDS d3 cho nguoi cit nude cua ki 6t nén gay
kho khan trong qua trinh str dung.

- Bj don van mong mudn duoc tiép tuc thué kibt va chap hanh viéc dong
tién, nhung 13 do chua théng nhit dugc mirc gia nén chua ndép. Dé nghi HUD,

HUDS va UBND Thanh pho Ha Noi xem xét tao diéu kién cho bi don dugc
tiép tuc thué kidt s6 11 tang 1 chung cu K1 KPT Viét Hung.
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Mit khéc kinh t€ suy thoai, dich bénh trién mién, thoi gian dich Covid-
19 thi ctra hang phai dong cira ngung kinh doanh 02 nam dan dén kinh té kho
khin dé nghi xem xét - giam tién thué cho ong Quan.

Ngu’o‘t c6 quyén logi, nghia vu lién quan la Tong Cong ty dau tw phat
trién nha va dé thi (HUD) — B Xay dung (sau ddy goi tat la “To ong HUD”)
trinh bay: Cong ty HUDS van dang duoc Tong Cong ty HUD giao quan ly cac
kidt, truy thu tién thué céc kidt lién quan dén vu 4n va thuc hién viéc thu hdi dé
ban giao kibt cho cac cdp nganh theo Hop dong sé 114/HPKT-TCT ngay
14/11/2006 va Vin ban sb 2836/HUD-PCTT ngay 12/9/2019 vé viéc giao
nhiém vu/uy quyén cho Céng ty HUDS.

Thuc hién cac cong viéc dugc giao néu trén trong bdi canh bén thué
khong tu nguyén hoan tra kidt va tra tién thué, HUDS khoi kién cac c4 nhan, to
chtrc dang chiém giir kidt dé yéu cau ban giao va tra sb tién tuong tmg voi thoi
gian chiém giit mat bang kit nhu don khoi kién 1a co co so. D& nghi Toa an
xem xét giai quyét cac yéu cau cua nguyén don theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan UBND Thanh phé Ha Ngi do
S¢ Xay dung Thanh phé Ha Ngi dai di¢n theo uy quyén: giao nop tai liéu,
ching ¢ 1a cac vin ban do UBND thanh phé va S¢ Xay dung ban hanh lién
quan dén tranh chap hop ddng thué kidt, ngoai ra khong co v kién gi khac.

Nguroi ¢o quyén loi, NQhia vu lien quan la ong Pham Duy Khang, ba T ran
Thi Chdm, anh Pham Duy Anh trinh bay: Hién nay gia dinh 6ng Khang dang
kinh doanh ban bin dau bin bo tai ki 6t s6 11 tang 1, chung cu K1 khu d6 thi
Viét Hung. Ki 6t nay 1a cia 6ng Phan Thanh Quén cho ong Pham Duy Khang
thue lai de str dung. Pén nay gia dinh ong Khang khong c6 tranh chéap gi véi ong
Quan vé ki 6t nay. Qua trinh sir dung, gia dinh 6ng Khang khong ton tao sita
chita gi. Néu 6ng Quan phai tra lai ki 6t cho Huds, gia dinh 6ng Khang s& tu
nguyén di doi va tra lai ki 6t.

Tai Bdn dn din sw so thim so6 168/2022/DS-ST ngay 22, 27/9/2022
ciia Toa dn nhén din quin Long Bién, Thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a Cong ty TNHH mot
thanh vién Dich vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) ddi véi bi don 1a 6ng Phan
Thanh Quan.

2. Bugc 6ng Phan Thanh Quan, 6ng Pham Duy Khang, Pham Duy Anh,
Tran Thi Cham phai di roi cac tai san ra khoi kit va tra lai mat bang kidt sd
11, tang 1, chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung, phuong Giang Bién, quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi cho Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu nha & va
khu d6 thi (HUDS).

3. Bi don 1a 6ng Phan Thanh Quan c6 nghia vu boi thudng cho nguyén
don tuong Gmg véi sb tién thué ki 6t s6 11, tang 1, chung cu K1 khu dé thi Viét
Hung, phuong Giang Bién, quin Long Bién, thanh phd Ha Ngi tinh tir ngay
01/6/2016 dén ngay 27/9/2022 cho Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu
nha & va khu d6 thi sd tién 1a 212.437.132 dong.

Bac cac yéu cau khac clia cac dwong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.



Khong nhét tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, bi don ong Phan
Thanh Quan khéang céo ddi véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don 6ng Phan Thanh Qudn va ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop
phép trinh bay: Hop dong thué ki ot gitta 6ng Quéan va HUDS 1a vo hiéu. Dé
nghi HDXX 4p dung Piéu 122,123,128,129 BLDS sura 4n so' thim tuyén bo
hop dong Hop ddng thué ki 6t giita 6ng Quan va HUDS 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu theo hudng 6ng Quan tra lai ki 6t cho
HUDS va HUDS tra lai tién thué cho ong Quan. Trudng hop, HDXX xac dinh
hop ddng thué ki 6t ¢6 hiéu luc phap luat thi d& nghi HDXX xac dinh sb tién
ong Quan phai thanh toan trén co s thoi gian thuc té sir dung.

Nguyén don Cong ty TNHH MTV dich vu nha ¢ va khu do thi
(HUDS) va ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Tong Cong ty dau tw
phit trién nha va dé thi (HUD) — B¢ Xdy dung dé nghi HDXX giir nguyén
ban 4n so tham.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu liéen quan UBND Thanh phé Ha Néi,
ong Pham Duy Khang, ba Trian Thi Chiam, anh Phagm Duy Anh viang mat tai
phién toa, HDXX cong bd 101 khai ctia cac duong su ving mit.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu diy du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 168/2022/DS-ST ngay 22, 27/9/2022 cla
Tda an nhan dan quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugce tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang céo cua bi don 6ng Phan Thanh Quan ndp
trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thtc 1 hop 18.

Vé t6 tung: Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan UBND Thanh
ph6 Ha Noi ¢6 don xin xét XUr vang mat. Ong Pham Duy Khang, ba Tran Thi
Chém, anh Pham Duy Anh vang mit tai phién toa mac du da duoc tong dat hop
1¢ quyét dinh hodn phién toa. HDXX xét xir Vang mdt ngudi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 BLTTDS

Vé noi dung:

Tai don khoi kién, cac ban tu khai, van ban y kién nguyén don da khang
dinh 15 yéu cau khoi kién gom co: (1) Truy thu tien s dung trai phép kiot sé
11 tang 1 KDT Viét Hung va (2) Thu hoi mdt bang cdc kiot s6 11 tang 1 chung
cw K1 KPT Viét Hung dé ban giao cho UBND Thanh phé Ha Ngi. “Déi voi
Hop dong cho thué kiot thi khéng tranh chdp, cdc bén tham gia hop dong déu
chdp hanh ding va day dii quyén va nghia vu ciia bén thué va cho thué trong
thoi gian HP con hiéu lie phdp ludt. Pén nay hop dong deu da hét hiéu luc,
viéc bén thué khéng tra lai mdt bang la dang sir dung trdi phép va vi pham
phap luat.



Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don cing thtra nhéan viéc giao két hop
dong 1a ty nguyén, qua trinh thyuc hién hop dong khong xay ra van dé gi, chi
dén khoang nam 2013, khi HUDS thong bao tang gia thué ma khong co su
thoa thuén nén 6ng Quén khong dong tién thué va HUDS yéu cau ban giao cac
kiot cho UBND thanh pho thi 6ng Quan khong tiép tuc nop tién, cling khong
ban giao kiot nén moi xay ra tranh chap.

Pén nay kidt s6 11-K1 KDT Viét Hung vin nam trong sb cac kit dugc
UBND Thanh phd Ha Noi yéu cau Téong HUD thu hoéi dé ban giao cho Thanh
phé, Té)ng HUD giao cho HUDS va céac don vi thanh vién thuc hién nhiém vu nay.
Mit khac, Hop dong thué kibt sb 156/10/HDTKO ngay 25/4/2010 duogc ky két
gitta HUDS vo6i ong Phan Thanh Quan. Toan by qua trinh giai quyét vu an, dai
dién uy quyen cua UBND TP Ha Noi, dai dién uy quyén cua HUDS déu khong c6
tranh chap vé ki 6t nay ddi véi HUDS va ¢6 quan diém viéc HUDS khoi kién 1a
dung co co sd. Do vay HUDS c6 quyén khoi kién.

Cong ty TNHH mdt thanh vién Dich vu nha & va khu do6 thi (HUDS) la
doanh nghi¢p dugc thanh 1ap theo quy dinh ctua phap luat, co dang ky kinh
doanh, c6 co ciu to chirc, ¢ tai san va hach toan doc 1ap va dugc nhan danh
minh tham gia quan hé phap luat mot cach doc lap. Do vay, HUDS la phap
nhan theo quy dinh tai Diéu 74 cua B luat dan su.

Xét Hop dong s 156/10/HPTKO ngay 25/4/2010, nhan thay:

Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu do6 thi (HUDS) dugc thanh
lap trén co s& Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0101042990 do Phong
Ping ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan
dau ngay 03/01/2006, thay d6i lan tha tha 9 ngay 04/7/2013, thir 12 ngay
08/7/2020 véi cac nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, kinh
doanh phat trién nha, khu d6 thi va khu céng nghiép; cung cip quan 1y cac dich
vu nha & cao tang, quan 1y khu cong cong trong nha chung cu, khai thic céc
dich vu kidt;...

Theo Quyet dinh s6 3819/QP-UB ngay 18/6/2004 cua UBND Thanh
phd Ha Noi thi Téong HUD duoc giao 1a Cha dau tu Xay dung Khu do6 thi moi
Viét Hung. Theo d6, Thanh phé thu héi 1.980.233m? dit tai cac phuong Viét
Hung, Giang Bién, Thugng Thanh, Pirc Giang, quan Long Bién giao cho Tong
HUD dé dau tu xay dung Khu do thi méi Viét Hung, dién tich tang 1 lam dich
vu, di véi tang 1 cac chung cu cao tang phai ban giao cho Thanh phd, khong
tinh tién.

Niam 2011, Tong HUD hoan thanh xay du:ng dy 4n Khu d6 thi méi Viét
Hung va dua vao str dung. Sau do Tong HUD giao cho HUDS quan ly van
hanh 27 chung cu 05 tang, 12 chung cu cao tang tai KDT Viét Hung, bao gom
viéc quan 1y va cho thué 74 kibt, 08 siéu thi ting 1 tir nim 2006 théng qua giao
két Hop dong s6 114/HPKT-TCT ngay 14/11/2006 giita Téng HUD va
HUDS, cho dén nay Téng HUD van xac nhan HUDS van dang dugc HUD
giao quan 1y cac kidt, truy thu tién st dung kidt theo Hop dong s 114 ngay
14/11/2006 va Van ban sb 2836/HUD-PCTT ngay 12/9/2019 vé viéc giao
nhiém vu/uy quyén cho Cong ty HUDS. Theo d6, HUDS di ky hop dong thué
kidt, siéu thi tai ki 6t 11 tang 1 chung cu K1 ting KDT méi Viét Hung véi ong
Phan Thanh Quan.
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Hop dong thué kiét s6 156/10/HDPTKO ngay 25/4/2010 gitta HUDS véi
6ng Phan Thanh Quén vé viéc thué kidt s6 11 tang 1 chung cu K1 ¢6 thoi han
thué tir ngay 25/4/2010 dén hét ngay 24/3/2012. No6i dung chinh ctia hop dong:
HUDS dong ¥ cho ong Phan Thanh Quan thué mit bang kidt sd 11 tang 1
chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung. (Bé phdn trong giai doan nay.....vi tir
25/4/2010 dén hét ngay 241312012 khong c6 nhitng VB do)

Tai Két luan s6 811 va céc van ban cia UBND Thanh phé déu xac dinh
Tong HUD va cac don vi thanh vién khong ban giao cac kidt tang 1 chung cu
cao tang cho Thanh phd ma ky hop ddng cho thué kibt va thu tién dél Vo1 cac
t6 chirc, c4 nhan 1a khong ding. Tuy nhién cling tai cac van ban s6 57/TB-
UBND ngay 05/4/2016 (BL.215), so0 3232/UBND-KT ngay 01/6/2016 (BL.
87), s6 107/TB-VP ngay 16/4/2019 (BL.210) cia UBND Thanh phd di chi dao
HUD dung viée tiép tuc cho thué, “xdy dung phirong dn sir dung tang 1...”,
“doi véi cdc kiot dén 31/12/2019 hét han hop dong: yéu cau Tong HUD ban
giao cho UBND qudn Long Bién dé t6 chire dau gid theo quy dinh ngay sau khi
hét han hop dong”, “ddi véi 82 kiot hop dong ma Tong HUD da ky két va két
thiic tir 01/6/2016: ... chi cho phép thué dén hét 31/12/2019, sau d6 Tong HUD
thu héi va ban giao cho UBND qudn Long Bién”... Do viy, duoc xem la
UBND Thanh phé yéu cau Tong HUD khic phyc sai pham, khong budc phai
thu hoi, huy bé cac hop dong thué tai thoi diém trude ma van cho ton tai dén
hét 31/12/2019, tuy nhién phai thu hoi mat bang dé thuc hién viéc ban giao,
truy thu tién st dung kit va ndp vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh cia
phap luat. Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho rang hop
ddng cho thué kidt duge ky két gitta HUDS véi 6ng Quan 13 vo hiéu do HUDS
khong ¢6 thdm quyén ky hop déng nén HUDS khéng c6 quyén doi tién ciing
nhu doi mit bang kidt 1a khong c¢6 co so.

Ngay 25/4/2010 HUDS va bi don 1a ong Phan Thanh Quan da ky két
Hop dong cho thué kibt s6 156/10/HDTKO c6 ndi dung: HUDS ddng ¥ cho
6ng Phan Thanh Quén thué mit bang kidt s6 11 tang 1 chung cu K1 khu db thi
Viét Hung, dién tich thué 1a 20m?, thoi han hop dong tinh tir ngdy 25/4/2010
dén hét ngay 24/3/2012, muc gia thué 1a 72.000 dong/m?/thang, tong gia tri
hop ddng 13 33.120.000 dong. Ngay 25/4/2011, HUDS va 6ng Quén tiép tuc ky
phu luc hop dong s6 156 —01/2011/PLHP véi ndi dung diéu chinh vé thoi han
thué” ké tir ngay 25/4/2012 dén hét ngay 24/4/2013, diéu chinh dién tich thué:
23m? theo ban v& hoan cong, diéu chinh vé gia thué: T ngay 25/4/2011 dén
hét ngay 24/4/2012 ap dung gia thué 1a 100.000 d/m% thang, tir ngy 25/4/2012
dén hét ngay 24/4/2013 ap dung gia thué 1a 120.000 dong. Noi dung va hinh
thirc hop dong va phu luc hop dong néu trén pht hop véi quy dinh tai cac Piéu
401, 402, 403, 404, 405 va 406 cta Bo luat dan sy nim 2005. Hop dong va
phu luc hop dong duoc xéac 14p trén co so tu nguyén gitra cac bén, muc dich va
ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dtrc x4 hoi nén c6 hiéu luc va phat sinh quyén, nghia vu déi véi cic bén tham
gia giao két.

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Thue hién Hop dong thué kidt sé 156/10/HDTKO, HUDS d3 ban giao
kidt s6 11 tang 1 chung cu K1 KPT méi Viét Hung cho 6ng Phan Thanh
7




Quan. Trong thoi han cia Hop dong va phu luc hop dong thi HUDS véi tu
cach 1 bén cho thué kibt di thyc hién ddy di nghia vu va trach nhiém theo hop
ddng hai bén da ky két. Sau khi hét thoi han thué theo thoa thuan gitta hai bén
khong ky thém phu luc hodc gia han hop ddng, ngoai ra HUDS phai tiép nhan
va thuc hién theo chi dao cia UBND Thanh phé Ha Noi, 1 tién hanh ban giao
cac kibt, siéu thi ting 1 KDT méi Viét Hung cho UBND Thanh phd quan 1y.
Theo d6, HUDS da dung thu tién thué ki6t va thong bao téi 6ng Phan Thanh
Quan vé viéc di chuyén tai san, ban giao mit bang cac kidt dang thué cho
HUDS 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat va thoa thuan trong hop dong.
Tir nam 2016 dén thoi diém trude khi Toa an giai quyét vu an, HUDS yéu cau
6ng Quan ban giao ki 6t, 6ng Quan ciing thira nhan c6 biét viéc nay nhung ong
khong dong ¥ ban giao theo yéu cau cia HUDS.

Ong Quan thira nhan da thuc hién viéc thanh toan tién thué kidt nhung
dén thoi diém nao va sd tién cy thé bao nhiéu thi 6ng khong nhé rd. Ong chi
nhé sau khi phat sinh mau thuin, phia HUDS di cho ngudi cit nuée khoang 7
nam nay d6i v6i ki 6t cua ong. Nhu vay, viéc 6ng Quan khong ndp tién st
dung kit va khong ban giao mat bang kidt cho HUDS 1a c6 that.

Vé yéu cau bi don di chuyén tai san va tra lai mit bang klOt
Qua4 trinh giai quyet vu an bi don xac nhan hién hay cho 6ng Khang muon ki bt
dé kinh doanh. Ong Khang va 6ng Quan déu khang dinh khong c6 tranh chap
v6i nhau lién quan dén ki 6t 11 tang 1 chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung. Ong
Khang tu nguyén s€ di doi toan bo do dac vat dung cua minh hién dang dé tai
ki 6t néu co yéu cau cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Theo quy dinh tai Diéu 256 cua B¢ luat dan sy 2005:“Chu so hitu,
ngueoi chiém hitu hop phdp co quyén yéu cau nguoi chiém hitu, nguot sir dung
tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong co can cir phdp ludt doi véi tai san
thudc quyén sé hitu hodc chiém hitu hop phdp cia minh phdi tra lai tai san
do”.

Ké tir sau ngay 25/4/2013 1a ngay hét thoi han thué theo hop df)ng va
phu luc hop ddng, cac bén khong ky hop dong mo1 hodc gia han hop dong cil,
nén bi don c6 nghia vu tra lai mat bang kibt sé 11 tang 1 chung cu K1 cho
nguyén don, ban an so thim budc bi don phai di chuyén tai san va ban giao
ki6t s6 11, tang 1 chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung cho nguyén don 1a c6 co
sO.

Vé yéu cau bi don thanh toan tién thué va boi thuong thiét hai tuong
mg véi so tién sir dung mit bang kibt sé 11 tang 1 chung cu K1 KDT Viét
Hung tir 01/6/2016:

Tinh dén nay hop dong thué da hét han, bj don van tiép tuc sir dung ma
khong tra lai tai san thué, din dén gay thiét hai cho nguyén don vi khong ban
giao cho UBND thanh phé dé tiép nhan, to chirc kinh doanh khai thac duoc,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap, xdm pham dén chinh sach quan 1y
tai san cong.

Tai don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién tinh tir
ngay 01/6/2016 dén hét ngay 30/9/2019, qua trinh giai quyét vu an bi don van
tiép tuc sir dung kiét s6 11 ting 1 chung cu K1 nén nguyén don yéu cau bd
sung boi thuong thiét hai twong tng véi tién thué mit bang tinh dén ngay xét

8



XU so tham, yéu cau bd sung ctia nguyén don nam trong pham vi khoi kién nén
duoc chép nhan dé xem xét.

Vé dién tich: Dién tich ghi trong hop déng 20m? 1a trén co sd ban vé,
tuy nhién ngay tu thang 6/2014 HUDS da moi don vi chuyén nghiép tién hanh
do dac lai dién tich cac kiét trong d6 c6 kidt s6 11 tang 1 chung cu K1, cling
ké tir 2014 t6i nay, dién tich thong thuy cua kiét s6 3-P1 1am co so tlnh tién
thué kidt duoc diéu chinh 1a 19,8m2 Viéc diéu chinh gidm dién tich trong don
khéi kién ¢6 191 cho bi don, nén ghi nhan su tu nguyén nay cua nguyén don.

Vé don gia 1am cin ¢t truy thu: HUDS cén ctr vao don gia tai Phuy luc
kém theo vin ban s6 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 cia UBND Thanh phd
Ha Noi dé 1am co so truy thu tién thué kidt, theo d6 gia thué kit tai nha P1 1a
141. 359dong/m2/thang, don gia nay da duoc UBND Thanh phd tham khao trén
co 80 Chung thu s6 72201/CT-VVGC/BANS ngay 22/7/2020 cua Cong ty Co
phan Pinh gia va Dich vu tai chinh Viét Nam. Bi don cho rang tai Diéu 3 cua
Vin ban s6 462/UBND-DT ngay 17/02/2021, UBND thanh phé giao cho S&
Tai chinh du thao vin ban gui Bo Tai chinh dé nghi hudéng din nguyén tic,
phuong phap, thim quyén xac dinh gia thué kidt ting 1 ¢& HUD truy thu cua
cac ho dang st dung.

Tai Van ban s6 17720/BTC-QLCS ngay 08/11/2021 ciia B Tai chinh
giri UBND thanh phé Ha Noi, theo do B¢ Tai chinh khong c6 co s phap ly dé
huéng dan UBND Thanh pho vé nguyén tac phuong phap, thAm quyén xac
dinh gia thué kit tang 1 de HUD truy thu s6 tién ddi voi to chue, ca nhan nhu
dé xuat. Phia bi don cho rang gia ma HUDS dua ra 13 cao so véi thuc té nhung
khong chirng minh dugc gia thué thuc té tai vi tri ki6t thudc chung cu P1 KDT
Viét Hung véi ting thoi diém cu thé 1a bao nhiéu. Do viy, tinh dén thoi diém
xét xtr, Phu luc kém theo van ban sb 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 cuia
UBND Thanh ph Ha Noi van 1a tai liéu c6 gia tri ¢ HUDS thuc hién viéc ap
gia truy thu.

Vé s6 tién truy thu: HUDS yéu cau Toa an budc bi don phai tra cho
HUDS s6 tién theo don gia 1a 141.359d/m%thang twong Gng véi thoi gian 1a
2.276 ngay (tinh tir ngay 01/6/2016 dén hét ngay xét xir so tham 1a 27/9/2022),
don gia 1a 141.359d/m?%thang, sd tién cu thé bi don phai bdi thuong cho
nguyén don 13 212.437.132 dong

Pé dam bao quyén lgi ca bén duoc thi hanh an, can ap dung cac Piéu
357 va 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat trong thoi gian cham
thi hanh &n. Nguyén don yéu cau bi don phai chiu khoan 13i cham tra khi thi
hanh 4n 13 ¢6 co s chip nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HBDXX.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Quan

Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Do yéu cau khang cao khong dugc chép nhén, 6ng Quéan phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su phic tham, dbi trir vao sb tién tam Gmg 4n phi da
nop.

An phi déan sy so tham:



Bi don 6ng Phan Thanh Quan phai chiu 10.621.856 dong 4n phi so thim
va 300.000 dong ddi véi yéu cau doi ki 6t do yéu cau cia nguyén don duoc
chap nhan, tong sb tién an phi ma 6ng Phan Thanh Quéan phai chiu la
10.921.856 dong

- Hoan tra lai nguyén don 1a Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha
& va khu d6 thi (HUDS) sd tién tam tmg 4n phi ma nguyén don da ndp tai Chi
cuc thi hanh an quan Long Bién.

Vi cac 18 trén, ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 168/2022/DS-ST ngay 22, 27/9/2022 ciia Toa an nhan dan
quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Piéu 305, 401, 402, 480, Khoan 4 Diéu 490 B6 luat dan sy nam 2005;

- Piéu 357 va 468 cta Bo luat dan sy nim 2015;

- Piéu 26, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH quy dinh vé muic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty TNHH mot
thanh vién Dich vu nha & va khu d6 thi (HUDS) ddi véi bi don 1a 6ng Phan
Thanh Quan.

2. Budc 6ng Phan Thanh Quéan, 6ng Pham Duy Khang, Pham Duy Anh,
Tran Thi Cham phai di roi cac tai san ra khoi ki6t va tra lai mat bang kidt sb
11, tang 1, chung cu K1 khu d6 thi Viét Hung, phuong Giang Bién, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi cho Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu nha & va
khu d6 thi (HUDS).

3. Bi don 1a 6ng Phan Thanh Quan c6 nghia vu bdi thudng cho nguyén
don tuong Gmg véi sb tién thué ki 6t s6 11, tang 1, chung cu K1 khu d6 thi Viét
Hung, phuong Giang Bién, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi tinh tir ngay
01/6/2016 dén ngay 27/9/2022 cho Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu
nha & va khu d6 thi sd tién 1a 212.437.132 dong

Béc cac yéu cau khac ctia cac duong su.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Bi don 6ng Quéan phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, doi
trir vao sO tién tam ung 4n phi dd nop tai Bién lai thu s6 0065324 ngay
12/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi.

An phi déan sy so tham:

- Bi don 1a 6ng Phan Thanh Quan phai chiu 10.621.856 dong an phi so
tham va 300.000 dong dbi véi yéu cau doi ki 6t do yéu ciu cua nguyén don
duoc chip nhan, tong sb tién an phi ma 6ng Phan Thanh Quan phai chiu la
10.921.856 dong

- Hoan tra lai nguyén don la Céng ty TNHH mét thanh vién Dich vu nha
& va khu d6 thi (HUDS) s6 tién tam tmg an phi ma nguyén don da ndp Chi cuc
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thi hanh 4n quan Long Bién 12.258.000 dong theo Bién lai s6 0017190 ngay
23/10/2020.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Long Bién;
- Chi cuc THADS quan Long Bién;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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