TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO M Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH M

Ban an sb: 07/2021/KDTM-ST
Ngay 26 thang 5 nam 2021
Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M, TINH M

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Trinh Xuan Tric

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Huynh Minh Bén

Ong Ha Trong Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Nhiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd M, tinh M.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé M, tinh M tham gia phién
tda: Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 va 26 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa &n nhan dan
thanh pho M, tinh M xét xir so tham cong khai vu an thu ly sb: 42/2020/TLST-
KDTM ngay 24 thang 12 nim 2020 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 243/2021/QDXXST-KDTM ngay 31 thang 3
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan B (goi tat la Ngan hang B).
Pia chi: Toa nha HM , Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, Quan 3, thanh phd H. Pai
di¢n theo phap luat: Ong Ng6 Quang T, chuc vu: Tong Giam dbc. Pai dién theo uy
quyen Ong Tran Binh H. bia chi: S 183 -185, Tran Hung Pao, phuong M, thanh
phd L, tinh A (C6 mat).

- Bi don: COng ty trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu T (Goi tit 1a
cong ty T).Dia chi: S6 13, duong M, khom 5, phuong 5, thanh phd C, tinh M.
Pai dién theo phap luat: Ba V6 Kim M, sinh ndm 1982 — Chic vu: Giam déc (xin
vang mat).

Nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba V6 Kim M, sinh nim 1982.
Pia chi: Khdm 5, phuong 5, thanh phé M, tinh M (Hién dang bi tam giam tai Trai
tam giam C6ng an tinh M, xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/11/2020, dai di¢n hop phap cua Ngan hang B
trinh bay: Ngan hang B ¢6 ky Hop dong tin dung han murc so: 0501900016500
ngay 09/07/2019 va Théa thuin sira d6i, bd sung sb 050200016502 ngay
06/02/2020 voi Cong ty T. Theo d6, Ngén héng B cho vay voi ndi dung chi tiét
nhu sau: Han muc tin dung: 12.000.000.000ddng (Bdng chit: Muoi hai ty dong
dong); Muc dich vay: Bo sung vén luu dong; Thoi han hiéu luc han mirc tin dung



(Thot han nhan tién vay): Den hét ngay 09/07/2020; Lai suat cho vay: Cu thé
theo ting gidy nhan no. S6 tién Ngan hang di giai ngan cho Cong ty T vay la
8.497.000.000d0ng (Tdm ty, bon tram chin mwoi bdy triéu dong) chi tiét theo
cac Giéy nhan no sau:

1- Ngay 06/4/2020 vay sb tién 1a 900.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 06/9/2020; L4i suat cho vay la 11%/niam; phuong thtic thanh toan géc
tra cudi ky, 14i tra vao ngay 25 hang thang.

2- Ngay 06/5/2020 vay s6 tién 1a 2.600.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 06/10/2020; Lai suat cho vay l1a 10,1%/nam; phuong thic thanh todn
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

3- Ngay 15/5/2020 vay sb tién 1a 260.000.000d6ng, thoi han thanh todn
dén ngay 15/10/2020; LAi suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh todn
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

4- Ngay 19/5/2020 vay sé tién la 400.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 19/10/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

5- Ngay 20/5/2020 vay sé tién la 500.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 20/10/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/mam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 13 tra vao ngay 25 hang thang.

6- Ngay 21/5/2020 vay sé tién la 400.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 21/10/2020; L4i suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh todn
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

7- Ngay 25/5/2020 vay sé tién 1a 182.000.000d, thoi han thanh toan dén
ngay 25/10/2020; LAi suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thirc thanh todn géc tra
cudi ky, 14i tra vao ngay 25 hang thang.

8- Ngay 26/5/2020 vay sb tién 1a 700.000.000d6ng, thoi han thanh toén
dén ngay 26/10/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/mam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

9- Ngay 27/5/2020 vay sé tién la 500.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 27/10/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/mam; phuong thic thanh toan
gdc tra cudi ky, 13 tra vao ngay 25 hang thang.

10- Ngay 29/5/2020 vay sé tién 1a 180.000.000d4ng, thoi han thanh toan
dén ngay 29/10/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 14 tra vao ngay 25 hang thang.

11- Ngay 02/6/2020 vay s6 tién la 250.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 02/11/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 14 tra vao ngay 25 hang thang.

12- Ngay 02/6/2020 vay sb tién 1a 670.000.000d6ng, thoi han thanh toan
dén ngay 02/11/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh toan
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

13- Ngay 03/6/2020 vay sb tién 1a 670.000.000dong, thoi han thanh toan
dén ngay 02/11/2020; LAi suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh todn
gdc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

14- Ngay 03/6/2020 vay sé tién 1a 285.000.000d4ng, thoi han thanh toan



dén ngay 03/11/2020; Lai suat cho vay la 10,5%/nam; phuong thic thanh todn
géc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 25 hang thang.

Dé bao dam nghia vu tra no cho cac khoan vay néu trén, ba V6 Kim M da
ky véi Ngan hang B Hop ddng thé chap s6: 0502000003000 ngay 06/02/2020.
Tai san thé chap bao gdm cac quyén sir dung dat theo cac gidy chimg nhéin
quyén sir dung dat sau:

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CR 293314, do S Tai nguyén va Mai trudng tinh M cap ngay
30/7/2019, thuoc thira s6 1860, to ban db 11, dién tich 5.058,5m” tai 4p Bén G,
x& HO Thi Ky, huyén B, tinh M.

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CN 821842, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 29/8/2019,
thuoc thira s6 1865, to ban d6 11, dién tich 3.800m? tai ap Bén G&, x& Ho Thi Ky,
huyén B, tinh M.

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CR 293317, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh M cap ngay
30/7/2019, thugc thira s6 1821 (nay la thira 1866), to ban do 11, dién tich
5.550,5m” tai ap Bén G6, x& Ho6 Thi Ky, huyén B, tinh M.

Qua trinh vay vén, Cong ty T da déng 1ai tir khi giai ngan cho dén ngay
25/6/2020 thi ngung khong dong 13i cho dén nay. Tai don khai kién dai dién Ngan
hang yéu ciu Cong ty T phai thanh toan toan bo no gbc va lai tinh dén ngay
05/11/2020 vé6i tong s6 tien 8.859.225.716 dong (Trong do, von
8.497.000.000d6ng, 14i trong han 278.953.895d4ng, 14 qua han 78.708.297d6ng,
phat 14i cham tra 1a 4.563.524d6ng) va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung
tinh ké tir sau ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop
Cong ty T khong thanh toan duoc hoic tra khéng hét no thi yéu cau co quan Thi
hanh an phat mai tai san dam bao la cac quyén str dung dat néu trén cua ba Vo
Kim M dé dam bao cho viéc thu héi nog cia Ngan hang. Tai phién Toa dai dién
nguyén don xac dinh tinh dén ngay 25/5/2020 l4i suat di tang lén la
1.129.032.433dong nén yéu cau bi don phai thanh toan tong cong sb tien vén I3i 1a
9.626.032.433d6ng.

Péi V6i bi don la Cong ty T do ba VO Kim M lam dai dién theo phap ludt
va ba V6 Kim M ciing la nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vy an c6 y
kien trinh bay: Ba V6 Kim M thira nhan vao nim 2019 ba 1a ngudi dai dién hop
phap Cong ty T c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang B dé vay s6 tién 12 ty
d6ng, muc dich vay bo sung vén luu dong, khi vay ba cé thé chap cac quyén sir
dung dat ding tén ba M cu thé:

- Gidy chang nhan quyén su dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CR 293314, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh M cap ngay
30/7/2019, thuoc thira s6 1860, to ban db 11, dién tich 5.058,5m” tai 4p Bén G,
x& HO Thi Ky, huyén B, tinh M.

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v4i dat s6 CN 821842, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 29/8/2019,
thudc thira s6 1865, to ban @6 11, dién tich 3.800m? tai ap Bén Gd, x& Ho Thi Ky,



huyén B, tinh M.

- Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién véi dat s6 CR 293317, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh M cip ngay
30/7/2019, thudc thira s6 1821 (nay la thira 1866), to ban dd 11, dién tich
5.550,5m? tai 4p Bén G&, x4 Ho Thi Ky, huyén B, tinh M.

Nay Ngan hang B yéu cau Cong ty T thanh todn sé tién tinh dén ngay
05/11/2020 la tong s6 tién 8.859.225.716 dong (Trong d6, von 8.497.000.000
ddng, 1ai trong han 278.953.895 d6ng, 1di qua han 78.708.297 ddng, phat lai
cham tra 1a 4.563.524 dong ba M thira nhan sb no nay va dong y co trach nhiém
thanh toan ng cho Ngan hang toan bo vén 14 va khoan I4i phat sinh theo hop
ddng cho dén khi thanh toan xong ng va ddng y phat méai toan bo tai san thé chap
dé thanh toan ng cho Ngan hang, tuy nhién hién ba M dang bi tam giam nén ba
Xin vang tai phién Toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd M phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
dén nay la ding quy dinh. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap giita cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chap
vé kinh doanh thwong mai, cu thé I tranh chap hop déng tin dung thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh Diéu 30 va Diéu 35 Bo luat T tung
dan su.

Bi don la Cong ty T do ba Vo Kim M lam dai dién theo phap luat va ba M
cling 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau xin xir vang mat. Do
do, Toa an tién hanh xét xar vu an vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh
tai Diéu 227 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Tai don khoi kién dai dién Ngan hang B yéu cau congty T
phai thanh toan toan bo no goc va lai tinh dén ngay 25/5/2021 véi tong so tién
90.626.032.433d6ng (Trong do6, von 8.497.000.000d6ng, l4i trong han
278.953.895d6ng, 14 qua han 830.299.373d6ng, phat 1d cham tra Ia
19.779.165d6ng) va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung tinh ké tir sau ngay
xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan no. Truong hop Cong ty T khong
thanh toan duoc hoac tra khéng hét no thi yéu cau co quan Thi hanh an phat mai
tai san dam bao 1a quyén sir dung dat néu trén cua ba V& Kim M dé dam bao cho
viéc thu hoi ng ciia Ngan hang.

Qua xem xét Hoi ddng xét xtr thdy rang: Hién cac duong sy déu thira nhan
ngdy 09/7/2019 Céng ty T da ky Hop dong tin dung sé 0501900016500 dén
ngay 06/02/2020 ky thoa thuan sira d6i bo sung sé 050200016502 véi Ngan hang
B thoa thuan Ngan hang cho Cong ty T vay theo han muc tin dung la
12.000.000.000d6ng va Cong ty da duwoc Ngan hang cho giai ngan 14 lan véi sd
tién 13 8.497.000.000d6ng véi nhiéu muac 13i suat theo tung ky vay cu thé
10,1%/nam, 10,5%/nam, 11%/ nam. Tai bién ban ngay 12/4/2021 do Toa an lam
viéc vai ba VO Kim M 1a nguoi dai dién theo phap luat cta Cong ty T, ban than
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ba M van thira nhan vao nam 2019 ba dai dién hop phap Coéng ty T cé ky hop
ddng tin dung dé vay s6 tién 12.000. 000.000 d6ng, muc dich vay bo sung vén luu
dong, khi vay ba co thé chip cac quyén sir dung dat dtng tén ba V6 Kim M cu
thé: Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dit sé6 CR 293314, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh M cip ngay
30/7/2019; Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s CN 821842, do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
29/8/2019; Giay ching nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CR 293317, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh M cap
ngay 30/7/2019. Hién ba M théng nhat thanh toan sé tién tinh dén ngay
05/11/2020 14 téng sb tién 8.859.225.716 ddng va xac dinh s& ¢ trach nhiém
thanh toan khoan I3i phét sinh theo hop dong tin dung cho Ngan hang cho dén khi
thanh toan xong no. Do d6, yéu cau cia nguyén don yéu cau bj don thanh toan
tong sb tién von 1ai tinh dén ngay 25/5/2021 vai s tién 1a 9.626.032.433 dong 1a
hoan toan ¢o cin ctr nén chap nhan toan bo.

Xét hop dong thé chap thay rang: Tai hop doéng thé chip sb
0502000003000 ngay 06/02/2020 thé hi¢n qua trinh vay ba V0 Kim M sur dung
tai san ca nhan cua ba dé thé chap vay tién cho Cong ty la cac gidy chimg nhéan
quyén sir dung dét cu thé nhu: Glay chang nhén quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CR 293314, do So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh M cdp ngay 30/7/2019, thudc thira sé 1860, to ban d6 11, dién
tich 5.058,5m? tai ap Bén G&, xa H6 Thi Ky, huyén B, tinh M; Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN
821842, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 29/8/2019, thudc thira s6 1865, to
ban db 11, dién tich 3.800m” tai 4p Bén G6, xa Hd Thi Ky, huyén B, tinh M:;
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 CR 293317, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh M cap ngay
30/7/2019, thugc thira s6 1821 (nay la thira 1866), to ban do 11, dién tich
5.550,5m” tai 4p Bén G, xa HO Thi Ky, huyén B, tinh M. Hién ba V6 Kim M
van théng nhat giao tai san thé chdp dé phat mai thu hdi ng cho Ngan hang xét
thdy tu nguyén ctia ba M 1a phii hop nén chép nhan.

[3] Xét @& nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé M chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ co s¢ nén dugc chap nhan.

[4] VVé &n phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don khéng phai
chiu an phi, di qua c6 du ndp dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi ddi véi tranh
chap vé kinh doanh thuong mai ¢6 gia ngach theo quy dinh phéap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu Diéu 30, 35, 147 va biéu 227 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 317,
342, 463, 466, 468 ctia Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Biéu 95 cua
Luat T6 chirc, tin dung; Diéu 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuaa Ngan hang TMCP B. Budc Cong ty
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trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu T thanh todn cho Ngan hang TMCP B
sb tién tinh dén ngay 25/5/2021 1a 9.626.032.433ddng (Trong d6: No gbc la
8.497.000.000d6ng, lai trong han 1a 278.953.895d6ng, lai qua han la
830.299.373ddng, 14i phat cham tra 12 19.779.165d0ng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 25/5/2021, Cong ty trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vu T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién
no vén chua thanh toan, theo muc I3i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan no vén nay. Trudng hop trong hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo tiing thoi ky caa Ngan
hang cho vay quy dinh thi 13i suat ma Céng ty trach nhiém hitu han Thuong mai
Dich vu T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP B theo quyét dinh cua
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phli hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan
hang cho vay.

Truong hgp Céng ty trdch nhiém hitu han Thuong mai Dich vu T khong
thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP
B co quyen y&u Cau co quan Thi hanh an dan su thanh pho M xu ly tai san bao
dam la quyen st dung dat theo cac glay chting nhan: Gidy chtng nhan quyen sur
dung dat s CR 293314 tai thira sd 1860, to ban do: 11; dién tich: 5.058, 5m? tai
ap Bén GO, xa HO Thi Ky, huyén B, tinh M; Gidy chL'rng nhan quyén st dung dat
s6 sO phat hanh CN 821842 thudc thira sb 1865, to ban dd: 11; dién tich: 3.800m?
dat & nong thon tai 4p Bén GO, xa HO6 Thi Ky, huyén B, tinh M; Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CR 293317, thudc thira s6 1821 (nay la thira 1866), to ban
d6: 11; dién tich: 5.550,5m* dat nuoi trong thiy san tai ap Bén Gd, xa HO Thi Ky,
huyén B, tinh M do ba V6 Kim M dtng tén dé phat mai thu hdi cho Ngan hang.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai: Cong ty trach nhiém hitu han Thuong
mai Dich vu T phai chiu &n phi c¢é gia ngach 1a 117.626.000 dong (chua nop).

- Ngan hang TMCP B khong phai chiu an phi. Ngay 23/12/2020 dai dién
Ngan hang c6 du nop 58.430.000 dong theo bién lai s6 0000396 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd M dugc nhan lai.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cé quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hoic niém yét ban an theo
quy dinh phép luat.
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- Luu VT, luu hd so.



Trinh Xuan Trac



