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quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TiNH GIA LAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Nhu Quang
2. Ong RCham Puong
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vuong Tan Lap, Can bo Toa an nhan dan
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y s6 170/2023/TLST-DS ngay 14 thang 12

nam 2023 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 33/2023/QDXXST-DS ngay 15
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi1 Thi C; dia chi: to dan phé A, thi trin C, huyén T, tinh L
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Pham Thu H; dia chi: S6 16, Ngach A, Ngd C, Tran Khat C,
phuong T, quan H, thanh phd H (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vii Thi C trinh bay: Ba v6i ba Pham Thu H 1a quan h¢ ho hang
v6i nhau. Ba H ¢6 nhu cau mua dét ¢ Gia Lai nén c6 noi vdi ba c6 dat khong nhuong
lai cho ba H. Ba néi véi véi ba H 1a c6 manh dat tai thira s6 127, to ban d6 thudc khu
quy hoach xa Ia, huyén I, tinh G do ba mua lai ciia nguoi khac tir trude, nay vi di€u



kién ¢ xa khong trong nom, quan 1y duoc nén mudn ban. Sau d6 ba H tir H vao xem
dat, xem xong va ba H ddng y nhan chuyén nhuong véi gia 400.000.000d, ba H dua
truée cho ba 30.000.000d bang cach chuyén khoan, s6 tién con lai sau khi ra céng
chirng xong thi ba H s¢ tra du. Khoang 08 gio ngay 15/7/2022 tai Van phong cong
ching huyén I ba va ba H ky hop dong chuyén nhuong thira dét trén, sb tién ghi trong
hop dong 1a 150.000.000d. Sau khi cong ching xong thi ba H noi do co6 viéc gap nén
trg vé H, trude khi vé ba H nhd ba dem toan bo hd so sang Vian phong dang ky dat
dai, chi nhanh huyén I de lam thu tyc sang tén cho ba H, dong thoi hen ding trua

cung ngay sé chuyen s6 tién con lai cho ba 1a 370. 000. OOOd Pén dau gio chiéu ba
mang toan bd hd so cing v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat ndp vao Bo phan
mot ctra Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén I dé lam thu tuc dang ky theo
quy dinh. Sau khi ndp xong, ba goi dién cho ba H thong béo va yéu ciu ba H chuyén
s tién con lai nhu da thoa thuén. Nhung ba H noi bay gi¢ chi c6 50.000.000d théi va
dé nghi chuyén cho ba, s6 con lai s& tra dan nhung ba khong dong y, ba noi phai tra
du tién thi ba méi sang nhuong. Lic d6 ba H méi noi néu khong chiu thi kéu nguoi
ban dét va tra lai cho ba H 30.000.000d. Thoi gian sau d6 ba tiép tuc lién hé véi ba H
thi ba H ndi 16i do ba H, bay gid ba H khong mua nita nén c6 ai mua thi ba cir ban,
con so tién 30.000.000d thi tuy ba giai quyét. Do ba H khong tra du tién va khong
mua d4t nita nén ba dén Bo phan mot cira ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Gia
Lai, chi nhanh huyén I dé nghi chua sang tén vi ngudi mua chua tra du tién cho ba.
Hién tai dién tich dat trén van do ba truc tlep quan ly va st dung. Nay ba khoi kién
yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da glao két
gitra bavéibaH ngay 15/7/2022 da dugc cong ching d6i v6i dién tich 400m? tai thira
sO 127, to ban d6 thugc khu quy hoach xa Ia Grang, huyén la Grai, tinh Gia Lai. Ba
s& tra lai cho ba H s6 tién 30.000.000d d4 nhan, dong thot tu nguyén chiu toan bg chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd va 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.

Toa dn dd cdp, tong dat, thong bdo cdc vin bdn té tung hop 1é theo quy dinh
cia phdp ludt cho bi don ba Pham Thu H. Tuy nhién ba H khéng dén Toa dn dé thuc
hién quyén va nghia vu 16 tung va ciing khéng cé van ban trinh bay y kién giri cho
Toa an.

Pai dién Vién kiém st phdt biéu y kién nhw sau: Tham phdn da tudn thu day di
cdc thii tuc to tung can thiét theo quy dinh cua phap luat; tai phién toa Hoi déng xét
xik ciing da thiee hién day di cdc thii tuc t6 tung ké tir khi bat dau phlen toa cho dén
trieée khi nghi dn. Vé néi dung, Kiém sdt vién dé nghi Hoi dong xét xu dp dung khoan
3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém g khodn 1 Diéu 40, Piéu 147, Piéu 227 va Bleu
266 B¢ ludt Té tung déan sw; Diéu 424 B ludt Dan si ndam 2015, Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve mirc thu,
mién, giam, thu, nép, quan Iy va si dung an phi va I¢ phi Toa an: Chap nhdn yéu cau
khéi kién ciia nguyén don, huy hop dong chuyén nhwong thira ddt sé 127, to ban do
s6: Khu QHCTXDTT xd la Gréng, dia chi xa Ia Gang, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai



gitta ba Vii Thi C voi ba Pham Thu H duoc Van phong Cong chung Duong Thuy
Trang cong chung ngay 15 thang 7 nam 2022. Ghi nhdn sy tw nguyén cua nguyén
don tra lai cho bi don 30.000.000d; bi don phai chiu an phi va chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an da duwoc xem xét tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat. Do vay day 1a vu an "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat " theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40 cua B¢ luat
To tung dan su. Bi don da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung Vang mat ma
khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, Tod an xét xtr vang mat ho theo quy dinh
tai diém b khoan 2 DPiéu 227 B luat T tung dan su.

[2]. Ngay 15/7/2022 ba Vii Thi C ky hop dong chuyén nhuong dién tich 400m?
dat & nong thon tai thira s6 127, thudc khu quy hoach xa Ia Grang, huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 436538 do Uy ban nhan dan
huyén Ia Grai cip ngay 13/5/2013 cho ba Pham Thu H véi gia 400.000.000d. Hai bén
thoa thuan ba H dua trudc cho ba Cay 30.000.000d, s tién con lai s& duoc ba H
chuyén cho ba C sau khi hgp dong duoc céng chimg. Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén duoc xac lap trén co s& tu nguyén va dugc cong chimg theo
ding quy dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc.

[3]. Xet yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi C thi thay rang: Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong thira dat 1a 400.000.000d, ba H thanh toan truéc cho ba C
30.000.000d, s6 tién con lai ba H c6 trach nhiém chuyén tra ngay sau khi hop dong
duoc cong chimg. Tuy nhién sau d6 ba H khdng thanh toan day du sd tién con lai nhu
d3 thoa thuan cho ba C 1a vi pham nghiém trong nghia vu hop dong. Tai vin ban ngay
28/02/2023 va cac tai lieu do Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai, chi nhanh
huyén Ia Grai cung cap the hién: ho so chuyén quyén st dung dat gitra ba C va ba H
do ba C 1a ngudi tryc tiép di nop; hién nay cc bén chua thuc hién nghia vu tai chinh
nén viéc chuyén quyén sir dung dat noi trén chua duoc dang ky vao so dia chinh theo
quy dinh cua phap luét. Do do ba C khoi kién yéu cau huy bo hop dong chuyén
nhugng quyén s dung dat giira ba voi ba H dbi véi thira dat néu trén 13 ¢6 cin cir
theo quy dinh tai Diéu 423 va 424 Bo luat Dan su.

[4]. Theo quy dinh tai DPiéu 427 B6 luat Dan sy nam 2015 thi khi hop dong bi
huy bo thi hop dong khong c¢6 hiéu lyc tir thoi diém giao két. Cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Tai phién toa ba C tu nguyén tra lai sb tién da nhan 1a
30.000.000d cho ba H 1a phi hop vai quy dinh cua phéap luat nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.



[5]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don da ndp sb tién
3.300.000d dé chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd d6i voi thira dat chuyén
nhuong. S6 tién trén di chi di cho cong viéc tham dinh. Do yéu cau cta nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi nay theo quy dinh tai Diéu 158
B6 luat T tung dan sy. Tuy nhién tai phién tod nguyén don tu nguyén chiu toan bo
s6 tién nay nén Hoi dong xét xtr khong dé cap dén nira.

[6]. V& an phi: Cin ci vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000d. Nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi sb tién phai tra cho bi
don 1a 30.000.000d x 5% = 1.500.000d. Tai phién toa nguyén don tu nguyé¢n chiu
toan bo tién 4n phi (bao gém ciia bi don), do vay Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 227 va Diéu 266 Bo luat
T6 tung dan su; cic Dicu 274, 401, 423, 424, 500 B0 ludt Dan sy ndm 2015; Dicu
188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi C.

2. Huy hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dién tich 400m? dat & nong thon
tai thira s6 127, to ban d6 s6: Khu QHCTXDTT x4 Ia Gring, dia chi x3 Ia Ging,
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai gitra ba Vi Thi C véi ba Pham Thu H dugc Van phong
Cong chirng Duong Thuy Trang cong chung ngay 15 thang 7 ndm 2022.

3. Ba Vii Thi C phai tra cho ba Pham Thu H 30.000.000d (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh dan (36i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dweoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dén sw nam 2015.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Vii Thi C ty nguyén chiu s tién 3.300.000d chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd. Ba C d3 ndp du.

5. V& an phi: Ba Vii Thi C tu nguyén chiu toan b an phi khong co gia ngach 1a
300.000d va an phi c6 gia ngach 1a 1.500.000d, nhung duoc trir vao sb tién 300.000d
d3 tam tng an phi theo bién lai thu s6 0008754 ngay 12/12/2022 cua Chi cyc thi hanh
an dan su huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Ba Vit Thi C con phai ndp tiép 1a 1.500.0004d
(mot triéu nam tram nghin dong).



Nguyen don co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; bi

don co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén dwoc ban dn hodc
ban an dwoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;

- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.

Pang Chi Cong



