TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 158/2025/DS-PT
Ngay 10-12-2025
V/v tranh chap dat dai theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan

Ba Vi Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 168/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 10 ndm 2025 vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé 175/2025/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 08/TB-
TA ngay 24 thang 11 ndm 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1955 va ba Bui Thi T1, sinh
nam 1957; dia chi: Thon T, xd T, huyén V (nay 1a xd V), thanh phd Hai Phong; déu
cO mat;

- Bi don: Ong Vil Van H, sinh nim 1967; dja chi: Thén T, x4 T, huyén V (nay
1a x4 V), thanh phé Hai Phong; c6 mit;

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1973;
dia chi: Thon T, x4 T, huyén V (nay 1a xa V), thanh phé Hai Phong; vang mat;



Nguoi dai dién theo wy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyé~n Thi T2: Anh Vii Xuan H1, sinh nam 1994; Thon T, xa T, huyén V (nay la
x3 V), thanh phé Hai Phong (Gidy uy quyén ngay 22/7/2025); c6 mat.

Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T, sinh nim 1955; dia chi:
Thon T, xd T, huyén V (nay 1a xa V), thanh phd Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Nguyén Anh T va ba Bui Thi T thong nhdt trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 1a chu str dung hop phép cua
thira dit s 47c, to ban dd sd 07, dién tich 218m? dit & ndng thon tai thon T, x& T,
huyén V, thanh phd Hai Phong (nay 1a thon T, x3 V, thanh phd Hai Phong) da duoc
Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s CM 081040 ngay 17/5/2018. Ngudn gbc
thira dat nay dugc tach ra tu thira dat sb 47, to ban dd s6 07, téng dién tich 548m?.
Dién tich dat cia vo chong 6ng T giap dat ciia vo chong ong Vil Van H va ba Nguyén
Thi T2 ¢6 chiéu dai 9,2m. Nam 2016 vo chong 6ng H c6 1am nha 1an sang dat cia
vo chong 6ng T chiéu dai 9,2m, chiéu ngang 0,6 m, tong bang 5,52m?. Vo chong
6ng T da nhiéu 1an yéu cau 6ng H cham dit hanh vi chiém dat va thao d& tai san trén
dat dé tra lai ¢t cho vo chong éng T nhung khong dugc.

Vi vdy, nay nguyén don 6ng Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 khéi kién dé
nghi Toa an budc bi don 6ng Vi Van H phai thao do nha trén dat va tra lai cho
nguyén don dién tich 5,52m? dat & nong thon c6 chiéu dai 9,2m, chiéu ngang 0,6m
tai thira dat s6 47c, to ban d6 s6 07 tai thén T, x3 V, thanh phd Hai Phong (c6 so dd
hién trang kém theo, bao gém cac moc 1,2,3.4,5 ,0,1).

* Tai bién ban ldy 16i khai, bi don 6ng Vii Van H, nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba T2 la anh Vi
Xuan H1 théng nhdt trinh bay:

Vo chong 6ng Vil Van H va ba Nguyén Thi T2 1a cha st dung hop phép cua
thira dat sb 45, to ban d6 s6 07, dién tich 582m? dat &, vuon tai thon T, x3 T, huyén
V, thanh ph6 Hai Phong (nay 12 thon T, xa V, thanh phd Hai Phong) da duoc Uy ban
nhan dan huyén V cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 31/5/1999. Canh
lién ké thira dat nay 1a thira dat s6 47¢ ciia vo chong 6ng Nguyén Anh T va ba Bui
Thi T1. Chiéu dai canh hai thira dat lién ké nhau 13 9,2m. Ngudn goc dat cua vo
chong ong H 1a ciia cha me cho. Nam 1984 cha me 6ng H da x4y nha 2,5 gian trén
phan dat cia gia dinh gidp dat nha 6ng T, dén nam 1987 nha xuéng cap. Nam 2016
do can nha cii ¢ hong nén vo chong dng H xay lai nha 03 gian c6 chiéu dai khoang
7m, ngang khoang 4m giap dat ctia vo chong 6ng T. Nha mdi xay nam 2016 xay trén
nén moéng cil clia nha da xay nam 1984, xay trén dat clia vo chong 6ng H.
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Nay nguyén don 6ng Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 khoi kién dé nghi Toa
an budc 6ng H phai thao do nha trén dAt va tra lai cho ong T, ba T1 dién tich 5,52m?
dat & nong thon co chiéu dai 9,2m, chiéu ngang 0,6 m tai thira dét s6 47¢c, to ban dd
s6 07 tai thon T, x3 V, thanh phé Hai Phong (c6 so dd hién trang kém theo, bao gé)m
cac moc 1,2,3,4,1), quan diém cua 6ng H va ba T2 1a bi don khéng xay nha trén dat
ctia 6ng T ba T1, ranh gidi dit cia hai nha van nguyén trang tir nim 1984 dén nay,
khéng sir dung dat ctia 6ng T ba T1. Do d6, bi don khong dong y véi toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 04/2025/DS-ST ngay 21
thang 8 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don 13 6ng Nguyén
Anh T va ba Bui Thi T1 vé viéc budc bi don Vii Van H phai thao d& nha trén dat va
tra lai cho 6ng Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 dién tich 5,52m?dat & nong thon co
kich thuéc cac chiéu 9,2m va 0,6 m tai tO ban do sé 07 dia chi thira dat thon T, xa
V, thanh phd Hai Phong (c6 so do hién trang kém theo, bao gém cic moc
1,2,3,4,5,6,1).

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo doi voi cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 1a ong Nguyén Anh T khang cdo Ban
an dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
7 - Hai Phong, dé nghi Toa an cap phiic tham huy ban 4n dan sy so tham sb
04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong dé xét
xtr lai theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén
AnhT.

Tai giai doan phiic thim, nguyén don 6ng Nguyén Anh T khong cung cip
thém duogc tai liéu, chung ctr gi mai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong phat biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh ding cac quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su. Cac duong sy da chap hanh va thyuc hién ding cac quyén
va nghia vu quy dinh tai B0 luat T tung dan su.

Vé quan diém doi v6i khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Anh T:

Tai giai doan phuc tham, nguyén don khong cung cap thém duoc tai lidu,
ching ctr gi méi dé 1am cin ctr xét khang cdo cia minh. Do d6, khong co cin cir dé
xéc dinh dién tich dat 5,52m? dat & néng thon (theo do v& hién trang thuc té, c6 so
d6 hién trang kém theo, moc 1,2,3,4,5,6,1) tai thon T, xa T, huyén V (nay 1a xi V),
thanh phd Hai Phong 1a ciia nguyén don.



Tu nhiing phan tich trén, can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan
su: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua nguyén don ong
Nguyén Anh T; giit nguyén Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21 thang
8 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong.

V& an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T 1a ngudi cao tudi nén duge mién
an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAim quyén giai quyét: Day 1a vu 4n tranh chép
dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dat c6 tranh chip da duoc cip gidy
chtng nhén quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T6 tung
dan sy. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong theo diém b khoan 1 Diéu 38 cua B0 luat T tung dan su.

- Xét khang c4o ciia nguyén don dng Nguyén Anh T:

[2] V& yéu cau cua nguyén don 1a dé nghi Toa an budc bi don phai thdo d&
nha trén dat va tra lai cho nguyén don dién tich 5,52m? dat & nong thon co chiéu dai
9,2m, chiéu ngang 0,6m tai thira dat sb 47c, to ban d6 s6 07 tai thdon T, xa V, thanh
phé Hai Phong (c6 so dd hién trang kém theo, bao gém cac mbc 1,2,3,4,1):

Theo tai liéu c6 trong ho so, 10i khai cia dwong sy thé hién: Dién tich dat dang
c6 tranh chap c6 dién tich 14 5,52m? dat & ndng thon co chiéu dai 9,2m, chiéu ngang
0,6 m tai to ban do s6 07 dia chi thira dat thon T, x4 V, thanh ph6 Hai Phong (c6 so
dd hién trang kém theo, bao gém cac mbc 1,2,3,4,5.6, 1). Dt c6 tranh chép hién dang
do bi don quan 1y, st dung. Theo cac Gidy chting nhin quyén sir dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CM 081040 ngay 17/5/2018, Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ngay 31/5/1999 chu sir dung éng Vi Van H do Uy
ban nhan dan huyén V (nay 1a Uy ban nhan dan xi V), thanh phé Hai Phong cép,
bién ban x4c minh, hoa gidi tai X V, bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do
hién trang, ngudn gdc qua trinh str dung dt thi x4c dinh 5,52m?dat & nong thon dang
c6 tranh chap do gia dinh 6ng H sir dung tir truéc nim 1984 cho dén nay va thudc
thira dat s6 45, d3 dugce co quan nha nude cd tham quyén xac dinh thudc quyén sir
dung cta 6ng H. Viéc sir dung 5,52m? dat & nong thon nay 6n dinh khoang gan 40
nam dén nam 2023 thi bat dau phat sinh tranh chap. Cac gidy chtng nhan quyén st
dung dat cap cho nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
xéc dinh phan dién tich dat dang c6 tranh chap 5,52m?dat & nong thon 1a thude quyén
st dung cua bi don.

Tai giai doan phuc tham, nguyén don khong cung cap thém duoc tai lidu,
chung ctr gi moi.



Do do, khong c6 can cu dé xac dinh dién tich dat 5,52m?dat & nong thon (theo
do v& hién trang thyc té, c6 so do hién trang kém theo, moc 1,2,3,4,5,6,1) tai thon T,
xa T, huyén V (nay la xa V), thanh ph6 Hai Phong 1a cta nguyén don.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 cin ¢ dé chap nhan khang
c4o cta nguyén don 6ng Nguyén Anh T vé viéc budc bi don phai thao d& nha trén
dat va tra lai cho nguyén don dién tich 5,52m? dat & nong thon co chiéu dai 9,2m,
chiéu ngang 0,6 m tai thua dat sb 47c, to ban dd sb 07 tai thon T, xa V, thanh phé
Hai Phong (c6 so dd hién trang kem theo, mbc 1,2,3,4,1).

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan
khang cao cua nguyén don dng Nguyén Anh T; gilt nguyén Ban an dan su so thim
s6 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vyuc 7 - Hai Phong.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Anh
T khong dugc chap nhan nhung 6ng T 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 DPiéu
38, diém a khoan 1 Diu 39, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Dicu
165, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 266, Dicu 273; khoan 1 Dicu 308 ctia Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 175, 176 B¢ luat dan sy ndm 2015;

Can ctt Diéu 26, 134, 235, 236 Luat dat dai naim 2024;

Can co diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an;

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Anh T; giir
nguyén Ban an déan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 7 - Hai Phong.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ong Nguyén
Anh T va ba Bui Thi T1 vé viéc budc bi don Vii Vin H phai thao d& phai thao d&
nha trén dat va tra lai cho 6ng T va ba T1 dién tich 5,52m? dat & nong thon co kich
thudc cac chicu 9,2m va 0,6m thudc to ban d6 s6 07 dia chi tai thon T, xa V, thanh
phé Hai Phong (c6 so dd hién trang kém theo, mbc 1,2,3,4,5,6,1).

2. Vé chi phi t6 tung:



Nguyén don 6ng Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 phai chiu toan bo chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Nguyén Anh T va ba Bui Thij T1
da ndp du chi phi trén.

3. V& an phi:

Vé an phi dan sy so thdm va an phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng
Nguyén Anh T va ba Bui Thi T1 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so
thAm va 4n phi dan sy phtic tham.

4. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 7 - Hai Phong ;

- Cac duong su;

- Luu: HO6 so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang



