TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENB Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BiNH PHUOC
Bén 4n sb: 19/2022/DS - ST
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V/v tranh chap hop déng mua ban
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Phan Tén Lim

Ba Nguyén Thi Quy

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa &n nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén B tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hueong - Ki€m sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2022 tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc xét xir so tham cdng khai vu an thy 1y s0: 40/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 3 nam 2022vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 17/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2022,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Vin D, sinh nim 1975; dia chi: khu phd 8,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc “c6 mat”;

- Bi don: Ong Du Van S, sinh nam 1962; dia chi: thon 3, xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc “c6 mat”,;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 12/5/2021 va tai phién toa nguyén don éng
Dinh Van D trinh bay:

Vao ngay 18/12/2019, 6ng S c6 dén Co so trang tri ndi that Chau Gia Huy
(do dng Pinh Van D cha caa hang) dé mua mot bo ban ghé véi gia 50.000.000
déng (Nam muoi tridu ddng), dong S dit coc trude s tién 1.000.000 dong. Dén
ngay 19/12/2019, cira hang ctia 6ng D chd hang (bd ban ghé) dén giao tai nha
cho 6ng S, sau khi giao nhan ban ghé xong thi 6ng S da thanh toan so t1en la
29.000.000 dong, cong vai sd tién dat coc 1.000.000 ddng, nén tong cong sb tién
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6ng S da thanh toan dén ngay 19/12/2019 1a 30.000.000 ddng. S6 tién con lai 1a
20.000.000 ddng hai bén thoa thuén éng S tra gdp hing thang voi sb tién 1a
5.000.000 ddng. Pén ngay 20/02/2020, 6ng S di thanh toan duogc sd tién
5.000.000 dong va con no lai s tién 15.000.000 déng cho dén nay chua thanh
toan cho 6ng D.

Nay ong D yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai quyet bugc ong Du Van
S thanh toan s tién con lai la 15.000.000 dong va tra tién 1ai ké tr ngay
20/3/2020 cho dén khi giai quyét xong vu an, 13i suat 1,667%/thang.

Bi don 6ng Duw Vin S trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
trinh bay nhw sau:

Vao ngay 18/12/2019, 6ng S c6 mua 01 bd ban ghé béng gd Tram 07
mon, gdm 01 ban, 06 ghé ngdi 04 chén, 01 ban phy, 02 ghé don tong tri gia gia
50.000.000 dong. Khi mua c6 1ap gidy mua ban véi nhau, thoa thuan duoc ghi
trong gidy mua ban 6ng S dat coc 1.000.000 dong, khi cira hang giao ban ghé thi
ong S tra tlep 29.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong s& tra gop mdi thang
5.000.000 d6ng. Sau khi thoa thuan xong hai bén di cung théng nhat ky vao
gidy mua ban nay.

Ngoai ra, khi d6 con thoa thuan bang 10i noi véi nhau: Ddi v6i bd ban ghé
ma ong S mua dugc 6ng D bao hanh thoi han 01 nam, thoi gian bao hanh tinh tur
ngay mua (ngay 18/12/2019). Pong thoi thoa thuan viéc néu bo ban ghé 6ng S
mua neu ¢ hu hong gi thi bén dng S s€ bao cho bén 0ng D dé bao hanh, stra
chita; néu c0 stra chira thi tiép tuc thuc hién hop dong va ong S s tra tiép s6 tién
con lai; neu bén dng D khdng sira chita thi 6ng S duoc quyén tra lai tai san va
lay lai s6 tién ma 6ng S d mua bo ban ghé nay.

Theo ndi dung thoa thuan viéc mua ban thi trong thoi gian bao hanh 6ng
D phai stra chita d6i voi 04 cai tay ctia 04 ghé da bi nat. Tuy nhién, dén nay 6ng
D van chua stra chita lai cho 6ng S nén 6ng S chua thanh toan s tién con lai cho
6ng D. Néu 6ng D stra chita nhitng chd nut néu trén thi 6ng S dong v tra sb tién
con lai 15.000.000 ddng cho 6ng D. Con vé tién 13i suat thi 6ng S khong dong
tra.
Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da tién
hanh ding trinh tu thu tyc theo quy dinh cua phap luat va giai quyet vu an dang
tham quyén. V& nhimg nguoi tham gia té tung trong vu an da chip hanh dung
quy dinh.
Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu chig ct thu thap dugc co6 trong ho vu
an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc héi tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén cua Toa an: Nguyén
don 6ng Pinh Van D khéi ki¢n bi don 6ng Du Van S thuc hién nghia vu tra tién
mua tai san theo thoa thuén tai “Hoa don ban 1¢” da ky két ngay 18/12/2019.
Pay 1a tranh chip phat sinh trong viéc giao két hop dong mua ban tai san theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Bj don 6ng Du Vin S ¢6
dia chi cu trt tai xa Pa Kia, huyén B, tinh Binh Phudc nén can ctt quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 40 Bo luat t6 tung dan
su vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén B.

[2] Xét ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don: Can clr vao “Hoéa don
ban 1¢” ngay 18/12/2019; Can cur vao 101 khai xac nhan ctia nguyén don, b1 don
va céc tai lidu, chimg cit ¢ trong hd so vu an va qua trinh tranh tung khach quan
tai phién toa da c6 co s dé khang dinh: vao ngay 18/12/2019, 6ng S c¢6 dén Co
sO trang tri ndi that Chau Gia Huy (do 6ng Pinh Vin D 1am chu ctra hang) dé
mua 01 bd ban ghé bang gb Tram gdm 01 ban, 06 ghé ngdi 04 chan, 01 ban phy,
02 ghé don tong tri gia 50.000.000 dong, c6 lap gidy mua ban v6i nhau, thoa
thuan duoc ghi trong gidy mua ban 1a éng S dit coc s tién 1.000.000 dong, khi
ctra hang do dng D lam chu giao tai san (ban ghé) thi 6ng S tra tiép 29.000.000
ddng, con lai 20.000.000 dong s& tra gop mdi thang 5.000.000 dong. Sau khi
thoa thuan xong hai bén di cung thong nhat ky vao gidy mua ban. Xét, viéc thoa
thuan giao két hop dong mua ban tai san duoc thé hién tai “Hoa don ban 1&”
ngay 18/12/2019 giira cac duong su la hoan toan ty nguyén, dam bao cac
nguyén tic va diéu kién cua giao dich hop dong dan sy quy dinh tai diéu 430 Bo
luat Dan sy nam 2015 vé Hop dong mua ban tai san nén hop dong nay hop phap
va c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don
ong S thtra nhan gitta 6ng S va 6ng D co giao két hop dong mua ban tai san néu
trén nén can ctt khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan su “Mot bén duong sy thira
nhdan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két ludn
cua co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do
khong phai chirng minh”. Do d6, cé viéc gitra nguyén don 6ng D va bi don 6ng
S ¢0 thoa thuan mua ban tai san v&i nhau ngay 18/12/2019 1a ¢6 that.

[3] Xét dbi véi yéu cau budc bi don ong Du Vin S c6 trach nhiém thanh
toan so tién con lai 1a 15.000.000 dong, qua trinh giai quyét vu an, ong S thira
nhan con ng 6ng D s6 tién 15.000.000 dong dung nhu ndi dung don khoi kién
ctia 6ng D. Tuy nhién, 6ng S cho rang bo ban ghé ma ong S mua tai Co s trang
tri ndi that Chau Gia Huy (do 6ng Pinh Van D 1am chu cira hang) duoc 6ng D
bao hanh thoi han 01 nam, thoi gian bao hanh tinh tr ngay mua (ngay
18/12/2019); théa thuan bd ban ghé 6ng S mua néu c6 hu hong gi thi bén 6ng S
s& bao cho bén dng D dé bao hanh, sita chita; néu co sira chita thi tiép tuc thuc
hién hop dong va ong S sé& tra tiép s tién con lai; néu bén dng D khong sira
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chira stra chira thi 6ng S dugc quyen tra lai tai san va lay lai s tién ma 6éng S da
mua bd ban ghe nay. Hoi ddng xét xtr nhan thdy: Tai héa don ban 1& ngay
18/12/2019 thé hién nodi dung mua ban gifta cac bén cu thé nhu sau “co sé ¢
ban tra g6p cho bdc S 1 bé ghé mat g6 do cham da 10 mén gia 50.000.000d coc
1 triéu mai Zcfy 29 triéu con lai 20.000.000 tra thang 5 trieu”. Nhu vay, theo noi
dung trén thi khong co thé hién viéc cac bén c¢6 thoa thuan véi nhau vé nghia vu
bao hanh cta bén ban ciing nhu quyén yéu cau bao hanh cua bén mua. Ngoai ra,
ong S cho réng viéc thoa thuan bao hanh dugc thoa thuan miéng voi nhau nhung
qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa nguyén don khang dinh khong
c6 su thoa thuan bao hanh tai san; dong thoi bi don ciing khong cung cip duoc
tai liéu, chimg cr dé chtirng minh cho 16i trinh bay ctia minh vé thoa thuan bao
hanh tai san 1a ¢6 can ci. Hon nira, 6ng S cling thira nhan da nhan du, ding $6
lwong tai san ma 6ng da thoa thuan mua ban véi 6ng D va dén ngay 20/02/2020
6ng S di thanh toan thém sd tién 5.000.000 dong cho 6ng D theo nhu théa thuan
mua ban ngay 18/12/2019 va sir dung tai san ké tir ngay duoc giao nhan cho dén
nay, theo quy dinh tai Diéu 441 caa Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “1. Bén
béan chiu rii ro doi véi tai san trudce khi tai san dwoc giao cho bén mua, bén
mua chiu riii ro doi véi tai san ké tir thoi diém nhdn tai san, triv trieong hop ¢
thod thudn khdc hodc ludt c¢6 quy dinh khdc.” cho nén ong S phai chiu rai ro ké
tir thoi diém bén ban 1a 6ng D giao tai san cho ong S. Nhung ké tir ngay
20/02/2020 cho dén nay 6ng S khong tiép thuc tuc nghia vu thanh toan tién mua
tai san cho 6ng D theo thoa thuan nén di vi pham nghia vy tra tién theo quy dinh
tai Piéu 440 va Piéu 453 B luat Dan sy nim 2015. Do d6, Hbi dong xét xtr cd
du can ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don ong Du Vin
S phai c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Pinh Vin D s6 tién 15.000.000 dong
ma ong S da cham thanh toan cho 6ng D.

[4] D6i voi yéu cau tinh 13i suat ké tir ngdy 20/3/2020 dén ngay xét Xt so
tham véi murc 13i suat 1,667%/thang. Hoi dong xét xir nhan thay: khoan 3 Diéu
440 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “3. Truong hop bén mua khéng thuc
hién dung nghia vu tra tién thi phai tra 13i trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai
Piéu 357 ctia Bo luat ndy.” do bi don 6 6ng S da vi pham nghia vu thanh toan tién
cho nguyén don 6ng D. Do do, yéu cau tinh lai suat ciia nguyén don dugc Hoi
ddng xét xtr chap nhan, tién 14 duoc tinh tir ngay 20/3/2020 dén ngay xét xtr so
tham ngay 06/9/2022 1a 900 ngay, cu thé: 15.000.000 dong x 1,667%/thang x
900 ngay = 7.500.000 ddng.

[5] Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét
vu an la phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan.

[6] Cac van dé khac: Do cac duong sy khong co yéu cau nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D
dugc Toa an chap nhan nén 6ng S phai chiu tién an phi dan su c6 gia ngach so
tham theo quy dinh ctia phap luat.
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Nguyén don 6ng D duoc nhan lai toan bo tién tam Gmg an phi da nop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ - Can cilr vao khoan 3 Diég 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; bicu 40; Diéu 147; bic¢u 227; Pic¢u 266; bicu 273 Bo luat To tung dan
Su;

- Can cr vao cac diéu 430, 440, 441, 453, 357 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pinh Vin D.

Budc 6ng Du Vin S ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pinh Vin D sb tién
mua tai san con no 1a 22.501.500 dong (Hai muoi hai triéu nam tram linh mdt
nghin ndm tram dong).

2. An phi dan sy c6 gia ngach so tham 1a 1.125.075 dong 6ng Du Vin S
phai chiu.

Ong Pinh Vin D dugc nhan lai s6 tién tam (mg an phi 456.000 dong da
nop theo bién lai thu tién s6 0006136 ngay 15 thang 3 nam 2022 cua Chi cuc
THADS huyé¢n B, tinh Binh Phudec.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su
nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh én
dan su.

4. Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 1é.



6

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Céng



