TOA AN NHAN DAN QUAN C CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 430/2019/DS-ST
Ngay: 14-10-2019
V/v tranh chap hop dong thué mat
bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Dung

2. Ba Nguyén Thi Lé Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén
C, Thanh pho H.

Ngay 14 thang 10 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quéan C, Thanh phé H,
xét xur so' thdm cong khai vy an thy 1y s0 58/2019/TLST-DSST ngay 28 thang 01 ndm
2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang” theo Quyet dinh dwa vu an ra xet
Xt s0 265/2019/QDST-DS ngay 06 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH vé may bay T. ,

bia chi: 54/9 Ngb Quyén, Phuong A, Quén C, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyen Hong T, sinh ndm 1984

Dia chi: 15 Nguyen B4 Huan, phuong Thao Dién, Quan U, Thanh pho H.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1941 ,

Dia chi: 151C Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quan C, Thanh pho H.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyen Thi O, sinh nam 1946 )

Dia chi: 151C Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quéan C, Thanh pho H.

(Céc duong su vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/01/2019 cua nguyén don Cong ty TNHH vé may
bay T (sau day goi tit 1a cong ty T) c6 ba Tuyén 1a dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 28/01/2015, cong ty T c6 ky voi dng Nguyén Ngoc L hop déng thué mat
bang tai dia chi 151C Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quan C, Thanh phé H. Theo
ndi dung hop dong thi cong ty T thué va sir dung ting trét mat tién can nha trén 1am
dai 1y vé may bay. Gia thué 1a 7.000.000 ddng/thang, tién coc 13 7.000.000 ddng, thoi
han thué 13 02 nim. Tuy nhién, sau khi hét han hop dong thi cong ty T va 6ng L van
tiép tuc thuc hién theo nhimng cam két trong hop dong thué va khéng tién hanh gia
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han hop ddéng. Pén thang 8/2018, cong ty T tién hanh ban giao tra lai mat bang cho
Ong L va chidm dat hop ddng thué cling nhu dam bao day du nghia vu cta ngudi thué
d6i v6i 6ng L nhung 6ng L Tai Khong chiu tra lai tlen coc cho cong ty T. Tai don khéi
kién va qua trinh giai quyét vu an, cong ty T yéu cau 6ng L c6 trach nhiém thanh toan
lai s6 tién coc 1a 7.000.000 dong, cham dut hop dong thué nha. Ngoai ra khéng co
yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc L tai cic ban tu khai va don yéu cau phan t6 xac
dinh: Cin nha 151C Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quan C, Thanh phé H thudc sé&
hitu ctia ong va ba O. Nam 2015, dng c6 cho cong ty T thué mit bang véi ndi dung
nhu ba Tuyén dai dién theo phap luét cong ty T trinh bay. Qué trinh st dung mat
bang ba Tuyén van thuong cé nhing lan vi pham nghia vy nguoi thué nhu nghi cling
khong bao trude nhung do 6ng Tuyen xem ba Tuyén nhu ngudi nha nén ciing khong
tinh toan tién thué nha chi yéu cau tra tién dién nude nhu thoa thuan. Viéc ba Tuyén
tra lai mat bang khong tiép tuc thué ciing khong hé bao trude cho ong L. Pén thang
12/2018 moi trao tra chia khoa nha cho 6ng L va don hét toan bo d6 dac ra khoi nha.
Nay ba Tuyén dé nghi tra lai tlen coc thi 6ng L khong dong y. Qua trinh giai quyét vu
an 6ng L c¢6 don yéu cau phan t6 dé nghi ba Tuyen thanh toan 03 thang tién thué mat
bang tr thang 9/2018 dén thang 11/2018 véi sb tién la 21.000.000 dong. Ngay
30/9/2019, 6ng L co6 don thay doi yéu cau phan to chi dé nghi thanh toan 01 thang
tién thué nha 1a 7.000.000 dong. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi O tai ban ty khai xé4c
nhan c6 cho ba Tuyén 13 dai dién phap ludt cong ty T thué mit bang cin nha 151C
Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quan C, Thanh phd H thudc so hitu ctia ba va ong L.
Qua trinh thuc hién hop dong thué 1a do dng L va ba Tuyén tu giao dich v6i nhau nén
ba khong biét va khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau }(hi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
Toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Cong ty T va 6ng Nguyén Ngoc L ¢6 ky hop dong
thué mudn mit bang. Nay cac bén déu yéu cau cham dit hop dong va giai quyet hau

qua phap ly, c6 co s¢ xac dinh quan h¢ tranh chap clia vu 4n 1a “tranh chap vé hop
dong thué mit bang” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé tham quyen giai quyet vu an: do bi don 6ng Nguyen Ngoc L cu tra tai
Quan C, cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung
dan sy nam 2015, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén C,
Thanh ph H.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty TNHH mot thanh
vién do S& ké hoach va dau tu Thanh phd H cip ngay 04/3/2013 c6 co sd xac dinh ba
Nguyén Hong T 1a dai dién theo phéap luat ciia Cong ty TNHH thuong mai vé may
bay T.

[3.2] Xét don xin ving mat cia ba Tuyen ong L, ba O 12 hop 1€ nén Hoi dong
xet xu can clr vao Piéu 228 cua B luat t6 tung dan sy, tién hanh xét x{r vu 4n vang
mit tat ca nhiig nguoi tham gia t6 tung.
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[4] Vé hiéu luc hop dong: Xét Hop dong thué mit bang ky ngay 28/01/2015
xudt phat tir sy tu nguyén va khong trai quy dinh cia phap luat phu hop voi Diéu 385
B6 luat Déan sy. Mac khac du thoi han hop ddéng da hét, cac bén khong ky gia han
hop dong nhung van tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuén cua hop ddng nén dugc
xem 1a hop dong thoa thuan bang miéng vé thoi han nén hop ddng da phat sinh quyén
va nghia vu ctia cdc bén. Mic du, cin nha 151C Nguyén Duy Duong, Phuong 3,
Quan C, Thanh phd H thudc sé hitu ciia 6ng L va ba O nhung hop ddng chi c6 6ng L
ky két. Qua trinh giai quyét ba O khai nhan biét viéc 6ng L cho nguyén don thué va
moi giao dich do dng L tién hanh nén ba khong tranh chip trong vu an nay.

[5] Vé ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:
Nhu phén tich tai phan [4] thi hop dong thué mudn mit bang cia cac bén dam bao
dung quy dinh phap luat. Theo thoa thuén tai hgp dong cac bén quy dinh thdi han bao
truge khi cham dut hgp dong nén Hoi dong xét xir s& can cir theo quy dinh phap luat
dé giai quyét 1a phu hop theo quy dinh: cin cir khoan 4 Piéu 132 vé don phuong
cham duat hop dong thué nha ¢ cua Luét nha ¢ quy dinh “Bén don phuong cham dut
thuc hién hop dong thué nha & phai thong bao cho bén kia biét trudc it nhat 30 ngay,
trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac; néu vi pham quy dinh tai khoan nay ma
gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.”. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba Tuyén xéac dinh da thong bao cho 6ng L biét viéc cham dut viéc thué mat
bang nhung chi bang miéng nén khong c6 ching ctr giao ndp cho Toa. Tuy nhién,
cdn cr vao cac tai liéu ching cr ma nguyén don di xuét trinh gdm: Phiéu thu van
chuyén cong ty dén s6 15 Nguyén Ba Huan, phuong Thao Pién, Quan 2 do Céng ty
TNHH MTV thuong mai dich vu du lich vén tai Tan Long Huyén phat hanh; Phiéu
thu thao d& ban 1am viéc, ban hiéu tai 151C Nguyén Duy Duong, Phudng 3, Quan C,
Thanh phé H; ThOng bao tam ngung thué bao dién thoai va Internet cua Cong ty T.
Tat ca ching ctr thé hién vao gan cudi thang 8/2018 nén co co s xac dinh ba Tuyen
bat dau di doi viéc kinh doanh tai dia chi nay sang noi khac. Qu4 trinh cic bén chdm
dut hop dong thué muén van khong co ndi dung lién quan dén viéc giai quyét thanh
toan tat ca cac khoan ton dong theo Piéu 3 hop dong thué mit bang. Nguyén don va
bi don déu xac dinh cham dat hop dong nén can ctt Piéu 3 cac bén ky két thi tién dit
coc 1a 7.000.000 dong dugc hoan lai cho nguyén don sau khi cham dat hop dong.
Mit khac, du cdn nhal51C Nguyén Duy Duong, Phuong 3, Quan C, Thanh phé H
thudc s¢ hitu ctia 6ng L va ba O nhung moi giao dich déu do 6ng L tién hanh ba O
khong tranh chap. Tur nhing phan tich trén c6 co so xem xét chip nhan yéu cau cta
nguyén don vé viéc budc bi don ong L thanh toan lai khoan tién coc 7.000.000 déng.

[6] V& yéu cau phan té cua bi don budc nguyén don thanh toan s tién thué nha
con thiéu thang 9/2018 1a 7.000.000 dong, Hoi dong xét xur phan tich nhu sau: Nhu
phan tich tai phan [5] thi cac bén déu théng nhat chim dut hop dong thué mit bang.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an cac bén déu khong dua ra dugc chimg cir chiing
minh vé viéc ban giao mit bang nén Hoi dong xét xir can xem xét 1i khai cung
nhing tai liéu co trong hd so vu an dé giai quyét. Xét tai ban tu khai va chimg cr ciia
nguyén don cung cap déu thé hién viéc chdm dat hop dong thué 1a vao thang 8/2018.
Tuy nhién, tai bién ban hoa giai nguyén don ciing xac dinh c6 gui lai mot so d6 dac
nho cua nhén vién lai mat bang trén va chinh thirc don ra hét vao thang 12/2018. Xet
tinh tiét nay phu hop don dé nghi Uy ban nhan dan Phuong 3, Quan C giai quyét
tranh chap ma nguyén don giri ghi ngay 18/01/2019. Mat khac, nguyén don khai nhan
tra chia khoa va don d6 ra khoi mit bang vao giita thang 8/2018 diéu nay lai mau



4

thuan véi ching cr nguyén don xuat trinh 1a viéc di chuyén d6 dac cong ty dién ra
vao sau ngay 20/8/2018. Bi don 6ng L cho ring nguyén don khong thong bao vé viée
ban giao mit bang va dén thang 12/2018 mdi tra chia khoa nha cho 6ng. Loi khai
nhén nay cua bi don ciing khong c6 ching cr ching minh. Tai don xin thay dbi yéu
cau phan té bi don x4c dinh chi yéu cau thanh toan tién thué nha thang 9/2018 diéu
nay phu hop voi 1oi trinh bay cua nguyén don va ching ctir nguyén don xudt trinh. Tai
Diéu 3 hop ddng thué mit bang c6 ndi dung thanh toan tién thué nha vao ngay 05 dén
ngay 10 mdi thang. Do céc bén déu khong chimg minh dugc viée ban giao mit bang
1a thoi gian nao nén tir nhirng phan tich néu trén Hoi ddng xét xtr xac dinh cac bén
cham dut hop dong thué mat bang 1a thang 9/2018 nén nguyén don c6 nghia vy thanh
toan cho bi don 01 thang tién thué nha 14 7.000.000 dong.

[7] An phi dan su so tham, do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chap
nhan bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién,
cin ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n nén 6ng L duoc mién ndp tién an

phi.

Do yéu cau phan t6 cia bi don dugc chép nhéan nén nguyén don chiu an phi
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céac € trén,

QUYET PINH:
~ Can ctr vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 biéu 273
ctua B9 ludt to tung dan sy ndm 2015;

Cin ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Bugc ong Nguyén Ngoc L thanh toan cho Cong ty TNHH thuong mai vé may
bay T so tién dat coc 7.000.000 (bay triéu) dong theo hop dong thué mat bang ngay
28/01/2015.

[2] Chép nhan yéu cau phan td cua bi don

Bugc Cong ty TNHH thuong mai vé may bay T thanh toan sd tién‘thué nha
thang 9/2018 1a 7.000.000 (bay triéu) dong theo hop dong thue mat bang ngay
28/01/2015.

Thi hégnh ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phéap luat, tai Co quan Thi hanh an
Dan su ¢6 tham quyén.
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Ké tir ngdy Bén an c6 hiéu lyc phap luét va c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh chwa thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 1ai theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, twong mg vai thoi gian chua thi hanh an.

An phi dan sy so tham:

Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong L duoc mién ndp tién an phi.

Déi voi yéu cau phan td cta bi don: Cong ty TNHH thuong mai vé may bay T
chiu la 350.000 (ba trdm nam muoi ngan) ddng nhung dugc trur vao sO tlen tam Ung an
phi da ndp 14 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién an phi sb 004567 ngay

18/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dén sy Quén 10. Céng ty TNHH thuong mai vé
may bay T phai ndp thém 50.000 (nam muoi ngan) dong.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Céc duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay, tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yet./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



