TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 70/2023/DS-ST
Ngay 26/6/2023
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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- VGi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong HO Gitp Do
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Ly Hong Hanh
Ong Ly Vian Til

- Thuw ky phién t&q: Qng Nguyén Phuc Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tho1 Lai, thanh pho Can Tho.

A - Dai dién Vién kiém sdat nhan ddan huyén Thoi Lai tham gia phién toa.
Ong Pham Hoai Han — Ki€m sat vién.

Ngéy 26 thang 6 ndm 2023, tai tru sé” Toa 4n nhan dan huyén Thoi Lai xét
xir so' tham cong khai vy an déan sy thy 1y so: 143/2020/TLST-I?S ngay 23 thang
7 nam 2029 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét X sO 6Q9/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 10 nam 20%2, Thong bao mo
lai phién toa sO 143/TB-TA ngay 18 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 314/2023/QDST-DS ngay 13 thang 6 nam 2023, gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi B, sinh nam 1952 (c6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Bi don: Ong Tran Viin P, sinh nim 1939 (c6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Minh C, sinh nim 1983 (c6 mat)

Ba Tran Thi Kim C1, sinh nim 1984 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Uy ban nhéan dan huyén T, thanh pho Can Tho (ving mit)

bia chi: Khu H, ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1944 (xin ving)

bia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.



Ba Lé Thi S, sinh nim 1940 (xin vang)
DPia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 26/5/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Bui Thi B trinh bay:

Ngudn gdc phan dét tranh chép 1a cha ba ting cho nam 1989, khi duoc ting
cho dét co dién tich 580m? thudc thira 1114, t& ban dd sb 04, toa lac tai ép T, xa
T, huyén T, thanh ph6 Can Tho. Sau khi duoc ting cho ba c6 ding ky quyén sir
dung dat ¢ dia phuong va cé tén trong sd6 muc ké.

Pén nam 2019 khi ba lam thi tuc chuyén nhuong thira dat 851 thi phat hién
phan dat ctia ba da bi 6ng Tran Vian P lan chiém va di 1am gidy chting nhan quyén
str dung dat. Pong thoi 6ng C, ba C1 ciing d3 xdy dung nha trén phan dat lan
chiém dién tich 580m? thudc thira 1114, to ban d6 s6 04. Tuy nhién, trudc day ba
cling khong mudn doi lai ma ba chi yéu cau 6ng P ky giap ranh tai vi tri dat co
chiéu ngang 21.53m (theo ban trich do dia chinh) dé ba lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat 851 nhung 6ng P khong dong ¥ va con thach thitc nén ba méi
lam don khoi kién.

Pong thoi ba cho rang trong qua trinh ong P quan 1y str dung thira dat 1113
thi ba biét dugc ba S ¢6 ban cho 6ng P mot cai muwong ¢ chiéu ngang khoan 3m,
chiéu dai khong rd, nhung ciing khong thé nao ting dién tich dat nhiéu nhu vay
khi lam gidy dat. Do khong thé thoa thuan duoc nita nén ba yéu cau Toa an budc
6ng P phai tra lai toan bo phan dat da 1an chiém c6 dién tich 465.2m? (nhu trong
ban v&) con nha trén phan dat ciia 6ng C, ba C1 thi ba yéu cau phai do nha di tra
lai dat cho ba, ddi véi mé trén dat 1a md cua chi rudt ba nén ba khong yéu cu
phai di doi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Tran Van P trinh bay:

Khoang nam 1990 6ng duoc cha vg va cling la cha rudt ciia ba Bay t cho
02 cong dat rudng, nhung sau d6 cha vo d6i cho 6ng phan dat vuon 900m?, dng
c6 dang ky trong s6 muc ké & dia phuwong. Trong qua trinh str dung thi 6ng c6 mua
thém ciia ba S va 6ng N cho dng mot phan dat giap ranh voi ong N dé ranh dat
cta 6ng duoc thang. Vi vay, khi lam gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién
tich dat ting 1én, khong phai 1an chiém ctia ba B ma ting 1én. Khi 6ng 1am thu tuc
do dac dé cap gidy chimg nhan thi c6 mit ba B ching kién chi ranh rdi ba bo di,
nhung sau d6 ba B co6 ky giap ranh. Ngoai ra, trudc khi lam gidy ching nhan
quyén st dung dét thi ong co cho con dong mot phan dat dé cat nha, va cin nha
hién dang ndm trén vi tri dat dat ma ba B tranh chap. Ong xé4c dinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng hoan toan phu hop theo quy dinh, ba B khai kién
yéu cau ong tra dat khong ¢ cin clr nén 6ng yéu cau Toa an bac yéu cau khoi
kién cua ba B.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Trdan Minh C va ba Trdan Thi Kim CI thong nhdt trinh bay:

Ong, ba duogc cha 1a 6ng Tran Vian P ting cho mot phan dat cit nha 14 tam
trude ndm 2013. Sau ndm 2013 thi 6ng, ba xay dung, stra chira thanh nha céap 4
dén nim 2021 thi hoan thanh va st dung 6n dinh cho dén nay. Vi tri nha trém
phan dit tranh chip, con dién tich cu thé nha bao nhiéu thi khong rd. Nhan thiy
yéu cau khoi kién cua B 1a khong c6 cin ctr nén 6ng, ba ciing yéu cau Toa 4n bac
toan bo yéu cau khoi kién cia ba B.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi lam chirng Nguyén Van N trinh bay:

Vao khoang nam 1975 éng c6 cho éng P mot phan dat c6 chiéu ngang 4m
va chiéu dai 10m, lac cho cho chi noi mi¢ng khong c6 lam van ban tang cho,
khong 1 thira dat s6 miy, nhung 6ng van nhé phan dat ting cho nay hién nay
dang giap ranh véi dét cua ong.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn ngueoi lam chimg Lé Thi S trinh bay:

Vao khoang nam 1975 ba c6 ban cho 6ng P mot cai muong c6 chiéu ngang
4m, chiéu dai dén bo kénh véi gia 20.000d0ng, viéc mua ban khong lam vian ban
va ciing khong rd thira dat sé may. Tir khi mua ban thi ba da giao cai muong cho
6ng P str dung cho dén nay.

Tai phién toa:

Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong P tra lai
quyén sir dung dét co dién tich theo ban trich do dja chinh 13 465.2m?, khong yéu
cau ong C, ba C1 phai thao d& nha ma tiép tuc cho & nhd dén khi ndo nguyén don
¢4 nhu cau st dung thi khoi kién sau.

Bi don xac dinh phan dat tranh chép thudc quyén st dung cta bi don, ranh
gidi hai bén st dung 6n dinh va bi don di duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Vi vay, viéc nguyén don khai kién budc tra dat 13 khong c6 co sd nén
bi don dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng C va ba C1 cho rang phan
dat ma ong, ba xay dung nha la ciia 6ng P ting cho, dong thoi phan dat nay da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung cho dng P nén dng, ba yéu cau Toa an
bac yéu cau khoi kién cua ba B.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Hoi dong xir va Thu ky d tuan thu
dung quy dinh phap luat ké tir khi thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr dung theo
quy dinh. Tuy nhién, vé thoi gian dua vu 4n ra xét xir 1a chwa dung theo quy dinh
va dong thoi dé nghi khic phuc. Cac duong su trong vu an dd chp hanh ding cac
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Ve nodi dung vu an:



Pé nghi Hoi ddng xét Xt chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc budc bi don phai tra lai toan b phan dat tranh chap, va dinh chi dbi véi yéu
cau budc 6ng C, ba C1 thao do nha do nguyén don da rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Can clr vao yéu cdu cta duong su va noi co bat dong
san tranh chép thi vu 4n thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n 4n nhén dan
huyén Théi Lai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 ctia Bo
luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an c6 ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 14 Uy ban nhan dan huyén T duoc triéu tap hop 1é 02 1an nhung vang
mit khong c6 1y do va ngudi lam ching co don xin xét x{r vang mit nén Toa an
cin ct Piéu 227 ciia Bo luat t tung dan su xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Xét yéu cau khai kién: Theo cac tai liéu, chung ctr, ciing nhu 10i trinh
bay ciia cac duong su thi nguon gdc thira dat 1113 ctia 6ng P va thira 1114 ciia ba
B c6 dugc 1a do cha rudt ciia ba B va cling 1a cha v¢ cua 6ng P tang cho. Sau khi
duogc ting cho, cac bén déu c6 dang ky s6 muc ké va dién tich cu thé ba B dang
ky 1a 580m?, ctia 6ng P 900m?. Qua trinh st dung 6ng P c6 mua thém ctia ba S,
dugc 6ng N ting cho. Pén nam 2013 6ng P dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 1113 voi dién tich 12 1437,5m?. Tuy nhién, qua két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 thi phan dat ma ong P mua ciia ba S va phan
dat dugc 6ng N ting cho c6 dién tich 1a 114.4m% Phan dat ma ong P dang ky s6
muc ké cong vdi phén dat mua, duogc tang cho thi téng dién tich dit cua ong la
1014.4m?, nhung 6ng da ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c6 dién tich 1437,5m? 1a du 423.1m? so v&i quyén st dung ctia éng c6 dugc. Hon
nita néu 6ng P x4c dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung cua éng thi tong
dién tich ctia dng c6 duge s& 1a 1.677,9m?. Mic du, bi don duoc cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat co dién tich 1437,5m?, nhung bi don khong chtg minh
dugc ngudn gdc dat ting thém. Piéu d6 cho thay qua trinh sir dung bi don da lan
chiém ranh giéi giita hai thira dat nén dién tich dat ciia bi don tang 1én va lam
giam dién tich dt ctia nguyén don tir 580m? xudng con 131,4m?. Vi viy, nguyén
don khéi kién budc bi don phai tra lai toan bo phén dét tranh chép la cé cosd chép
nhan.

[3] Déi véi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN871212, s6 vao so
CHO01479 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 14/8/2013 cho éng Tran Vin P
dd dam bao vé mat hinh thuc trinh tu, tha tuc. Tuy nhién, vé xac nhan nguén géc
dat ctiia 6ng P 1a dat gdc sir dung tir nam 1975 1a khong dting véi thuc té. Vi phan
dat nay 6ng P d6i voi cha vo nam 1990 va sau d6 6ng méi ding ky sir dung. Hon
nita ong P va ba B déu xac dinh tai thoi diém do dac khong co mit caa ba B va
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6ng P ciling xac dinh tai thoi diém ky Ban mé ta ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay
02/11/2012 khong c6 mit cta ba B, dong thoi ba B ciing xac dinh khong ky céac
bién ban trong hd so cap dat ciia 6ng P. Can ctr vao 16i thira nhan caa bi don, cho
thay viéc xac dinh ranh gi6i thira dat 6n dinh, khong tranh chip dé cép gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong P véi dién tich 1437,5m? 1a chua dam bao. Tur
d6 da anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cta ba B c6 quyén st dung dat
580m? bi giam xudng con 131.4m2 Do d6, Uy ban nhan dan huyén T thu hoi va
chinh 1y lai dién tich dat trong gidy chirng nhin quyén st dung dat ctia 6ng Tran
Vian P cho phu hop.

[4] D6i voi yéu cau ong C, ba C1 phai thao d& nha trén phan dit tranh
chép, nguyén don di rat lai yéu cau ndy nén dinh chi.

[5] Vé an phi dan su: Ong P phai chiu nhung 6ng 14 nguoi cao tudi nén
duoc mién.

[6] Vé chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do ba B duoc
chap nhan yéu cau khai kién nén ong P phai chiu.

[7] Xét dé nghi ctia D vién vién kiém sat 1a phu hop nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 74, Diéu 147, Piéu 157,
Diéu 165, Diéu 227 va Piéu 244 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Diéu 166 cta Bo luat dan sy 2015;

Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Budc 6ng Tran Vian P c6 trach nhiém tra lai cho ba Bui Thi B phﬁn dat
c6 dién tich 465.2m? dugc ky hiéu (A) (Kém theo ban trich do dja chinh sb
433/TTKTTNMT ngay 12/5/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C).

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hoi va chinh 1y lai dién tich dat
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BN871212, s6 vao s6 CH01479 do
UBND huyén T cap ngay 14/8/2013 cho 6ng Tran Van P. Cu thé chinh 1y thira
1113 dién tich dat 6ng P con lai 1a 1212.7m? (bao gdm 1098.3m? + (B) 74.8m? +
(C) 39.6m? theo Ban trich do dia chinh).

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Bui Thi B vé viéc yéu cau 6ng Tran
Minh C va ba Tran Thi Kim C1 phai di doi nha khoi phan dat tranh chéap thudc
quyén sir dung cua ba.



4. V& an phi dan sy so thim: Do 6ng P 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

5. Vé chi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: 9.000.00066ng,
6ng P phai chiu. Do ba B di tam tng trudc 9.000.000d0ng nén ong P phai tra lai
cho ba B s tién nay.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét theo quy
dinh cua B luat td tung dan sy.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; . to, ) " .

_ VKSND H. Théi Lai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS H. Théi Lai;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Ho Giup Pé



