TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 38/2022/DS-PT
Ngay: 18 - 02- 2022
“V/v Tranh chap hop dong
xay dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Bang

Ba Nguyén Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Yén — Tham tra vién Toa &4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai A - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 2 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pk Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 269/2021/TLPT-DS ngay 17/11/2021
vé viéc: “Tranh chdp hop dong xdy dung”.

Do Ban an déan sy so thim sb 126/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Tda an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 03/2022/QD-PT ngay
07/01/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tra Vin A, sinh nim 1974; dia chi: 05 L, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik. (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Khanh
Linh — Luat su thudc cong ty lust TNHH MTV Nguyén Khanh Linh va Cong su,
Poan luat su tinh Pik Lak; dia chi: 08a N, thi trn E, huyén C, tinh Pk Néng. (c6
mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1968; dia chi: 71 N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik. (c6 mat)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kiéu T1, sinh ndm 1981; dia chi: 05 L, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Ngoc S; cung dia chi: 71 N, phudng T,
thanh phd B, tinh Pak Lik. (déu vang mat)
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NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
ong Tra Van A trinh bay:

Vao ngay 01/11/2018 tdi va ba Nguyén Thi Kim L c¢6 ky hop dong thi cong
xdy dyng nha & cho ba L tai s6 nha 71 N, phudng T, thanh phd B. Trong hop dong
hai bén ky két ba L c6 khoan tron goi cho toi thi cong toan b phan vt tu, nhan céng
dé hoan thanh cac cong viéc tir khi nhan mit bang thi cong dén khi hoan thién cin
nha theo dang ho so thiét ké, bang bao gia da dugc hai bén théng nhat. Dién tich xay
dung: tong dién tich: 169,2 m?, don gia 5.500.000 dong/m?, thanh tién 930.600.000
ddng. Ngay thi cong 1a 06/9/2018 am lich (ngay 14/10/2018 duong lich); ngay hoan
thanh 1a ngay 20/12/2018 am lich (ngay 25/01/2019 dwong lich). Téi bat dau thi
cong xay dung tir ngay 14/10/2018, trong qua trinh thi cong xay dung ba L chi cho
t61 img 160.000.000 dong tién thi cong. Sau d6 khong cho toi tmg tién thi céng nhu
thoa thuén trong Piéu 6 ctia hop dong di ky nén t6i khong c6 tién dé tiép tuc thi
cdng cong trinh cho ba L. Do vay, hai bén c6 thong nhat dimg viéc thi cong va ngay
26/9/2020 chung t6i1 c6 thoa thuan nhu sau:

Thoa thuan vé phan tho t6i da xdy dung thuc té cho bén ba L 1a 160m? x
3.500.000 dong/m? = 560.000.000 dong. Trir di s tién 160.000.000 dong tdi c6 (g
trude d6 thi ba L con no toi sb tién 400.000.000 dong. Toi va ba L co thdng nhét trir
cac khoan to1 chua lam, cong cac khoan phat sinh t61 da 1am thém thi ba L con ng
t6i s6 tién 419.750.000 ddng (thé hién trong gidy thoa thuén phan thé ngiy
26/9/2020) ciing ngay ba L viét gidy xac nhan no xay dung véi sé tién ng lam tron
la 420.000.000 dong, hen hét ngay 30/12/2020 sé& thanh toan cho toi, 13i suat thoa
thuan 1a 10%/nam.

Sau d6 da nhiéu lan toi yéu cau ba L phai tra cho t6i s6 tién trén nhung ba L
khong tra. Vi vay toi lam don khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phb Buén
Ma Thuot budc ba L phai tra cho t6i s no ndi trén va 13i suat phat sinh 10%/nam tir
ngay 29/6/2020 cho dén nay.

Tai phién tda 6ng A c6 ¥ kién: Toi yéu cau ba L cung chong 1a 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu lién déi tra cho toi s6 tién gdc 420.000.000
dong. Vé lai suat thi yéu cau tra 1ai suat trong han 10%/nam va 1di qua han theo quy
dinh ctia phap luat. Vé gidy thoa thuan phan tho ngay 26/9/2020 1a sau khi tam dimng
thi cong thi t6i va ba L di do dac, nghiém thu thuc té nhiing phan t6i da lam dugc,
chua lam duogc theo hop dong va phan 1am phat sinh thém va trir di sé tién toi dd Gmg
thi ba L con no t6i s6 tién 419.750.000 dong thé hién 1d trong “gidy théa thudn phan
thé” va chinh gidy nay 1 bién ban nghiém thu nén ba L méi xac nhan cong ng cho
toi.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Toi dong ¥
10i trinh bay ctia nguyén don, toa an xac dinh ba T va 6ng S 13 ngudi ¢6 quyén loi
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va nghia vu lién quan trong vu an nhung chua lay dugc 101 khai ciia ba T va éng S
nén dé nghi Toa 4n tam ngung phién tda dé triéu tap 6ng S 1én Toa an lay 101 khai
va hién nay ba T dang & ngoai Quang Ninh nén dé nghi Toa an uy thac dé lay 101
khai ctia ba T, dé lam rd nghia vy tra tién.

Truong hop Hoi dong xét xir khong tam ngimg phién toa thi ti c¢6 y kién nhu
sau: Ba L dtmg ra ky hop dong thi cong xdy dung nhung xay trén dat cia ba Nguyén
Thi T, ba L khai trude khi xay nha da ban bac véi ba T, 6ng S, cung stir dung ngodi
nha voi nhau. Ba L khai bo tién riéng cua ba dé xay nha nhung khong c6 chimg ctr
chtng minh day 1a tién riéng. Ba L nhiéu lan nhic dén “gia dinh t6i” ching to can
nha duogc ca gia dinh ba L ¢, cadn nha dugc xay vo1 muc dich chung 1a ca gia dinh
cung st dung vi vy can budc 6ng S, ba T lién d6i c6 trach nhiém cung ba L tra tién
cho dng A 14 420.000.000 ddng va 1ai sut, 14i sut ng qué han theo quy dinh phap
luat tong cong 472.290.000 dong.

* Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Kim
L trinh bay:

T6i 1a con dau ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc S 13 chong cua t6i, tir
khi t6i 1ay ong S toi & cting ba T. Do ba T tudi gia, strc yéu khong cé tién xay nha
nén toi bo tién riéng cia t6i dé xay dung cin nha 71 N, thanh phd B thira dat dang
dung tén ctia me chdng toi (ba Nguyén Thi T) dé o.

Vé noi dung hop ddng xay dung t6i ¢6 ¥ kién nhu sau: Vao ngay 01/11/2018
t6i va 6ng Tra Vian A co ky két hop dong thi cong xay dung nha nhu ong A trinh
bay la dung. Ngay thi cong 1a 06/9/2018 am lich (ngay 14/10/2018 duong lich); ngay
hoan thanh la ngay 20/12/2018 am lich (ngay 25/01/2019 duong lich). Trong qua
trinh thi cong, t6i dd cho 6ng A g trudc tong so tién 160.000.000 dong va khi thi
cong 6ng A mic nhiéu 16i, khong dung thiét ké, thoi gian thi cong nén ngay
20/12/2018 (am lich) t6i d& yéu cau ding thi cong va khong dong ¥ cho 6ng A thi
cong tiép. Sau do, t6i di thué don vi khac thi cong tiép va hién nay can nha di hoan
thi¢n, dua vao sir dung.

Sau khi dung thi cong thi t6i va 6ng A thong nhat duoc nhiing phan tho ong
A di lam duoc va cac khoan chua 1am duge dé tinh toan no voi nhau. Théng nhat
6ng A lam dugc khoang 160m? phan thd, con don gia thi ong A tu ghi toi khong
biét. Ngay 26/9/2020 t6i va dng A c6 thoa thudn vé viéc cac phan tho ong A d3 lam
duogc, chua 1am duoc va phan phat sinh thém véi sé tién phan tho toi con ng dng A
dén ngay 26/9/2020 1a 419.000.000 dong (1am tron 1a 420.000.000 dong). Toi thira
nhan c6 ky xac nhan vao gidy ké khai thanh toan cac khoan 1am duogc va chua 1am
dugc ma ong A ghi ngay 26/9/2020 nhung t6i chi thira nhan phan dudi cua to gidy
t6i ghi “Tong cong no phan thé la 419.750.000 dong da dong y thanh todn theo gidy
nghiém thu, sau ndy khéng tinh todn lgi” con vé cac phan nodi dung bén trén va mat
trudc mit gidy toi khong doc nén toi khong biét, ngoai ra khong co gidy nghiém thu
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nao khac. Khi toi va 6ng A da xac nhan cong ng ngay 26/9/2020 xong thi 6ng A noi
td xac nhan cong ng da bi méat nén ndi toi ki lai 01 to cong ng khac 1a 419.750.000
ddng thi toi tin trdng nén méi ky vao chtr khong co viée 6ng A xiy dung phan tho
véi s6 tién 560.000.000 dong.

T6i chi ddng y con no cta ong A sb tién 420.000.000 dong - 160.000.000
d6ng (tién tng) = 260.000.000 dong va t6i chi ddng ¥ tra cho ong A s tién trén va
1ai suat phat sinh 10%/ nam tir ngdy 26/9/2020 dén nay.

Tai phién toa ba L trinh bay: Thira dat tuy dang ding tén ba T nhung ba T
khéng c6 tién x4y nha thi toi 1a con dau bo tién riéng cua toi dé xay nha cho ca gia
dinh & 1a dung cht khong co gi sai. Toi bo tién ra, t6i dtng ra ki két hop dong xay
dung, giam sat qua trinh thi cong va x4c nhan cong ng nén toi co trach nhiém tra tién
cho 0ng A chtr 6ng S, ba T khong lién quan gi. Hién nay ba T dang di choi nha con
gai o tinh Quang Ninh (khong biét cu thé dia chi) con chong t6i ban di lam nén toi
khong dong ¥ tam ngung phién toa. Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa hom
nay t0i déu dong v tra tién cho 6ng A chtr t6i khong chdi bo trach nhiém, qua trinh
chi dong ¥ tra cho 6ng A gia tri 60% phan tho véi s6 tién 1a 187.000.000 dong va 14i
suat phat sinh 10%/ nim tr ngdy 26/9/2020 dén nay va khong chap nhan tra 13i qua
han.

* Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu T1 trinh bay:

Ba 13 vo cua ong Tra Vin A, ba c6 biét viéc chong ba xay nha cho ba L va ba
L con no tién xy dung cta chong ba 13 420.000.000 dong, ba yéu cau ba L tra sb
tién trén cho ong A, ngoai ra khong c6 v kién gi thém.

Péi véi ba Nguyé~n Thi T va ong Nguyé~n Ngoc S da dwoc triéu tap hop lé
nhung khéng 1én Toa dn tham gia t6 tung.

Tai ban an dan su so tham s6 126/2021/DS-ST, ngay 29/9/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 clia Bo luat t6
tung dan su; Ap dung: Diéu 274; Diéu 275; Diéu 280 B6 luat dan su; Ap dung Piéu
138; Piéu 139; diém b khoan 1 Diéu 140; Piéu 144; Piéu 147 Luat xay dung; Ap
dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tra Vin A

Buodc ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Tra Vin A
tong sb tién no xay dung 1a: 472.290.000 ddéng (Béon trdam bdy muroi hai triéu, hai
tram chin mwoi ngan dong). Trong d6 sb tién gbe 1a 420.000.000 dong, tién 14i suat
52.290.000 dong (14i suat tinh dén ngay 29/9/2021).



Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/10/2021, nguyén don 6ng Tra Van A khang cao toan b Ban an dan
su so tham sé: 126/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuét, tinh Pk Lik, dé nghi Toa an cdp phic thim xét xir theo hudng:
Huy Ban an dan su so tham néu trén, tra hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Buén
Ma Thuot dé giai quyét theo thu tuc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Ddk Ldk tai phién tda phic tham trinh
bay y kién:

Vé thu tuc t6 tung, HOi dong xét xir va nhitng nguoi tién hanh té tung, nguoi
tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don ong Tra Vin A 1a khong c6 cin
clr nén dé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy
nam 2015, khong chap nhan don khang cao ctia 6ng Tra Vian A - Gitt nguyén ban an
dan su so tham s6 126/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong ho so vu an va duoc tham
tra tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan théy:

[1] V& thi tuc t tung:

Xét don khang co ctia nguyén don con trong han luat dinh, d3 ndp tién tam
g 4n phi phtic tham nén hop 1¢.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang cao nguyén don 6ng Tra Van A dé nghi cip phic tham hay ban an
dan su so tham sb: 126/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt vi 1y do cap so tham khong ¢ 10i khai ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 0ng S, ba T, trong khi d6 161 khai cia 6ng S, ba T 1a chimg cr quan
trong dé danh gia viéc co hay khong trach nhiém lién doi véi bi don.

[2.1] Xét hop ddng thi cong xdy dung nha & (BL 38-39) duoc ky két ngay
01/11/2018 giita bén thué thi cong xay dung nha & 12 ba Nguyén Thi Kim L va bén
nhan thi cong x4y dung nha & 1a 6ng Tra Vin A. Pay 1a hop dong dich vu do cac
bén tu nguyén thda thuan védi nhau, theo d6 bén cung g dich vu 1a 6ng A thuc hién
cong viée 1a thi cong xay dung cong trinh tai dia chi 71 N, thanh phd B va bén s
dung dich vu 1 ba L phai tra tién cho bén cung tng dich vu. Hop dong thé hién bén
thué dich vu chi co6 méi ba Nguyén Thi Kim L khong c6 dng Nguyén Ngoc S va ba
Nguyén Thi T tham gia vao viéc thuc hién hop dong. Do d6, ong A yéu cu ong S,
ba T phai ¢ nghia vu thuc hién hop dong 1a chua phu hop. Mit khac, ba L khai (BL
29) tién xay dung nha 13 tién riéng clia ba L, cac gidy xac nhan ng chi ¢6 01 minh ba
L dtng ra ky (BL 40, 41, 42) va chiu nghia vu tra ng cho 6ng A va 6ng A ciing thira
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nhan dng chi ky két hop dong voi ba L (BL 26), trong qua trinh lam viéc 6ng A déu
giao dich véi ba L. Vi vay, 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi T khong co trach
nhiém lién doi véi bi don ba Nguyén Thi Kim L.

Trong qué trinh tham gia giai quyét vu 4n, tai phién toa so thim 6ng A moi
yéu cau 6ng T, ba S tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dé xac dinh trach nhiém lién déi. Do d6, Ban an so tham khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don ddi voi viéc bude 6ng S, ba T ¢6 trach nhiém lién doi 1a phu
hop.

Tir nhan dinh trén, HOi dong xét xtr, xét thiy yéu cau khang cdo cua nguyén
don 6ng Tra Van A khong co co s¢ chdp nhan. Do d6, Hoi dong xét xir can giir
nguyén Ban 4n so tham.

[2.2] Xét quan diém, ¥ kién cta bi don ba Nguyén Thi Kim L cho ring cap so
tham budc ba phai tra cho 6ng A sd tién 420.000.000 dong va l3i suat theo quy dinh
ctia phép luat 1a khong dung, Vi toan bo sd no trén chua bao gdm 160.000.000 ddng
ma ba d3 thanh todn tam tng cho dng A, 1a khong c6 co so. Bai 18, trong gidy xac
dinh cong ng (BL 42) ba L xac nhan tinh dén 26/9/2020 “t6i con ne tién xdy dung
ong Tra Vin A tong sé tién la 420.000.000 dong” va dong ¥ tra 13i theo 13i suat ngan
hang. Nhu vy, s tién 160.000.000 dong cac bén da thanh toan trudc ngay ba L cam
két thuc hién tra ng.

Ba L cho rang hai bén chua dbi chiéu xac nhan cong no va yéu cau Hoi dong
xét xir xem xét dé 1am rd hop dong, nghia vu va trach nhiém vi pham hop dong cia
nguyén don, 1a khong co cin ctr. Boi 18, xuyén sudt qua trinh tham gia to tung ba L
khong c6 yéu cau phan td, ngoai 10i trinh bay thi ba L ciing khong c6 bat ky tai liéu,
chtg ctt ndo chimg minh cho yéu cau ctia minh. Do d6, ban 4n dan su so thim chap
nhan yéu ciu ctia nguyén don, budc ba L phai thanh toan cho 6ng A tong sd tién
420.000.000 dong va tién 14i 1a ¢o co so.

[3] Vé an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén
6ng Tra Van A phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan sy so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nim
2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n.

- Khéng chap nhan khang c&o cua nguyén don 6ng Tra Vin A.

- Giit nguyén ban an dan su so tham sb 126/2021/DS-ST, ngay 29/9/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thugt.

Tuyén Xir:



1. Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don ong Tra Vin A.

Budc ba Nguyén Thi Kim L ¢6 trach nhiém thanh toén cho 6ng Tra Vin A tong
s6 tién no xdy dung la: 472.290.000 ddng (Bon trdm bay muroi hai triéu, hai tram
chin mwoi ngan dong). Trong d6 sb tién gbc 1a 420.000.000 dong, tién 1ai suit
52.290.000 dong (13i suat tinh dén ngay 29/9/2021).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong tdt
ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1di ciia
SO tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan suw nam 2015.

2. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Kim L phai chiju 22.892.000 déng (lam
tron s6) tién an phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng Tra Vin A sb tién 10.445.000
d6ng tam tmg an phi do Nguyén Lé Manh T d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0003824
ngay 09/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Tp. B.

An phi dan su phtic tham: Ong Tra Vin A phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong) an phi Dan su phic tham, duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi phiic
tham ba Nguyén Thi Kiéu T1 ndp thay 6ng Tra Vian A theo bién lai thu sé 0004724
ngay 21/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B. Nhu vay, 6ng A da
nop xong.

3. C4c quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang nghi
tiép tuc co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh ph6 Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Céc duong su;
- Luu ho so. ba ky

Lé Thi Thanh Huyén






