TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2017/DS-PT
Ngay 15-11-2017
V/v tranh chap hop dong CNQSDb
va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan
Cac Tham phan:Ong Hoang Thanh Diing
Ong Hoang Minh Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Dao-Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Binh Phuwdc tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Mén-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 15 thang 11 ndm 2017 tai try s¢ Toa 4n
nhan dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xtr phac tham cong khai vy an thu
Iy sb: 107/2016/TLPT-DS ngay 17 _thang 10 nam 2016 vé viéc “Tranh

chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi
ddat”

Do Ban an Dan su so tham s 15/2016/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2016 cua Toa &n nhan dan huyén D bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 05/2017/QPPT-
DS ngay 04 thang 01 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:Ba Nguyén Thi Diéu N, sinh nim 1986 (ving mit va
c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

Cu tra tai dia chi: 336, 4p A, X4 B, huyén C, tinh Binh Duong

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé Viét H, sinh nam 1977, cu tra
tai s6 535, Pai 16 D, phuong E, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 mat)

- Bj don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1968

Cu tra tai dia chi: T6 3, khu phé H, thi trAn G, huyén I, tinh Binh
Phudc (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Quang A, sinh nim 1975

2. Ba Huynh Ngoc Song T, sinh nam 1977



Cung cu trd tai dia chi: Ap 1, xa E, huyén K, tinh Binh Duong.

Déu uy quyen tham gia t tung cho bj don 6ng Pham Vin T.

3. Ba Nguyén Thi Thuy B, sinh ndm 1956

Cu tra tai dia chi: Ap 1, xd L, thi xd M, tinh Binh Phudc (ving mait
va c6 don yéu cau xét xir vang mit)

4. Ba Lé Thi H, sinh nam 1963, cu tra tai dia chi 366, ép A, xa B,
huyén C, tinh Binh Duong (c6 mat)

5. Ong L& H, sinh nam 1950, cu tra tai dia chi 372, ap A, x4 B,
huyén C, tinh Binh Duong (ving mat va c6 don dé nghi xét x{r ving mit)

-Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Hoang Minh Q- Van phong Luat su Hoang Minh thudc Poan Luat su tinh
Binh Phuéc (c6 mat)

-Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Vwong
Qudc Q- Vin phong Luat su Quc Vuong thudc Poan Luit su tinh Binh
Phudc (cd mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi Diéu N
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Ba Nguyén Thi Di¢u N trinh bay: Nam 2008, ba N c6
nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat (CNQSDD) thi gap ong
Pham Vin T va duoc 6ng T goi ¥ CNQSDD dién tich dat 150.000m” tai 4p
Q (S8), xa N, thi xa M, tinh Binh Phudc ctia 6ng T véi gia hon 4 ti dong.
Nhan thay khu dat phi hop nén ba N déng ¥ nhan CNQSDP véi gia thoa
thuan 1a 290.000.000d0ng/01 ha thanh tién 1a 4.350.000.000dong.Ong T
dua ra Gidy ching nhan quyén st dung diat (GCNQSDD) sb
1066/QSDD/888/QPUB ngay 27/5/2002 c6 dién tich 10.000m* va 5.000m?
chua c6 GCNQSDP ma nhu 6ng T khang dinh 13 6ng T di nhan chuyén
nhuong va dang chd ra GCNQSDD cho 6ng T. Do d6, ba N tin tudng nén
moi giao dich CNQSDD vai dng T ddi voi phan dién tich dat néi trén. Ba
N d giao tong cong cho 6ng Tduoc sb tién 14 1.950.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai “Gidy nhan thém tién coc” ngay 07/5/2008 thi
bén A 1a 6ng Pham Vian T cam két cham nhat 13 20 ngay ké tir ngay nhan
dugc tién coc phai hoan tat viéc do dac 1ap thi tuc CNQSDD tai Uy ban
nhan dan (UBND) xa N va thoa thuan: “ Néu bén B tw ¥ bé ngang viéc
mua ban thi bi mat hét sé tién coc da giao cho bén A. Con néu bén A bat
cir vi Iy do gi khéng hoan T viée chuyén nhwong hodc tw y thay déi phdi boi
thwong cho bén B gdp 3 lan (ba ldn) so tién ma bén B dd nhdn coc”.

Tuy nhién, sau khi nhan duoc tién cua ba N, 6ng T lay hét 1y do nay
dén 1y do khac dé tri hodn viéc CNQSDD. Qua tim hiéu, ba N méi duoc
biét dng T dd gian ddi trong viec CNQSDD véi ba N, cu thé: Phan dat
150.000m? 6ng T chuyén nhuong cho ba N khong diémg tén dng T ma
nguoi dimg tén trong GCNQSDD 14 6ng Poan Quang A. Trén thuc té, 6ng
A ciing khong gitt GCNQSDD ma nguoi gitt GCNQSDD la 6ng Hoang
Anh C—1a chu dét cii (Toa an nhan dan thi xd D vira méi va dang giai quyét
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viéc tranh chap giita 6ng A va dng C) nén éng T khong thé ky hop dong
chinh thirc CNQSDD cho ba N, thé hién rd tai Van ban thoa thuin ngay
8/5/2009 (Ngay nhan thém sb tién 550.000.000d6ng véi cam két dén ngay
14/5/2009, hai bén s& lam gidy sang nhuong tai UBND x& N nhung dén lic
nay 6ng T cling khong c6 GCNQSDD thi khdng thé ky két hop dong chinh
thirc duge vi GCNQSDPD 6ng C dang giir). Phan dat ba N dit coc dé nhan
chuyén nhuong c6 dién tich 150.000m’ nhung thuc té chi c6 100.000m? c6
GCNQSDBD 1a khong dung voi dién tich ba N ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong.

Sau khi tra tién duoc 44% gia tri dat nhan chuyén nhuong thi khong
thay dng T da dong gi dén viéc ky hop ddng chinh thirc, cing véi viéc dng
Tco dau hiéu gian ddi nhu trén nén ba N di 1am don t6 céo tai Cong an
huyén | vao ngay 15/01/2010. Sau d6, Cong an huyén | da c6 van ban tra
101 cho ba N biét phan dién tich dat trén do Ong T va 6ng A hun hap tién
nhan CNQSDD cua ong C va co thoa thuan dé cho 6ng A dung tén trong
GCNQSDD, dong thoi Ong A da uy quyen cho Ong T cO toan quyén st
dung, chuyén nhuong dat nay. Nhan thdy, ong T di vi pham thoa thuan
CNQSDD vdéi ba N vi céc Iy do: Ba N nhan chuyén nhuong 150.000m? dit
nhung 6ng T va 6ng A chi ¢ 100.000m? dit c6 GCNQSDD, phin con lai
khong c6 GCNQSDD nén khong thé chuyén nhuong day du va khong dung
v6i muc dich, y chi cua ba Nla 150. 000m?, éng T va dng A vi pham nghiém
trong vé thoa thuan dit coc 13 cam két cham nhat 1a 20 ngay, tac dén ngay
27/5/2008 bén chuyén nhuong phai hoan tit viéc 1ap thu tuc chuyén
nhuong tai UBND xa N.

Do d6, ba N khoi kién yéu cau budc dng T va 6ng A cd trach nhiém
lién doi hoan tra sb tlén da nhan cta ba N trong viéc chuyén nhugng phén
dat 150. 000m°véi sb tién hoan tra 1a 1.950.000. OOOdong va phat coc gap 3
lan tlen dit coc theo thoa thuan 141.200.000.000d0ng. Tong sb tién ma ba N
yéu cau 6ng T va 6ng A phai tra cho ba N 1a 3.150.000.000 dong, dong thoi
huy bo giao dich CNQSDD giita ba N va dng T dé quyén loi caa ba N duoc
dam bao.

Ngay 20 thang 6 ndm 2013, ba N c6 don khai kién bo sung va thay
d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Budc 6ng T & ong A phai tiép tuc thu:c hién
hop ddng CNQSDDP, giao lai cho ba N han dién tich dit 100.000m? da c6
GCNQSDP dimg tén 6ng A. Ba N d tra duoc 67,2% gia tri cua hop dong
1.950.000.000 déng/z.goo.ooo.ooo ddng, sb con lai 1a 950.000.000 dong ba
N ddng ¥ tra hét cho dng T va 6ng A.D4i véi phan dién tich dat 50.000m?,
do ong T chua c6 GCNQSDD nén ba Ndé nghi tuyén bd vo hiéu ddi véi
phan dat nay.

Nay ba Nyéu ciu tuyén bd hop dong CNQSDP dugc l1ap ngiy
15/4/2008, cac thoa thuan bd sung ngay 07/5/2008 va ngay 08/5/2009 dbi
v6i 02 thira dat va toan bo tai san gan lién v6i dat gitta ba N va éng T 1a vo
hiéu, budc 6ng T va 6ng A c6 trach nhiém lién doi hoan tra cho ba N sb
tién gdc da nhan 1a 1.950.000.000d6ng va boi thudng toan bo thiét hai do
chénh 1léch gia s6 tién 1a 3.286.080.000d0ng, tong cong la
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5.236.080.000d6ng; dong thoi ba N yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi s6 02/2010/QD-BPKCTT ngay
03/11/2010 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 D dé dam béo thi hanh an. Ngoai ra,
ba N khong con ¢ yéu cau nao khac.

Bi don éng Pham Van T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén
ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Podn Quang A va
ba Huynh Ngoc Song Ttrinh bay: Vao ngay 15/4/2008, éng T ¢6 lap hop
déng CNQSDD c¢o dién tich 150.000m* dat, trong d6 c6 100.000m* c6
GCNQSDD con 50.000 m? dit chua c6 GCNQSDD toa lac tai 4p Q, xa N,
thi & M, nay 1a tai 4p Q, xa O, huyén P, tinh Binh Phudc cho Ba Nguyén
Thi Di¢u N voi gia thoa thuan la 4.350.000. 000dong. Ngudn gdc dat 1a cta
ong Poan Quang A uy quyén cho 6ng Tduoc CNQSDD theo hop dong uy
quyen ngay 20/3/2008. Noi dung hop dong CNQSDD ghi ro: Toi (T) CO
chuyén nhuong cho ba N hai thira dat, mot thira dat 10 ha da dugc cap so
chu quyén do anh A dimg tén st dung, mot thira 05 ha chua c6 so, s tién
dit coc dua trude 1a 100 triéu dong. Hop dong nay khéng cé ching thyc.
Do can tién dé lam thi tuc chuyén nhuong, ngay 07/5/2008 6ng T va ba N
thoa thuan giao thém 300 triéu dong va ghi 1d trong thdi han 20 ngaydng
Tco trach nhiém lam thua tuc chuyén tén quyén sir dung dat choba N. Pén
nhgay 12/5/2008, ong A va ba N dén UBND xd N lép ban hop dong co
chung thuc chuyen nhwong 100.000 m® voi gia 800 triéu dong. Gan 01 nim
phia ba N tra tién nho giot nhiéu lan, tong cong 1a 1.950.000.000d0ng thi
mat kha nang thanh toan nén me ctia ba N 1a ba Lé Thi H dtmg ra lam gidy
cam két tra s6 tién con lai 2.400.000.000d0ng vao ngay 14/5/2009 nhung
van khong tra. Ttr ddy, dng T nhan thdy ba N khdng c6 tién tra phan con lai
nén ngay 31/3/2010, 6ng A c6 don dé& nghi UBND xi N huy bo hop dong.
UBND x& N d4 ra thong bao s6 166 ngay 03/6/2010 bao cho ba N biét dé
c¢6 v kién trong thoi han 15 ngay.Hét thoi han, ba N khong ¢ ¥ kién va
UBND x3 N di hiy bo hop dong CNQSDD sb 21 ngay 12/5/2008.Hop
d6ng CNQSDP khong thuc hién duoc 1a do 16i ctia ba N khéng tra day du
sb tién nhu da thoa thuan.

Ong T yéu cau néu ba N mudn tiép tuc thuc hién hop dong
CNQSDD va tai san gan lién v6i dat trén thi ba N phai thuc hién toan b
dién tich dat 15ha nhu da thoa thuan va gid tri ciia hop dong thi theo gia
méi chir khong thé tinh theo gia il vi tir d6 cho dén nay thi 6ng T , ong A
da bo cong cham soc, bao quan va dau tu thém nén gia tri cua thu’a dat va
tai san gin lién voi quyén sir dung dit cua 15ha dat nay di thay doi.
Truong hop ba N khong dong y thi 6ng T yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nay 6ng T, 6ng A ciing dong y tuyén bd hop dong CNQSDD céc
ngay 15/4/2008, cac thoa thuan bo sung ngay 07/5/2008 va ngay 08/5/2009
giita 6ng T va ba N 1a vo hiéu. Ong T dong ¥ hoan tra cho ba N s tién da
nhan 13 1.950.000.000d0ng con ddi véi sd tién bdi thuong thiét hai



3.286.080.000 dong thi 6ng T khong dong y. Ngoai ra, 6ng T khong con co
yéu cu nao khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thiy B
trinh bay: Trude ddy, vao ngay 26/02/2008 ba B c6 chuyén nhuong cho éng
Poan Quang A mot manh dit c6 dién tich khoang 50.000m? (do thuc té thi
co dién tich 43.324 m2), toa lac tai tai T, xa O, huyén P, tinh Binh Phudc.
Ba B di nhan du tién va giao du dién tich dat cho 6ng A nén khong yéu cau
xem xét, giai quyét.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 15/2016/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2016 cta Toa an dan huyén D d3 quyét dinh: “Chdp nhdn mét phan yéu
cau khéi kién cia Ba Nguyén Thi Diéu N. Tuyén bo hop dong chuyén
nhirong quyén siv dung ddat ldp ngay 15/4/2008, giao dich ldp ngay
07/5/2008 va ngay 08/5/2009 giita Ba Nguyén Thi Diéu N va dng Pham
Van T vo hiéu. Buéc ong Pham Van T va 0ng Doan Quang A phai co trach
nhiém lién déi trd lai cho Ba Nguyén Thi Diéu N sé tién goc da nhan la
1.950.000.000 (mét ti, chin tram ndm muoi triéu) dong. Bdc yéu cau ciia
nguyén don vé viéc budc éng Pham Vin T va 6ng Poan Quang A c6 trach
nhiém lién d6i boi thuwong thiét hai sé tién la 3.286.080.000 (ba ty, hai tram
tam muoi sau triéu, khong tram, tam muwoi ngan) dong Tiep tuc duy tri
Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 02/2010/0D-BPKCTT
ngay 03/11/2010 cua Toa an nhdn dén thi xa D, tinh Binh Phudc doi véi
phan dién tich ddt 100.000m?, toa lac tai tai dap Q, x& N, thi xa M, tinh Binh
Phuée, nay la dp Q, xa O, huyén P, tinh Binh Phucc da dwgc Uy ban nhan
din thi xi M cdp Gidy chitng nhdn quyen siv dung dit sé
1066/QSDD/888/OPUB cho ho ong Hoang Anh C va sang tén trang 4 cho
ong Poan Quang A ngay 08/4/2008 dé dam bao thi hanh an. Truong hop
ba Nguyen Thi Thity B khong c6 yéu cau nén khéng dit ra van dé xem xét,
giai quyet : NgOAi ra con tuyén phan an phi, bién phap dam bao thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 20/7/2016, nguyén don Ba Nguyén Thi Diéu N c6 don khang
c4o dé nghi Toa cip phiic thAm sira mdt phan ban an so thim budc ong
Pham Van T va 6ng Poan Quang A c6 trach nhiém lién ddi tra lai cho Ba
Nguyén Thi Diéu N s tién 1.950.000.000 dong va boi thudng thiét hai s6
tién 3.286.080.000 dong, tong cong 13 5.236.080.000ddng.

Tai phién toa phuc thim, ba N thay d6i khang cdo d& nghi 6ng T va
ong A phai c¢6 trach nhiém lién doi boi thuong thiét hai do chénh Iéch gia
cho ba N véi sé tién 2.426.554.800 dong.

Y kién cia Kiém sdt vién Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké
tir khi thy 1y vu 4n va tai phién tod, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thi
dang cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.



- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi chip nhan mot phan cua khang
cao cua nguyén don Ba Nguyen Thi Di¢u N, huy toan bd Ban an dan su so
tham dé giai quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toda Toa dn nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu
Sau.

[1] Vu an nay do c6 khang céo cua nguyen don ba Nguyen Thi Di€u
N theo thi tuc phuc thim thudc thAm quyén giai quyét phuc tham cta Toa
4n nhan dan tinh Binh Phuéc theo Diéu 38 cua B0 luat T tung Dan sy nam
2015.

[2] Tai phién toa phac tham, mic du ving mat nguyén don ba
Nguyén Thi Diéu N va nhiing nguoi c6 quyén lgi lién quan 6ng Poan
Quang A, ba Huynh Ngoc Song T, ba Nguyén Thi Thuy B, 6ng Lé H
nhung ba N dé uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng L& Viét H va co don dé
nghi xét xir ving mit, 6ng A, ba T thi déu uy quyén tham gia t6 tung cho bi
don 6ng Pham Van T; con ba B, ong Lé H ciing déu c6 don dé nghi xét xir
vang mit nén tién hanh xét xir vang mit ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
296 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo cia Ba Nguyén Thi Diéu N, thiy rang:

Ngay 15-04-2008, giita 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Diéu N
c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién d6i véi
02 thira dat voi gia 1a 290 triéu dong/1ha, tong cong 13 4.350.000.000 dong,
cu thé 02 thira dat va toan bo tai san gin lién voi dat nhu sau: Thura thur
nhit ¢ dién tich 100.000m’ va toan bo tai san, cdy cao su gan lién voi dat
gdm 3.250 ciy cao su trong nam 2005 va 1.200 cdy diéu cling trong nim
2005, toa lac tai ép Q, xa O, huyén P, tinh Binh Phudc, da dugc UBND thi
x& M cadp GCNQSDD s6 1066/QSDP/888/QDUB ngay 27-5-2002 cho ho
sir dung dat ong Hoang Anh C da sang tén trang 4 cho ong Poan Quang A
va thira dat thtr hai c¢6 dién tich 50.000m? (do thuc té 13 43.324m%) va toan
bo tai san, cdy cao su gan lién véi dat co 2.200 ciy cao su trong nam 2007,
toa lac tai T, xa O, huyén P, tinh Binh Phudc. Toan bo 2 thira dat va tai san
gén lién véi dat chuyén nhugng trén 13 tai san chung cua 6ng Pham Van T
va 6ng Poan Quang A va viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i voi
toan bo tai san nay thi 6ng T duoc ong A uy quyén. Sau do, gitra ba N va
Ong T 6ng A con co cac thoa thuan bd sung vao cac ngay 07-05-2008 va
ngay 05-08-2009 dé viéc chuyen nhuong dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luét, nhung dén nay cac bén duong su ba N va 6ng T 6ng A van chua
thue hién duoc viée chuyén nhuong trén theo ding quy dinh cua phap luat.

Xét qua trinh thyc hién thoa thuan chuyén nhuong thi nguyén don ba
N va dng T 6ng A thong nhit dng T 6ng A da nhan cua ba N tong sb tién
cac 1an 1a 1.950.000.000 dong, con 6ng T dng A chua giao dat va tai san
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gan lién v6i dat cho ba N. Tuy nhién, xét théy viéc thoa thuan chuyén
nhu’O’ng va ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T
va ba N vao ngay 15-4-2008 va cac thoa thuan bd sung ngay 07-05-2008,
ngay 05-08-2009 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15-04-2008 khong thé thyc hién dugc do cac bén duong sy ba N vaong T
6ng A khong thé ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo
quy dinh cua phap 1uat Boi vi, thoi diém chuyén nhuong thi Thira dat c6
dién tich 100.000m? dang c6 tranh chap va Toa an nhan dan thi x D dang
giai quyét va GCNQSDD ciia Thira dat nay thi dang do ong Hoang Anh C
va ba P4 Thi X giit nén 6ng A méi uy quyén cho 6ng T khai kién va duoc
Toa an nhan dan thi xd D thy 1y ngay 26-08-2009 dugc thé hién tai Ban an
s6 04/2010/DS-ST ngay 26-01-2010 cua Toa an nhan dan thi x3 D va Ban
an sd 46/2010/DSPT ngay 20-05-2010 ctua Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phué6c; con Thira dat co dién tich 50.000m’ (do thuc té 1a 43.324m?) thi
chua dugc cip GCNQSDD. Do dé, nay cac bén duong sy ba N va 6ng T
ong A déu tu nguyen, théng nhat yéu cau tuyén bd cac thoa thuan chuyén
nhuong di ky két trén 1a vo hiéu 1a c¢6 can cir va dung quy dinh cua phap
luat nén duoc chap nhan. Do giao dich dan sy trén v6 hiéu nén can phai
giai quyét hau quéa phéap 1y theo quy dinh tai Piéu 137 cta Bo luat dan su
2005 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-08-2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh. Nhu vdy, éng T 6ng A
phai ¢6 trach nhiém lién doi hoan tra cho ba N sb tién di nhan 1a
1.950.000.000 dong Con yéu cau boi thudng thiét hai do chénh léch gia tri
quyén sir dung dat cta 02 thura dat va toan bo tai san gan tién voi dat cua 02
thira dat (sau day gol tat 1a boi thuong thiét hai do chénh léch gia) thi ong
T, 6ng A khong dong ¥ ma cho rang do 16i cuia ba N chir khong phai 1a 16
cuabng T, ong A, thiy rang

- D6i v6i Thira dat co dién tich 100.000m” thi thoi diém chuyen
nhuong ngay 15-04-2008 dang c6 tranh chap dang duoc Toa an giai quyét
chua xong, con GCNQSDD cua Thira dat nay thi dang do 6ng Hoang Anh
C va ba Db Thi X giit nén ong T 6ng A khong thé chuyén nhuong va khong
thé ky két hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat dé chuyén
nhuong cho ba N theo thoa thuan duoc. Vi vay, 16i & day hoan toan thudc
vé dong T, 6ng A nén ong T, dng A phai chiu trach nhiém lién déi bodi
thuong thiét hai do chénh 1éch gia tir thoi diém chuyén nhuong cho ba N
100% la ding quy dinh cua phép luét. Theo Bién ban thoa thuan gia tai san
ngay 19-06-2015 duoc ba N va dng T, dng A thdng nhét va cin ¢ quy
dinh ctia Quyét dinh sd 68/2011/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2011
cuia UBND tinh Binh Phudc ban hanh quy dinh don gia boi thudng, hd tro
vé nha, vat kién tric va cay trong khi Nha nudc thu ho1 dat trén dia ban tinh
Binh Phudc (sau day goi tat 1a Quyet dinh s6 68) thi tong gia tri tai san gdm
thira dat va toan bo tai san gin hen v6i dat 13 6.531.000.000 dong, trong do
thira dat 13 06 ty dong, tai san gin lién véi dat 1a 3.250 cay cao su trong
nam 2005 dén thoi diém thoa thuan chuyén nhuong ngay 15-04-2008 1a 03

7



nam tudi co gia tri 132.000 déng/1cay thanh tién 1a 429.000.000 dong va
1.200 cay diéu trong nim 2005 dén thoi diém thoa thuin chuyén nhuong
ngay 15-04-2008 1a 03 nidm tudi cd gia tri 85.000 dong/Icdy thanh tién 1a
102.000.000 dong.

Do ba N va 6ng T, 6ng A thoa thuin gia ca chung cua 2 thira dit va
tai san gén lién voi dat 1a 29.000 ddng/m? nén phai tinh sd tién thoa thuan
ciia mdi thira dit theo ty 1& twong tmg. Do d6, Thira dat c6 dién tich
100.000m2 c6 s tién da thoa thuan 1a 2.900.000.000 dong (29.000 dong x
100.000m?) con Thira dét c6 dién tich 43.324m” sau day c6 sd tién da thoa
thuan la 1.256.396.000 dong (29.000 dong x 43.324m?). Va ba N di tra
cho 6ng T, Ong A s6 tién 1.950. 000.000 dong cho ca 02 thtra dit nén phai
tinh cu thé sd tién da tra cho mdi thira dit theo ty 1& twong ung, lay
1.950.000.000 ddng chia cho dién tich ctia 02 thira dét 1a 143.324 m?thanh
s6 tién di tra cua m61 mét vudng la 13.605 dong. Do d6, Thura dat c6 dién
tich 100. OOOm c6 sb tién da tra 1a 1.360. 554 000 dong (13.605 dong x
100.000m?) con Thira dét co dién tich 43. 324m sau day co so tién da tra 1a
589.446.000 dong (13.605 dong x 43.324m?)

Nhu vay, ldy 6.531.000.000 dong trir di tong gia tri tai san chuyén
nhuong theo thoa thuan tai thoi diém ngay 15-04-2008 la 2.900.000.000
dong thanh sb tién thiét hai do chénh léch gia 1a 3.631.000.000 dong
(6.531.000.000 dong — 2.900.000.000 dong = 3.631.000.000 dong). Thuc
té, ba N da tra cho 6ng T, 6ng A duoc sb tién 1.360.554.000 dong cua Thira
dat va toan bo tai san gan lién véi dat bang 47% cua sb tién 2.900.000.000
ddng nén 6ng T,va 6ng A phai c6 trach nhiém lién doi boi thuong cho ba N
s6 tién thiét hai do chénh léch gia 1a 1.706.570.000 dong (3.631.000.000
dong x 47% = 1.706.570.000 dong).

- Pbi véi Thura dat c6 dién tich 43.324m” thi thoi diém chuyén
nhuong chua duge cip GCNQSDD nén cac bén 6ng T, 6ng A va ba N
khéng thé chuyén nhuong va ky két hop déng chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat dé chuyén nhuong cho nhau duoc. Van dé nay ba N 1a
ngudi nhan chuyén nhuong biét dugc nhung van thoa thuan va ky két
chuyén nhuong 13 do 13i ctia ca hai bén dng T,0ng A va ba N déu nhu nhau
nén dng T va 6ng A chi phai chju trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai
do chénh 1éch gia tir thoi diém chuyén nhuong cho ba N 50% la ding quy
dinh cua phap luat. Theo Bién ban thoa thuan gia tai san ngay 19-06-2015
dugc ba N Va ong T, 6ng A thong nhit va cin ct quy dinh cua Quyét dinh
s6 68 thi tong gia tri tai san gdm dit va tai san gan lién véi dat l1a
2.364.200.000 dong, trong do6 thira dat 13 2.166.200.000 dong, toan b tai
san gan lién voi dat 13 2.200 cdy cao su trong nam 2007 dén thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong ngay 15-04-2008 1a 01 nam tudi cé gia tri 90.000
dong/1cay 1a 198.000.000 dong. Nhu vay, 1y 2.364.200.000 dong trir di
tong gia tri tai san chuyén nhuong theo thoa thuén tai thoi diém ngay 15-
04-2008 1a 1.256.396.000 dong thanh so tién thiét hai do chénh léch gia 1a
1.107.804.000 dong (2.364.200.000 dong — 1.256.396.000 ddong =
1.107.804.000 dong). Thuc té, Ba N di tra cho 6ng T 6ng A duoc s tién
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589.446.000 dong ctia Thira dat va toan bo tai san gin lién voi dat bang
47% cua sb tién 1.256.396.000 dong. Do d6, sb tién do chénh léch gia 1a
520.667.880 dong (1.107.804.000 dong x 47% = 520.667.880 dong), nhung
do ba N ciing ¢6 18i 50% nén dng T va 6ng A chi phai bdi thuong cho ba N
s6 tién thiét hai do chénh 1éch gia 1a 260.333.940 ddng (520.667.880 dong :
2 =260.333.940 dong).

Nhu vay, 6ng T va 6ng A cung c6 trach nhiém lién d6i phai hoan tra
cho ba N sé tién 1.950.000.000 déng va boi thudng thiét hai do chénh léch
gidcho ba N so tién 1a1.966.903.940 dong (1.706.570.000 dong +
260.333.940 dong), tong cong tat ca 1a 3. 916.903.940 dong

- Pbi véi Hop dong CNQSDD sb 21, quyén sé 1/2008/TP/CC-
SCT/HPGD ngay 12 thang 05 nam 2008 duqc UBND x3 N, thi xa M
chung thuc mic du ba N khong thira nhan c6 viéc ky két nhu’ng c6 doi
tugng ctia Hop dong thuéc mot phan ciia Hop dong CNQSDD ngay 15-04-
2008 dugc thoa thuan va ky két gitra Ba Nguyén Thi Diéu N va 6ng Pham
Vin T va doi twong cua Hop dong nay ciing khong thé thuc hién va khong
thé ky két theo quy dinh ctia phap luat duoc nén Hop dong nay duong
nhién v6 hi¢u nhung khong duoc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu l1a thiéu
sot nén can phai bo sung vé van dé nay cho day du theo quy dinh ctia phép
luat. Ngoai ra, trong Vu an nay co ba L¢ Thi H, ong Lé H va Uy ban nhan
dan xa N, thi xa M la nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan nhung
Toa 4n céap so tham khong xac dinh ho 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a c6 thiéu sot.

Tir nhitng co so va lap luin néu trén, xét thdy Toa an cdp so tham
khong chap nhan mot phan yéu cau boi thudng thiét hai ciia ba N 1a khdng
dung quy dinh cta phap luat. Mic du Toa an cap so tham co6 nhimng sai sot
nhung di duoc Toa an cap phiic tham khic phuc va khong anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua duong sy nén khong can thiét phai huy toan
bd Béan an so tham dé giai quyét lai. Do d6, khang cao cta ba N chi duoc
chap nhan mot phan.

[4] Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n, xét thay can tiép tuc duy tri
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s602/2010/QD-BPKCTT
ngay 03 thang 11 ndgm 2010 cua Toa 4 an nhan dan thi xa D, tinh Binh Phudc
d6i v6i phan dién tich dit 100.000m?, toa lac tai tai ap Q, xa O, huyén P,
tinh Binh Phudc da duoc Uy ban nhan dan thi xa M cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 1066/QSDD/888/QDUB cho ho st dung dit 6ng
Hoang Anh C da sang tén trang 4 cho 6ng Poan Quang A ngay 08/4/2008
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém~ cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don Ba Nguyén Thi Di€éu N dugc chap nhan mdt phan.

[6] Quan diém cia nguoi bao Ve quyén va loi ich hop phap cta bi
don 6ng Pham Van T khong dugc chap nhan.



[7] Y kién ctia Kiém sat vién-Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc dé nghi huy toan bd Ban an dan su so tham dé giai quyét lai
khong duoc chap nhan.

[8] V& 4an phi dan su so tham co gia ngach, cac bén phai chiu twong
mg v6i phan duge chap nhan va khong chap nhan theo quy dinh cua phap
luat. Ong T phai chiu 1a 110.338.078 ddng. Ba N phai chiu 4n phi la
22.386.034 dong do khong duoc chap nhan sb tién yéu cau ong T bdi
thuong thiét hai 13 459.650.860 dong (2.426.554.800 dong — 1.966.903.940
d6ng = 459.650.860 dong).

V& an phi dan sy phtic tham, do khang cdo dugc chap nhan mot phan
nén ba N khong phai chiu.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

[1] Can clr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung
Dan su ndm 2015, chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo cuia nguyén don
Ba Nguyén Thi Diéu N, stta mot phan Ban an dan sy so thim sd
15/2016/DS-ST ngay 19 thang 07 nam 2016 ctia Toa an nhan dan huyén b.

[2] Ap dung cac diéu 122, 134, 137, 410, 411, 697, 698 ciia Bo luat
Dan sy 2005; Piéu 106 cua Luit Dat dai nam 2003 ,Nghi quyét sO
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét
Cc4c vu an dan sy, hon nhan gia dinh va Quyét dinh sé 68/2011/QD-UBND
ngay 21 thang 12 nam 2011 cia UBND tinh Binh Phuéc ban hanh quy dinh
don gia boi thuong, hd tro vé nha, vat kién trac va cay tré)ng khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Phuéc,

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Nguyén
Thi Diéu N, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat duoc thoa thuan va ky két gitra Ba Nguyen Thi Diéu N
va 6ng Pham Vin T ngay 15-4-2008 va cac thoa thuan bo sung ngay 07-05-
2008, ngay 05-08-2009 cua Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 15-04-2008 1a vo hiéu, dong thot tuyén bb Hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 21, quyén s6 1/2008/TP/CC-SCT/HPGD ngay 12
thang 05 ndm 2008 dugc U}? ban nhan dan xa N, thi xa M, tinh Binh Phudc
ching thuc cling 1a vo hi¢u.

Budc bi don 6ng Pham Van T va Ong boan Quang A Cung c6 trach
nhiém lién d6i phai hoan tra cho Ba Nguyen Thi Diéu N toan bd sd tién ma
6ng Pham Vin T di nhan cia Ba Nguyén Thi Diéu N Ia 1.950.000.000
déng;

Budc 6ng Pham Van T va 6ng Poan Quang A cung c6 trach nhiém
lién doi phai boi thudng thiét hai do chénh léch gia tri quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat choBa Nguyén Thi Diéu N s6 tién 14 1.966.903.940
dong; tong cong tat ca 1a 3.916.903.940 dong (ba ty, chin trim mudi sau
triéu, chin tram linh ba nghin, chin trim bon muoi déng).
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Ké tir ngay ban an, quyét dinh co hiGu lyc phap luat (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an ¢ quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
$602/2010/QD-BPKCTT ngay 03 thang 11 nam 2010 cua Toa an nhan dan
thi xa M, tinh Binh Phude d6i v6i phan dién tich dat 100.000 m, toa lac tai
tai ap Q, xa O, huyén P, tinh Binh Phudc da dugc Uy ban nhan dan thi xa
M cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé 1066/QSDD/888/QDUB cho
hé str dung dat 6ng Hoang Anh C di sang tén trang 4 cho 6ng Poan Quang
A ngay 08/4/2008 d¢ dam bao thi hanh an.

[4]Vé &n phi, 4p dung cac diéu 131, 132 cua Bo luat t tung Dan sy
nam 2004 da duoc stra d6i, bo sung nam 2011; Phap 1énh &n phi, 1 phi Toa
an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQB4 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

-An phi dan si so' tham: Ong Pham Van T va dng Poan Quang A
cung ¢ trach nhiém lién d6i phai ndp 110.338.078 dong an phi dan su cd
gia ngach, duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dan su phtic thim ma 6ng
Téng A di ndp trude day 400.000 dong, con lai 109.938.078 dong ong T,
6ng A cung c6 trach nhiém lién d6i phai ndp. Ba Nguyén Thi Diéu N phai
nop 1a 22.386.034 ddng an phi dan su c6 gia ngach duoc trr vao s tién
tam Gmg 4n phi ma ba N da nodp 1a 25.875.000 dong tai Bién lai thu an phi,
1& phi Toa 4n s6 012889 ngay 19-04-2014 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén D va sd tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1é phi
Toa an s6 01550 ngay 21/10/2010 caa Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thi x3
P, tinh Binh Phudc, Ba Nguyén Thi Diéu N duoc tra lai sd tién con lai
6.488.966 dong.

- An phi dan sw phiic tham:Ba Nguyén Thi Diéu N khong phai chiu
va duoc tra lai s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham ma ba
N da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0023612 ngay
20/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén D.

[5] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tal cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

[6] Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén:

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudrc;
- Toa an nhan dan huyén b;

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén b; ~ 1.
- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (Da ky)
- Cong thong tin dién tir Toa 4n nhan dén t6i cao;

- Luu HS, TDS, VP.

~ TM.HOIDPONG XETXU
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Nhin
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