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Vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung
va Hop dong thé chdp tai san”

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thu Ha

Céc hoi tham nhén dan: 1. Ba Ho Thi Xuén Thiéu
2.0Ong Pham Xuan Dinh

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Hanh - Can b Toa an nhan
dan thi xa Chon Thanh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Chon Thanh tham dw phién
tod: Ba D4 Thi N& - Kiém st vién

Trong ngay 12 thang 9 nam 2023, tai Hoi truong xét xit Toa an nhan dan
thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc, da xét xir so thim cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 101/2023/TLST-DS ngay 13 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung va Hop dong thé chdp tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur s6: 154/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A (LPBANK); Pia chi: Tang 1,2,3,4,5.6
Toa nha Thaiholdings Tower, S6 210 duong T, Phuong T1, Quan H, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 Nam Til - Chirc vu: Quyén Tong
Giam dbc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thé C1 - Chutc vu: Giam dbc Chi
nhanh; Pia chi lién hé: 226 TL8, khu phé 2, thi tran C1, huyén C , Tp. H6 Chi
Minh. Theo Quyét dinh “V/v: Uy quyén thuc hién hoat dong t6 tung” d6i voi
Giam déc Chi nhanh sd 4076A/2023/QD-TGD ngay 17/03/2023 ctia Quyén
Téng Giam dbc Ngan hang TMCP A.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Phuong N1, sinh nim 1978;
Dia chi: 226, tinh 1 8, khu phé 2, thi trdn C1, huyén C1, thanh phd H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén sd 314/2023/UQ-LPB.CC ngay 11/4/2023) (C6 mdt)

Bi don: Anh Nguyén Phi H, sinh nim 1995. Dia chi cu tra: T6 8, khu ph
4, phudng H, thi xa C, tinh Binh Phudc (Cé mat)
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NOI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khdi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa ngwoi dai dién ciua nguyén don — ong Nguyén Phwong N trinh bay:

Ong Nguyén Phi H ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP A theo Hop dong
tin dung s6 HDTD5802022037 ngay 30/03/2022, Giai ngan theo wdc nhin no
s6: 5802022037/1 ngay 31/03/2022, véi sd tién vay: 7.900.000.000 dong (Bing
chir: Bay ty chin trdm triéu d6ng). Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay: Thanh
toan nhan chuyén nhuong BDS tai thira dat s6 732, to ban d6 s6 26, dia chi khu
phé 4, thi trdn C, huyén C1, tinh Binh Phudc. Lai suat cho vay: 9 ,7%/nam ap
dung cho 03 thang dau ké tir ngdy nhan ng dau tién, sau d6 duogc tha ndi theo
quy dinh cua LienVietPostBank tung thoi ky. Tai san bao dam cho khoan vay la:
Glay ching nhén Quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6: DC 823130; So vao s6 cidp GCN: CS14367do So Tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Phudc cap ngay 28/06/2021, cu thé nhu sau: Thira dét sb:
732, to ban dd sb: 26, dia chi: khu phd 4, thi tran c, huyén C1, tinh Binh Phudéc
cia chii st dung dit 6ng Nguyén Phi H theo Hop dong thé chép sb:
HDTC5802022019 ngay 31/03/2022 tai Van Phong Cong Chirng Chon Thanh
ky gitta Ngan hang TMCP A véi 6ng Nguyén Phi H.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ké tir ngay ky két, dng Nguyén Phi
H da thanh toan cho LPBank s tién: 960.966.306 ddng, trong do tra goc
28.203.565 dong, tra no 1ai: 932.762.741 dong. Ong H da khong tra goc 13i dén
han cho Ngan hang ké tir ngay 31/03/2023 va dé phat sinh no nhom 4. Phia
Ngan hang di nhiéu lan 1am vigce truc tiép ciing nhu giri van ban yéu cau tra no
nhung 6ng Nguyén Phi H van khéong hop tac tra ng cho Ngan hang theo quy
dinh trong Hop dong ma hai bén da ky két.

Vi vay, Ngan hang TMCP A khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc Ong
Nguyén Phi H phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho LPBank theo Hop dong
tin dung s6 HDTD5802022037 ngay 30/03/2022, voi tong sd tién tam tinh dén
ngay 12/9/2023 la: 8.606.590.884 dong, trong d6, no gdc: 7.871.796.427 dong,
no 13i quéa han: 734.794.457 dong.

DPdng thoi, ong Nguyén Phi H phai chiu 1ai sudt qua han da thoa thuan tai
Hop dong tin dung va cic cam két ky két voi Ngan hang cho dén khi tat toan
khoan vay. Ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu ong
Nguyén Phi H khong tra no hodc chi tra duoc 1 phan ng theo Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap da ky thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hdi no vay. Sau
khi xir 1y hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, 6ng Nguyén Phi H c6
nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang.

2. Bi don anh Nguyén Phi H tai phién toa trinh bay:

Théng nhat vao ngay 30/3/2022 c6 ky két Hop dong tin dung véi Ngan
hang TMCP A dé vay s tién 7.900.000.000 dong (Bang chit: Bay ty chin trim
triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang voi muc dich thanh toan nhan chuyén
nhugng BDS tai thira dit s6 732, to ban d6 sb 26, dia chi khu phd 4, thi trfin C,
huyén C1, tinh Binh Phuéc. Khi vay thi Ong H c6 thé chip tai san bao dam
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Thira dat so: 732, t& ban do so: 26, dia chi: khu phé thi tran C , huyén C1, (nay
la phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc theo Glay ching nhan Quyén str dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DC 823130; SH vao
s6 cAp GCN: CS14367do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap
ngdy 28/06/2021 mang tén Nguyén Phi H, hai bén c6 ky két Hop ddng thé chap
s6: HDTC5802022019 ngay 31/03/2022 tai Van Phong Cong Chung Chon
Thanh. Qua trinh thyc hién Hop dong thi Ong H ciing thong nhat da thanh toan
mot phan s6 tién no gbe va no lai nhu phia nguyén don trinh bay va ddng ¥ véi
yéu cau khai kién ciia nguyén don vé phan yéu cau tra ng gbc va ng lai con lai
nhung c6 ¥ kién dé& nghi phia nguyén don giam mét phan 1di qua han, vé thoi
gian tra tro dé nghi dugc xem xét thém thoi gian dé ban dét tra cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Chon Thanh phat biéu quan diém
nhu sau:

+ V& thu tuc t6 tung: Xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan dugc phan cong giai quyét vu 4n da tuan theo ding phéap luat td tung dan
su vé viéc nhan don khot kién, thu Iy vu an, thu thap ching ct, cap tong dat va
gui cac van ban t6 tung cling nhu thoi han giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir ¢ dam bao dung cac nguyén tic, thi tuc td tung. Puong su chip
hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

+ Vé néi dung: D& nghi HDXX cin ctr vao: Diéu 26, 147 B luat TS tung
dan sy. Piéu 116, 117, 299, 317, 318, 320, 322, 323, 357, 463, 466 Bo luat dan
su; Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 9, 10, 12 Nghi dinh
163/2006/ND-CP, ngdy 29/12/2006 vé giao dich bio dam; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh v€ murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Pé nghi xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc 6ng
Nguyén Phi H phai tra cho Ngan hang TMCP A tinh dén ngay 12/9/2023 la
8.606.590.884 ddng, trong do, no gbc: 7.871.796.427 ddng, no ldi qua han:
734.794.457 ddng. Vé xur Iy tai san dam bao: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat Ong H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP A c¢6 quyén
yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san
bao dam cta khoan vay dé xir Iy thu hdi ng. Néu con thiéu Ong H c6 trach
nhiém tra no tiép. V& an phi: Ong H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh. Hoan tra lai Ngan hang TMCP A s tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] .Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp: Theo ndi dung don khéi kién va qua
trinh giai quyét vu an, hoi dong xét xir xac dinh vu an tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san thudc loai vu viéc tranh chap hop dong dan sy
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén: Bi don 6ng Nguyén Phi H dang cu tra tai phuong H,
thi xa C, tinh Binh Phuéc nén vu 4n thudc thim giai quyét cua Toa an nhan dan
thi x4 Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.
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[2]. Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP A, Hdi
dong xét xir xét thay:

Tai phién toa cac duong sy théng nhat vao ngay 30/3/2022 Ngan hang
TMCP A va 0ng Nguyén Phi H co6 ky ket Hop déng tin dung sb
HDTD5802022037 vé6i thoi han vay 12 thang, sb tién vay 1a 7.900.000.000
dong. Bé bao dam cho s6 tién vay thi C)ng H co thé chap tai san 1a thira dat so:
732, to ban db sd: 26, dia chi: khu pho 4, thi trdn C , huyén C1 (nay la phuong
H, thi xa C) tinh Binh Phudc theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6: DC
823130; S6 vao sd cdp GCN: CS14367 do S Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc cép ngay 28/06/2021 mang tén Nguyén Phi H va c6 ky két Hop
dong thé chap s6 HDTC5802022019 ngay 31/3/2023. Thyc hién hop dong,
nguyén don Ngan hang TMCP A da giai ngan sd tién cho vay; bi don Ong
Nguyén Phi H d4 nhan du sé tién vay 7.900.000.000 dong thong qua Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 31/3/2022; chuyén khoan vao ngay
01/4/2023 va qua trinh thyc hién hop dong, Ong H di tra duoc no goc
28.203.503 dong, tién 14i 1a 932.762.741 dong. Pay 1a tinh tiét dd dugc cac bén
thira nhan nén thudc trudong hop khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 92 cta B luat td tung dan su. Do d6, viec Ong H cd vay cua
Ngan hang TMCP A sé tién 7.900.000.000 dong va da tra duoc s tién ng gbc
28.203.503 dong 1a sy that.

[2.1] V& yéu cau tra ng gbc va lai theo Hop dong tin dung: V& hinh thuc,
ndi dung cua hop dong tin dung s6 HDTD5802022037 ngay 30/03/2022 khéng
vi pham diéu cam, khong trai quy dinh cta phap luat va dao duc xa hoi, phu hop
v0i quy dinh cua Luat t6 chire tin dung nam 2010 va quy ché Quy ché cho vay
ciia T6 chirc tin dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh so:
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng doc Ngan hang Nha nudc, 13
giao dich hop phap nén phat sinh hi¢u luc phap luat. Thot han thue hién hop
dong 1a 12 thang tinh tir ngay 30/3/2022 nhung dén nay phia bi don khong thanh
toan tién no gbc con lai 1 7.871. 796.427 dong va no 1ai qua han phat sinh theo
mtc 13i qua han 1,83%/nam tren sb tién no gdoc tinh dén ngay 12/9/2023 1a
734.794.457 ddng cho nguyén don 1a vi pham Piéu 2 cia Hop dong tin dung
quy dinh vé thoi han vay, tai phién toa bi don Ong H cing thong nhat tra cho
nguyén don sO tlen ng goc va ng 1ai qua han phat sinh nhu yéu cau, do do can
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don Ong H ¢ nghia vu
thanh toan cho nguyén don s6 tién ng gdc 7.871.796.427 dong va no 13i qua han
phat sinh dén ngay 12/9/2023 1a 734.794.457 dong, tong cong la: 8.606.590.884
dong.

Vé thoi gian thanh toan: Phia nguyén don dong y gia han cho bi don thoi
han tra ng dén ngay 12/1 1/2023,, day la sy thoa thuan ty nguyén phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duogc chap nhan.

[2.2] Dbi voi tai san bao dam la thua dat sb: 732, to ban d6 sb: 26, dia
chi: khu phd 4, thi trdn C , huyén C1 (nay la phuong H, thi xa C), tinh Binh
Phudc theo Glay ching nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6: DC 823130; S6 vao s6 cap GCN: CS14367 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 28/06/2021 mang tén Nguyen
Phi H duoc ky két tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién
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v6i dat s6 HDTC5802022019 cong ching ngay 31/3/2022, da duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh, Hop dong thé chap c6 ndi dung, hinh thirc, trinh tu,
thu tuc chung thuc, dang ky giao dich bdo dam 1a phu hop véi quy dinh tai cac
Piéu 295, 298 cia Bo luat dan su 2015; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cta Chinh Phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu nén dugc chép nhan.

Do vay, truong hop anh Hoang khong thyc hién nghia vu thanh toan
khoan no va 13i phat sinh thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat méi toan bd tai san bao dam cia khoan
vay dé xir Iy thu hdi ng. Néu sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam van
khéng du tra no cho Ngan hang TMCP A, thi anh Hoang van phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra cho dén khi hét no.

[3]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan toan
bd nén bi don 6ng Nguyén Phi H phdi chiu 4n phi theo murc 4n phi gid ngach
trén s tién phai tra cho nguyén don la: 8.606.590.884 dong = 112.000.000 +
(0,1% x 4.606.590.884 dong) = 116.606.591 dong. Nguyén don Ngan hang
TMCP A khong phai chiu an phi nén duoc tra lai s tién tam tmg da nop.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1 3.000.000 dong, nguyén don di
tam ung trude nén bi don anh Hoang co trach nhiém tra lai cho nguyén don.

[5]. Tai phién toa, quan diém giai quyét vu 4n cua Kiém sat vién Vién kiém
sat nhan dan thi xa Chon Thanh phu hgp v61 nhan dinh cua Hi dong xét xur nén
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 85, Dicu 86, Dicu 92, Diéu 147, Dicu 157, Diéu 266, Dicu 267, Dicu
271, PBiéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy; Piéu 116, Piéu 117, Diéu 280, Diéu
295, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 357 B¢ luat dan
su 2015; Diéu 90, Pidu 91, Bléu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010, da stra
d6i nam 2017; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP A,

Buoc anh Nguyén Phi H phai tra cho Ngén hang TMCP A tinh dén ngay
xét xr so tham (12/9/2023) la 8.606.590.884 dong, trong d6 ng goc

7.871.796.427 dong va tién no 13 qua han la: 734.794.457 dong Thot han tra
no: Han chot ngay 12/11/2023.

Anh Nguyén Phi H phai tiép tuc tra tién 13 phat sinh theo thoa thuén cua
hai bén theo ndi dung Hop dong tin dung s6 HDTD5802022037 ngay
30/03/2022, ké tir ngay 12/9/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.
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Truong hop anh Nguyén Phi H khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no va 1i phat sinh thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mii toan bo tai san bao dam cua khoan
vay dé xir 1y thu hoi no. Tai san bao dam 1a: Thira dat s6: 732, to ban dd sd: 26,
dia chi: khu phd 4, thi tran C , huyén C1, tinh Binh Phudc theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6: DC 823130; Sb vao s6 cdp GCN: CS14367 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 28/06/2021 mang tén Nguyén
Phi H. Néu sb tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng
cho Ngan hang TMCP A, thi anh Hoang van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng theo thda thuan tai hop dé)ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

~2.V&én phi dan sy so thim: Anh Nguyén Phi H phai chju 116.606.591
dong an phi dan su so tham.

~ Tré lai cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam (mg an phi da nop 57.958.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0012368 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Chon Thanh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1a 3.000.000 dong, nguyén don
da tam trng trude nén bi don anh Hoang ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don.

4. V& quyén khang cdo: Céc duong sy co6 mit tai phién toa co quyén
khang c4o ban an trong thot han 15 ngay, k€ tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh BP; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa Chon Thanh;

- Chi cuc THADS thi xa Chon Thanh,;

- Puong su;

- Luu HSVA.

Chu Thi Thu Ha



