TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 126/2022/DS-PT
Ngay: 29-6-2022
V/v “Tranh chip ranh gi6i

gitra cac bat dong san thura k&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Ong Vuong Minh Tam
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dbai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Ngoc Bich- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xur phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6: 97/2022/TLPT-DS ngay 14 thang
4 nam 2022 vé viéc “Tranh chip ranh gidi giita cac bat dong san thira ké”.

Do Ban 4n dén sy so thim sd: 08/2022/ DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb: 148/2022/QD-PT
ngay 16 thang 6 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ong Tram Vin S, sinh nam 1951

DPia chi: S a, khom b, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long.
1.2/ Ba Tram Thi L, sinh ndm 1954



Pia chi: S g, khom e, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long.

1.3/ Ba Tram Thi D, sinh nam 1950

DPia chi: ) T, é\p V, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

1.4/ Ong Tram Hitu M, sinh nim 1960

Pia chi: 4p C, xa DX, huyén D, tinh Tra Vinh.

1.5/ Tram Thi H, sinh ndm 1958

Dia chi: S6 g, duong h, phuong BT, quan BT, thanh phd Ho Chi M.
2. Bi don:

2.1/ TrAm Thi N1, sinh nim 1942

Dia chi: s6 141/11, khém 2, thi tran Long HO, huyén Long HO, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Tram Thi N1 13 Tran M VH theo vin
ban uy quyén ngay 12/02/2020.

2.2. Tran M VH, sinh nim 1969
Dia chi: S6 h, khém k, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran M H- van
phong luat su HH thudc doan luat su tinh Vinh Long.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tram Vian N3, sinh nim
1938 (da chét) c6 cac con gdm:

3.1/ Ong Tram Hoang D1, sinh nim 1968

3.2/ Ong Tram Hoang L2, sinh nim 1969

Cung dia chi: S6 aa, khoém b, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long.

3.3/ Ba Tram Thi Tuyét M2, sinh nim 1964

Pia chi: S6 xx, duong VV, KVx, Phuong AT, quan B, thanh phé Can Tho.
3.4/ Ba Tram Thi Tuyét P, sinh nim 1966

3.5/ Ong Tram Hoang K1, sinh nam 1973

Cung dia chi: ap a, thi trAin NM, huyén V, tinh Hau Giang.

3.6/ Ong Tram Hoang K2, sinh nam 1959



Dia chi: s6 bb, duong TQ, phudng AT, quan B, thanh phb Can Tho.
3.7/ Ong Tram Hoang TS5, sinh nam 1972
Dia chi: 4p TH, xd TL, huyén XX, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tram Vin S, ba Tram Thi L, TrAm
Thi H, TrAm Thi D, Tram Thi Tuyét M2, Trim Hoang K2, Tram Hoang TS5,
Tram Hoang Liém, Tram Thi Tuyét P, Tram Hoang D1 va Tram Hoang K1:Trim
Hitu M theo cac vin ban uy quyén ngdy 24/7/2019, 26/7/2019, 01/8/2019,
17/09/2019.

Nguoi khang céo: Cac nguyén don déu khang cao.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Tram Hiu M,
Tram Van S, ba Tram Thi L, Tram Thi B va Tram Thi H trinh bay: Cha me céc
nguyén don va bi don la cu Tram Vian Pai (chét nim 2003) va Tran Thi Mang
(chét ndm2009) c6 thira dat s6 25, to ban do s 9 dién tich 951,5m” toa lac tai
khom 5, thi trin Long Ho, huyén Long Ho, tinh Vinh Long do 6ng Tram Vin Pai
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2001, cu Pai va cu Mang co
di chtc cho mdi ngudi con mot phan dat theo hién trang sir dung; ba N1 ciing
duogc cho phan dit ¢6 can nha l4; nhung nim 2005 thi ba N1 ty ¥ stra lai 1am thém
cai két va xdy thém cin nha tht hai, nim 2018 xay thém cin nha thir ba; cac
nguyén don khong dong y nén khoi kién yéu cau toa an giai quyét:

1. Cong nhan quyén st dung dat theo hién trang nha gan lién cho: éng S
80m’, ba L 60m” va ba N1 47m”. Ba Tram Thi P yéu cau cong nhan cho ba 60m’
thudc thira s6 25.

2. Cong nhan quyén so hitu cin nha ctia cu Mang, cu Pai va phan dat con
lai 769,5m” cho dng S, 6ng M, ba H, céc dng, ba nay hoan lai ky phan cho ba N1
5.000.000d4ng.

3. Budc 6ng Han va ba N1 tra lai 152,5m” dat 1an chiém va thao d& hanh
Lg khoang 12,5m’, hai cin nha mdi cin khoang 70m’.

Tai phién toa so thAm, cac nguyén don rat mot phan yéu cau khdi kién tai
noi dung sé 1, s6 2; con 2 cin nha da xay dung kién c¢d nguyén don yéu cau bi
don bdi hoan bang gia trj.

Anh Tran M VH dong thoi la dai dién cho bi don ba Tram Thi N1 trinh bay:

Noi dung cac nguyén don trinh bay vé quyén st dung dét thira ké néu trén
13 dung, tuy nhién lac ba N1 xdy dung thém thi cu Mang con sdng khong phan



d6i. Trudc daykhong phai 1a hai cdn nha ma 1a mot can nha 14 c6 vach ngan. Can
phong (cdn nha thtr ba) do anh Han xay dyng nim 2018 mot phan trén dat cong
cong, khi ndo nha nude thu hoi thi s& tra; phan con lai trén phan dit cua 6ng ba dé
lai s& hoan tra gia tri 800.000d6ng/m” cho cac dong thira ké . Bi don khong ddng
¥ cac yéu cau con lai ctia cac nguyén don.

Tai trich do bdan dé dia chinh khu ddt va ban phu luc nha kém theo thé hién
phdn nha dat tranh chdp nhw sau:

Phéan hanh Lg (nguyén don yéu ciu bi don théo d&) cit trén dién tich dat 1a
10,4m? s6 thira 25-5-2 tiép giap v6i phan nha ciia ba N1 c6 dién tich 1 44,6m?, s6
thira 25-5-1;tam goi 14 nha s6 1 (nha nay khong tranh chap).

Can nha lién k& v6i nha sd 1, tam goi 13 can nha s 2 ¢6 dién tich 57,9m?.

Phan cin nha lién ké v6i nha s6 2, tam goi 1a nha s 3 ¢6 dién tich 55,5m?
trong dé ¢ 31,9m? thudc thira 25 va 23,6m? thudc phﬁn dat cong cong. 3 can nha
trén déu x4y dung bang bé tong cot thép. Két qua ciia hoi dong dinh gia dat o 1a
800.000d/m2, dat vuon 1a 216.000d/m>.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2022/DS -ST ngay 11 thang 02 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ct Diéu 26, 92, 217, 218, 219, 244 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu
624, 627, 628, 630, 645 ctia B9 luat dan sy; Diéu 95, 166, 167, 170, 188 cua Luat
dat dai 2013 va Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
[i]y Ban Thuong vu Quéc Hoi;

Pinh chi xét xir d6i voi nhiing yéu cau khéi kién nguyén don da rat néu trén.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau cla nguyén don:

Budc ba N1 hoan tra gid tri quyén st dung dat 31,9m? (thuéc mot phan cin
nha s6 3) 34.104.000d do 6ng M dai dién nhan; dong thoi cong nhan cho ba N1
phan dat nay.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don doi phia bi don hoan
tra gia tri 57,9m? (phan dat thudc cin nha sd 2) va khong chp nhan thao d& hanh
Lg trén dién tich 10,4m? Céng nhan cho ba N1 quyén sir dung phan dat niay va
dugc quyén dang ky cac phan dat da duoc cong nhan.

Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi tb tung; 4n phi, 1di cham thi hanh an
va quyén khang céo.

Ngay 24/02/2022, cac nguyén don khang céo yéu cau sira ban an so thim
theo hudng: Budc phia bi don pha d& phan hanh Lg cat trén dién tich 10,4m” va



02 mai che tién ché trudc can nha s6 1 va 6 2.

Budc Tran M VH (khong budc ba N1) phai hoan tra gia tri quyén st dung
dat 34.104.0004.

Tai phién toa phuc tham:

Cac nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Anh Hin dong y bdi hoan thay me anh 1a ba N1 gia tri quyén sir dung dét
bang 34.104.000d va ddng ¥ thido d& 2 mai che trudc cian nha s 01 va sd 02
nhung khong dong ¥ pha d& hanh Lg cat trén phan dat 10,4m’.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi hoi dong xét
XU chap nhan quan diém cta anh Hén vi khi phia bi don xay dung hanh Lg nay
cu Mang khong phan dbi. Truong hop tod cong nhan phan dat 10,4m” nay cho
nguyén don thi dé nghi cho bi don boi hoan gia tri dé tranh thiét hai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Nhitng nguoi tién t6 tung va tham gia té tung tudn theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Didu 308 ciia B luat td tung dan
sw; chdp nhan mot phan khang cdo; sira ban 4n so tham theo huéng ghi nhéan sy
tu nguyén cua bi don thdo do 2 mai che tién ché va ghi nhan su tu nguyén cua
anh Han boi hoan gia tri quyén sir dung dat bang 34.104.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

- Bon khang cdo cia nguyén don con trong han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 B6 luat té tung dan su.

. Céac duong su vang mat nhung da uy quyén tham gia té tung hop 1¢, hoi
dong xét ,xir quyét dinh xét xtr vang mat ho theo quy dinh tai Diéu 228 va 296 cua
B§ luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1].Xét yéu cau khang cdo cua cac nguyén don c6 cin clr chdp nhan mot
phan nhu sau:

Viéc anh Han dong y thao d& 02 mai che tién ché va boi hoan thay ba N1
gia tri 31,9m” dét bang 34.104.000d 1a phan di san dung vao viéc tho caung cho
hang thura ké tht nhét cta cu Mang va cu Pai 1a ty nguyén nén chép nhan.



Tai to di chiic duoc cong ching hop phap ngay 19/4/2001 cta nguoi dé lai
di san 1a cy Pai va cu Mang ghi nhan: Giit nguyén hién trang nha ciia ba Tram
Thi N1, Tran M VH khong dwoc thay doi vi tri hién cé; khong dwoc lan chiém
thém...

Tuy nhién, tai bi€n ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 26/5/2021 c¢é su
ching kién cta cac bén duong su da xac dinh duoc nam 2005 nha ba N1 sua
chita dd cat thém hanh Lg; phia bi don cho rang cu Mang khong phan d6i nhung
lai khong co chimg cit xac thuc chimg M cu Mang dong ¥ cho cat thém, thoi
diém nay cu Pai da qua doi nén xac dinh viéc cat thém hanh Lg 1a trai véi y chi
cua cu Mang, cu Pai; I€ ra phai budc phia bi don pha d& tra lai hién trang di san
theo di chuc, tuy nhién phan hanh Lg duoc cét kién ¢b t6i nay da gan 20 nim, noi
cu tri di on dinh, néu pha d& hanh Lg s& anh huong dén két ciu va gay thiét hai
tai san nén Hoi dong xét xir xét thay khong nhat thiét phai pha do ma dé phan
hanh Lg nay ton tai trén phﬁn dién tich dat 1a di san cta cu Mang, cu DPai dén khi
hanh Lg nay hét han st dung theo quy dinh ctia phap luat xay dyung thi phia bi
don c6 nghia vu pha d& tra lai dién tich di san cho cac ddong thira ké thudc hang
thtra ké thar nhat cta cu Mang, cu Dai.

[2.2]. Vé an phi dan sy so thim va phiic tham:
Mién an phi dan su so thdm cho cac duong sy 1a nguoi cao tudi.

Anh Han phai chiu 4n phi so tham trén s6 tién c¢6 nghia vu tra thay ba N1
5% x 34.104.000d = 1.705.2004d.

Céc duong sy khong phai ndp an phi phic tham do sira 4n so tham.

[2.3].Céac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat c6 can cit chap nhan theo nhan dinh
néu trén.

B&i cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

ChAp nhan mét phan khang cdo cua cac nguyén don 6ng Tram Vin S, ba
Tram Thi L, ba Tram Thi D, 6ng Tram Hitu M va ba Tram Thi H.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 08/2022/DS -ST ngay 11 thang 02
nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long H, tinh Vinh Long.



Can ¢t vao cac Diéu 175, 176, 626, 630, 645 cua B6 luat dan sy nam 2015;
Diéu 95, Didu 166, Diéu 167, Diéu 170, Diéu 188 luat dat dai 2013; Dicu 147
ciia Bo luat t6 tung dan su; Pidu 12, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tram Vin
S, ba Tram Thi L, ba Tram Thi D, 6ng Tram Hitu M va ba Tram Thij H.

1.1. Cong nhan sy ty nguyén cia anh Tran M N guyén Han va ba Tram T hi
N1 c6 nghia vu thdo d& mai che tién ché (phia trudc cin nha s 1 cét trén thira
25-5-1 dién tich 44,6m? bao gdm cac moc A,27, 28, B, A) va mai che tién ché
(phia trudc can nha s6 2 cit trén mot ph?m thtra 25-6 dién tich 57,9m?); anh Tran
M Nguyén Hén c6 nghia vy bdi hoan gia tri mot phan thira dat 25-6 dién tich
31,9m? bang 34.104.000d (Ba muwoi bon triéu mét tram 1é bon ngan dong) 13 phan
di san tho cung cho hang thua ké th& nhét ctia cu TrAm Vin Pai va Tran Thi
Mang do 6ng Tram Vin M dai dién nhan va quan ly.

K¢é tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi bi thi hanh an cham thuc
hién nghia vu thi phai chiu lai suét theo khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su.

1.2. Tiép tuc duy tri phan hanh Lg nha ba Tram Thi N1 x4y dyng trén dién
tich dat 10,4m? thudc thira 25-5-2 gdm cac mdc A, 26, 25, B, A d&én khi hét thoi
han st dung theo phép luat xdy dung; Cong nhan phan dat 10,4m* nay thudc di
san cta cu Tran Thi Mang va cu Tram Vin Dai.

1.3. Cong nhan cho ba Tram Thi N1 quyén str dung cac thira dat 25-5-1
dién tich 44,6m? bao gom cic moc A,27, 28, B, A. 1. Mot phan thia 25-6 bao
gém 57,9m? thudc cin nha sb 02 va 31,9m? thudc mot phﬁn can nha sd 3 va duoc
quyén ding ky quyén sir dung dt tai co quan c6 thdm quyén theo qui dinh cua
phap luat.

Chi tiét cac phan dét trén theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay
07/6/2021, ngay 14/9/2020 ctia phong tai nguyén mdi trudng huyén Long Ho va
ban phu luc nha kém theo ban an.

2. V& an phi dan sy so thim va phuc tham:

Anh Tran M Nguyén Hén phai nop 1.705.200d (Mot triéu bdy tram lé nam
ngan hai tram dong) an phi so tham.

Céac duong su khong phai ndp an phi phuc tham.



3. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo diéu 2 luat Thi hanh an dan sy
ngudi duoc thi hanh an phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an. Ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac diéu 6, 7, 7a, 9 luat thi
hanh &n. Thoi han thi hanh dn dugc qui dinh tai diéu 30 luat thi hanh an.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Long Hb;

- Chi cuc THADS huyén Long H);

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Tho



