TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiuc

Ban 4n sb: 23/2020/DS-PT
Ngay: 29.4.2020

V/v “tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Céac Tham phén: Ba V& Bich Hai

Ong Nguyén Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ba L& Thanh Thdy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho'

P Thi Hong Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 29 thang 4 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s 12/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam
2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 15/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1. Ong Nguyén Vin N. (C6 mit).

1.2. Ba Pham Thi X.

Cung dia chi: quan B, Thanh phd Can Tho.
Pai dién hop phép ctia nguyén don ba X: anh Nguyén Hoang A — Vin ban ty quyén
ngay 09/01/2018. C6 mat.

2. Bidon:

2.1. Ong L& Anh T. Pia chi:, quan B, Thanh phd Can Tho.

Ngudi dai dién hop phép: 6ng Nguyén Hai Long, sinh nim: 1978. Dia chi:
G8-17, duong Lé Nhut Tao, khu vuc Thanh Thé1, phuong Phi Thir, quan Cai Rang,
Tp Can Tho. Vian ban iy quyén ngay 30/3/2020. (c6 mit)
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T: Luét sy Pham Minh Tén
— Van phong luat su Pham Minh Tén - Poan luat su tinh Vinh Long. (c6 mat)
2.2. Ba Hra Thi N1. Dia chi:, quan B, Thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap: V6 Nguyét Kim N2. Cung dia chi ba N1 — van ban
lly quyén ngay 20/4/2018. C6 mit.
3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Can Tho. Ving mit.
3.2 Ong Nguyén Vin T1. Pia chi: quan B, Thanh phd Can Tho. (c6 mt)
4. Nguoi khang cao: Ong Lé Anh T va ba Hira Thi N1 13 bi don

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
nguyén don 6ng Nguyén Vian N va nguoi dai dién cho ba Pham Thi X anh Nguyén Hoang A
thong nhat trinh bay: Nguon goc dat sir dung I3 vao nam 1970 nguyén don 6ng N, ba X tan
cu nén c6 hoi & nho trén 1Am lua clia 6ng Khuong Binh T2, do ba Muoi quén 1y, ba Muoi
dong ¥ cho vo chong 6ng N & nhd khi ndo con 6ng Khuong Binh T2 ¢6 vé cat nha ¢ thi 6ng
N phai tra lai d4t (6ng N d6ng y). Nam 1983 ba M chét dé lai phan dat nay cho 6ng Nguyén
Vin T1 quan Iy, &én nam 1990 giita 6ng T1 va 6ng N c6 xay ra tranh chip, sau d6 cac bén
thong nhat thoa thuan 6ng N chi tra cong sic lao dong gin giit, bdi ddp voi gia 200.000 dong
cho dng T1 (viét bang gidy tay, cam két ngay 24/9/1990); Dién tich 140m?, dai 20m, ngang
7m va éng N c6 boi dit mé muong thém, phan dat ndy hién toa lac tai s6 300/50/10A dudng
Céch Mang Thang Tam, khu vuc 3, phuong Bui Hiru Nghia, quan B, Thanh phé Can Tho;

Pén ngay 13/12/2003 6ng N duoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat, dién tich 263,8m? ngang ngoai 11,83m? ngang trong 10,80m?, c6
thé hién 16i di ngang 1m, dai 14,50m 14 16i di gia dinh (do 6ng N chira 01m lam 16i di gia dinh
dé di ra phan dat vuon phia sau). Theo nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi dién tich
6ng duoc cap nhidu hon so dién tich dng mua trudc day cia 6ng T1 1 vi phan dat ciia 6ng
gidp voi mé muong nén trong qua trinh sir dung éng c6 bdi dap thém.

Nam 1993 6ng Lé Anh T mua dat va cat nha gidp ranh véi phan dét ciia 6ng N ¢6 16i
di cap muong, nhung sau do 16i di nay bi sat 15 nén di 16i di ctia gia dinh 6ng. Hién nay gia
dinh 6ng Lé Anh T va ba Hira Thi N1 sir dung 16i di niy cta gia dinh 6ng va éng van cho 02
ho nay di nho, nhung bi don 6ng T va ba N1 néi 16i di nay 1 cia 6ng Nguyén Van T1 (cau
6ng L& Anh T) thi ong khong dong ¥. Do d6, nay nguyén don 6ng N, ba X yéu cau Toa an
cong nhan phan dién tich ngang 1m, dai 14,5m, tong dién tich 1a 14,5m? thudc quyén so hiru
ctia nguyén don theo nhu gidy chimg nhan quyén st dung dét duoc cap. Ngoai ra, khong yéu
cau gi khac.
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* Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng T c6 ¥ kién nhu
sau: Dién tich dat tranh chap 13 16i di co ngudn gdc cua 6ng Nguyén Van T1. Trudce day 6ng
T1 c6 ban phan dat ndy cho nguyén don 6ng N nhung c6 chira lai mot phan dé lam 161 di,
nhung khi ding ky quyén st dung dat nguyén don hop thirc héa phan dit nay, khong ai biét
va khong ky gidp ranh. Tai cic budi hoa giai dia phuong nguyén don 6ng N di nhiéu lan
dong y dé 16i di nay 1am 161 di chung. Nay nguyén don 6ng N cho ring dién tich 16i di 14,5m?
(ngang 1m, dai 14,5m) thudc quyén sir dung dét cia 6ng N thi bi don khong dong .

Bi don ba Hua Thi N1 ¢6 y kién nhu sau: Nam 1990 bi don ba N1 c¢6 mua
phan dét cua anh Tran Minh Thuan (con 6ng T1), khi mua 6ng Thun ¢6 noi 16i di gia dinh
str dung 14 16 di ngang nha 6ng T (bén vach nha nguyén don dng N). Léi di ndy c6 tir trude
nim 1975. Dién tich dat tranh chap 13 16i di c6 ngudn gdc ctia 6ng Nguyén Van T1. Trudc
ddy 6ng T1 c6 ban phan dit nay cho nguyén don 6ng N nhung c6 chira lai mot phan dé lam
16i di, nhung khi dang ky quyén st dung dat nguyén don hop thiic hoa phan dét nay, khong ai
biét va khong ky gidp ranh. Tai cac budi hoa giai dia phuong nguyén don 6ng N di nhiéu lan
dong y dé 16i di nay 1am 16i di chung. Nay nguyén don 6ng N cho ring dién tich 16i di 14,5m?
(ngang 1m, dai 14,5m) thudc quyén sir dung dat cta 6ng N thi bj don khong dong ¥, bi don
chi dong y day 1a 16i di chung cong cong hodc dat cia ong T1.

Uy ban nhén dan quan B ¢ ¥ kién: Uy ban nhan dan quan B khong co ¥ kién dbi voi
trudng hop tranh chip giita nguyén don ong N, ba X véi 6ng T ba N1. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T1 ¢6 ¥ kién: Nguon goc
phan dat tranh chip trude ddy 1 cia me 6ng T1 (ba Nguyén Thi Meo) cho nguyén don 6ng
N & nho, sau d6 6ng N mua lai voi cong sic ton tao dat vai gia 200.000 dong, dién tich ngang
6,5m, dai 20m (viét gidy cam két ngy 24/9/1990). Nay nguyén don 6ng N cho rang 16i di
nay 14 ciia Ong N thi ong khong dong ¥.

*Vu viée hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir so tham cdng khai.
Tai ban 4n s6 28/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 ctia Toa &n nhan dan
quan B xét xir va quyét dinh nhu sau:

- Ong Nguyén Vin N va ba Pham Thi X c6 quyén sir dung theo gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb 5401031689 do Uy ban nhan dén tinh (thanh
phd) Can Tho cap ngay 13/12/2003 cho c4 nhan 6ng Nguyén Van N — ba Pham Thi X tai
thira dét s6 37, to ban d6 sb 52, dién tich 263,8m?

- Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an.

*Ngay 25 thang 10 nam 2019, bi don 6ng L& Anh T khang cao vdi yéu
cau Toa an cap phic thim xét xir huy ban an so tham.
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*Ngay 28 thang 10 nam 2019, bi don ba Hira Thi N1 khang céo vdi yéu
cau Toa an cp phac thim xét xir hiy ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham: cac duong sy van giit nguyén yéu cau va y
kién.

* Luat su bao vé quyén loi cho bi don 6ng T phat biéu quan diém nhu
sau: phan dat cac duong su tranh chip dugc thé hién trén luoc dd cta phong tai
nguyén méi trudng do v& 1a thé hién duong di cong cong, khong phai phan dat
ctia nguyén don chira ra 1am 16i di. Cép so tham can ct vao dién tich thuc té str
dung va dién tich duoc cép trén gidy cho rang bi don chénh léch du dé cong
nhan cho nguyén don 1a khong dang. Viéc thy Iy vu 4n cia cip so tham 1a chua
du diéu kién, khong dua Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho vao tham gia td
tung 1a chua dam bao quyén loi cho cac duong sy, chua xem xét viée cap gidy
cho nguyén don nhu thé nao c6 dang quy dinh hay khong, vi tri mbc gidi co hay
khéng ma xac dinh 16i di ciia nguyén don 1a khong chinh xéc, vi thiéu sét cta
cap so tham nén dé nghi hily ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé to tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan su tai Toa an cép phtc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc thim va xem xét cac
chtng ctr ¢ trong hd so, thdy rang, khi nguyén don duoc cip gidy da chira ra 16i
di, dong thoi, phia bi don 6ng T khi dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat co thé hién trong gidy 1a 161 di nho nhung khong khiéu nai thi coi nhu chap
nhan phan 16i di nay khong phai cia minh. Tai phién toa, bi don khong ai cung
cap chimg ctr gi moi nén dé& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang co cia
cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& viéc yéu cau giam dinh ctia bi don dng T, xét thay,
phia bi don yéu cau giam dinh chir ky giap ranh ctia 6ng Bi Hoang Thanh, 6ng
Nguyén Dén Thuan trong khi dng Thanh, 6ng Thuan khéng c6 khiéu nai viéc
cap gidy cho 6ng N nén viéc giam dinh ciing khong can thiét.

[2] Xét khang cdo cuia C4c bi don: Qua dién bién tranh tung tai phién toa
phlc tham hom nay va déi chiéu voi cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an,
xéc dinh phan dat nguyén don hién nay dang quan 1y, sir dung 14 do nhan chuyén
nhuong tir dng T1 vao ngay 24/9/1990, diéu nay duoc phia 6ng T1 thira nhén, c¢6
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lam bién ban nhén tién (but luc 04), ngay 13/12/2003 6ng N va ba X duogc co
quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
263,8m? tai thira 37, t& ban do sd 52, gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
5401031689, tuy khi nhan chuyén nhugng thé hién trong bién ban nhan tién dién
tich la 140m? (ngang 7m, dai 20m) nhung do qué trinh sir dung phia dng N ¢
cong boi dip nén khi dugc cap gidy dién tich c6 ting so véi khi nhan chuyén
nhuong va khdng ai tranh chip ma cac bén chi tranh chip 16i di ngang 1m, dai
14,5m, tai phién toa cac bén duong su théng nhét thyuc té do dac 1a 31m? (trong
luge @6 giai thura co ky hiéu A), vé 161 di ndy, thiy rang, khi phia bi don ba N1
dugc cip gidy ngay 26/7/2002 véi dién tich 125,68m? ba khong khiéu nai gi vé
16i di rang c6 dugc cong nhan hay khong, tai sao khong ghi nhan quyén st dung
cho ba va 6ng T duogc cip gidy vao N 2006 véi dién tich 57,4m?, trong gidy co
thé hién 1a 16i di nho, nhung bi don 6ng T ciing khong hé khiéu nai coi nhu mac
nhién chip nhan véi dién tich da duoc cip, dién tich cac bi don dugc cap thi
khong c6 16i di nay va nd duoc cap cho nguyén don 14 16i di gia dinh. Phia 6ng
T1 va cac bi don cho rang khi 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng N, ba X thi c6
chira 16i di nay dé cho cac bi don st dung nhung khong c6 chimg c&t ching
minh, lai khong duoc nguyén don thira nhan. Pén thoi diém nay thi gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho nguyén don c6 thé hién 16i di gia dinh thudc
quyén st dung ctia nguyén don ma cac duong su dang tranh chap van co gia tri
phap 1y boi khong co van ban ndo cua co quan cd tham quyén thu hoi, hiy bo
phan dat nay, vi vy, nguyén don yéu cau cong nhan quyén st dung phan dét
tranh chap 1 c6 co s& chap nhan, nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung phan
dat nay.

[3] Vi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phtc tham 1a ¢6 can ct. Toa an cip so thim d3 xét xir dung quy dinh
va khong vi pham t6 tung nén khong c6 co sé hily an theo nhu yéu cau khang
c4o cua cac bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 6ng T.
Can gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, bi don 6ng T sinh N 1957 d& hon 60
tudi, 1a ddi tugng duge mién nhung cip so tham budc phai chiu 4n phi 1a khong
dung, can sira lai phan an phi.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi so tham: bi don ba N1 phai chiu 300.000 dong. Ong T dugc
mién.
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[4.2] An phi phuc tham: do khong dugc chip nhan yéu cau khang céo
nén bi don ba N1 phai chiu. Ong T tuy khong duoc chap nhan yéu cau khang
c4o nhung do 12 ngudi cao tudi nén dugce mién.

[5] Chi phi thim dinh, dinh gia: 6.287.000 déng. Bi don 6ng T va ba N1
mdi ngudi chiu mot nita 3.143.500 dong. Nguyén don tam tng nén mdi bi don
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don.

Vi cac /é trén,
QUYET PINH:

*Can ctr: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 2015;

- Piéu 163, 164, 190 Bo luat dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

thuong vu Qudc hoi.
*Tuyén xir: - Khong chdp nhan khang cao ctia cac bi don ba Hira Thi N1 va dng
Lé Anh T.
- Stra mot phan ban 4n so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 17 thang 10

nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quan B vé an phi.

1. Chip nhén yéu cau khai kién cta nguyén don. Ong Nguyén Vin N va
ba Nguyén Thi X duogc quyén sir dung toan bo phan dat (trong d6 c6 16i di tranh
chap 31m?, ky hiéu 1a A trong ban trich do dia chinh ngay 26/12/2018 ciia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong) theo gidy ching nhan quyén sd hiru nha
& va quyén st dung dat ¢ sb 5401031689 do Uy ban nhan dan thanh phd Can
Tho (cii) cap ngay 13/12/2003 cho 6ng N va ba X tai thira s6 37, to ban dd s6
52, dién tich 263,8m>.

2. Vé an phi:
2.1 Dén sy so tham:

- Bi don ba Hira Thi N1 phai chiu 300.000 dong.

- Nguyén don duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi theo bién
lai thu s6 008754 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quéan B,
thanh phd Can Tho.

2.2 Dén sy phtc tham:

- Bi don ba Htra Thi N1 phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir vao tién
tam ng an phi da nop theo céc bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 004149 ngay
08/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh phé Céan Tho.

- Ong Lé Anh T duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp
theo bién lai thu s6 004150 ngay 08/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B, thanh phé Can Tho.



7

3. Chi phi tham dinh, dinh gia: Bi don 6ng T va ba N1 mdi ngudi co trach
nhiém tra lai cho nguyén don 6ng N va ba X 3.143.500 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy./.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
-Toa an nhan dan quan B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sét cling cép;
-Co quan Thi hanh én dan sy quan B;

-Céac duong su;

-Luu hd so.

Ha Thi Phuwong Thanh






