TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 445/2025/HC-PT

Ngay 18 thang 4 nam 2025

V/v: “Khiéu kién quyér dinh hanh chinh
trong linh vuc Qudn Iy dat dai vé hiy
GCNQSDP”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba L& Thi Tuyét Trinh

Cac Tham phan: Ong Phan Dirc Phuong

Ong Nguyén Van Ttu

- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly sé
799/2024/TLPT-HC ngay 07/10/204 vé viéc “Khiéu kién quyér dinh hanh chinh
trong linh viec Qudn Iy dat dai vé hity Gidy ching nhdn quyén si dung ddt .

Do Ban an hanh chinh so tham s6 250/2024/HC-ST ngay 27/6/2024 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham s 3216/2024/QDPT-HC
ngay 13/11/2024, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1966; Bia chi: S6 B
(s6 C) Buong 3 thang 2, phudng A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ciia ba H: Ong Nguyén Trong D, sinh nam 1971; dia
chi: E Q, xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén sé 05997
ngay 12/4/1999, co6 mat)

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan Thanh phb H; bia chi: H L, phuong B, quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguwoi bi kién: Ong Tran
Cong T — Truong phong Phong T8, Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi: D Buong
C thang B, Phuong A, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phdp theo Vin ban sé 1651/UBND-
NCPC ngay 01/4/2024: Ong Pinh Hoang V, Pho Phong Tu Phap UBND Quan
10; Ong Nguyén Xuan P, Ph6 Phong Q; Ong Nguyén Minh T1, Phé giam ddc
Cong ty TNHH MTV D3, (6ng V, éng P, 6ng T1 c6 mat).

2. Vin phong Dang ky Dt dai Thanh phd H; Dia chi: S6 A P, Phuong G,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp theo Vin ban sé 12792/VPDK-
HC ngay 06/11/2020: Ong Phan Hitu H1, Chi nhanh Vin phong B, Thanh phd
Ho Chi Minh, (c6 mat).

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1963 (chét nam 2018).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu hop phép cua ba Nguyén Thi Ngoc A:

1.1. Ba Tran Thuy Ngu T2, sinh nam 1982; Dia chi: B (s6 C) Buong 3
thang 2, Phuong A, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh, (ving mat).

1.2. Ong Tran Trung T3, sinh ndm 1985 (chét nam 2021); Nguoi ké thura
quyén va nghia vu to tung cua 6ng Tran Trung T3: Ba Vuong Anh C, sinh nim
1986 va tré Tran Bao N, sinh nam 2011 va Tran Gia M sinh nim 2012, c6 ba
Vuong Anh C 1a dai dién hop phép cua tré; Bia chi: B (s6 C) Puong 3 thang 2,
phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, (vang mat).

2. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1970 (chét nim 2017), 6ng S khong c6
vo con, cha me da chét.

3. Ong Nguy&n Ngoc H2, sinh nim 1968, (vang mat).

4. Ong Nguy@n Ngoc Q, sinh nam 1965, (vang mit).

Nguoi dai dién cia 6ng Nguyén Ngoc H2 va 6ng Nguyén Ngoc Q: Ong
Nguyén Trong B, sinh nim 1971; Dia chi: E Q, x& V, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh, (c6 mat).

5. Ba Nguyén Thi Ngoc T4, sinh nam 1973, (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1972, (vang mat).

Cung dia chi: S6 B Puong C, Phuong A, quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

7. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1995; bia chi: B T, phuong A, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh, (vang mat).



Nguoi dai dién cua ba D: Ong Nguyén Sy L, sinh nam 1958; Pia chi: 3 T,
phuong T, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh, (ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Lé Thi Ngoc D: Luat su
Nguyén Thi Thiy D1 thuéc Poan Thanh phd H.

8. Ngan hang Thuwong mai C6 phan D2; Tru s& chinh: T T, phuong L,
quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong LAm Quéc D2 — Nhan vién Phong
Quan ly rai ro Ngan hang TMCP D2 — Chi nhanh K1, Bia chi: A N, phuong I,
quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Quyét dinh sé 79/QD-BIDV.KHO ngay
11/04/2023, c6 mat).

- Nguroi khang co:
1. Nguoi khai kien la ba Nguyén Thi Ngoc H.

2. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Ngoc Q.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngayl6/04/2019, don khéi kién bé sung ngay
24/06/2020, ngwoi khai kién trinh bay:

Nam 1960, ché d6 cii cap cho cha me ba H 1 6ng Nguy&n Ngoc L1 va ba
Lai Thi K cin nha s6 A Puong C, Phuong A, Quan A (thudc khu gia binh cii)
vao nam 1960; sau nam 1975, nha nuéc tiép quan, nam 1995 xac 1ap s hitu nha
nuéc, cha me ba H ciing 7 ngudi con van sinh séng tai ngdi nha ngay. Cha me
ba H mat vao nam 1987, nam 1975 khong dé lai di chuc. Nam 1995, ba Nguyén
Thi Ngoc A la con gai lon, dugc cac cac anh chi em dong ¥ dé ba A dung tén ky
Hop d6ng thué nha cia nha nudc va dai dién xin mua héa nha gia theo Nghi
dinh s6 61/ND-CP. Sau do, cac anh chi em ba H phét hién ba A tu y xin cap chu
quyén cho minh ba A, nén khoi kién tranh chap thira ké tai Toa an nhan dan
Quan 10.

Noi dung Ban an c6 hiéu luc phap luat sé 05/DS-ST ngay 18/01/2001 cua
Toa an nhan dan Quan 10, thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “tranh chdp thira ké”
c6 ghi nhan cin nha s6 A (s méi 1a B) duong C, Phuong A, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh 1a di san thira ké theo phép luat cua 6ng ba Nguyén Ngoc L1,
Lai Thi K di véi hang thira ké thir nhat bao gom: Nguyén Thi Ngoc A (1963),
Nguyén Ngoc Q (1965), Nguyén Thi Ngoc H (1966), Nguyén Ngoc H2 (1968),
Nguyén Ngoc S (1970), Nguyén Thi Ngoc P1 (1972), Nguyén Thi Ngoc T4
(1973).

Ba H duoc biét, vao ngay 25/12/2018 con caa ba Nguyén Thi Ngoc A Ia
Tran Thuy Ngu T2 da thuc hién khai nhan di san s6 041176 l4p tai Phong C1 vé
can nha néu trén va da dugc Van phong D thuc hién xong viéc dang ky cap nhat
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bién dong theo GCNQSDD theo hd so s6 20702/2002 sang tén chi so hitu 13 ba
Ngu T2.

LGc nay ba H va cac ddng thira ké theo Ban an s6 05/DS- ST ngay
18/01/2001 méi biét rang ba Ngoc A da che ddu viéc tu y lam thu tuc cip
GCNQSDD nha 21A cho ca nhan ba Ngoc A la chu s¢ hitu.

Ngay 23/04/2019 ba H c6 nop don khoi kién vu an hanh chinh vé hay
GCNQSDBD va dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ap dung bién
phap khan cip tam thoi duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 68 Bo luat t6 tung hanh
chinh 2015; Khoan 7 Biéu 114 B6 luat té tung dan sy 2015 “Cdm va bugc thuc
hién hanh vi nhdt dinh, cu thé cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san
dang tranh chdp la nha dat tai B (s6 cii 1) dwong C, Phurong A, Qudn A, Thanh
phé Ho Chi Minh”.

Ngay 09/05/2019, ba H c6 nhan dugc Thong béo sé 157/TATP-THC vé
viéc khdng chap nhan yéu cau ap dung bién phéap khan cap tam thoi cia ba H; vi
Xét thdy: Pon yéu cau ap dung bién phép khan cap tam thoi cua ba H chuwa
chtng minh dugc can ¢ cho rang viéc duong sy thuc hién “quyén chuyén dich
vé tai san dang tranh chap la nha 21A s& lam anh huong dén viéc giai quyét vu
an, s& dan dén hau qua nghiém trong khong thé khac phuc duoc theo Piéu 71
Luat t6 tung hanh chinh.

Ngay 17/5/2019, Toa an di nhan don khiéu nai vé Thong bdo sb
157/TATP-THC ngay 9/5/2019 cua Toa an nhan dan Thanh ph H Chi Minh,
vi thé ngay 21/5/2019, Chi nhanh Vian phong P da tién hanh diéu chinh ding ky
quyén so hiru nha &, quyeén si dung dat & doi véi ba Lé Thi Ngoc D.

Ngay 18/06/2019, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 492/2019/QB-TA vé viéc khong chap nhan
khiéu nai cia ba Nguyén Thi Ngoc H dbi vai théng bao sé 157/TATP-THC
ngay 9/5/2019.

Ngay 28/06/2019, Toa 4n ban hanh van ban s6 243/TATP-THC vé viéc
khong chap nhan yéu cau &p dung bién phap khan cap tam thoi 1an hai caa ba H.
Vi thé, ba Lé Thi Ngoc D da thyc hién hoan tat cho viéc ky hop ddng thé chap
tai san 1a GCNQSDP dat nha 21A duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A cho
Ngan hang D2 dé vay tién Ngan hang.

Ngay 24/6/2020, ba Nguyén Thi Ngoc H c¢6 don khdi kién bé sung nay dé
yéu cau Toa &n gidi quyét nhiing vdn dé sau:

Tuyén hay gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢
do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo hd so sb
20702/2002 ngay 4/11/2002.



Hay noi dung diéu chinh dang ky quyén sé hitu nha ¢, quyén str dung dat
& ddi voi ba Tran Thuy Ngu T2 cap nhat ngay 28/01/2019 va cap nhat cho ba Lé
Thi Ngoc D ngay 21/05/2019 trén Gidy chtng quyén so hitu nha &, quyén st
dung dit & do Uy ban nhan dan Thanh phé H cdp cho ba Nguyén Thi Ngoc A
theo hd so sb 20702/2002 ngay 4/11/2002.

* Ngwoi bi kien UBND Thanh pho H ¢é Vin ban sé 5529/UBND-NCPC
ngay 08/11/2023, trinh bay nhw sau:

V& ngudn géc, phap ly, qua trinh str dung nha, dat, cip gidy chiing quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ddi véi can nha s6 A (s6 M) duong 3 thang
2, Phuong 11, Quan 10:

Can nha s6 1/65 (s6 méi 21A) duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A thudc
Trai Gia dinh binh si Phan Thanh G ¢6 nguén géc do dng Nguyén Ngoc L1
dugc Quéan doi ché do cii cip phat nha theo Lénh cidp phat nha & sb
1784/DD836/BCH ngay 28/5/1966.

Ngay 18 thang 10 nam 1973, 6ng Nguyén Ngoc L1 (gia truéng), Lai Thi
K (v 6ng L1) va cac con 6ng L1 c6 To ké khai gia dinh gdm: Nguy@n Ngoc A,
Nguyén Ngoc Q, Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén
Ngoc P1, Nguyén Ngoc T4.

Ngay 11/5/1993, ba Nguyén Thi Ngoc A, ké khai nha dat theo Chi thi s6
12/CT-UB ngay 02/4/1993 va Chi thi s6 14/CT-UB ngay 08/4/1993 cua UBND
Thanh phd.

Ngay 24/02/1994, U c6 To trinh S¢ Nha dat Thanh phd H vé viéc xac 1ap
quyén so hiru Nha nudc can nha s6 A duong C thang B, Phuong A, Quan A.

Ngay 18/5/1994, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s 21676/Qb-
UB Vé viéc xac 1ap quyén sé hitu nha cia Nha nuée d6i v6i can nha s6 A duong
C thang B, Phuong A, Quan A, thudc dién nha cong san ché do ci.

Ngay 4/7/1995, ba Nguyén Thi Ngoc A, tudng trinh vé ngudn goc sir
dung cin nha s A duong C thang B, Phuong A, Quan A, c6 xac nhan ching
nhan chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong A2, Quan A.

Ngay 10/8/1995, ba Nguyén Thi Ngoc A c¢6 don xin cam két tra tién thué
nha (dién nha cho xu ly, hop thirc hda st dung).

Ngay 19/3/1996, ba Nguyén Thi Ngoc A c6 don xin x4ac nhan nha dang
xin hop thirc héa chu quyeén.

Ngay 04/4/1996, cac 6ng (ba) gdom Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc H,
Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc P1. Nguyén Ngoc T4 lap
Gidy ty quyén giri So Quan 1y nha dat va A2 Quan A, dong y uy quyeén cho chi



rudt 12 ba Nguyén Thi Ngoc A dung tén dé xin hop thic hoa cin nha s6 A
duong C thang B, Phuong A, Quan A.

Ngay 07/11/1996, Cong ty X ¢ To trinh s6 0063/QLN trinh U vé viéc xét
cho ky Hop ddng thué nha theo mau méi quy dinh tai Cong van sé 1115/CV-
QLN cuia S¢ Nha dat ngay 23/8/1996 dbi véi cin nha sé6 A duong C thang B,
Phuong A, Quan A.

Ngay 24/4/1997, ba Nguyén Thi Ngoc A duoc giai quyét ky Hop dong
thué nha 60 thang vai Céng ty X (nay la Céng ty TNHH MTV X) theo Hop
ddng thué nha s 002-97/HDTN. Trong do, cac thanh vién trong hop dong thué
nha gom 09 thanh vién: Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén
Ngoc S, Nguyén Ngoc P1, Nguyén Ngoc T4, Tran Thuy Ngu T2, Tran Trung
T3, Nguyén Ngoc Q1, Tran Thuy Ngu B.

Ngay 31/8/1997, cac dng (ba) gom: Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc
H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc P1, Nguyén Ngoc T4 lap
gidy ty quyén gui Hoi déng ban nha Quan A va A2, Quan A dong y dé ba
Nguyén Thi Ngoc A duoc dimg tén mua cin nha trén do Nha nudc ban hoa gia.

Ngay 30/9/1997, Hoi dong ban nha & Quan A c6 To trinh sb
920/TTQPB.HPBNO trinh UBND Thanh phd vé duyét gia va ky Quyét dinh
ban nha ¢ thudc sé hitu Nha nuéc va chuyén quyén st dung dat 6.

Ngay 5/11/1997, UBND Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé
5317/QD.UB.QLDT vé viéc ban nha & thudc s¢ hiru Nha nude va chuyén quyén
sur dung dat 6.

Ngay 30/12/1998, ba Nguyén Thi Ngoc A duoc giai quyét ky hop dong
mua ban nha & thudc so hiru Nha nudc va chuyén quyén sir dung dat ¢ vai Cong
ty X (nay la Cong ty TNHH MTV X) theo Hop dong ban nha & sb 464-
98/HPBNO.1, kém phiéu thanh toén tién mua nha ¢ thudc sé hira Nha nudc,

Ngay 4/01/1999, ba Nguyén Thi Ngoc A c6 Gidy nop tién bang tién mit
s6 006795 nop tai kho bac Nha nuéc Q3. Ngay 5/01/1999, Cong ty X lap Bién
ban thanh ly Hop dong mua ban nha & thudc so hitu Nha nude va chuyén quyén
sir dung dat & sé 10/BB.TLHD véi ba Nguyén Thi Ngoc A. Ngay 06/01/1999,
ba Nguyén Thi Ngoc A ndp phi trudc ba tai Cuc thué Thanh phd H.

Ngay 07/01/1999, ba Nguyén Thi Ngoc A cé don giri UBND Thanh phé
H: Hoi dong ban hoa gia nha Thanh phé H6 Chi Minh: Hoi ddng ban hoéa gia
nha Quan A xin hodn viéc mua nha héa gia cin nha trén. Trong don, ba Nguyén
Thi Ngoc A néu ly do gap kho khin cac dong sé hitu cin nha trén khong dong y
cho t6i don phwong xin mua va hién nay t6i chua c6 kha ning dé mua can nha
trén.



Ngay 09/01/1999, cac 6ng (ba) gdm: Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc
H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc P1, Nguyén Ngoc T4 co
don giri U; Phong Quan 1y do thi Quan A; A2, Quan A xin huy bo Gidy ay
quyén xin mua hda gia nha 1 duong B, Phuong A, Quan A.

Ngay 10/01/1999, cac 6ng (ba) gom: Nguyén Ngoc Q1, Nguyén Thi Ngoc
H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Thi Ngoc P1, Nguyén Thi Ngoc
T4 c6 don khiéu nai khan cp xin ngung viéc ban hda gia nha trai phap luat.

Ngay 13/3/1999, U c¢6 Cong van sé 1151/UB-QLPT tra loi don ciia 6ng
(ba): Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S,
Nguyén Ngoc P1, Nguyén Ngoc T4 vé viéc tir chéi mua nha theo Nghi dinh
61/CP cin nha s6 A duong C thang B, Phuong A, Quan A. Trong do6, U chi dao
nhu sau:

“]1. Tam ngung thu tuc cap chil quyén nha 1/65 duong 3 thang 2, Phuong
A, Quan A do ba Nguyén Thi Ngoc A lam chu ho.

2. Bé nghi cong ddng thira ké str dung can nha trén (0. Ba Q2, HUNG,
HUONG, SON, PHUONG, THANH) lién hé Toa 4n nhan dan Quan 10 dé giai
quyét viéc tranh chép c6 lién quan dén cian nha trén. Khi c6 Quyét dinh cua Toa
an, Hoi dong ban nha ¢ Quan A sé& giai quyét tiép viéc ban nha thugc so hitu
Nha nudc s6 1/65 duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A theo quy dinh”.

Tuy nhién, dén ngay 25/6/2002, cac ong (bd) gdom: Nguyén Ngoc Q,
Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc P1,
Nguyén Ngoc T4 lap Ban cam két trong d6 dong y dé ba Nguyén Thi Ngoc A
dang tén Gidy cha quyén nha va nhan gidy cha quyén nha. Néu sau nay, cé viéc
gi can thiét ban nha ba Nguyén Thi Ngoc A phai thanh toan day du ty 1& mdi
ngudi 1/7 (theo ban &n cta Toa an), don c6 xac nhan chir ky caa A2, Quan A
vao ngay 26/6/2002.

Ngay 25/6/2002, ba Nguyén Thi Ngoc A c¢6 don xin duoc nhan chu quyén
nha sau khi d nop tién mua hoa gia, trong noi dung don ba Nguyén Thi Ngoc A
c6 néu nguyén nhan trude day do anh em t6i cd xay ra viéc tranh chap quyén
thira ké can nha néu trén, nay vu Kién da duoc giai quyét xong theo Ban an sb
391/DS ngay 18/01/2001 cua Toa &n nhan dan Quan 10.

Ngay 11/10/2002, Hoi dong ban nha & Quan A c6 To trinh sb
2858/TTGCN.HPBNO trinh UBND Thanh phd dé nghi cap Gidy chang nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat 6.

Ngay 04/11/2002, UBND Thanh phé cap Gidy chang nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 20702/2002 d6i voi cin nha s A duong C
thang B, Phuong A, Quan A cho ba Nguyén Thi Ngoc A. Trong d6, dién tich dat



& 39,75m?, dién tich xay dung 39,75m?2 va dién tich sir dung 139,89m2; két cau
nha, twong gach, san bé tdng, mai ton; sb tang 4.

Can ctir Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha ¢.

Cin ctr Cong van sd 6191/KTN ngay 30/10/1995 caa Thua tuéng Chinh
phu vé viéc ban nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nude cho nguoi dang thué tai Thanh
phd H.

Cin cr VAo qua trinh sir dung nha, dat va thoa thuan cam két ngay
25/6/2002 cua cac ddng thira ké néu trén, UBND Thanh phé nhan thay viéc cap
Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 20702/2002
ngay 04/11/2002 ddi voi can nha sé A (sé6 méi B) duong 3 thang 2, Phuong A,
Quan A cho Ba Nguyén Thi Ngoc A 1a ding quy dinh phap luat. Do d6, UBND
Thanh phd dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé xét xtr theo hudéng giit nguyén
gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 20702/2002
ngay 04/11/2002 da cap d6i véi cin nha sé A (s6 méi B) duong 3 thang 2,
Phuong A, Quan A.

* Ngwoi bi Kién Vin phong ding ky dit dai Thanh phé H c¢é Vin ban sé
1392/VPPK-CNQ10 ngay 12/3/2024 trinh bay:

- Can nha s6 A (s6 méi: 21A) dudong C, Phuong A, Quan A dugc UBND
Thanh phé cap gidy chiing nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sb
20702/2002 ngay 04/11/2002 cho ba Nguyén Thi Ngoc A (cin ct t& trinh dé
nghi cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
2858/ TTGCN.HDMBNO ngay 11/10/2002 ciia Hoi ddng ban nha & Quan A
kém hop dong mua ban nha ¢ thugc quyén so hitu nha nudc va chuyén quyén st
dung dat & s6 464-98/HPMBNO.1 ngay 30/12/1998 ciia Cong ty X).

Ba Nguyén Thi Ngoc A chét ngay 31/10/2018, con ba A 1a ba Tran Thuy
Ngu T2 khai nhan di san theo van ban s6 048176 lap tai Phong C1 ngay
25/12/2018, trudc ba ngay 26/12/2018. Ba T2 nop hd so dang ky bién dong tai
Chi nhanh Q4 vao ngay 27/12/2018 theo bién nhan s 27175.120.18.011225.
Trong qué trinh thu 1y hd so, Chi nhanh Q4 ¢6 nhan duoc don yéu cau ngin
chan ba Tran Thuy Ngu T2 cua 6ng Nguyén Ngoc H2 cing nhimg ngudi c6
quyén loi va nghia vy lién quan dinh kém gidy Xac nhan da nhan don khoi kién
ngay 05/1/2019 caa Toa an nhan dan Quan 10.

- Ngay 15/1/2019, Toa an nhan dan dan Quan 10 ban hanh théng bao s6
27/2019/TB-TLVA thy Iy vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp vé chia tai sdn
chung".

- Ngay 24/1/2019, Vian phong B Chi nhanh Q4 c6 Coéng van sb
334/CNQI10 dé nghi Toa an nhan dan Quan 10 cho biét c6 tam ngung viéc giai
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quyét hd so dang ky bién dong cho cian nha s6 A (s6 méi: B) duong C, phuong
A, quan A.

- Ngay 28/1/2019, Van phong B Chi nhanh Quan 10 da cap nhat dang ky
bién dong cho ba Tran Thuy N1 Thy theo Cong vin s6 28/2019/CV-TA cua Toa
an nhan dan Quan 10.

- Ba Tran Thuy Ngu T2 béan cho ba Lé Thi Ngoc D theo hop d¢éng mua
ban nha dat sb 1029 lap tai Vian phong C ngay 29/1/2019, truéc ba ngay
30/1/2019. Ba D nop hd so diang ky bién dong tai Van phong D Chi nhanh Q4
ngay 30/1/2019 theo bién nhan sb 27175.120.19.000902. Tuy nhién, qua ra soat
Vin phong B Chi nhanh Q4 nhan thay vao ngay 29/1/2019, Toa an nhan dan
Quan 10, Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 10 c6 quyét dinh s6 02/2019/Qb-
BPKCTT va s6 31/QD-CCTHADS vé viéc cdm dich chuyén va tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén, thay doi hién trang d6i véi can nha sé B (s6 cii: 1)
duong C, Phuong A, Quan A. Do do, Van phong D Chi nhanh Q4 da tam ngung
giai quyét hd so ding ky bién dong cho ba L& Thi Ngoc D theo cong van sb
430/CNQ10 ngay 01/2/20109.

- Ngay 21/5/2019, Toa an nhan dan Quan 10 va Chi cuc Thi hanh an déan
su Quan 10 di ban hanh cic quyét dinh s 08/2019/QD-BPKCTT va sb
134/QD- CCTHADS vé viéc hily bo bién phap khan cip tam thoi va cham dut
tam dimg ding ky, chuyén quyén, thay doi hién trang d6i véi cin nha s6 B
duong C, phuong A, quan A.

- Xét ho so da diéu kién, Chi nhanh Q4 da thuc hién diang ky cap nhat
bién dong cho ba Lé Thi Ngoc D theo diing qui dinh phap luat.

* Ngwoi cO quyen loi va nghia vu lién quan ba Vieong Anh C la nguoi
thira ké quyén va nghia vu lién quan 6ng Tran Trung T5 trinh bay:

Ba C di nhan duoc céc gidy triéu tap do Toa an guri qua dudng buu dién
dén dia chi cia ba C néu trén. Hién nay do ba C ban nhiéu cong viéc lién quan
dén céac vu an khac va suc khoc khong tét nén ba C khong thé truc tiép tham gia
giai quyét vu an da duoc Toa an thu Iy giai quyét ddi véi ngudi khoi kién
Nguy@&n Thi Ngoc H duoc. Nay ba C 1am don, dé nghi Toa 4n cho ba dugc viang
mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, ddi chat, tham dinh tai chd, cdng b
cong khai chang ctr va hoa giai va xét xu...v..v. dé nghi duoc vang mit tai thoi
diém xét xir tai Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

Pdng thoi ba C ciing khong c6 ¢o ¥ kién gi, hay nop bd sung thém tai lidu
ching ctr nao khac, dé nghi Toa &n giai quyét theo qui dinh cua phap luat doi
véi noi dung vu an hanh chinh néu trén. Ba C duoc biét, 6ng Nguyén Ngoc L1
(chét 1987), ba Lai Thi K (chét 1975) dugc ché dd cii cap cho cin nha s6 A
duong C, Phuong A, Quan A (thudc khu gia binh cii) vao nam 1960. Khi 6ng ba
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mét vao nam 1975; 1987 khong dé lai di chlc, cac thanh vién thira ké xay ra
tranh chap. Noi dung ban an c6 hiéu lec phép luat s6 05/DS-ST ngay 18/01/2001
cua Toa an nhan dan quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap
thira k& c6 ghi nhan cin nha s6 A (s6 méi 1a 214) duong C, phuong A, quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a di san thira ké theo phép luat caa 6ng ba Nguyén
Ngoc L1, ba Lai Thi K déi voi hang thira ké thtr nhat bao gom: Nguyén Thi
Ngoc A, Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén
Ngoc S, Nguyén Thi Ngoc P1, Nguyén Thi Ngoc T4. Sau dé, chi chong toi 1a
Tran Thuy Ngu T2 da thuc hién khai nhan di san s6 041176 lap tai Phong C1 vé
cin nha néu trén va di dugc Van phong P thuc hién xong viéc dang ky bién
dong theo giay ching nhan quyén sir dung dat theo ho so sé 20702/2002.

Ngay 21/5/2019, Chi nhanh Vin phong P di tién hanh cap nhat bién dong
cho ba Lé Thi Ngoc D.

Vi vay, ba C dé nghi Tda an xem xét giai quyét cac van dé nhu sau:

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat hd so s 20702/2002 vai tén
Nguyén Thi Ngoc A.

- Huy ding ky cap nhat bién dong ngay 28/01/2019 mang tén ba Tran
Thuy Ngu T2.

- Huy phan diang ky bién dong mang tén ba L& Thi Ngoc D ngay
21/5/2019 cta Van phong D chi nhanh Q4.

Nguoi ¢6 quyen lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc D nguoi dai
dién theo gidy iy quyén sé 06773 ngay 17/9/2020 dng Nguyén Sy L ¢é don dé
nghi rit don yéu cau dgc 1ap ngay 28/12/2023:

Ngay 05/10/2020 ba L& Thi Ngoc D ¢6 Pon yéu cau doc Iap.

Tuy nhién, do hién nay ba L& Thi Ngoc D chi y&u cau Toa an giai quyét:
Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Ngoc H; Gir
nguyén gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sb
20702/2002 do UBND Thanh phé H cap ngay 04/11/2002 mang tén ba Nguyén
Thi Ngoc A va gitr nguyén cac cap nhat bién dong dang ky mang tén ba Tran
Thuy Ngu T2 va ba Lé Thi Ngoc D; Chi yéu cau giai quyét vu an hanh chinh,
khéng tranh chap dan su.

Do vay, nay ba D c¢6 don nay xin duoc rat don yéu cau doc lap ngay
05/10/2020

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Tran Thuy Ngw T2 theo bdn
tu khai trinh bay:

Nha va dat s6 21A dudng 3 thang 2, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh (Sé nha cii: 1/65 duong 3 thang 2, Phudng A, Quan A, Thanh phé Hb
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Chi Minh), theo gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét o s6
20702/2002 do UBND Thanh phd H cap ngay 04/11/2002 mang tén ba Nguyén
Thi Ngoc A la di san caa cha me ba T2 (6ng Tran Trong D1 va ba Nguyén Thi
Ngoc A) chét dé lai. Ba T2 1a nguoi dugce huong thira ké khéi tai san nay theo
van ban khai nhan di san s6 048176 ngay 25/12/2018 do Vin phong C2 ching
nhan. Ngay 28/01/2019 ba T2 di dugc Chi nhanh vian phong B cap nhat bién
dong dang ky quyén s¢ hiru d6i voi tai san 1a nha dat nay.

Ngay 29/01/2019, ba T2 ban nha dat nay cho ba L& Thi Ngoc D theo Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s 001029 ngay do
Vin phong coéng chitng Trung TAm Thanh phd H ching nhan. Khi thuc hién
viéc mua ban nha dat ndy khong cd ai tranh chap, nha dét nay ciing khong bi co
quan nha nudc ¢6 tham quyén ngin chan, ngay 21/5/2020 ba Lé Thi Ngoc D da
dugc Chi nhanh vin phong B cap nhat diang ky quyén sé hitu.

Nhu vay, tai san 1a nha va dat s6 s 21A duong 3 thang 2, Phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh da thudc quyén so hitu hop phap caa ba Lé
Thi Ngoc D ké tir ngay 21/5/2019. Viéc ba T2 chuyén nhuong tai san ndy cho ba
Lé Thi Ngoc D 14 thuc hién quyén cua chi so hitu tai san duoc phap luat bao ho.

Viéc ba T2 chuyén nhuong nha dat nay cho ba D la hoan toan ngay tinh,
hop phap va dung phap luat. Do d6, nguoi khai kién ba Nguyén Thi Ngoc H yéu
cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat o s6
20702/2002 mang tén Nguyén Thi Ngoc A va hay phan ding ky bién dong
mang tén ba Tran Thuy Ngu T2 va ba L& Thi Ngoc D caa Chi nhanh vin phong
b 1a hoan toan khong cé can ct, trai phap luat, boi cac 1y do nhu sau:

- Khi ba T2 thyc hién viéc chuyén nhuong nha dat nay khéng co ai tranh
chép;

- Nha va dat nay khong bi Toa an, co quan nha nudc ¢6 tham quyén ngin
chan;

- Sau khi nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Ngoc D di duoc Chi nhanh vin
phong B cap nhat dang ky 1a chu s¢ hitu ddi véi nha va dat nay.

Tt nhimg can ctr néu tén, ba Tran Thuy Ngu T2 yéu cau Toa &n giai
quyét nhitng van dé sau:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Ngoc H,
bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc H.

- Cong nhan Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit &
s6 20702/2002 do UBND Thanh phé H cap ngay 04/11/2002 mang tén ba
Nguyén Thi Ngoc A, ngay 28/01/2019 Chi nhanh van phong B cap nhat bién
dong dang ky mang tén ba Tran Thuy Ngu T2 (theo vin ban khai nhan di san s6
048176 ngay 25/12/2018). Ngay 21/5/2019 Chi nhanh van phong B cap nhat
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bién dong ding ky mang tén ba L& Thi Ngoc D (theo Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé6 001029 ngay 29/01/2019 do Vin
phong cong chung Trung tdm Thanh phé H ching nhan) duoc cip ding quy
dinh cta phap luat.

- Cong nhan tai san 1a nha va dat s 21A duong 3 thang 2, Phuong A,
Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh (S6 nha cii: 1/65 duong 3 thang 2, Phuong A,
Quan A, Tp.HCM), theo Giay chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat ¢ sb 20702/2002 do UBND Thanh phé H cip ngay 04/11/2002 mang
tén ba Nguyén Thi Ngoc A, ngay 21/5/2019 Chi nhanh vin phong D cap nhat
bién dong diang ky mang tén ba L& Thi Ngoc D 1a thudc quyén sé hitu cua ba Lé
Thi Ngoc D.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T4,
Nguyén Thi Ngoc P1 theo ban ti khai trinh bay:

Cha me rudt cia cac ba 1a 1a 6ng Nguyén Ngoc L1 (chét 1987), Lai Thi K
(chét 1975) duoc ché d6 cii cip cho cin nha s A duong C, phuong A, quan A
(thudc khu gia binh cii) vao nam 1960, sau giai phong nha nudc sung cong quy
cin nha néu trén (thudc nha do s hiru nha nudc) va cac thanh vién séng trong
cin nha néu trén 1a nhitng nguoi phai tra tién thué theo hop dong thué nha so
hitu nha nuéc. Cha me t6i mat vao nam 1975; 1987 khong dé lai di chic, gia
dinh gdm 7 anh chi em c6 théa thuén cho ngudi con truong 1a chi 1a Nguyén Thi
Ngoc A lam dai dién cho dong thira ké cua hang thira ké thtr nhat 1am tha tuc xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi can nha néu trén.

Noi dung ban an c6 hiéu luc phap luat s6 05/DS-ST ngay 18/01/2001 cua
Toa an nhan dan quan 10, Tp . vé viéc " tranh chap thira ké" ¢ ghi nhan can nha
s6 A (s6 moi 1a 214) duong C, phuong A, quan A, Tp . 1a di san thira ké theo
phap luat cua 6ng ba Nguydn Ngoc L2, Lai Thi K di vé6i hang thira ké thtr nhat
bao gom Nguyén Ngoc A, Nguyén Ngoc Q, Nguyén Ngoc H, Nguyén Ngoc H2,
Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc P1. Nguyén Ngoc T4. Ngay 30/01/2001 UBND
quan A ban hanh quyét dinh s6 077/QD-UB vé viéc doi sé nha tir 1/65 tra thanh
s6 21A duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc ba duoc biét, vao ngay 25/12/2018 con cua ba Nguyén Thi Ngoc A la
Tran Thuy Ngu T2 sinh 1982 da thuc hién xong vé khai nhan di san s6 041176
lap tai phong C1 vé cian nha néu trén va di duoc Vian phong B thyc hién xong
viéc ding ky bién dong theo gidy chitng nhan quyén str dung dat theo hé so sb
20702/2002.

Ngay 21/5/2019. Chi nhanh Vin phong P da tién hanh cap nhat bién dong
cho ba Lé Thi Ngoc D.
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Vi vay, ba T4 va ba P1 @& nghi Toa an xem xét giai quyét cac van dé nhu
sau:

- Hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat hd so s6 20702/2002 mang tén
Tran Thi Ngoc Al - Hay ding ky cap nhat bién dong ngay 28/01/2019 mang tén
ba Tran Thuy Ngu T2.

- Huy phan diang ky bién dong mang tén ba L& Thi Ngoc D ngay
21/5/2019 cta Van phong D chi nhanh Q4.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP P2 — chi
nhanh K1, nguwoi dai dién 6ng LAm Quac D2 trinh bay:

Lién quan dén tai san trong vu tranh chap trén Ia quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ tai sé6 B duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh theo gidy chang nhan sé 20702/2002 ngay 04/11/2002 cua U, tai
san nay hién dang 1a tai san thé chap cho khoan vay cuia ba Tran Thi Kim Y
(CCCD: 072170000536) theo Hop dong tin dung s6 01/2019/12493482/HDTD
ngay 30/05/2019 véi s6 tién 12.900.000.000 ddng.

Pé bao dam cho Hop ddng tin dung trén ba Lé Thi Ngoc D (CCCD:
072195000492) thé chap quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6 B
duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A, Tp.HCM theo gidy chung nhan sb
20702/2002 ngay 04/11/2002 cua UBND Thanh phé H. Tai san di duoc thé
chap theo Hop ddng thé chap bang bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi
khac s 02/2019/12493482 ngay 30/05/2019 va dang ky giao dich bao dam ngay
30/05/2019.

Nhu vay, tai san 1a quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o tai so B
duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching
nhan sé 20702/2002 ngay 04/11/2002 cua UBND Thanh phé H di duoc Ngan
hang TMCP D2 - Chi nhanh K1 thuc hién hoan tat cac tha tuc phap Iy vé giao
dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Do d6 kinh d& nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bao vé
quyén va loi ich hop phéap caa Ngan hang.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 550/2024/HC-ST ngay 27/6/2024
ciia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, da quyét dinh:

Cin cu cac biéu 3, Dicu 32, Piéu 116, Diéu 123, Diéu 143, Diéu 157,
Diéu 193, Piéu 194 va Diéu 206 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Luat dat dai
nim 1993; Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh sb 61/CP ngay 05/7/1994 cua
Chinh phua; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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Béc toan bo yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Ngoc H, cu thé:

1. B4c yéu cau khai kién hay gidy chung nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap cho ba Nguyén Thi
Ngoc A theo hd so s6 20702/2002 ngay 4/11/2002.

2. Bac yéu cau khoi kién hay noi dung diéu chinh ding ky quyén sé hitu
nha &, quyén st dung dat & ddi véi ba Tran Thuy Ngu T2 cap nhat ngay
28/01/2019 va cap nhat cho ba L& Thi Ngoc D ngay 21/05/2019 trén Giay chung
quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap
cho ba Nguy@n Thi Ngoc A theo hd so s6 20702/2002 ngay 4/11/2002.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/7/2024, ngudi khai kién 1a ba Nguyén Thi Ngoc H va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 14 éng Nguyén Ngoc Q khang céo yéu cau Toa
phlc tham stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ba H.

Tqi phién toa phdc tham:

Ngudi khang céo 1a ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc Q (do 6ng
Nguyén Trong P dai dién) giit nguyén khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo caa ba H va dng Q, sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién dé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang cao cua ba H va dng Q, gitt nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi Ngoc D dé nghi
Hoi dong xét xur bac khang céo cua ba H va 6ng Q, giir nguyén ban 4n so tham.

Ngan hang TMCP B2 (do 6ng LA&m Qudc D2 dai dién) dé nghi Hoi dong
Xét xir bac khang cao cua ba H va 6ng Q, gitr nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
phéat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén
thoi diém hién nay thay rang Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia té tung
d3 chip hanh dung quy dinh cua Luat té tung hanh chinh, khéng c6 vi pham.

- V& noi dung: Ban an so tham tuyén xir bac yéu cau khoi kién caa ba H 1a
c6 cian ct, dung quy dinh cua phap luat; dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo
ctua ba H va 6ng Q, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:
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Cdn cik VA0 CAC tai ligu chiing cit ¢6 tai hé so v &n, loi trinh bay cuia céc
dwong sy va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cur, Hoi dong xét xur phic tham nhdn dinh nhu sau:

[1] Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi Ngoc H Iam trong han luat dinh va
hop 18 nén duoc xem Xét tai cap phlc tham theo quy dinh tai Diéu 206 Luat td
tung hanh chinh ndm 2015.

[2] Ngudi bi kién c6 don xin xét xir vang mat, ngudi co quyén loi nghia
da duoc triéu tap hop 1é hai lan nhung vang mat. Do d6, Hoi dong xét xu tién
hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 225 Luat té tung hanh chinh.

[3] Toa &n cap so tham xac dinh ddi twong khoi kién, tham quyén giai
quyét va thoi hiéu khoi kién 1a dang theo quy dinh tai Diéu 30, Biéu 32, khoan 2
Diéu 116 Luat té tung hanh chinh.

[4] Xét tinh hop phéap cua gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & do UBND Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo hd
so s6 20702/2002 ngay 4/11/2002:

Theo Ban &n dan su so tham sd 05/DS-ST ngay 18/01/2001 cua Toa an
nhan dan Quan 10, quyét dinh:

“Xdc dinh can nha 1 dwong C thang 2, phuong A, Qugn A la di san theira
ké cuia 6ng Nguyén Ngoc L1 va ba Lai Thi K.

Nhitng nguoi trong hang thira ké gom cd: ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng
Nguyén Ngoc S, dng Nguyén Ngoc T6, ba Nguyen Thi Ngoc H, dng Nguyén
Ngoc Q, ba Nguyén Th; Ngoc P1, ba Nguyén Thi Ngoc T4; ky phan thira ké mai
nguoi dwoc hwong 1/7 gia tri can nha.

Cong nhdn si thoa thugn giiza cac bén: dng Nguyén Ngoc S dai dién cac
dong nguyén don va bi don ba Nguyén Thi Ngoc A hoan tra chi phi hop thic
héa cdn nha 1/65 dwong 3 thang 2, Phuong A, Qudn A la 170.000.000dong cho
6ng Nguyén Mgnh H3 va ba V& Thi Thuy N2. Cu thé giao ngay 40.000.000
dong, so con lgi trd trong thoi han 3 thang, han cudi ciing 1a thang 4/2001.

Céc bén thi hanh an tei H4i thi hanh &n Qudn 10 sau khi quyér dinh phat
sinh hiéu luc phap luat”....

Ban an néu trén khong bi khang céo, khang nghi da phat sinh hiéu luc
phap luat. Thuc hién viéc thi hanh ban an néu trén, ba Nguyén Thi Ngoc A da
dai dién c4c anh chi em dé 1am tha tuc hop thirc hoa can nha 1/65 dudng 3 thang
2, Phuong A, Quan A. Sau d6, ngay 04/11/2002, UBND Thanh phd H da cap
gidy chang nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hd so sd
20702/2002 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.
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Xét thay, tai ho so cap gidy chang nhan caa UBND thanh phd H cho ba
Nguyén Thi Ngoc A khdng thé hién viéc ba A da thanh toan lai gia tri ky phan
thira ké cho cac dong thira ké gdm dng Nguyén Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc T8,
ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc P1, ba
Nguyén Thi Ngoc T4 theo Ban an dan su so tham s 05/DS-ST ngay 18/01/2001
cua Toa an nhan dan Quan 10; Ho so cap gidy ching nhan ciing khong c6 xéc
nhan cta Doi thi hanh &n Quan 10 vé viéc ba Nguyén Thi Ngoc A va cac duong
su da thuc hién xong cac nghia vu theo ban &n sb 05 néu trén.

Qua trinh giai quyét vu &n ba Tran Thi Ngu T7 (con cua ba Nguyén Thi
Ngoc A) ciing khong cung cap duoc tai liéu chiing ct ching minh viéc ba A da
thanh toan gia tri cac ky phan thira ké trong cin nha cin nha 1 duong C thang B,
Phuong A, Quan A cho céac 6ng ba Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc T6, Nguyeén
Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc P1, Nguyén Thi Ngoc T4 dé du
diéu kién dung tén so hitu can nha theo quy dinh cua phép luat.

Phia nguoi bi kién cho riang “ngay 25/6/2002, cac 6ng ba gom Nguyén
Ngoc Q, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc
P1, Nguyén Ngoc T4 ldp Ban cam két trong dé dong y dé ba Nguyén Thi Ngoc A
ding tén gidy chi quyén nha va nhdn gidy chu quyén nha; Néu sau nay, cé viéc
gi can thiét ban nha ba A phdi thanh todn day di ty 1é méi nguoi 1/7 (theo an
Toa), don co xac nhan chir ky cua A2, Qudn A vao ngay 26/6/2002”. Tuy nhién,
noi dung Ban cam két nay khong thé hién viéc ba Nguyén Thi Ngoc A cam két
s& thanh toan gia tri ky phan cho cac dong thira ké trong truong hop sau khi ba
A duoc cap chi quyén nha xong sé thuc hién giao dich dan sy dé chuyén giao
quyén so hiru cho ngudi khac 1am anh hudng dén quyén loi hop phép cua cac
ddng thira ké.

Do d6, viéc UBND Thanh phd H can cir vao Ban cam két ngay 25/6/2002
dé cap gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & doi véi can
nha cin nha 1 duong C thang B, Phuong A, Quan A cho ba Nguyén Thi Ngoc A
trong khi ba A chua thyc hién viéc thanh toan ky phan trong cin nha 1/65 cho
cac dong thira ké, chua c6 xac nhan ctia Co quan Thi hanh 4n vé viéc thyuc hién
nghia vu thi hanh 4n lién quan dén cin nha 1/65 dudng 3 thang 2 1a khong ding
quy dinh caa phap luat, 1am anh huong dén quyén loi hop phap cua cac dong
thira ké can nha nha 1/65 duong 3 thang 2, Phuong A, Quan A.

Vay nén, ba Nguyén Thi Ngoc H khai kién yéu cau hay gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND Thanh phd H cip cho ba
Nguyén Thi Ngoc A theo hé so sd 20702/2002 ngay 4/11/2002 13 c¢6 co sd chap
nhan.

[5] P6i voi noi dung didu chinh ding ky quyén so hitu nha o, quyén su
dung dat & dbi véi ba Tran Thuy N1 Thy cip nhat ngdy 28/01/2019 trén gidy
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chting quyén sé hitu nha o, quyén sir dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phé
H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo hd so s6 20702/2002 ngay 4/11/2002:

Nhu di phan tich va nhan dinh néu trén, viec UBND Thanh phé H cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thi
Ngoc A ddi véi can nha 1/65 dudng 3 thang 2 1a khong dung quy dinh cua phap
luat; Bong thoi, sau khi ba A chét ba Tran Thuy N1 Thy lam thu tuc ké khai di
san thira ké ciia ba A d6i véi can nha 1/65 duong 3 thang 2 thi ba T7 ciing chua
thuc hién nghia vu cia ngudi chét (ba Nguyén Thi Ngoc A) trong viéc thanh
toan ky phan thira ké cho céc anh chi em ba A theo Ban &n dan su so thim sb
05/DS-ST ngay 18/01/2001 cua Toa &n nhan dan Quan 10. Nén viéc diéu chinh
dang ky quyén so hitu nha ¢, quyén sir dung dat & cho ba T7 trén gidy chung
nhan d6i véi can nha 1/65 dudng 3 thang 2 1a khong dung quy dinh caa phap
luat; ba Tran Thuy Ngu T2 chua duoc quyén sé hitu d6i Vi can nha 1/65 dudng
3 thang 2 ma can nha nay van I di san thira ké cia cu K va cu L1 dé lai cho cac
6ng ba Nguyén Ngoc S, Nguyén Ngoc T6, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Ngoc
Q, Nguyén Thi Ngoc P1, Nguyén Thi Ngoc T4, Nguyén Thi Ngoc A.

[6] D4i véi ndi dung cap nhat bién dong sang tén cho ba cho ba Lé Thi
Ngoc D ngay 21/5/2019 trén Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyeén str
dung dat & do UBND Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo ho so
s6 20702 ngay 04/11/2002:

Nhu da nhan dinh tai muc [5] viéc diéu chinh dang ky quyén so hitu nha
&, quyén sir dung dat & cho ba T2 trén gidy chung nhan d6i voi cin nha 1/65
duong 3 thang 2 1a khong dung quy dinh ctia phéap luat; ba Tran Thuy Ngu T2
chua duoc quyén s¢ hiru d6i véi can nha 1/65 duong 3 thang 2. Nén, ba T2
khdng c6 quyén chuyén nhuong toan bo nha dat sé A cho ba Lé Thi Ngoc D.
Truong hop nay cua ba D khong thoa man diéu kién ngudi tha ba ngay tinh
duoc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 B¢ luat dan sy nim 2015. Do
d6, ba H khoi kién yéu cau huy phan cap nhat bién dong sang tén ba Lé Thi
Ngoc D trén gidy chang nhan 1a ¢6 co so chap nhan. Ba D ¢6 quyén tranh chap
hop ddng chuyén nhuong véi ba Tran Thuy Ngu T2 biang mét vu &n khac.

Ngoai ra, theo hd so vu an thi hién ba D dang thé chip cin nha 1/65
duong 3 thang 2 cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2 thi thdy rang tai Cong
van 207/TANDTC-PC nam 2024 cia Toa an nhan dan tdi cao vé thong bao két
qua giai dap vudng mac trong cong tac xét xir vu an hanh chinh cé noi dung
huéng dan nhu sau:

“2. Ngwoi khai kién yéu cau hiy gidy ching nhdn quyén siz dung dat
nhung quyén s dung ddt dé da dwoc dem di thé chdp va Ngdn hang dang gii
gidy ching nhdn quyén si dung dat. Qua trinh gidi quyét vu dn cé cdn cir Xac
dinh viéc Uy ban nhan dan cdp gidgy ching nhdn quyén sir dung dat 1a khdng
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diing quy dinh cua phap ludt nhung hop dong thé chdp quyén si dung dat 1a
diing quy dinh cua phap ludr. Triong hop nay, Toa dn cé dwoc hiy gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt khéng? Ngdan hang cé dwoce xdc dinh la ngueoi thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B4 ludt dan si 2015 hay khong?

Viéc xem xét yau cau huy gidy chitng nhdn quyén si dung dat trong vu an
hanh chinh thyc chdt 1a viéc xde dinh tinh hop phap cia gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat. Vi Vdy, khi c6 can cir xde dinh gidy chitng nhdn quyén si dung dat
bi kién rd rang trai phap ludt thi Toa &n phai tuyén huiy gidgy chizng nhdn quyén
sir dung dat do.

Quan hé thé chdp tai sdn lién quan dén giay chirng nhdn quyén si dung
ddt néu trén va quyén loi ciza Ngan hang sé dwoc xem xét, gidi quyét theo quy
dinh cua phap lugt dan sw khi dirong sir €O yéu cau.”

Véi hudng dan néu trén thi quan hé thé chap tai san giira ba L& Thi Ngoc
D va Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2 s& dugc xem xét, giai quyét trong vy an
dan su theo quy dinh caa phép luat khi dwong su c6 yéu cau.

[7] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo cua ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Nguyén Ngoc Q; sua ban an so
tham.

[8] VVé an phi:

- An phi hanh chinh so tham: UBND thanh phd H va Vian phong ding ky
dat dai Thanh phd H, mdi duong su phai nép 300.000 dong

- An phi hanh chinh phic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén
Ngoc Q khdng phai nop theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

[9] Quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241; Luat dat dai nim 1993; Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khéang céo cua ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Ngoc
Q; Stra Ban an hanh chinh so tham s6 250/2024/HC-ST ngay 27/6/2024 cua Toa
an nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc H:

2.1. Tuyén huy gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo hd
50 s6 20702/2002 ngay 4/11/2002.

2.2. Tuyén hay ndi dung diéu chinh ding ky quyén s¢ hitu nha &, quyén
st dung dat & d6i véi ba Tran Thuy Ngu T2 cap nhat ngay 28/01/2019 va cap
nhat cho ba L& Thi Ngoc D ngay 21/05/2019 trén Giay chiing quyén sé hitu nha
a, quyén sir dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip cho ba Nguyén
Thi Ngoc A theo hd so sé 20702/2002 ngay 4/11/2002.

3. An phi hanh chinh so tham:

- UBND Thanh phé H va Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H, mdi
duong su phai ndp 300.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H khéng phai nop; Hoan tra cho ba H 300.000d
(ba tram nghin) dong tién tam ang an phi da nop theo Bién lai s6 013127 ngay
03/5/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi hanh chinh phic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén
Ngoc Q khong phai nop. Hoan tra cho dng Nguyén Ngoc Q 300.000 (ba trim
nghin) dong tién tam Gng 4an phi da nop theo Bién lai s6 0041213 ngay
21/8/2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh;

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh;

-VKSND Thanh phb Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cac duong su (10);

- Luu VT (5), HS (2) 22b (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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