TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 155/2022/DS-PT
Ngay 21-7-2022
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop
ddng ay quyen, hop dong tang cho
quyén st dung dét

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
_ - Dgidi¢n Viégn Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Binh Duong xét xur phuc thém cong khai vu éq dan su ‘thu 1y so 7240/2021/TLP"I'-DS
ngay 01 thang 12 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat, hop dong uy quyén va hgp dong tang cho quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phic tham sb 93/2022/QD-PT ngay 09
thang 5 ndm 2022, gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1972; noi cu tru: So A, khu phé B,
phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Opg Tran Vap Q, sinh nam 1965 va bg Tran Ngoc A, sinh nam 1970;
cung noi cu tra: SO B, khu pho B, phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Q va ba A: ’(A)ng Pham Van C, sinh
nam 1985; dia chi: SO H, duong S(} C, phuong H, thg‘mh phd T, Thanh pho H6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 05/7/2022), c¢6 mat.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Hitu M1, sinh ndm 1967, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
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2. Ong Luu Hitu T, sinh nam 1990, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

3. Chi Luu Thi T1, sinh ndm 2001, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
Cung noi cu tra: S6 A, khu phé B, phudng G, thanh phé T, tinh Binh Duong.
4, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Quang S - Chirc vy: Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén Ba B4 Thi Hong N — Giam déc Chi hhanh Van
phong Piang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong (Coéng van uy quyén sb
184/STNMT-VPBKDD ngay 19/01/2022), c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

5. Véan phong Cong ching B (nay 14 Van phong Cong ching T); dia chi: S6 K,
duong D, khu phd B, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1958; noi cu tri: S6 H, khu phé B, phuong G,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

7. Ong Tran Thanh T2, sinh ndam 1977, ¢6 mat;

8. C)ng Tran Phong T3, sinh nam 1984, c6 mat;

9. Ba Tran Thi Thanh T4, sinh nim 1981, c6 mit;

10. Ba Tran Thi Thé T5, sinh ndm 1979, vang mat;

Cung noi cu tria: Khu phé B, phudng G, thanh phé T, tinh Binh Duong.

11. Ong Tran Anh T, sinh nim 1994, ¢6 mat;

12. Ong Tran Ngoc L, sinh nam 2002, ving mit;

13. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1983, ving mit;

14. Ong Tran Thanh T7, sinh ndm 1978, ving mit;

Cung noi cu tra: S6 D, khu phé B, phudng G, thanh phé T, tinh Binh Duong.
15. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1982, vang mat;

16. Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1974, vang mat;

Cung noi cu tra: S6 C, khu phé B, phudng G, thanh phd T, tinh Binh Duong.

17. Ba Huynh Ngoc T8, sinh ndm 1984; noi cu tra: Khu phd B, phuong G,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

18. Ngan hang Thuong mai C6 phan B; try s¢ chinh: H, phuong B, Quan |,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Phuc H — Chic vu: Giam dbc
Trung tdm quan ly va thu hoi ng.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Phiic H: Ong Trg*m Thanh N, sinh
nam 1983 va ong Nguyen Duy Th, sinh nam 1990; cung dia chi: So F, b, phuong P,
thanh pho Th, tinh Binh Duong, 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
01/6/2022), vang mat.

19. Ong Huynh Vin C, sinh ndm 1976, ving mat;
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20. Ba Pham Thi N, sinh nim 1977, ving mat;

21. Ong Huynh Quéc T9, sinh nam 1999, vang mit;

Cung noi cu tra: Khu phé B, phudng G, thanh phé T, tinh Binh Duong.

22. Ba Bb Thi T10, sinh nam 1980, ving mit;

23. Ong Nguyén Vin T11, sinh nam 1978, ving mat;

Cung noi cu tri: S6 G, khu phé H, phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A; ngudi cd quyén
loi, nghia vu li€n quan ba Nguyen Thi H.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Lé Thi M trinh bay:

Ngay 04/7/2017, nguyén don ba Lé Thi M nhan chuyén nhuong cia vo chong
bi don 6ng Tran Van Q va ba Tran Ngoc A dién tich 342m? dat thudc mot phan thira
sb 74, to ban do s6 132 (B2) trong tong dién tich 1.171m? dat toa lac tai khu phé B,
phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong, dat di duoc Uy ban nhan dén thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BH 816701 ngay 19/01/2012 cho 6ng Q va ba
A, trén dat c6 14 phong tro va 02 ki 6t. Khi chuyén nhuong, hai bén chi lan tay, ky tén
vao hop dong thoéa thuan ban dat nha, khong cong chung, chung thue, gia chuyén
nhuong 13 2.300.000.000 dong. Ba M da giao du so tién chuyén nhuong nén 6ng Q va
ba A ghi “Chung t6i da nhan dii s6 tién ban 16 dat nhu trén”.

Do ong Q va ba A dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat ndi trén
cho Ngan hang Thuong mai Co phan P (viét tit: Ngan hang P) nén ngay 05/10/2017,
ong Q va ba A den Vian phong Cong chung B (nay la Van phong Cong ching T) ky
Giay uy quyén sé cong ching 11603, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD cho ba M lién
hé thuc hién cac tha tuc x6a thé chap theo quy dinh.

Ciing trong ngay 05/10/2017, tai Van phong Cong chung B (nay la Van phong
Cong chung T), 6ng Q va ba A 1ap Hop dong uy quyen sb cong chiing 11654, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HPGD cho ba M duoc toan quyén thay mat ong Q va ba A thyc
hién viéc chuyen nhuong, tang cho, nhan dit coc (hoic stra doi, bo sung, hay boé hop
dong chuyén nhuong, tang cho, dat coc), cho thué (hoac stra dol bo sung, thanh 1y hop
dong cho thué), thé chap... va lam céc thu tuc xin Cap d6i, cap méi giay chang nhan
quyén str dung dat, dugc quyen quyet dinh gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh
toan va nhan tién chuyén nhuong.. . d6i véi toan bo dién tich 1. 171m? dat noi trén, thoi
han ay quyén 1a 10 nam ké tir thoi diém hop ddng uy quyén duoc cong ching.

Ngay 09/10/2017, tai Van phong Cong chiing B (nay 1a Van phong Cong chung
T), ba M ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat s6 cong chung 11794, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HPGD dé chuyén nhuong dién tich 341,6m? dat thuoc mot phan
thira dat noi trén cho 6ng Luu Hitu T (con ba M). Ngay 01/11/2017, ong T duoC S¢
Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 670340 (dién tich dat nay
ba M nhan chuyén nhuong cia 6ng Q va ba A vao ngay 04/7/2017).

Do ¢6 nhu cau sir dung d’ét, ngay 12/3/2018, ba M tiép tuc nhan chuyén nhuong
cua ong Q va ba A dién tich dat con lai thuoc thira dat noi trén c6 dién tich 829,4m?
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Vé6i gia 7.300.000.000 dong. Hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong mua nha & dit, co
ky tén va lan tay nhung chua cong chiing, chung thuc. Theo thoa thuan, ba M tra trudc
cho 6ng Q va ba A sé tién 6.800.000.000 dong, sb tién con lai 500.000.000 ddng s&
duoc tra khi 6ng Q va ba A giao nha, dit va cac gidy to, hd so lién quan dén dat cho ba
M. Pdng thoi, cac bén thoa thuan ba M cho gia dinh 6ng Q va ba A & nho trén nha dat
trong thoi han 01 nim, néu sau thoi han trén ma khong chuyén di thi phai tra tién thué
nha cho ba M. O trang cudi cua hop dong trén, éng Q va ba A c6 viét “D3 nhan du tién
no6i trén va giao s6 nha dt cho c6 Lé Thi M”.

Thang 4 ndm 2018, 6ng Q va ba A gui don khoi kién dén Toa an nhén dan
thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong yéu cau huy hop ddng uy quyén, budc ba M
phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Q va ba A, hanh vi trén
da xam pham quyen loi cua ba M vi trén thuc té ba M d3 nhan Chuyen nhuong toan bd
dién tich dat 1.171m? tir vo chong ong Q va ba A, ba M da tra cho 6ng Q va ba A tong
s6 tién 9.100.000.000 d6ng. Do thiéu hiéu biét nén hai bén chi 1ap giay tay. Tuy nhién,
cac bén tién hanh thoa thuan giao dich “thuan mua, vira ban”, khong ai ép budc ai va
thuc té, ong Q va ba A di nhan cta ba M sé tién 9.100.000.000 ddng trong hai lan giao
dich.

Do vay, ba M khei kign yéu cau cong nhan higu lyc cua Hop dong chuyen
nhugng mua nha & dat ngay 12/3/2018 giira cac bén da ky ket.

Ngay 17/01/2019, nguyén don khoi Kién b sung yéu cau bi don c6 trach nhiém
tra lai s tién thu dugc tir viée cho thué 14 can phong tro dd ban cho nguyén don, tam
tinh tir ngay nhan chuyén nhuong 12/3/2018 dén ngay 17/01/2019 13 10.400.000 dong
x 10 thang = 104.000.000 dong.

Nguyén don khong chap nhan toan bd yéu cau phan té, phan té bo sung cua bi
don.

- Bi don éng Tran Van O va ba Tran Ngoc A trinh bay:

Ong Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A 1a cha sir dung dién tich 1.171m? dat thudc
thira s6 74, to ban d6 s6 132 (B2), toa lac tai khu phd B, phuong G, thanh phd T, tinh
Binh Duong, dat dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong
cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
Vv6i dat s BH 816701 ngay 19/01/2012. Ngudn goc phan dat nay do cha me ong Q (cu
Tran Van N va cu Nguyén Thi S, hién nay 02 nguoi nay da chét) cho 6ng Q, ba A vio
nam 2002.

Vao thang 10/2017, do quyén str dung phan dat trén dang duoc ong Q va ba A
thé chap tai Ngan hang Ngan hang P dé vay tién nhung khong co tién tra cac khoan
vay va lai phat sinh cung véi tién vay cua 6ng Huynh Vin C nén 6ng Q va ba A viét
gidy tay chuyén nhuong cho ba Lé Thi M dién tich khoang 300m? (ngang 10m, dai
30m) thuoc mot phan thira dat néi trén véi s6 tién 2.300.000.000 dong.

Do tin twéng ba M nén 6ng Q va ba A da ky gidy uy quyen tai tai Van phong
Cong chung B (nay 1a Van phong Cong chung T) véi ngi dung uy quyén cho ba M 1am
cac thu tuc x6a thé chip tai Ngan hang P. Ba M da ding ra thay mat 6ng Q va ba A tra
cho 6ng Huynh Vin C s tién 220.000.000 dong, tra cho Ngan hang Ngan hang P s6
tién 1.747.000.000 ddng va giir ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat noi trén. Khi ba M yéu cau 6ng Q va ba A dén
ky cac gidy to tai Van phong Cong ching B (nay 1a Vin phong Céng ching T) vao
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trua ngay 05/10/2017, do tin twéng ba M nén ong Q va ba A da khong doc lai cac gidy
to ma chi lan tay, ky tén vio cac gidy to d6. Sau khi ky xong thi ba M da giir lai toan
bo cac gidy to nay.

Khi 6ng Q va ba A yéu cau ba M tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat ndi trén thi ba M khéng chiu
tra nén hai bén xay ra mau thuan. Sau d6, 6ng Q, ba A dén Vin phong Cong chung B
(nay 1a Vin phong Céng ching T) dé xin sao luc lai hd so thi phat hién ngay
05/10/2017, éng Q, ba A da cung luc ky cho ba M Gidy uy quyen s6 cong ching
11603, quyen s6 10 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong ty quyén sb cong chitng 11654,
quyén sé 10 TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 09/10/2017, ciing tai Van phong Cong ching B (nay 1a Van phong Cong
ching T), ba M ky Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dét sé cong chitng 11794,
quyén sé 10 TP/CC-SCC/HDPGD dé chuyén nhuong 341,6m? dat cho con trai ba M la
ong Luu Hitu T. Sau khi ky hop dong, ba M khong T11 bao vé viéc chuyén nhuong
cling nhu khong dua lai tién chuyén nhwong da nhan cia 6ng Luu Hiru T cho 6ng Q va
ba A.

Khi phat hién su viéc néu trén, 6ng Q va ba A di khoi kién dén Toa an nhan
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Thuan An yéu cau hay Hop dong ay quyén sé cong
chang 11654, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD. Luc nay, ba M cho rang da nhan
chuyén nhuong hét toan bo phan dién tich dat cua 6ng Q va ba A nén 6ng Q, ba A di
rit toan bo yéu cau khoi kién dé khoi kién lai bang mot vy an khac. Pong thoi, c6
thong bao yeu cau ba M dén Vin phong Cong chtng B (nay 1a Van phong Cong ching
T) @& hay bo Hop dong uay quyen s6 cong ching 11654, quyén sé6 10 TP/CC-
SCC/HPGD nhung ba M tir chdi nhan cac vin ban trén.

Ngay 24/01/2018, ong Luu Hiru T ky Hop dong tang cho quyén si dung dat s6
cong ching 1156, quyén sé6 10 TP/CC-SCC/HPGD dé ting cho quyén st dung
170,8m? dat trong tong dién tich 341,6m? dat cho chi Luu Thi T1, do chi T1 chua
thanh nién nén 6ng Luu Htu M1 va ba Lé Thi M 1a nguoi dai dién theo phap luat. Sau
do, chi T1 da dugc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM
730442 ngay 05/4/2018 (do 6ng Luu Hitu M1 va ba Lé Thi M 1a nguoi dai dién ding
tén).

Do d6, bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cua
nguyén don va gilt nguyén yéu cau phan to, phan té b6 sung, cu thé nhu sau:

1. Ong Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A duoc don phuong cham dat Hop dong
1y quyén sé cong ching 11654, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2017 1ap
tai Van phong Cong ching B (nay 1a Vin phong Cong ching T) duoc ky két giira ong
Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A véi ba Lé Thi M.

2. Budc ba Lé Thi M tra lai cho 6ng Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A ban chinh
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BH 816701, s6 vao s6 CH01434/TG ngay 19 thang 01 nim 2012 do Uy ban
nhan dan thi xi (nay 14 thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cép cho 6ng Tran Vin
Q va ba Tran Ngoc A.
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~ 3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat so cong ching 11794,
quyén so 10 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/10/2017 1ap tai Van phong Cong ching B
(nay 1a Van phong Cong chirng T) gitta ba Lé Thi M véi 6ng Luu Horu T,

4. Hay Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat sé cong chirng 1156, quyén sé 10
TP/CC-SCC/HBGD ngay 24/01/2018 1ap tai Van phong Coéng chung B (nay la Van
phong Coéng chiing T) gitta 6ng Luu Hitu T véi chi Luu Thi T1 (do ba Lé Thi M va
ong Luu Hiru M1 1a nguoi dai dién hop phap).

5. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lien voi dat so CK 670340 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
cho 6ng Luu Hiru T ngay 01/11/2017.

6. Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so CM 730442 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cap
cho ba M la nguoi dai dién cho nguoi sir dung dat chi T1 ngay 05/4/2018.

~ 7.Budc ong Luu Hitu T tré lai 170,8m? dat thugc thira S0 2243 toa lac tai khu
pho B, phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Van Q va ba Tran
Ngoc A.

, 8. Bugc ba L& Thi M va ong Luu Htu M1 (la nguoi dai dién cho ngudi str dung
dat chi Luu Thi Tl) tra lai 170,8m? dat thuoc th&q SO 2255 toa lac gai khu pho B,
phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Van Q va ba Tran Ngoc A.

- Nguoi c6 qu){én loi, nghia vu lién quan éng Luu Hitu M1, éng Luu Hiru T, chi
Luu Thi T1 thong nhat trinh bay:

Ong M1 1a chong cua ba Lé Thi M; éng Lwu Htu T, chi Luu Thi T1 1 con ba
Lé Thi M va ong Luu Hitu M1, tat ca deu thong nhat toan b véi phan trinh bay cua
nguyén don ba M, khong c6 y kieén gi khac va cling khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an.

- Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh
Binh Duong trinh bay:

Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat s CK 670340 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap cho
ong Luu Hiru T ngay 01/11/2017; Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 730442 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi M 1a ngudi dai dién cho nguoi sir dung dat Luu
Thi T1 ngay 05/4/2018 déu dugc cap dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phép lut.

- Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg B (nay la Vin
phong Cong chung T) trinh bay:

Khi cong chitng Hop dong uy quyén sb 11654, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/10/2017 gitra ong Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A vai ba Lé Thi M, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 11794, quyén sé 10 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2017 giira ba Lé Thi M véi ong Luu Hiru T va Hop ddng tang
cho quyén sir dung dat sé cong ching 1156, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/01/2018 gitra 6ng Luu Htu T vai ba Luu Thi T1 (do ba Lé Thi M va 6ng Luu Hitu
M1 la nguoi dai dién hop phéap) thi Van phong Cong chung B (nay 1a Van phong Cong
chang T) tién hanh cong ching dam bao ding quy dinh, ning luc hanh vi dan sy cua
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nhig ngudi tham gia giao két hop dong day du, vé dia diém cong chimg, doi twong
hg’p dong cling nhu thanh phan ho so, trinh ty, thu tuc cong ching doi vaéi cac hop
dong noi trén déu dang quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H va chong 14 ong Tran Vin P (d3 chét nam 2016) c6 nhan chuyén nhuong
dién tich khoang 60m? thudc thira dat néi trén cua vo chong ong Q, ba A dat véi gia
97.000.000 ddng vao ngay 26/8/2016, hai bén chi viét gidy tay, sau khi nhan chuyén
nhuong vo chdng ba H tién hanh x4y dung nha cip 04 va cing cac con Tran Thanh
T2, Tran Thi Thé T5, Tran Thi Thanh T4 va Tran Phong T3 sinh song nay tir d6 dén
nay. Cha me 6ng D da chét tir 1au, trude khi 6ng D chét (ba H khong nhé thoi gian cu
thé).

Viéc ba Lé Thi M khoi kién yéu cau ong Q, ba A tiép tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat giira hai bén, trong d6 o6 phan dat ba H nhan
chuyén nhuong thi ba H khong dong y va khong co yéu cau doc l1ap trong vy an.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran, Thanh T2, ba Tran Thi Thé
T5, ba Tran Thi Thanh T4 va éng Tran Phong T3 cung thong nhat trinh bay:

Ong T2, ba T5, ba T4 va ong T3 la con cua ba Nguyén Thi H va ong Tran Vin
b (6ng B chét ndam 2016), phan dat 6ng P va ba H nhan Chuyen nhuong cua o6ng Q, ba
A la tai san riéng cua 6ng D va ba H. Nay ong b da chét thi ba H 1a nguoi truc tiép
quéan 1y, sir dung phan dat nay. Ong T2, ba T5, ba T4 va ong T3 khong c6 lién quan gi
dén phan dat nay va ciing khong cé yéu cau doc lap trong vy an.

- Nguoi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan éng Tran Anh T va ba Tran Ngoc L
cung thong nhat trinh bay:

Ong T va ba L 1a con ctia 6ng Q va ba A. Thira dat tranh chap trong vu 4n 1 tai
san cua 6ng Q va ba A. Ong T, ba L thong nhat véi toan bg y kién, yéu cau phan to,
phan to bo sung cua bi don 6ng Q, ba A va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O va éng Tran Thanh
T7 thong nhat trinh bay:

~ BaOvaong T7 c6 thué ki 6t dién tich khoang 60m? trén thira dat dang tranh
chap cua vo chong 6ng Q, ba A. Ba O, dng T7 khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap
gitra ba M vai 6ng Q, ba A va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 va éng Nguyén
Cong D thong nhat trinh bay:

Ba H1, 6ng D c¢6 nhan chuyén nhuong (gidy tay) dién tich khoang 15m? dat cua
vg chong 6 ong Q, ba A vai gia 70.000.000 d6ng, phan dat nay nam trong dién tich thira
dat tranh chap giita ba M véi 6ng Q, ba A. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba H1 va 6ng
D xay dung thém phong ngii trén phan dit nay dé ndi véi can nha di xay trude do trén
phan dat cia vo chong ba H1, éng D da dugc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat.
Viéc xay dung thém phong ngu khong duge co ' quan chirc nang cap phép va ong D, ba
H1 da bi xu phat hanh chinh vé hanh vi nay. Ong D va ba H1 khong dong ¥ vOi yéu
cau khaoi kién cua ba M d6i vai 6ng Q, ba A, dong thoi xac dinh khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an.

- Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc T8 trinh bay:
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Ba T8 duoc biét trude ddy 6ng Q, ba A c6 chuyén nhuong 01 phan dat dién tich
27,5m? (ngang 5,5m, dai 5m) cho ba Nguyén Thi N, sau d6 ba N chuyén nhuong lai
cho ba O, tiép d6 ba O chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba T8. Ba T8 khong biét
nhan than, lai lich cua ba N va ba O. Viéc chuyén nhuong dat giira cac bén chi lam
gidy tay. Ba T8 da st dung on dinh phan dét nay tir khi nhan chuyén nhuong cua ba O
nhung ba khong nhé ro thoi gian. Ba T8 khong cé v klen gi vé viéc tranh chap giita ba
M véi dng Q, ba A, dong thoi xac dinh khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin C, ba Pham Thi N va
ong Huynh Quoc T9 trinh bay:

Ngay 15/6/2016, vo chdng éng C, ba N va con trai 1a 6ng T9 c6 thoa thuan
nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, ba A va éng Tran Anh T (con cia 6ng Q, ba A) 60m?
dat thuoc mot phan thira dat tranh chap trong vu an, gia chuyén nhuong 420.000.000
d6ng. Vo chdng éng C di dit coc sé tién 220.000.000 dong. Nhung qua thoi han thoa
thuan (tr ngay 15/6/2016 dén thang 10/2017), 6ng Q, ba A va 6ng T khong thuc hién
dung cam két 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh nén vo chong 6ng C khai kién
dén Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Trong qué trinh giai
quyét vu an, ngay 17/10/2017, vo chong ong C duge Toa an moi 1én lam vi€c va gap
mat cac bén gom o6ng Q, ba A va ba Lé Thi M. Ba M da dua s6 tién sb tlen
220.000.000 ddng cho ong Q, ba A. Sau d6, ong Q, ba A di tra cho vo chdng ong C s6
tién coc di nhan 13 220.000.000 dong tai Toa an. Sau khi nhan lai tién, vo chéng éng C
riit toan bo yéu cau khoi kién va Toa an da dinh chi giai quyét vu an. Ong C, ba N va
ong T9 xdc dinh hién nay khong con lién quan gi dén tranh chap giira ba M véi ong Q,
ba A. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba P6 Thi T10 va éng Nguyén Vin
T11 trinh bay:

Ngay 20/6/2017, ba T5 va éng T11 c6 ky bién nhan dit coc nham chuyén
nhuong dién tich dat ngang 10m x dai 30m thuéc mét phan thira dat tranh chap trong
vu 4n véi ong Q va ba A, gid chuyén nhuong 13 2.180.000.000 déng. Ba T5 va ong
T11 d3 giao cho 6ng Q va ba A sd tién coc 1a 200.000.000 déng. Nhung sau do, do
ong Q va ba A di ban phan dat trén cho ba Lé Thi M va ching t6i biét dugc éng Q va
ba A ciing ban cho 6ng C, ba N nhung khong ra s6 nén ong C, ba N da nop don khai
Kién dén Toa an nhan dan thanh phd Thuan An. Sau dé, ong Q va ba A da tra lai cho
ba T5 va 6ng T11 sb tién coc di nhan 200.000.000 déng nén thoéa thuan chuyén
nhuong dét gitra cac bén da chdm dut. Ba T5 va 6ng T11 xac dinh hién nay khong lién
quan gi dén tranh chap giita bA M va 6ng Q, ba A va dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan B
trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Cb phén B véi 6ng Luu Htu T va ba Lé Thi H ¢6 ky
Hop dong thé chap quyén st dung dat d¢é& dam bao viéc thuc hién nghia vy cla ngudi
khac s6 0141900099400 ngay 14/6/2019. Theo do, ong T va ba H thé chap quyen sur
dung dat c6 dién tich 170,8m? thudc thira s6 2243, to ban d6 s6 132 tai khu phd B,
phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CK 670340 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho 6ng Luu Hitu T ngay 01/11/2017, cap nhat
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ngay 13/02/2018. Tai san nay dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 d6ng theo Hop
dong tin dung tirng lan khach hang c4 nhan sé 0141900099600 ngay 11/6/2019 ky két
gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan B véi 6ng Luu Hitu M1 va ba Lé Thi M. Viéc
ngan hang va cac bén lién quan xac 14p hop ddng thé chap 1a dung theo quy dinh phap
luat nén ngan hang khong chap nhan yéu cau phan td, phan té bd sung cua bi don.
Trong vu an nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong c6 yéu cau doc l1ap trong
Vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Cljfip nhén toan by yéu cﬁu‘ khai kién, khoi kign bé)‘ sung cua nguyén don ba
Lé Thi M ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi vei bi
don 6ng Tran Van Q, ba Tran Ngoc A.

- Cong nhan hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong mua nha & dat ngay
12/3/2018 gitra ba Lé Thi M véi 6ng Tran Van Q va ba Tran Ngoc A.

~ -BaLeé Thi M c6 trach nhiém thanh ton cho dng Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A
s tién 285.214.056 dong.

- Budc ong Tran Van Q va ba Tran Ngoc A c6 trach nhiém ban giao dién tich
819,1m? d4t thuoc thira dat s6 74, to ban do s6 132 (B2), toa lac tai khu phé B, phuong
G, thanh phd T, tinh Binh Duong cing véi toan b nha, cong trinh xay dung va tai san
khac gan lién voi phan dién tich dat nay cho ba Lé Thi M.

Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thdo dd, di doi cin nha co dién tich
60,2m? (két cau: Tuong gach xay c6 dong tran, khung bé tong, cot thép, mai lop ton)
va di doi vat dung dé giao tra hién trang mat bang dat trong cho ba Lé Thi M.

Ba Lé Thi M c6 trach nhiém nop lai Gidy chitng nhan quyén str dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 816701 do Uy ban nhéan dan thi xi
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cdp ngay 19/01/2012 cho co quan c6 tham
quyén dé duogc ké khai, dang ky cap lai Gidy chitng nhan quyén sir dung doi vai dién
tich 819,1m? dat noi trén va thuc hién nghia vu cia minh d6i véi thira dat va tai san
gan lién voi dat theo yéu cau cua co quan chire ning. (Co so d6 ban vé kém theo).

2. Buoc ong Tré}n Vian Q va ba Tré}n Ngoc A co trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi H, ong Tran Thanh T2, bg Tran Thi The T5, ba Tran Thi Thanh T4 va 6ng
Tran Phong T3 so tien 780.800.000 dong.

3. Khéng chip nhan toan bd yéu cau phan tb, phan té bd sung cua bi don ddi
Vo1 nguyén don.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan su, an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 09/4/2021, bi don 6ng Tran Van Q va ba Tran
Ngoc A khang céo toan bd ban én so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban an
so tham, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 07/6/2021, ba Nguyén Thi H khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so thAm do Toa 4n cdp so thAm xem xét giai quyét

hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Q va ba A véi ba H khi ba H cling nhu 6ng Q va ba
A khong tranh chip; Toa an cip so tham khong thuc hién viéc téng dat, thong bao cac
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van ban t6 tung cho ba H, thong bao két qua phién hop, do dac, dinh gia cho ba H lai
tuyén budc ba H thao d& nha, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba H vi ba H thyuc hién viéc chuyén nhuong trude ba M, ba H di xdy nha &
on dinh trén dat.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Tran Van Q va ba Tran
Ngoc A 14 6ng Pham Vin C thira nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i nguyén don ba M theo Hop ddng thoa thuan ban dét nha ngay 04/7/2017. Do vy,
nguoi dai dién hop phap caa bi don rat mot phan yéu cau khang céo dol Véi quyét dinh
ban an so thim tuyén khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau
Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chirng 11794, quyén sb 10
TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2017 13p tai Van phong Cong chung B (nay 1a Van
phong Cong ching T) gitra ba M véi 6ng T; Huy Hop ddng tang cho quyén sir dung
dat s6 cong chitng 1156, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2018 1ap tai
Vian phong Cong ching B (nay la Van phong Cong ching T) gitta 6ng Luu Hiru T véi
ba Luu Thi T1 (do ba Lé Thi M va 6ng Luu Hiru M1 13 ngudi dai dién hop phap); Huy
Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CK 670340 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Luu
Hitu T ngay 01/11/2017; Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CM 730442 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cdp cho ba M 1a nguoi dai dién cho ngudi st dung dit chi T1 ngay
05/4/2018; Buoc ong T tra lai 170,8m? dat thugc thira s6 2243 toa lac tai khu phé B,
phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Vin Q, ba Tran Ngoc A; Budc
ba Lé Thi M, éng Luu Hitu M1 (12 nguoi dai dién cho nguoi st dung dat chi T1) tra lai
170,8m? dat thugc thira s6 2255 toa lac tai khu phd B, phuong G, thanh phd T, tinh
Binh Duong cho 6ng Q, ba A.

Céc phan con lai cua ban an, bi don Van gitr yéu cau khang céo. Nguoi dai dién
hop phéap bi don cho ring viéc Toa an cap so thim cong nhan hop ddng chuyén
nhuong mua nha va dat c¢6 hiéu luc 1a khong ding, hop dong nay bi don thira nhan chit
ky tai cudi trang 1a cta bi don nhung 13 ky cho giao dich chuyén nhuong ngay
04/7/2017 vi tin tuéng ba M nén bi don da ky, thé hién nhiing ndi dung trong hop
dong dugc dién ma khong c6 ky nhay cua bi don, thoa thuén giao gidy to ngay sau khi
ky trong khi noi dung dugc ghi 1a da giao gidy to tir nam 2017 va thoéa thuan & nho nha
tir ngay 10/10/2017 trong khi bi don khong c6 giao dich nao, diéu nay phu hop voi
phan dat bi don chuyén nhuong cho ba M theo Gidy tay ngay 04/7/2017 c6 nha tro va
ki 6t. Bi don khong nhan s tién 7.300.000.000 dong, bi don chi nhan sé tién
2.300.000.000 dong cua giao dich chuyén nhuong ngay 04/7/2017, Toa 4n cap so tham
budc bi don tra tién thué ki 6t, nha tro trong khi gitta nguyén don va bi don khéng ¢
bat ky thoa thuan nao. P4i véi phan dat 10,4m? chuyén nhugng cho ba H1 trude khi
chuyén nhuong cho ba M, Toa 4n cap so tham budc bj don tra cho nguyén don sb tién
trén ma khong xem xét giao dich Chuyen nhuong gira bi don voi ba H1, giai quyét
quyén loi gitra ba H1 véi bi don nhu thé nao? Dbi vai hop dong uy quyen ong Q va ba
A ¢6 yéu cau dugc don phuong cham dat Hop ddng uy quyén sé 11654, quyén sb
10TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/10/2017 1ap tai Van phong Cong ching B (nay 1a Van
phong Cong chung T) dugc ky két giira ong Tran Vian Q va ba Tran Ngoc A voi ba Lé
Thi M nhung Toa an cap so tham khong xem xét, lai tuyén khong chp nhan yéu cau
phan t, phan té bo sung cta bi don 14 vi pham phép luat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
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- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy quyen cua b1
don 6ng Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A 13 6ng Pham Van C da rat mot phan yéu cau
khang céo lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi v6i dién tich
300m?, gid chuyén nhugng 2.300.000.000 dong. Do d6, cin cir Piéu 289, Piéu 312
ctia B luat T tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi
phan khéng c4o trén cia bi don.

Vé tha tuc t6 tung & cap so thim: Ngay 26/6/2018, ba M khoi kién. Ngay
12/7/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Thuin An thy 1y, téng dat thong bao thy Iy cho
ba H va tién hanh lay 161 khai. Ngay 23/8/2018, ba H c6 don yéu cau giai quyét ving
mat (bt luc 83). Den ngay 28/3/2019 va ngay 17/11/2019, ba M c6 yéu cau khoi kién
b6 sung dbi voi sb tién thu duoce tir viée kinh doanh nha tro tir ngay 12/3/2018 dén
ngay xét xur va phan dat ma ong Q, ba A dé ban cho ba Nguyén Thi H1, ba Huynh
Ngoc T8. Ngay 30/7/2018, bi don ¢ yéu ciu phan t6 va ngay 26/7/2019, bi don co
yéu cau phan t6 bo sung. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong tong dat, thong bao
cho ba H v€ nhing van dé khoi kién bd sung, yéu cau phan td, yéu cau phan t6 bd
sung, giai quyét vu an Vang mit ba H 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do do,
khang céo cua ba H vé phan nay 1a c6 co so.

Vé ndi dung: Tda 4n cap so tham chua xac minh thu thap ching ctr ddi véi viéc
xdy dyng nha ¢ cua ba H (tinh hop phap cua cén nha) nén chua c6 co s¢ xem xet vé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba H, ong b voi ong Q, ba
A. Do d6, chua c6 co s& budc gia dinh ba H di doi nha dé tra dit cho nguyén don;
Chua xac minh thu thap ching cu dé xac dinh loai dat ma ong Q va ba A chuyén
nhuong cho ba H1, ba T8, ba M 1a thu thap ching ctr chua day du.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cdp so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, thu thap chiing cir chwa day da nén c6 co s chap khang céo cua ba H,
khoéng 6 co s& chap nhan mot phan khang cdo cua bi don. Can cir khoan 3 Biéu 308
Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm maot phan
ban 4n so tham va hiy mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Lé Thi M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu
Hau M1, 6ng Luu Htu T, ba Luu Thi T1, S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong, Van phong Cong chung B (nay la Van phong Cong ching T) c6 don yéu cau
giai quyét Vang mat. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thé
T5, ong Tran Ngoc L, ba Nguyén Thi O, 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi H1, ong
Nguyén Cong D, ba Huynh Ngoc T8, Ngan hang Thuong mai C6 phan B, éng Huynh
Vin C, ba Pham Thi N, éng Huynh Quéc T9, ba B Thi T10, 6ng Nguyén Vin T11 da
dugce Toa an triéu tap hop 1& 1an thi hai dé tham gia phién toa nhung van ving mit
khéong 1y do. Do vay, Hoi déng xét xir tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi 6 tén
trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.
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[2] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don rat mot phan
khang cao dbi voi phan yéu cau phan t6 khong duge Toa 4n cap so tham chap nhén
gom: Huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé cong chirng 11794, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2017 14p tai Vin phong Cong chitng B (nay 1a
Van phong Cong ching T) gitra ba L& Thi M v6i 6ng Luu Htu T; huy Hop ddng tang
cho quyén sir dung dat s6 cong ching 1156, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/01/2018 lap tai Van phong Coéng chiing B (nay la Van phong Cong chiang T) gitra
6ng Luu Hru T vei chi Luu Thi T1 (do ba Lé Thi M va 6ng Luu Hiru M1 1a ngudi dai
dién hop phap); huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CK 670340 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap cho 6ng Luu H¥u T ngay 01/11/2017; huy Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CM 730442 do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap cho ba M 1a nguoi dai dién cho ngudi sir
dung dat chi Luu Thi T1 ngay 05/4/2018; budc éng Luu Hitu T tra lai dién tich dat
170,8m? thudc thira s6 2243 toa lac tai khu phd B, phuong G, thanh phé T, tinh Binh
Duong cho dng Tran Vin Q va ba Tran Ngoc A; budc chi Lé Thi M, éng Luu Hiru M1
(12 nguoi dai dién cho ngudi sir dung dat ba T) tra lai dién tich 170,8m? dat thuoc thua
s6 2255 toa lac tai khu phd B, phuong G, thanh phd T, tinh Binh Duong cho ong Q va
ba A. Viéc rat mot phan khang cdo cua bi don la tw nguyén va phu hop theo quy dinh
cta phéap luat. Do vay, Hoi dong xét xir dinh chi xét phuc tham cac yéu khang cdo trén
theo quy dinh khoan 3 Biéu 289 cua B6 luat T6 tung dan su.

[4] Ong Tran Van Q va ba Tran Thi An 1a chu sir dung dién tich 1.171m? dat
thugc thira s6 74, to ban do s6 132 (B2) tai khu phd B, phuong G, thanh phd T, tinh
Binh Duong, dat duoc Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh
Duong cap Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen 6 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dit s6 BH 816701 ngay 19/01/2012. Déi véi quyén sir dung dat trén, ong
Q va ba A da thuc hién cac giao dich sau:

[4.1] Ngay 15/6/2016, ong Q va ba A lap giay thoa thuan mua ban dat véi ong
Huynh Vian C dién tich 60m? dat tho cu véi gia 420.000.000 dong, ong C dit coc sd
tién 220.000.000 dong (bt luc 536). Dén ngay 17/10/2017, dng Q va ba A va ong C
théng nhat huy hop dong trén, 6ng C nhan lai s6 tién 220. 000.000 dong, theo hop dong
thoa thuan nhan lai tién thi ba Lé Thi M 1a nguoi giao s tién 220.000.000 dong cho
ong C.

[4.2] Ngay 26/8/2016, ong Q va ba A lap gidy thoa thuan dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ong Tran Van P va ba Nguyén Thi H mét phan dién
tich dat trudc ngang 8,2m; sau ngang 5,2m; dai 12m thudc thira 74, to ban d6 132,
chira 16i di (but luc 90) véi gia chuyén nhuong 1a 97.000.000 dong.

[4.3] Ngay 16/02/2017, 6ng Q va ba A chuyén nhuong cho ba Nguy?:n Thi H1
dién tich ngang 4,58m; dai 3,3m thugc thua 74, to ban d6 32 v6i gid chuyén nhuong
70.000.000 dong.

[4.4] Ngay 04/7/2017, 6ng Q va ba A 1ap hop ddng thoa thuan ban dat nha cho
ba Lé Thi M véi dién tich dat 342m2 gia Chuyén nhuong 2.300.000.000 dong. Tai thoi
diém nay, glay chang nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cua 6ng Q va ba A dang thé chap tai Ngan hang Ngin hang P— Chi nhanh
Binh Duong nén ngay 05/10/2017, éng Q, ba A ky 02 véan ban vy quyén cho ba M
gom 01 giay ay quyén cho ba M dé lién hé xoa thé chap va 01 hop dong ay quyén cho
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ba Lé Thi M duoc toan quyén thuc hién cic giao dich, cdc quyén cua chu sir dung dat.
Can cir vao iy quyén, ba M da x6a thé chap va tra cho Ngan hang Ngan hang P s6 tién
1.747.000.000 dong. Sau khi xéa thé chip tai Ngin hang Ngin hang P, ngay
09/10/2017, ba M ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Luu Hitu T véi dién tich
341,60m? thudc thira 2243 (thira goc 1a 74), to ban @ 132. Ngay 24/01/2018, ong Luu
Hitu T ky hop dong tiang cho chi Lwu Thi T1 vai dién tich 170,8m? thudc thira 2255
(thira gdc 1a 2243), to ban d6 132. Dién tich thira 2243, to ban d6 132 con lai theo do
dac thuc té 13 168,1m2 Cac giao dich lién quan dén quyén st dung dét trén, tai phién
tdoa phuc tham ong Q va ba A théng nhat da chuyén nhuong, khong tranh chap va rat
khang céo ddi v6i phan yéu cau phan té trén.

[4.5] Dién tich dat thira 74, to ban d6 132 cua 6ng Q va ba A con lai 1a 829,4m?,
trong d6 c6 143,5m? d¢at ONT. Ngay 12/3/2018, 6ng Q va ba A lap hop ddng chuyén
nhuong mua nha & dat ddi véi dién tich 829,4m? thudc thira 74, to ban d6 32 cung
toan bo tai san trén dat cho ba Lé Thi M. Theo noi dung hop dong thé hién gia chuyén
nhuong 7.300.000.000 dong, ba M dit coc s6 tién 6.800.000.000 dong. Sb tién con lai
500.000.000 ddng dén ngay cudi Vg cho con trai xong khi bén A (6ng Q va ba A)
Chuyen di thi bén B (ba M) tra nét so tién con lai cho bén A va bén A giao dat va cac
ho so lién quan dén 16 dat trén cho bén B va bén B duoc toan quyen su dung dién tich
dat trén va nha ciing cac tai san lién quan. Ngoai ra, ndi dung hop ddng con c6 cam két
khac véi noi dung bén B di nhan du cac hd so lién quan dén quyén sir dung dat nhung
chua nhan nha ¢ vi con thuong lugng cho bén A & nho nha 01 nam tinh tr ngay
10/10/2017, néu bén A & nhd nha trong thoi han 01 naim ma khong chuyén thi sang
nam thir hai phai tra tién thué nha cho bén B; hop dong nay khong tach roi Hop dong
iy quyén so cong chung 11654, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2017.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac thé hién: Phan
dién tich tranh chap thtra 74, to ban 6 132 ¢6 dién tich 829,5m? (d4 trir phan dién tich
33,3m? ngoai thira 74 va dién tich 14n thira 2243 va 2255 1a 8m?), trong d6 phan dién
tich chuyén nhuong cho ba H va 6ng P 1a 61,1m? trén dat 1a cin nha 01 tang khung bé
tong, cot thép, mai lop ton, tudng xay gach co dong tran hién tai ba H cung cac con ba
H dang sinh séng; phan chuyén nhuong cho ba H1 va 6ng D 1a 10, 4m?, ba H1 va 6ng
D d3 tién hanh xay dung nha c6 két cau nha 02 tang, sin thuong bé tong cot thép,
khung bé tong cbt thép, tudng gach son nudc nén gach men va ba H1; phan dién tich
ong Q, ba A gom 819,1m?, tai san trén dat c¢6 01 ki 6t c6 dién tich 31,2m? mot day nha
tro 1 cin dién tich 136,5m?; nha tam 1 c6 dién tich 32,1m?; nha tam 2 c6 dién tich
45,4m?; nha & 1 co6 dién tich 60,2m? nha & 2 c6 dién tich 84,3 m?; nha tam 3 c6 dién
tich 25,7m?.

[6] Nhu vay, tai thoi diém 6ng Q va ba A 1ap Hop ddng chuyén nhuong mua
nha & dat ngay 12/3/2018 cho ba M thi ong Q va ba A da chuyén nhuong cho 6ng b,
ba H; cho ba H1, 6ng D. Ba M khai kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
mua nha & dat ngay 12/3/2018, yéu cau budc 6ng Q va ba A giao dit trong d6 co bao
gom phém dat c6 nha, dat ma ba H da nhan chuyén nhugng vao ngay 26/8/2016 la anh
huong dén quyén va lgi ich hop phép cua ba H. Theo ho so vu an, Toa an Cap so tham
c6 tong dat thong bao thu ly ban dau (but luc 52) cho ba H va lay loi khai ba Hva ba H
khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, tai thoi diém nay ba H khong
nhan thirc duoc quyén va loi ich hgp phép cua ba H bi xdm pham, Toa én cap so tham
khong giai thich cho ba H biét quyén va lot ich hop phap cua ba H bi xam pham trong
khi Toa an cp so thAim xem xét, giai quyét hop dong chuyén nhuong giita dng Q, ba A
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v6i ba H, ba D6. Bong thoi, vige giai quyét hop dong lién quan dén tryc tiép quyen va
loi ich hop phép cua ba H cung céc con ba H (ddng thoi 1a nguoi ke thtra quyen nghia
vu cua ong D) nhung Toa én cap so tham khong triéu tap, khong tdng dat bt ky thong
bao hay vin ban té tung nao cho ba H cing cac con ba H (ngoai théng bao thu Iy ban
dau va ban an so thém) Tda an cip so tham ciing khong T11 bao két qua phién hop
cling nhu thong bao két qua thu thap chung ct cho ba H va cac con ba H lam anh
huong dén quyén va loi ich ctia ba H va cac con ba H 1a d3 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung. Ngoai ra, ddi voi Hop dong chuyén nhuong ngay 26/8/2016 gitta 6ng Q,
ba A va ba H thi tai phién toa phuc tham, ba H xéc dinh dién tich ong Q va ba A thoa
thuan Chuyen nhuong 13 dit thd cu, éng Q va ba A cling xac dinh chuyén ‘nhuong la
dat thd cu va c6 chira dudng di. Toa an cap so tham nhén dinh dién tich d4t nay nam
sdu phia trong cung cua thira dat, khong c6 16i di cong cong nén can xac dinh dién tich
ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1 dat nong nghiép trong khi chua diéu tra lam
rd vi tri dat tho cu theo gidy chitng nhan quyén st dung dat cia ong Q, ba A, 1am rd
thoa thuan 16i di nam vi tri nao. Pong thoi, Toa an cap so tham budc ba H cing cac
con thao d& nha tra lai dit trong khi chua diéu tra thu thap chiing ctr 1am rd ba H xay
dung nha vao nim nao? c6 duoc cap phép xay dung khong? c6 bi xir phat hanh chinh
khong? nha do ai xay dung (ba H hay cac con), ba H cuing cc con ba H con chd & nao
khéc khong lai tuyén budc thao do nha la chua du can cu.

Do vay, ba H khang céo cho rang Tda 4n cip so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung trong viéc thong bao va téng dat cac van ban té tung cho ba H, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cua ba H 1a c6 can ctr. Boi I8,
trong hd so vu an thi Toa 4n cap so tham chi tong dat thong bao vé viéc thy ly vy én va
ban an cho ba H cung nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu li€n quan c6 yéu cau giai
quyét vang mat. Ngoai ra, khong téng dat bat ky thong bao hay van ban t6 tung nao
khac va ciing khong T11 bao két qua phién hop kiém tra Viéc giao nop, tiép can, cong
khai chting ct va hoa giai cho ba H va nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
¢ yéu cAu giai quyét vang mit, 1a vi pham Didu 170, Diéu 171, khoan 3 Didu 210 va
Diéu 220 Bo luat T4 tung dan su.

[7] Dbi voi Hop dong sang nhuong dat ngay 16/02/2017 giira ong Q va ba A
véi ba H1, hop ddng nay duoc thuc hién trudc thoi diém ma o6ng Q va ba A chuyén
nhugng cho ba M. Tai phién toa so tham, ba M thay d6i yéu cau khoi kién, budc ong
Q va ba A thanh toan gia tri dat 10,4m? thd cu, Toa 4n cip so tham budc 6ng Q va ba
A thanh toan gia tri dat thd cu cho ba M lai khong xem xét dén hop dong va giai quyét
hau qua cua hop dong trén 14 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.
Toa an cip phuc tham xem xét, khong dam bao 02 cip xét xtr theo quy dinh tai Biéu
17 caa Bo luat T6 tung dan sur.

[8] Pdi véi Hop ddng chuyén nhugng mua nha & dat ngay 12/3/2018 gitta ong
Q va ba A véi ba M, nhu tai doan [6] va [7] d4 phan tich, tai thoi diém cac bén giao
két hop ddng, da ton tai giao dich chuyén nhuong cua ong Q va ba A voi 6ng D va ba
H; gilra 6ng Q va ba A véi ba H1. Theo ni dung hop ddng c6 thoa thuan toan bo dién
tich dat ban va nha cung tai san. Tda 4n cap so thim chua diéu tra, thu thap chung ctr
1am 13 thoi diém ngay 12/3/2018 d4 ton tai can nha ba H, 6ng P chura, ton tai phan nha
xdy dung cta ba H1 chua va ba M c6 biét cac giao dich nay khong dé cO can cur Xem
xét danh gia hi¢u luc cua hop d6ng, cling nhu trach nhiém cta cac bén khi giai quyét
hau qua cua hop dong. Pong thoi, Ltrong ndi dung hop dong con c6 cam két khac voi
noi dung bén B di nhan du cic hd so lién quan dén quyén s dung dat nhung chua
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nhan nha ¢ vi con thuong lugng cho bén A ¢ nho nha 01 nam tinh tir ngay 10/10/2017,
néu bén A & nho nha trong thoi han 01 nim ma khong chuyén thi sang nam tha hai
phai tra tién thué nha cho bén B, trong khi hop ddng duoc giao két ngay 12/3/2018,
noi dung khong thoa thuan lién quan dén ki 6t, nha tro nhung Toa an cap so thAm cin
clr vao thoa thuan trén dé budc bi don tra tién thué ki 6t, nha tro trong khi chua diéu tra
1am rd cac thoa thuan, 1y do thoa thuan tir ngay 10/10/2017. Nhu vy, ngoai Hop dong
Chuyén nhuwong mua nha & dét ngay 12/3/2018, cac bén c6 théa thuan nao khac ngoai
hop dong trén khong. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan, hop dong nay khong tach roi
Hop dong uy quyén sb cong chang 11654 quyén sb 1OTP/CC SCC/HDDD cong
chang ngay 05/10/2017. Bi don cho rang viéc bi don ky uy quyén 1a ky cho Hop dong
ngay 04/10/2017 nén mai ghl noi dung trén va thyc té bi don di giao glay to nha dat tur
nam 2017, Toa an cap so tham chua 1am 1 cac bén thoéa thuan hop dong nay lién quan
dén hop dong iy quyén nhu thé nao vi bi don co tranh chap yéu cau cham dat Hop
dong uy quyén ngay 05/10/2017 va yéu cau ba M tra lai giay ching nhan quyen su
dung dat néu trén, Toa an cap so tham chi xem xét danh gia hop ddng uy quyén cua bi
don cho nguyén don trong viéc chuyén nhwong dat cho 6ng Luu Hiru T theo Hop dong
ngay 09/10/2017 ma khong xem xét, danh gia ddi voi yéu cau phan t6 caa bi don
nhung lai khong chdp nhan yéu cau cua bi don 1a thiét sét, anh huong dén quyén lgi
cua duong su.

[10] Tir nhitng phén tich trén, xét thdy Toa an cip so tham chua thu thap chang
ctr day du ma tai phién toa phuc tham khong the thuc hién bd sung duge va cd vi pham

nghiém trong vé thu tuc t6 tung nén Toda an cap phac tham hiy mot phan ban an so
tham.

[11] Khang cdo cua bi don dng Tran Van Q, ba Tran Ngoc A la ¢6 can cir chap
nhan mot phan, khang c4o ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H 1a c6 can cr.

[12] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a phu hop.

[13] Vé an phi dan sy phiic thim: Cac duwong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dieu 148, Dicu 289, Dieu 296, khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 va Dieu
313 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xit phac tham mot phan yéu cau khang céo cua bj don. Mot
phan Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Toa én
nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong ¢6 hiéu luc phap ludt nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don 6ng Tran Van Q va ba Tran Ngoc
A ddi véi cac yéu cau:



16

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 11794,
quyén so 10 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/10/2017 1ap tai Van phong Cong ching B
(nay 1a Van phong Cong chirng T) gitta ba Lé Thi M véi 6ng Luu Horu T,

- Hay Hop dong tiang cho quyén st dung dat sé cong ching 1156, quyén sé 10
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/01/2018 1ap tai Van phong Cong ching B (nay la Van
phong Cong ching T) gitra 6ng Luu Hiru T véi ba Luu Thi T1 (do ba Lé Thi M va ong
Luu Horu M1 1a nguoi dai dién hop phap).

- Hiy Gidy chang nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lien voi dat so CK 670340 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap
cho 6ng Luu Htru T ngay 01/11/2017;

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CM 730442 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip
cho ba Lé Thi M 1a nguoi dai dién cho nguoi st dung dit ba Luu Thi T1 ngiy
05/4/2018.

- Bugc ong Luu Hiru T tra lai dién tich dat 170,8m? thuoc thira s6 2243 toa lac
tai khu pho B, phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Van Q va ba
Tran Ngoc A.

- Bugc ba Leé Thi M, 6ng Luu Hitu M1 (la nguoi dai dién cho nguoi su dung,dét
ba Luu Thi T1) tra Igi dién tich dat 170,8m? thudc th}”ra S0 2255 toa Iac‘tai khu pho B,
phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong cho dng Tran Van Q va ba Tran Ngoc A.

2 Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ong Tran Vin Q va ba
Tran Ngoc A. Chap nhan khang cdo cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi H.

Hiy mot phan Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngdy 25 thang 3 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat, hgp dong uy quyen”.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
giai quyet lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

. Bidon 6ng Trﬁp Vin Q va ba Tran Ngoc A khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
Tran Van Q va ba Tran Ngoc A mdi ngudi 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam
ng an phi phuc thdm da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0055366
ngay 15 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thuan An, tinh
Binh Duong (do 6ng Pham Chau Thanh ndp thay).

Bén 4n phuic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS thanh phd Thuan An;
- TAND thanh phé Thuan An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy.
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