TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 27/2018/DS-PT
Ngay 22-01-2018
VIV tranh chap hop dong ting cho va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung nha, dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Xuan Tric

Cdc Tham phén: Ong Nguyen Thanh Lap
Ba Nguyén Thi Hong Lién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 13 Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Rang — Kiém sat vién.

Ngay 19 va 22 thang 01 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ca Mau
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 287/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong ting cho va hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 132/2017/DSST ngay 03 thang 10 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd CM bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 353/2017/QD-PT ngay
18 thang 12 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ta Trung T - Sinh nam 1978 (C6 mat)

Dia chi: S6 09, Phan Chu Trinh, khém 4, phuong 2, thanh phé CM, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Anh L& Thanh H - sinh nam 1978 (C6 mat)

Pia chi: S6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4 ,thanh phé CM, tinh Ca
Mau.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé CM; Dia chi: S6 77, Ngé Quyén, Khom 1,
phuong 9, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

Dai dién theo phap luat: Ong Htra Minh H — Chu tich.

Dai dién theo uy quyen Ong Lé Thanh D — Pho Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phd CM (Ving mit).

2. Ngéan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong.

Pia chi: S6 09, V& Vin Tan, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Van T — Chu tich Ho1 dé)ng quan tri



Pai dién theo uy quyén: Ong H6 Thai H — Quyén Giam ddc Ngan hang
TMCP Sai Gon Cong Thuong - Chi nhanh Ca Mau (C0O mat).

3. Chi Phi Ai N - sinh nam 1971,

Pia chi: S& 09, Phan Chu Trinh, khom 4, phuong 2, thanh pho CM, tinh Ca
Mau. Chi N ay quyén cho Ta Trung T tham gia t6 tung theo gidy uy quyén ngay
26/8/2016 tai Van phong Cong ching Minh Hai.

4. Ong Lé Thanh K - sinh nim 1948.

5. Ba Pham Thi C - sinh nam 1954 (C6 mat).

Cung dia chi: S6 08 Bui Thi Xuan khém 2, phuong 4, thanh phé CM, tinh
Ca Mau.

6. Anh Lé Tan T1, sinh nim 1981.

7. Anh Lé Tén L, sinh ndm 1982.

8. Anh Lé Tén Tr, sinh nam 1988.

Cung dia chi: S6 08 Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phd CM, tinh
Ca Mau.

Ong K, anh T1, anh L, anh Tr dong iy quyén cho ba Ba Pham Thi C.

9. Lé Thanh A, sinh nim 2006 (con anh Lé T4n T)

Pai dién hop phap ctia Lé Thanh A: Chi Pham Thi D, sinh nam 1987 (me¢
rudt)

10. Lé Nguyén Ngoc A (con anh Lé Tan L)

Dai dién hop phap ctia Lé Nguyén Ngoc A: Chi Nguyén Hang N (me rudt)

11. Lé Nguyén Anh D, sinh niam 2008 (con anh Lé Tan Tr)

Pai dién hop phap cua Lé Nguyén Anh D: Chi Nguyén Thi Bich P, sinh
nam 1988 (me rudt)

Cung dia chi: Khom 2, phudng 4, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

12. L& Thanh P, sinh nam 1999 (con anh H)

13. Lé Thanh H (con anh H)

14. Lé Thanh D, sinh nam 2006 (con anh H)

15. Lé Ngoc Khanh V (con anh H)

Dai dién hop phap cua P, H, D va V 1a: Chi Nguyén Thi Loan T (me rudt)

Cung dia chi: Khom 2, phuong 4, thanh phdé CM, tinh Ca Mau

16. Boan Pham Trung Th, sinh nam 2004

17. Boan Pham Phuong Th, sinh ndm 2008

18. Poan Pham Ngoc Th, sinh ndm 2008

Dai dién hop phép cua Trung Th, Phuong Th va Ngoc Th la: Chi Pham Thi
Thu T, sinh nam 1977 (mg ruot).

Cung dia chi: Khom 2, phudng 4, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

19. Chi Nguyén Hing N (Vang mat)

20. Chi Nguy@én Thi Bich P, sinh nam 1988 (Vang mat)

21. Chi Pham Thi Q (Vang mat)

22. Chi Pham Hong T (Vang mat)

23. Chi Pham Thi D, sinh nam 1987 (Véng mat)

24. Chi Pham Thi Thu T, sinh ndm 1977 (Vang mit)

25. Chi Nguyén Thi Loan T (Vang mit)

Cung dia chi: Khom 2, phuong 4, thanh phd CM, tinh Ca Mau.
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- Ngueoi khang cao: Anh Ta Trung T — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ctia nguyén don va 101 trinh bay cua cac duong su trong
qua trinh gidi quyét vu an, duoc bo sung tai phién toa thé hién:

Anh Ta Trung T trinh bay: Vao khoang thang 10 nam 2012 anh H ¢c6 gap
anh thé chap can nha s6 08 Bui Thi Xuan, khom 2 phuong 4, thanh phé CM cho
anh. Gidy chimg nhan quyén st dung nha dat do anh H dimg tén, vi anh H dang
vay tién va thé chap cho Ngan hang A Chau - Chi nhanh tinh Ca Mau, anh H vay
s6 tién 500.000.000d dé tra vao Ngan hang va lay gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho anh, sau khi lay glay anh H vay thém 400.000.0004, tong cong la
900.000.000d véi mure 13i suét thoa thuan 13 4%/ thang va lam hop dong cong
chtng chuyén nhuong nha dat véi gia ghi trong hop dong 1a 500.000.000d4. Anh H
dong lai duoc 01 thang thi ngung. Sau do anh H kéu dua thém 100.000.000d cho
da 1.000.000.000d va anh H tiép tuc kéu dwa thém 200.000.000d. Tong cong 1a
1.200.000.000d va lam thu tuc mua ban nha va hop d6ng chuyén nhugng quyén su
dung dat chuyén tén cho anh. Sau khi anh vay tién cia Ngan hang phat trién nha
Pong bang song Cuu Long (MHB) anh dua thém cho anh H 140.000.000d cong
v6i phan 1ai Hai con thiéu chua tra du thanh s tién 1.200.000.000d. Anh H va anh
thoa thuan mdi ngay anh H déng tién 1ai 1.000.000d anh H déng dugc 10 ngay thi
ngung, dugc thoi gian anh H ¢6 goi 30.000.000d cho anh. Sau d6, anh c6 dén nha
anh H dé yéu cau giao nha thi gip ba Pham Thi C 1a me rudt anh H, lGc nay ba C
nan ni cho & tiép vi hoan canh khé khan va ba C dong y dong 1ai thay anh, mdi
thang 13 9.300.000d dong duoc 01 thang thi ngung. Hién cin nha trén anh di thé
chap cho Ngan hang TMCP Sai gon Cong Thuong - Chi nhanh tinh Ca Mau. Theo
Hop dong tin dung vao ngay 08/12/2016, dén nay chua dén thoi gian thanh ly hop
dong. Nay anh yéu cau anh H phai tiép tuc thuc hién hop dong giao can nha s6 08
Bui Thi Xuén, khom 2, phuong 4, thanh phé CM cho anh. Néu anh H khéng giao
nha thi phai tra anh lai $6 tién 1.664.000.000d.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang Nguyén
don, bi don thira nhan dén Phong Cong chung dé 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung nha dat, khi lap hop ddng, bi don c6 day du nang luc hanh vi dan
sw, vi vay khong o6 co so cho rang gia tao, quy trinh cong chimg la dung quy dinh.
Tu can cu do, hop dong chuyén nhuong 1a hop phap, anh H duoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dét 12 hop phap. Gidy ching nhan quyén sir dung nha dat da
dugc diéu chinh sang tén ctia anh T va chi N. Nén viéc anh T va chi N su dung
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén minh dé thé chép tai Ngan hang 1a
hop phap. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan don ctia nguyén don.

Anh Lé Thanh H trinh bay: Vao ngay 11/10/2012 anh c6 vay anh T sb tién 1a
500.000.000d dé trd vao khodan ng vay cua Ngan hang A Chau va lay lai gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Sau khi ldy gidy ching nhén quyen su dung nha
dat, anh va anh T c6 dén Phong COng chung lam hop dong chuyen nhuong gla la
500.000.000d. Sau d6 gitra anh va anh T c¢6 lam hgp dong cam cb nha va dat gia 1a
900.000.000d viét tay c6 chit ky hai bén, anh T ¢ dwa thém cho anh
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400.000.000d, thoa thudn 1ai suat 4%/ thang, mdi thang dong 1ai 1a 36.000.000d
anh dong 13i duoc 03 thang sb tién 1a 108.000.000d c6 anh T ky nhan trong t& cam
cd, sau d6 anh khong thiéu tién 13i 57 ngay anh T qui ra la 68.400.000d. Anh T dua
anh 31.600.000d nén s6 tién qui ra thanh 1.000.000.0004.

Qua trinh nay anh khong c6 kha nang dong lai nén anh T dua thém
100.000.000d cong véi khoan tién 1di ctia khoang hon hai thang anh T tinh Ia
100.000.000d dén ngay 21/5/2013 s6 ng 1a 1.200.000.000d, anh tiép tuc gop lai
moi ngay 1a 1.600.000d, gop duoc 61 ngay 1a 97.600.000d thi khong con kha ning
nén ngung, sau d6 anh T doi ldy nha nén anh tiép tuc tra 30.000.000d va xin anh T
giam 13i xudng 3%/thang, anh T ddng ¥, mdi ngay gop cho anh T 1.000.000d, gop
dugc 21 ngay 1a 21.000.000d, sau d6 khong con kha ning, anh T doi 1dy nha nén
me anh, 14 ba C ¢o tra cho anh T s tién 9.300.000d. Nhu vay, tong cong anh da
nhan tién mdt cta anh T 1a 1.031.600.000d. Phan 13i anh d3 tra cho anh T s6 tién 1a
265.900.000d anh xac dinh giita anh va anh T ¢6 ky chuyén nhuong nhung muc
dich dé vay tién nham gia tao, nay anh khong dong y giao nha va xin chudc lai nha
v6i gia 1a 1.100.000.000d, vi trong thdi gian ndy anh da tra cho anh T so lai rat
nhiéu.

Ba Pham Thi C trinh bay: Can nha s6 08 Bui Thi Xuan khom 2, phuong 4,
thanh pho CM la cta ba va ong Lé Thanh K. Ong ba c6 04 nguoi con, tat ca déu
chung song trén cén nha c6 ba thé hé, anh H 1a con 16n trong gia dinh do Hai va vo
1a Thao khong co tién 1am an nén c6 hoi muon gidy chimg nhén quyén so hitu nha
va quyén s dung dat dé thé chap Ngén hang A Chau lam vén va do strc khoe cia
o6ng ba gia, yeu, viéc dimg t€n vay tién kho khan, nén 6ng ba c6 lap hop dong ting
cho Hai nhung muc dich 1a dé Hai vay tién. Sau khi Hai vay tién Hai mang ra
ngoai thé chip cho anh T va chuyén tén cho anh T. Ong, ba hoan toan khdng hay
biét dén khi anh T dén nha doi 1y nha thi ba mai biét, lac d6 ba c6 hua tra 13i tiép
Tri nén c6 tra cho Tri sb tién 9.300.000d. Nay ba xac dinh cin nha ndy gém c6 6ng
, ba va cac em cua ba cung cic con chau dang & khong thé chuyén nhuong, giao
nha, nén xin chudc lai va co yéu cau hay gidy to& chuyén nhuong ting cho. Hop
d6ng chuyén nhuong cua anh H va Tri, Ngoc. Hop dong thé chip giira Ngan hang
va Tri, Ngoc va thong nhét theo trinh bay cuia anh H.

DPéi véi Ngdn hang TMCP Sai gon Cong Thuong (Qoi it Ngdn hang):
Trong qua trinh giai quyet vu an Ngan hang cO yéu cau Toa an xét xur Vang mat
khong tham gia phién toa, Déi voi hop dong tin dung giita Ngan hang va anh T, chi
N c6 thé chap tai san 1a can nha s6 08 Bui Thi Xuan, Khom 2, Phuong 4 thanh phd
CM do hop dong tin dung, hién nay chua dén thoi gian thanh toan nén Ngéan hang
chua c6 yéu cau.

Doi v6i UBND thinh pho CM: Tai cong van s 1538/UBND-NC ngay
17/9/2015 vé viéc cap gidy cching nhan quyén su dung dat cho anh L& Thanh H
ngay 04/01/2012 tai thira s 203 to ban d6 sb 11 voi tong dién tich 79,00m?* va
dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd chinh 1y bién dong ngay
15/5/2013 cho anh Ta Trung T, Phu Ai N 1a dung theo quy trinh, quy dinh. Pong
thoi yéu cau xét xir vang mat.



Tai ban dn dén sw so tham sé 132/2017/DS-ST ngay 03/10/2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé CM da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 diéu 26, 34, 147, 227, 237 B luat t tung Dan su 2015;

- Ap dung cac diéu 129, 320, 410, 471,474, 476 cta Bo luat Dan su 2005;
Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

- Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an;

1/ Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Ta Trung T, ba Phu Ai N
budc anh Lé Thanh H tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
nha dat. Giao can nha va dét toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phudng 4,
thanh phd CM theo hop dong cong ching chung thuc ngay 12/10/2012.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Thanh K, ba Pham Thi C huy hop
déng tang cho quyén st dung nha, dét toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuéan, khom 2,
phuong 4, thanh phé CM theo hop déng ngay 02/11/2011 gitra 6ng Lé Thanh K ba
Pham Thi C va anh Lé Thanh H.

Tuyén bo :

+ Hop déng tang cho quyén st dung dat, phén dét toa lac tai s6 08, Bui Thi
Xuan, khom 2, phuong 4 TP Ca Mau vao ngay 30/11/2011 gilra 6ng Lé Thanh K
va ba Pham Thi C véi anh L& Thanh H v6 hiéu.

+ Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dat
toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phd CM vao ngay
12/10/2012 giita anh L& Thanh H va anh Ta Trung T, Phu Ai N v6 hiéu.

+ Hop dong tin dung s6 02-16.125/GNN ngay 8/12/2016/HDTD gitta anh Ta
Trung T, Phi Ai N véi Ngan hang TMCP Sai Gon Coéng Thuong vo hiéu mot
phan. Phan bao dam tién vay bang hinh thirc thé chap tai san duoc quy dinh tai
diém 5.2 diéu 5 cta hop dong.

+ Hop dong thé chap tai san s6 13.221 ngay 13/9/2013 thé chap dat phan dat
toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phé CM vao ngay
13/9/2013 giira anh Ta Trung T, Phit Ai N v&i Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
thuong vo hiéu.

Budc Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong cé trach nhiém tra lai gidy
ching nhan quyén str dung nha dat sé BG 220989 do Uy ban nhéan dan thanh ph
CM cép vao ngay 04/01/2012 mang tén L& Thanh H phan dat toa lac tai s6 08, Bui
Thi Xuan, khém 2, phuong 4, thanh phé CM c6 diéu chinh sang tén anh Ta Trung
T va Phi Ai N cho ba Pham Thi C va dng Lé Thanh K. Ong, ba c6 nghia vu tu lién
hé voi co quan thim quyén dé ding ky diéu chinh mang tén ong, ba. Chi phi do
ong, ba ty chiu.

Huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BG 220989 do Uy ban nhan dan
thanh phé CM cap vao ngay 04/01/2012 mang tén Lé Thanh H phan dét toa lac tai
s6 08, Bui Thi Xuén, khom 2, phuong 4, thanh pho CM.

Huy gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BG 220989 do Uy ban nhan dan
Thanh phé CM cép vao ngay 21/5/2013 mang tén Ta Trung T, Phi Ai N phan dat
toa lac toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phé CM.

Budc anh L& Thanh H thanh toan cho Ta Trung T va Phi Ai N s tién tong
cong 1.446.192.500 déng (Mot ty, bon trdim boén muoi sau triéu, mot trdim chin
muoi hai ngan, ndm trim dong)
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Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, |i sut cham tra, 4n
phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 17 thang 10 nam 2017, anh Ta Trung T khang c4o cho rang an so thim
xét xir khong khach quan, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua anh va anh
H la hoan toan hop phap, ding quy dinh phap luat. Anh di dugc cap quyén sir
dung dit va gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 ddng chtr khong phai 1a
1.031.600.000 ddng theo nhu cach tinh ctua Toa so thim. Do d6, dé nghi sira an so
tham theo huéng budc anh L& Thanh H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit theo ding quy dinh phéap luat, truong hop khong giao
dugc nha va dat thi dé nghi ba C, 6ng K va anh Lé Thanh H phai lién déi tra cho
anh s tién 1.664.000.000 dong.

Ngay 17/10/2017 Ngan hang TMCP Sai gon Cong Thuong c6 don khang cao
khong dong ¥ an so tham tuyén hity hop dong giita anh Ta Trung T, Phi Ai N véi
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong va budc Ngan hang TMCP Sai Gon
Cong Thuong c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG
220989 do Uy ban nhan déan thanh phd CM cap vao ngay 04/01/2012 mang tén Lé
Thanh H phan dét toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuén, khom 2, phuong 4, thanh phd
CM c6 diéu chinh sang tén Ta Trung T va Phi Ai N cho ba Pham Thi C va éng Lé
Thanh K. Yéu cau budc anh T va chi N phai thanh toan ng gbc va lai tién vay tai
cac hop dong sd 16.125/HDTDHM ngay 08/6/2016 va hop dong sé 16.420/HDTC
ngay 30/11/2016. Ly do: Ngén hang cho vay hoan toan ding quy dinh.

Ngay 14/11/2017 Ngén hang TMCP Sai Gon Coéng Thuong cd don xin rit
khang c&o véi 1y do cac duong sy da thoa thuan va giai quyét véi cac bén cd quyén
loi nghia vy lién quan.

Tai phién toa phuc tham, anh T giit nguyén yéu cau khang cdo. Dai dién
Ngan hang xac dinh da rat khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat cua Ho1 dong xét xur la dung theo quy dinh cua phap luat t tung va cac
duong su cling chap hanh dung voi quyen va nghia vu cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban 4n so tham
theo hudng cong nhan sy thoa thuan ctua ca duong su. Budc anh Lé Thanh H co
trach nhiém thanh toan cho anh Ta Trung T s6 tién 500.000.000 dong. Dicu chinh
an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat. Dinh chi giai quyét khang
cao cua Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai hd so so tham va tai phién toa phiic thim cac duong sy déu thira nhan
ngay 12/10/2012 nguyén don va bi don c6 ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung nha, dét toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phé CM.
Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don cho cho réng nha va dat 1a cua 6ng K, ba
C cho bi don muon dé thyc hién giao dich vay tlen va giao dich nay la gia tao
nham che gidu hop dong vay, con nguyén don cho rang d4 nhan chuyen nhugng
dat hop phép cta anh H. Do d6, T0a 4n cip so tham da tuyén huy hop dong dong
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tang cho quyen str dung dat va hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha,
dat va hay gidy chting nhan mang tén cua nguyén don budc anh Lé Thanh H thanh
toan cho anh Ta Trung T va chi Phu Ai N s6 tién 1.446.192.500 ddng, trong d6
von 13 1.031.600.000 dong sb con lai 13 14i sau khi da d6i trir sb 13i bi don d3 tra 12
khong dang nén da khang cao dé nghi sira an so thdm theo hudng budc anh L&
Thanh H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong theo dang quy dinh phap
ludt, truong hop khong giao duoc dat dé nghi ba C, ong K va anh Lé Thanh H phai
lién doi tra sé tién 1.664.000.000 ddng, trong d6 vén 1a 1.200.000.000 dong chir
khong phai 1 1.031.600.000 dong theo nhu cach tinh cua Toa so tham. Tuy nhién,
tai phién toa phic tham, bi don va nguyén don xac nhan sau khi 4n so tham da
tuyén thi cac duong su da c6 thoa thuén la 6ng K, ba C cling anh H tra cho nguyén
don sd tién 900. 000.000 dong dé tra no Ngén hang, nguyén don s€ giao lai giay
ching nhan quyén str dung dat cho bi don dé bi don vay tién tra tiép cho nguyén
don s tién con lai 1a 500.000.000 dong nhung sau d6 thoa thuan cila cac duong su
chi dugc thuc hién mot phan, phan con lai da khéng thuc hién duogc véi ly do
nguyén don cho rang viéc thoa thuan cia cac duong sy khong duoc Phong Cong
chtng va va Uy ban nhan dan chap nhan cong chimg hodc chimg thuc nén nguyén
don khong thé thuc hién viéc giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bj don,
con bi don cho rang 18i din dén khong thuc hién dugc thoa thuan ndi trén 1a do
nguyén don khong giao gidy ching nhan nén bi don khéng thé vay tién tra lai cho
nguyén don. Vi vdy, cac bén di khong théng nhat thoa thuan tlep Tai phién toa
phuc thim, nguyén don dé nghi Toa an xét xu theo dung yéu cau khang cao cua
nguyén don. Qua xem xét Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Xét hop dong ting cho nha va dat gitra 6ng Leé Thanh K, ba Pham Thi C
va Lé Thanh H ngay 30/11/2011 glay chirng nhan quyén st dung dat dugc cap cho
ho ong K, ba C thuc té trén phan dat co gan lién v6i nha, trong cin nha nay co
nhiéu thanh vién cung chung séng. Do d6, 4n so tham xéac dinh khi ky két hop
d6ng tang cho thi nhitg ngudi con lai trong ho gia dinh khong théng nhat nén vo
hiéu la hoan toan c6 can cu.

[2] Xét hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o toa
lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phé CM ngay 12/10/2012 tai
thira s6 203 to ban d6 s 11 dién tich 79m® giita anh Ta Trung T, chi Phu Ai N va
anh Lé Thanh H. Nhan thdy cin nha va dat da duoc ting cho anh L& Thanh H va
anh H co thé chap can nha va dat cho Ngan hang A chau - Chi nhanh tinh Ca Mau.
Gifra anh H va anh T deu thira nhan anh H ¢6 vay tién anh T, s6 tién 500.000.000
dong va cling ngay anh H da tra s tién trén cho Ngan hang A Chau dé lay lai gidy
chung nhan quyén st dung nha, dat sau d6 ca hai ky két hop dong chuyén nhuong
nha, dét tai Phong cong ching s6 1 voéi gia 12 500.000.000 dong. Sau d6 anh H tiép
tuc nhan cia anh T sb tién 400.000.000 dong, hai bén lai gdp sb tién nay thanh
900.000.000 ddng cho nén diéu nay ching to viéc chuyén nhuong nha dat 1a khong
c6 can ct phap luat. Mat khac, thoi diém ngay 21/5/2013 anh T tiép tuc giao cho
anh H s6 tién 100.000.000 dong. Anh H lai thira nhan giao 131.600.000 dong va
lam hop dong cam co can nha gia 1.200.000.000 ddng. D6i voi anh H thira nhin
nhan téng cong sb tién von 1a 1.031.600.000 dong. Tai 101 khai ngay 10/4/2015 anh
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thiéu 14i 1a 57 ngay 1a 68.400.000 dong, nhu vay ddi chiéu theo s6 theo ddi cua
phia anh H thi s tién 1.200.000.000 ddng c6 khoan tién 14i 68.400.000 dong va
khoan tién 100.000.000 ddng. Do d6, 4n so thAm xac dinh day 13 hop dong chuyén
nhuong dét gia tao nham che day hop dong vay nén tuyén vo hiéu va xét 161 dé xiur
Iy hau qua hop ddng 13 hoan toan co can ct, ding quy dinh phap lut.

[3] Tai giai doan so thAm va tai phién tda phuc thim, nguyén don va bi don
van thira nhan khi anh H vay sé tién 900.000.000 dong véi muc 13i suat thoa thuin
la 4%/ thang anh H c6 1am hop déng cong chimg chuyén nhuong nha dit cho anh
T voi gia ghi trong hop dong 1a 500.000.000 dong. Tuy nhién, anh T xac dinh anh
H chi dong 1ai dugc O1 thang 1ai thi ngung. Sau d6, anh H kéu dua thém
100.000.000 dong cho du 1.000.000.000 dong va tiép tuc anh H kéu dua thém
200.000.000 dong, tong cong 1a 1.200.000.000 dong. Nhung tai ho so thé hién mdi
thang anh H dong 1ai 36.000.000 dong, sau khi nhan tién anh H déng dugc 03
thang 13i dén ngay 11/3/2013 ngung c6 ky nhan caa anh T (BL 50), sau d6 c6 dong
dugc khoang 1,5 thang khoang 52.000.000 dong thi ngung. Pén ngay 21/5/2013
anh T c6 dua thém cho anh H sb tién 100.000.000 dong. Anh H c¢6 nhan thém
31.600.000 ddéng. Toéng cong anh H nhan tién mit cua anh T sb tién la
1.031.600.000 dong vi con thiéu sb tién 13i 68.400.000 déng va phan lai
100.000.000 ddng nén cong don tién 13i 1a 1.200.000.000 dong. Do do, an so tham
chi chap nhan vén vay 1a 1.031.600.000 dong va sau khi ddi trir cac khoan 1ai ciia
anh H da tra budc phai tra so tién 1.446.192.500 dong 1a hoan toan c6 can ctr. C4c
duong su xac dinh sau khi xir so thAim 6ng K, ba C, anh H d3 tra duogc sb tién
900.000.000 dong nén hién nay bi don chi con ng lai s6 tién 1a 546.192.500 dong.
Tai phién toa, anh T ciing chi yéu cau thanh toan s tién con no lai 13 546.192.500
d6ng. Phia ba C, anh H dé nghi Toa 4n xem xét viée cac duong su ¢ thoa thuan va
thue hién thanh toan xong 900.000.000 dong nén chi phai tra tiép s tién con lai
500.000.000 dong nhung do anh T khong thuc hién giao lai gidy ching nhan quyen
str dung dat nén ba C chi dong ¥ cung 6ng K tra sé tién vén 1a 1.031.600.000 dong
sau khi ddi trir 900.000.000 dong ma dng K ba C da tra, con tién 14i phai do anh H
tu tra. Qua xem xét Hoi dong xét xir thay rang, viéc ba C, 6ng K xac dinh khong
biét viéc anh H thé chap nha va dat dé vay tién caa anh T nén khong phai chiu
trach nhiém 13 khong c6 can ctr. Boi 1€, chinh ba C ciing thira nhan myc dich ba va
ong K lam hop dong chuyen tén sang cho anh H 13 dé lam co sé cho anh H thé
chap vay tién nén viéc vay tién cia anh H Ia hoan toan theo dung y chi cua ba C,
6ng K. Nay anh H khong thanh toan tién vay cho anh T thi ba C, 6ng K phai cung
c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho anh T. Mit khac, tai Pon yéu cau ngay
05/4/2017 cua 6ng K, ba C, chinh 6ng ba ciing thong nhét hira sé tra tién cho anh
T. Do d6, can sira an so thAm budc ca 6ng K, ba C, anh H cling ¢6 trach nhiém
thanh toan sd tién con lai cho anh T 1a phu hop.

[4] D6i voi khang cao cia Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong, C4c
duong su xac dinh da thanh toan ng cho Ngan hang xong nén ngay 14/11/2017
Ngén hang dd c6 don rat khang cdo. Xét thiy viéc rat khang céo cuia Ngan hang
TMCP Sai Gon Coéng thuong 1a ty nguyén va hoan toan phu hop quy dinh phap
luat nén chap nhan dinh chi xét xtr ddi v6i noi dung khang cdo cua Ngan hang.
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[5] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia anh
Ta Trung T, stra 4n so tham.

[6] Vé an phi:

An phi so tham: Do c4c duong sy tu nguyén thoa thuan tra xong sb tién
900.000.000 d6ng nén xem xét diéu chinh lai an phi va budc anh Lé Thanh H, ba
Pham Thi C, 6ng L& Thanh K phai chiu &n phi trén tong 6 tién 546.192.500
dong.

An phi phiic tham: Anh T khong phai chiu. Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
thuong phai chiu 150.000 dong.

[7] Céc quyét dinh khac cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac I€ trén, )
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, n¢p an phi, I¢ phi Toa an.

Pinh chi yéu ciu khang cao ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong thuong.
Chép nhén khang céo cta anh Ta Trung T.

Stra ban an so tl}ém s6 132/2017/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho CM.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Ta Trung T, chi Phu Ai N
budc anh Lé Thanh H tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
nha dat. Giao can nha va dat toa lac tai sé 08, Bui Thi Xuéan, khom 2, phuong 4,
thanh phd CM theo hop dong cong ching ching thuc ngay 12/10/2012.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Lé Thanh K, ba Pham Thi C hay hop
déng tang cho quyén st dung nha, dat toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuén, khom 2,
phuong 4, TP Ca Mau theo hop dong ngay 02/11/2011 giira ong L& Thanh K ba
Pham Thi C va anh Lé Thanh H.

Tuyén bo :

+ Hop déng tang cho quyén §ﬁ’ dung dat, phén dét toa lac tai s6 08, Bui Thi
Xuén, khom 2, phuong 4, thanh pho CM ngay 30/11/2011 gitra 6ng L& Thanh K va
ba Pham Thi C v6i anh L& Thanh H vo hiéu.

+ Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dat
toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phd CM vao ngay
12/10/2012 gitra anh Lé Thanh H va anh Ta Trung T, Phu Ai N vo6 hiéu.

+ Hop dong tin dung s6 02-16.125/GNN ngay 8/12/2016/HDTD giita anh Ta
Trung T, Phit Ai N véi Ngan hang TMCP Sai Gon Coéng Thuong vo hidu mot
phan. Phan bao dam tién vay bang hinh thuc thé chap tai san dugc quy dinh tai
diém 5.2 diéu 5 cua hop dong.



+ Hop dong thé chap tai san s6 13.221 ngay 13/9/2013 thé chap dat phan dat
toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khém 2, phuong 4, thanh phé CM vao ngay
13/9/2013 giita anh Ta Trung T, Phit Ai N véi Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
Thuong vo hiéu.

Buoc Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong c6 trach nhiém tra lai gléy
ching nhan quyén sir dung nha dat s6 BG 220989 do Uy ban nhan dan thanh phd
CM cép vao ngay 04/01/2012 mang tén L& Thanh H phan dat toa lac tai s6 08, Bui
Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phd CM c6 diéu chinh sang tén anh Ta Trung
T va Phit Ai N cho ba Pham Thi C va 6ng Lé Thanh K. Ong, ba c¢6 nghia vu tu lién
hé voi co quan thim quyén dé ding ky diéu chinh mang tén ong, ba. Chi phi do
ong, ba tu chiu.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG 220989 do Qy ban nhan dan
Thanh pho CM cép vao ngay 04/01/2012 mang tén Lé Thanh H phan dat toa lac tai
s0 08, Bui Thi Xuan, khém 2, phuong 4, thanh pho CM.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG 220989 do Uy ban nhan dan
Thanh phd CM cap vao ngay 21/5/2013 mang tén Ta Trung T, Phi Ai N phan dat
toa lac tai s6 08, Bui Thi Xuan, khom 2, phuong 4, thanh phd CM.

Budc 0ng Lé Thanh K, ba Pham Thi C va anh Lé Thaph H ¢6 trach nhiém
lién d6i thanh toan cho anh Ta Trung T va chi Phu Ai N s6 tién 546.192.500 dong
(Nam tram bon muoi sau triéu, mot tram chin muoi hai ngan, nam tram dong)

Ké tir ngay anh Ta Trung T c6 don yéu cau thi hanh én 6ng K, ba C, anh H
phai thuc hién xong, néu khéng thi con phdi tra thém khoadn 1di phat sinh theo murc
ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt DN su trén s6 tién von va thoi
gian chdm thi hanh.

3. V& an phi:

An phi so tham: Anh T phai chiu 4n phi dan sy so tham khong gia ngach d6i
v6i yéu cau khoi kién khong duge chdp nhan 1a 200.000 dong ngay 04/3/2015 da
du ndp 200.000 dong theo bién lai s6 0000710 duoc chuyén thu an phi. Ngan hang
TMCP Sai Gon Coéng Thuong phai ndp 4n phi 200.000 dong (Chua ndp). Ong K,
ba C va anh H phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 25.847.700 dong.

Ba C, dng K da dy ndp 300.000 dong tién tam tmg an phi vao ngay 26/9/2017 theo
bién lai s6 0003662 duogc ddi trir va ndp tiép s con lai.

An phi dan sy phuc tham: Anh Ta Trung T khong phai chiu. Ngay
17/10/2017, anh T da dy ndp 300.000 ddng theo Bién lai s6 0003837 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé CM duogc nhén lai. Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
thuong phai chiu 150.000 dong, Ngan hang di du ndp 300.000 dong theo bién lai
s6 0003835 ngay 17/10/2017 dugc d6i trur.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh ph6é CM,; ’

- Chi cuc THADS thanh ph CM;

- C4c duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Trinh Xuan Tric
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