TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 156/2019/DS-PT
Ngay: 30 — 10 - 2019

VIV: “Tranh chdp hop dong thé
chap quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Nguyén H6 Tam Tu
- Ong Hb Vin Ludng
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 30 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Hau Giang, cong khai xét xir phtic thAm vu an thy 1y sb: 96/2018/TLPT-DS ngay
06 thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong thé chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 199/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 cia Toa
an nhan dan thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 229A/2019/QD-PT ngay 02 thang 10
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Vian O.

2. Ba Nguyén Thi B.

Cung dia chi: sb6 116/5, khu vue T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi B: Ong Mai Vin O.
Dia chi: s6 116/5, khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho la nguoi dai
dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi B (Vin ban oy quyén ngay 11 thang 02
nam 2018).

- Bj don: Ngan hang thuong mai c6 phan D.

Pia chi: s6 35, phd H, phuong L, quan H, Thanh ph6 Ha Ngi.

Ngum dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Tién H1 — Chuc vu:
Chuyén vién Phong Khach hang doanh nghiép — Ngéan hang thuong mai b phan b
— Chi nhanh Hau Giang. Dia chi: s6 16, duong N, phuong I, thanh pho V, tinh Hau
Giang 12 ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don (theo Gidy uy quyén s
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584/GUQ/BIDV.HGA, ngay 07 thang 10 nam 2019 cua Ngén hang thuong mai c6
phan B — Chi nhanh Hau Giang, Quyét dinh Gy quyén tham gia tb tung, pha san va
thi hanh an dan sy sé 804/QD-BIDV, ngay 22/8/2019 va Quyét dinh sd 721/Qb-
BIDV, ngay 31/7/2019 cua Chu tich Hi dong quan tri Ngan hang thuong mai ¢
phan D).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Thuong mai Dich vu X.

Dia chi: s6 74, dudong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Pang Xuan Q. Dia chi: sé 74, duong M,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho 1 ngudi dai dién theo phap luat ctia nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Cha tich Hoi déng thanh vién kiém Tong Giam
dbc Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung Thuong mai Dich vu X).

2. Uy ban nhan dan phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

Dia chi: Qudc 16 91, phuong P, quan O, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Hong Q — La nguoi dai dién theo
phap luat ciia Uy ban nhan dan phuong P (Chu tich Uy ban nhan dan phuong P).

3. Uy ban nhan dan phuong T, quan O, thanh phd Céan Tho.

bia chi: khu vuc T, phuong T, quan 0, thanh phé Céan Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Dao Minh H2 - La nguoi dai dién theo phap
luat caa Uy ban nhan dan phuong T(Chu tich Uy ban nhan dan phuong T).

4. Ba Mai Cam C.

Pia chi: s6 116/5, khu vuc T, phuong P, quan O, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Mai Cam C: Ong Mai Vian O. Dia chi: s6
116/5, khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho 14 nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Mai Cam C (Vin ban ty quyén ngdy 02 thang 4 nim 2018).

5. Ba Mai Vi Thuy D.

Dia chi: s6 116/5, khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Mai Vi Thily D: Ong Mai Van O. Dia chi: sd
116/5, khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho 1 ngudi dai dién theo oy
quyén cta ba Mai Vit Thiy D (Vin ban @y quyén ngay 14 thang 3 nim 2018).

- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc tai lidu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don 6ng Mai Van O va ba Nguyén Thi B trlnh bay: vao ngay
11/7/2008 ong Mai Van O c6 ky hop dong the chip quyén s dung dat sd
0146B/08/HD thé chap quyén s dung thura dat sd 315, thudce gidy chimg nhén
quyen sir dung dat s0 H02926 cap ngay 02/5/2008 cho Ngan hang thuong mai cd
phan P (sau day viét tat 1a Ngan hang D, Ngan hang). Cung ngay 11/7/2008 ong
Mai Van O va vg 1a ba Nguyen Thi B tiép tuc ky hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 0146A/08/HD thé chap quyén sir dung thira dat so 145, thudc gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd H03410 cip ngay 18/01/2008 cho Ngan hang P. Theo
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thoa thuan ctia 02 hop dong thé chap thi hai quyén si dung dat néu trén duoc thé
chap dam bao nghia vu ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Xay duyng Thuong mai
Dich vu X (sau day viét tit 1a Cong ty X) d6i vai Ngan hang. Ong Mai Van O cho
rang thira dat 315 14 tai san chung cua ong va vo 1a ba Nguyén Thi B nhung khi ky
hop ddng thi chi c6 mdt minh 6ng O ky vao hop dong thé chip; con dbi véi thira
dat 145 1a tai san cua ho gia dinh 6 6ng, nhung khi ky hop dﬁ)ng chi ¢ 6ng va vg ong
1a ba Bay ky tén vao hop dong the chép, do d6 ca 02 hop dong thé chap néu trén
déu khong hop phap. Ong O yéu cau Toa an tuyén bd 02 hop dong thé chap quyen
st dung dat s6 0146A/08/HD va sb 0146B/08/HD cung 1ap ngay 11/7/2008 tat ca
1a hop ddng vé hiéu. Bugc Ngan hang P phai c6 trach nhiém tra lai cho ﬁng O va
ba Bdy ban chinh 02 glay chting nhin quyén st dung dat sé H02926 cip ngay
02/5/2008 va s H03410 cap ngay 18/01/2008.

Qua trinh Toa an thu thip ching ctr dé giai quyet vu an nguoi dai dién hop
phap cua bi don Ngan hang D: 02 hop dong thé chap quyén su dung dat sb
0146A/08/HD va s6 0146B/08/HD cung 1ap ngay 11/7/2008 tat ca tat ca déu hop
phap, dong thoi yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai vin ban s6 289/UBND ngay 11/5/2018, ngudi dai dién hop phép cua Uy
ban nhan dan phudng T trinh bay: do thoi diém chimg thuc hop dong thé chap giira
6ng Mai Vian O va Ngan hang D, hién tai Hop dong thé chap khong c6 luu giit tai
Uy ban phuong. Can bo phu trach linh vuc chimg thyc thay d6i nhiéu, khong co
ban giao ho so luu cho Cong chirc Tu phap H9 tich dang lam nhiém vy, nén khong
tim thay ho so luu cua hop ddng néu trén.

Tai van ban s6 171/UBND ngay 22/3/2018, ngu’m dai dlen hop phap ctia Uy
ban nhén dan phuong P trinh bay: khi ky hop ddng thé chap sé 1046A/08/HD ngay
11/7/2008 6ng Mai Vin O va ba Nguyén Thi B ¢6 dén tru so Uy ban nhan dan
phuong P dé ky tén vao hop dong dung quy dinh. Do Uy ban phudng khong cd
kho luu trit, can bd phu trach thay ddi nhiéu, khong c6 ban giao hd so nén khong
tim thay hd so luu trit ciia hop dong néu trén.

Pbi véi 6ng Pang Xuan Q ving mat trong toan bo tién trinh td tung tai cap
so tham d6i voi vu 4n, dong thoi cling chua thé hién ¥ kién ctia minh bang vin ban
d6i véi viéc tranh chap trong vy an.

Tai Bdn dn déan su so tham so 199/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 ciia Toa
dn nhan déan thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang tuyén xir nhir sau:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 0146A/08/HD 1ap ngay
11/7/2008 duogc ky két gitta Ngan hang thuong mai co phan P va ong Mai Vin O,
ba Nguyen Thi B, véi tal san thé chap 1a quyén su dung phan dat co dién tich
834m® (trong do co 100m? dat & tai d6 thi va 734m’ dat trong cdy 1au nam), thudc
thira dat s6 145, to ban do sd 10, dat toa lac tai khu vuc T, phuong P, quén 0,
thanh phd Can Tho, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H03410 cip ngay
18/01/2008 do dng Mai Vin O dai dién ho gia dinh dimg tén trén gidy chimg nhan
va Hop dong thé chip quyén str dung dat sé 0146B/08/HD lap ngay 11/7/2008,
duogc ky két giita Ngan hang thwong mai c6 phan D va 6ng Mai Van O véi tai san
thé chép 1a quyén st dung phan dit c6 dién tich 1.891m?, loai dit trong cay lau
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nam, thudc thia dat sb 315, to ban d6 sb 09, dat toa lac tai khu vyc TB, phuong T,
quan O, thanh phd Can Tho, gidy chting nhan quyen str dung dat s6 H02926 cap
ngay 02/5/2008 do 6ng Mai Van O dung tén trén gidy chuing nhan tat ca 1a hop
dong vo hiéu.

2. Bugc Ngan hang thuong mai co phan D phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai
ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H03410 cap ngay 18/01/2008 cho
cac thanh vién trong ho 6ng Mai Vian O (gdm ong Mai Vin O, ba Nguyén Thi B,
ba Mai Cam C va ba Mai Vii Thiy D), do 6ng Mai Vin O dai dién cho cac thanh
vién trong hd nhan va hoan tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét sb
H02926 cap ngay 02/5/2008 cho 6ng Mai Van O.

3. Budc Ngan hang thuong mai cb phan b Va ong Mai Van O, ba Nguyen
Thi B c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé 1ap thi tuc x6a thé chap
d6i voi thira dat 145 va thira dat 315 theo quy dinh phép lut.

4. Tach trach nhiém boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu ddi véi Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 0146A/08/HP va Hop dong thé chap quyén st
dung dit s6 0146B/08/HP cung 1ap ngay 11/7/2008 duoc ky gitta 6ng Mai Vian O,
ba Nguyén Thi B voi Ngan hang thuong mai c6 phan P thanh mot vu an khac khi
c6 yéu cau.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi; quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 17/9/2018, bi don Ngan hang thuong mai c6 phan D ¢6 don khang cdo.
Noi dung khang céo yéu cau cong nhan hai hop dong thé chip quyén st dung dat 1a
hop phéap.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ngan hang van giir nguyén yéu cau khang
c4o. Phia dai dién ngan hang cho rang chinh 6ng O 14 nguoi ky hai hop dong thé
chap nhung lai yéu cau huy hai hop dong nay 1a khong phu hop, vi néu ¢6 yéu cau
huy thi ba C va chi D méi ¢6 quyén yéu cau huy. Hai hop dong thé chip da dam
bao dung hinh thirc theo quy dinh. Déi véi hop dong thé chap 0146B thi phia ngan
hang d3 cung cap dugc hop dong co day du chit ky cua 6ng O va ba B. Hai hop
ddng thé chdp vin dam bao cho toan bd cac khoan ng cia cong ty Trach nhiém
hitu han Xay dung, Thuong mai va Dich vu X vi ngoai hai hop dong thé chap thi
tai Bién ban dinh gia ngay 07/01/2010, 6ng O dong y thé chap dé dam bao nghia
vu cta cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung, Thuong mai va Dich vu X. Ngan
hang khong yéu cau giam dinh chit ky caa 6ng O trong bién ban dinh gid ngay
07/01/2010.

Nguyén don 6ng Mai Vian O dong thoi 1a dai dién theo iy quyén cua nguyén
don ba Nguyén Thi B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Cam C, Mai Vi
Thay D trinh bay: Déi véi chimg ct bi don cung cap 1a ban gbc Hop dong thé chip
quyén sir dung dat sé6 0146B/08/HD 1ap ngay 11/7/2008, 6ng O thira nhan chir ky
ctia ngudi thé chap Nguyén Thi B dung 1a chit ky ctia ba B. Tuy nhién, 6ng O dé
nghi 1am 13 1y do vi sao qué trinh giai quyét so thim Ngan hang khong cung cip
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chtng clr ndy, dong thoi theo tai lidu ong pho to duoc tai Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho ma trudc ddy Ngan hang khoi kién thi Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 0146B/08/HD 1ap ngay 11/7/2008 lai khong co chir
ky cua ba Bay. Viéc 6ng va ba Bay sir dung hai gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang di thé chap, 6ng c6 théng bao cho cac thanh vién trong ho 1a Mai Cam C
va Mai Vii Thiy D biét va sé tién nhan dugc tir 6ng Q 1a 150.000.000 dong sir
dung vao muc dich chi tiéu trong gia dinh, vo, con dng va ba C déu biét va khong
c¢6 v kién gi. Ong cho rang cac hop ddng thé chap trén khong dé dam bao no cho ai
vi 6ng khdng c6 ky bao lanh cho ai vay tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va duong su di thuc hién dung quy dinh cua phép luét t6 tung dan su.
Vé ndi dung: Qua trinh xét x{r phuc thAm phia ngan hang cung cap duoc ban gbc
ctia hop dong thé chap 0146B co chit ky cua ba B va theo thira nhan ctia 6ng O 1a
ba B va cac thanh vién trong ho déu biét ong thé chap quyén sir dung dat nhung
khong phan ddi, sb tién nhan duoc tir ong Q duoc stir dung vao muc dich chung cia
gia dinh. Do d6, hai hop dong thé chap déu c6 hiéu luc, vi vay yéu cau khang cio
ctia ngan hang 13 c¢6 can cir dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Ong Mai Vian O va ba Nguyén Thi B khéi kién yéu cau hiy hai hop dong
thé chap quyén st dung dat sé6 0146A/08/HP va 0146B/08/HD lap ngay 11/07/2008
gitra dng O va ba B v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Hau Giang.
Toa &n cép so tham thu 1y, giai quyét theo quan hé Tranh chip hop ddng thé chip
quyén st dung dat 14 c6 can ctr, dung tham quyén.

[2]. Sau khi xét x{r so tham, ngay 17/9/2018, nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P ¢6 don khang cédo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén dugc xem la hop 1¢ va chép nhan xem xét theo trinh
tur phuc tham.

[3]. Theo Hop dong thé chap s6 0146B/08/HD, ngay 11/7/2008 (sau day goi
tat 1a Hop dong thé chap 0146B) thé hién: Giira bén thé chéap 1a vo chong 6ng Mai
Vin O, ba Nguyén Thi B va bén nhan thé chap 1a Ngan hang D Hau Giang c6 ky két
hop ddng thé chap, theo d6 vo chdong dng O, ba B thé chap quyén st dat tai thira
315, to ban d6 s6 9, dién tich 1891m? loai dat ciy lau nam, dét toa lac tai khu vuc
TB, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H02926 ngay 02/5/2008, do Uy ban nhan dan quan O cép cho dng Mai Van O
dung tén chu st dung. Theo Hop dong thé chap s 0146A/08/HP, ngay 11/7/2008



6

(sau day goi tat 1a Hop dong thé chap 0146A) thé hién: Giira bén thé chap 1a vo
chong ong Mai Vian O, ba Nguyén Thi B va bén nhéan thé chap 1a Ngan hang B Hau
Giang c6 ky két hop dong thé chip, theo d6 vo chong 6ng O, ba B thé chip quyén
sir dat tai thura 145, to ban db sb 10, dién tich 834m?, trong d6 c6 100m’ dét & tai do
thi va 734m?® dat cay lau nam, dét toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan O Mén,
thanh phd Can Tho thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H03410 ngay
18/01/2008, do Uy ban nhan dan quan O Mén cap cho ho dng Mai Van O ding tén
chu sir dung. Ca hai hop dong thé chép trén déu dé bao dam nghia vu tra no cho
cac khoan vay cua COng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung,
Thuong mai va Dich vu X (goi tit 1a Cty TNHH MTV X) vé6i nghia vu duoc bao
dam duogc ghi nhan tai khoan 2 Piéu 1 ciia hop dong 14 toan bo nghia vu phat sinh
theo cac hop dong tin dung giita bén nhan thé chap va Cty TNHH MTV X.

[4]. Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chap 0146B: Hop dong thé chap
0146B duoc lap thanh vin ban, dugc Uy ban nhan dan phuong T ching thuc va
duoc dang ky thé chip Van phong ding ky quyén st dung dat quan O nén dam bao
vé hinh thtrc. V& ndi dung: Theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 H02926 thé
hién thira dat s 315, t& ban d0 s6 9, dién tich 1891m? do 6ng Mai Vin O dung tén
chu st dung. Quyén st dung dat trén 13 tai san chung cta vo chong 6ng O, ba B tao
1ap trong thoi ky hon nhan. Qua trinh giai quyét & Toa an cap so thim, nguyén don
cung cap chimg ct 13 ban sao c6 ching thuc Hop dong thé chap 0146B thé hién bén
thé chap chi c6 6ng Mai Vian O ky tén, khong c6 chit ky ciia ba Nguyén Thi B. Bi
don Ngan hang B khong cung cap duoc ching cir chimg minh Hop dong thé chap
s6 0146B c6 day du chir ky caa 6ng O va ba B. Trén co sé chimg ctr ¢6 trong hd so,
Toa an cip so tham da tuyén xtr Hop ddng thé chap 0146B bi vo hiéu. Trong qua
trinh xét xtr phiic tham, bj don Ngan hang P cung cip ching ctr 1a ban géc Hop
dong thé chap s6 0146B co6 day du chir ky ciia bén thé chap 13 vo chong dng O, ba
B. Nguyén don 6ng O ddng thoi 1a dai dién theo Gy quyén ctia ba B thira nhan chir
ky ctia ba B thé hién tai ban gbc hop dong thé chap s 0146B la chit ky cta ba B.
Tuy nhién, 6ng O dé nghi xem xét lai Hop dong thé chip bi don cung céap trong qua
trinh xét xtr phuc tham, vi theo Hop ddng thé chip 6ng sao chup tai Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu do trudéc ddy Ngan hang khoi kién Cong ty TNHH Xay dung,
Thuong mai va Dich vu X thé hién khong cé chit ky ciia ba B. Van dé nay Hoi dong
xét xir xét thiy, voi ching cr bi don cung cép trong qua trinh xét xir phic tham 1a
ban gbc Hop dong thé chip 0146B co6 chit ky cua 6ng O, ba B duoc 6ng O thira
nhén ding 1a chir ky cua ba B, do d6 day la ching ctr hop phap; mat khac, tai phién
tda phuc tham 6ng O thira nhan viéc dung quyén sir dung dat di thé chap vo ong la
ba B biét rd va so tién nhan duoc tir 6ng Q 13 150.000.000 dong duoc st dung vao
muc dich chi tiéu chung trong gia dinh, thoi diém thé chip va nhén tién ba B ciing
khong c6 phan ddi gi. Do d6, voi ndi dung da nhan dinh trén da du co so két luan
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Hop dong thé chap s6 0146B da dam bao vé ndi dung va hinh thirc, nén lam phét
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén theo ndi dung hop dong da ky két.

[5]. Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chip 0146A: Hop dong thé chip
0146A duoc 1ap thanh van ban, duoc Uy ban nhan dan phuong P chimg thuc va
dugc dang ky thé chap Van phong ding ky quyén st dung dat quan O nén dam bao
vé hinh thtrc. V& ndi dung: Theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 H03410 thé
hién thira dat s6 145, t& ban d6 sb 10, dién tich 834m2 (gém 100m2 dat & tai do thi
va 734m2 dat trong cay 1au nim) do ho 6ng Mai Vian O dung tén chi sir dung. Theo
S6 ho khau gia dinh cta ho ong O thé hién tai thoi diém thé chap (thang 7 nam
2008), thanh vién trong hd ctia 6ng O bao gdm chii ho 1 6ng O, thanh vién trong hd
bao gdm vo 6ng O 1a ba Nguyén Thi B, em dng O 1a ba Mai Cam C va con 6ng O 1
Mai Vii Thily D. Tuy nhién, Hop dong thé chap s6 0146A chi co vo chong éng O,
ba B ky tén thé chap 1a chua phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, nguyén
don 6ng O dong thoi 13 dai dién theo Gy quyén ctia ba B, ba C, chi Thiy D khai nhan
mic du ba C va chi Thiy D khong c6 ky tén, nhung tai thoi diém thé chip ong co
thong bao cho cac thanh vién gia dinh biét va viéc nhan sb tién 150.000.000 ddng tir
6ng Q duoc str dung vao muyc dich chung cta gia dinh, khi d6 khong ai ¢6 y kién gi.
Tir co 86 trén dd c6 di co so két luan tai thoi diém thé chap, mic du cac thanh vién
ctia ho gia dinh 12 ba C, chi Thily D khéng kY tén vao hop ddng thé chap nhung vai
viéc ba C va chi Thuy D biét 6ng O, ba B dung quyén sir dung dat ctia ho thé chap
va khong phan d6i, xem nhu dong ¥ viéc thé chap ctua 6ng O va ba B. Déi chiéu voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 ctia B luat dan su 2005 “Viéc dinh doat tai san la tw
lidu san xudt, tai san chung c6 gid tri I6n cia hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién
tir i muwoi lam tudi tré 1én déng y...” thi hop dong thé chap sb 0146A khong bi vo
hiéu.

[6]. TUr nhitng nhan dinh tai muc [4] va muc [5] néu trén, Hoi déng xét xir cO
du co so két luan voi nhitng tinh tiét, chimg ctt moi phat sinh tai phién toa phiic
tham nhu ban gbc Hop dong thé chip 0146B bi don cung cap va sy thira nhan cua
6ng O 1a dai dién theo uy quyén ctia ba B, ba C, chi Thiy D tai phién toa phuc thAm
biét rd viéc dng O, ba B dung cac quyén str dung dat thé chap va co nhan tién tir 6ng
Q (dai dién theo phép luat cia Cong ty TNHH mot thanh vién X tai thoi diém thé
chap) sir dung vao muc dich chi tiéu trong gia dinh da du can ctr két luan Hop dong
thé chp 0146A va Hop dong thé chap 0146B khong bi v6 hiéu. Hai Hop ddng trén
1am phat sinh quyén va nghia vu phap 1y theo noi dung da ky két.

[7]. V& nghia vu bao dam: Tai doan cubi trang 1 cua hai hop dong thé hién:
Co so két 1ap hop dong 1a “Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang D Hau
Giang va Cong ty TNHH MTV X theo Gidy CN ding ky kinh doanh s6 5704000133
do Phong ding ky kinh doanh — S& ké hoach va déu tu TP Can Tho cap ngay
25/12/2007, dang ky lai ngay 09/5/2008” va tai khoan 2 Diéu 2 cta hai Hop dong
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thé hién nghia vu duoc bao dam 1a “Bén thé chip dong ¥ bao dam thuc hién toan bo
nghia vu phat sinh theo cac Hop dong tin dung giira Bén nhan thé chip va Cong ty
TNHH MTV X...”. Theo Céng vin sd 1081A/SKHPT-DKKD, ngay 02/5/2008 va
cac gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh kém theo (but luc 116-120) thé hién: Cong
ty TNHH mot thanh vién Xay dung, Thuong mai va Dich vu X ding ky 1an dau
ngay 25/12/2007; Cong ty TNHH Xay dung, Thuong mai va Dich vu X dang ky 1an
dau ngay 24/4/2009 (chuyén doi tir Cong ty TNHH mot thanh vién Xay dung,
Thwong mai va Dich vu X; Gidy chimg nhan PKKD do Phong PKKD cip ngiy
25/12/2007) véi loai hinh doanh nghiép Cong ty trach nhi€ém hitru han hai thanh vién
trg 1én. Nhu vy, can ¢t vao ndi dung ctia Hai hop dong thé chip s6 0146A va
0146B va thdng tin doanh nghiép thi bén thé chap 1a vo chong 6ng O hodc ho 6ng O
thé chip quyén str dung dat dé bao dam nghia vu cho Cong ty TNHH mét thanh vién
Xay dung, Thuong mai va Dich vu X. Do d6, trong tat ca cac khoan ng con lai cua
Cong ty TNHH mét thanh vién Xay dung, Thuong mai va Dich vu X con ng Ngan
hang D Hau Giang (di duoc chuyén giao nghia vu sang Coéng ty TNHH Xay dung,
Thuong mai va Dich vu X), trong d6 c6 mot ph?m duogc bao dam nghia vu cia Hop
dong thé chap so 0146A va Hop dong thé chap s6 0146B theo pham vi bao dam da
néu trong hop dong.

[8]. V& pham vi bao dam: Can ctr vao Piéu 3 ctua Hop dong 0146B thé hién
“... Bdo dam cho sé tién vay la 331.000.000 déng...”, do d6, pham vi bao dam cua
Hop dong thé chap s6 0146B 1a khoan no goc 331.000.000 dong va 14i phat sinh trén
ng goc 331.000.000 dong ma Cong ty TNHH mot thanh vién Xay dyung, Thuong
mai va Dich vu X (goi tat 1a Cty TNHH MTV X) con no (néu o). Can cit vao Diéu
3 cua Hop ddng 0146A thé hién “... Bdo dim cho sé tién vay la 163.000.000
dong...”, do d6, pham vi bao dam ctia Hop dong thé chap s6 0146A 13 khoan no goc
163.000.000 dong va 13i phat sinh trén ng goc 163.000.000 dong ma Cty TNHH
MTV X con no (néu co).

[9]. Cin cir Hop dong tin dung ngin han sd 0306/09/HP ngay 23/4/2009
giita Ngan hang B — Chi nhanh Hau Giang va Cty TNHH MTV X va Bién ban d6i
chiéu, xac nhan no ngay 02/8/2019 giita Ngan hang P — Chi nhanh Hau Giang va
ong Pang Xuan Q, Giam dbc — dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Xay
dung, Thuong mai va Dich vu X (goi tat 1a Cty TNHH X) thé hién tinh dén ngay
31/7/2019, du no cua Cty TNHH X tai Ngan hang D Hau Giang chi ¢6 01 khoan
vay vao thoi diém con tén tai Cty TNHH MTV X, cu thé 1a khoan vay ngay
23/4/2009 theo Hop dong tin dung ngan han sé 0306/09/HP ngay 23/4/2009 véi sb
tién vay la 8.000.000.000 dong. Khoan ng nay con du no goc 1a 1 déng va no 1i 1a
1.183.372.779 dong; con 09 khoan vay con lai phét sinh sau ngay 24/4/2009 (ngay
chuyén ddi loai hinh doanh nghiép) 1a khoan no do Cty TNHH X vay, khong thudc
pham vi bao dam cua Hop dong thé chip sé 0146A va Hop dong thé chip sb
0146B. Do d6, quyén sir dung dat tai thira dat s6 315 to ban d6 s6 09 va thira dat s6
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145 t& ban d6 s6 10 van con bao dam nghia vu tra no cia Cong ty TNHH MTV X,
d3 chuyén giao nghia vu cho Céng ty TNHH X voi nghia vu duoc bao dam la
khoan no gdc 1 dong va khoan no 1ai phat sinh trén khoan ng gbc theo hop dong
thé chip da ky két, cu thé 1a Hop dong thé chip s6 0146B véi khoan ng gbe 1 dong
va lai phét sinh trén no gbc 331.000.000 déng va Hop dong 0146A véi khoan no 13i
phat sinh trén no gbc 163.000.000 dong theo hop dong tin dung ngin han sb
0306/09/HD.

[10]. Béi voi ¥ kién cta dai dién ngan hang cho rang hai hop dong thé chip
dé bao dam toan bo nghia vu ciia Cty TNHH X theo Bién ban dinh gia ngay
07/01/2010. Tuy nhién, 6ng O khong thira nhéan chir ky trong bién ban nay, phia
ngan hang ciing khong c6 yéu cau giam dinh chir ky cia 6ng O nén khong c6 co so
chap nhan. V4 lai, tai san thé chp 1a tai san chung cta vg chong 6ng O va ho 6ng O,
nhung néu c¢6 du ching cir ching minh chit ky trong Bién ban dinh gia ngay
07/01/2010 dtng 1a chit ky ctia 6ng O ky tén tiép tuc thé chap ciing khéng phét sinh
gia tr1 phap ly.

[11]. Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thidy khang cao Ngan
hang thuong mai c6 phan P 1a c6 can cit chap nhan. Trong vu 4n nay, Ngan hang
khong ¢ yéu cau phan t6 budc Cty TNHH X tra ng vay va xur 1y tai san thé chép,
do d6 Hoi dong xét xir khong giai quyét. Tuy nhién, nhu d3 nhan dinh can phai xac
dinh nghia vu bao dam cta hai hop dong thé chip 0146A va 0146B dbi véi Ngan
hang B, cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap s6 0146B: (331.000.000 dong/8.000.000.000 dong) *
1.183.372.779 ddong = 48.962.048 dong.

- Hop ddng thé chip s6 0146A: (163.000.000 d6ng/8.000.000.000 ddng) *
1.183.372.779 dong = 24.111.220 ddng.

[12]. Pé nghi cta dai dién Vién kiém sét 14 ¢6 can cw, phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xu.

[13]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang c4o dugc chap nhan, cin ¢ vao
Diéu 29 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan B khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[14]. Di v6i s6 tién dng O khai di nhan ctua 6ng Q 1a 150.000.000 dong, day
12 mot giao dich gitta 6ng O va 6ng Q nén khong giai quyét trong vu 4n ndy, néu sau
nay c6 phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét thanh mot vy 4n khac.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin cr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung déan su;
Tuyén xir: Chap nhan khang cdo ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan .
Stra ban an so tham.

Can cur cac Diff:u 27,28 cﬁa‘ Luat hon nhan va gia dinh nam 2000;

Can ctr cac Diéu 122 va Diéu 715 cua Bo luat dan su 2005;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an

1. Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Van O va
ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau tuyén b Hop ddng thé chap quyén st dung dat
s6 0146A/08/HD va Hop dong thé chdp quyén st dung dit sd 0146B/08/HD, lap
cing ngay 11/7/2008 duogc ky két giita Ngan hang thuong mai c6 phan P va 6ng
Mai Vin O, ba Nguyén Thi B v6 hiéu.

2. Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0146A/08/HD lap ngay
11/7/2008 duogc ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan D va ong Mai Van O,
ba Nguyen Thi B, véi ta1 san thé chap 1a quyén su dung phan dit co dién tich
834m° (trong do co 100m? dat & tai d6 thi va 734m’ dat trong cay 1au niam), thudc
thira dat s6 145, to ban do sb 10, dat toa lac tai khu vue T, phuong P, quan 0,
thanh phé Can Tho, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H03410 cap ngay
18/01/2008 do ho 6ng Mai Van O dung tén chu st dung va Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 0146B/08/HD lap ngay 11/7/2008, duoc ky két gitta Ngan
hang thuong mai c¢6 phan P va 6ng Mai Vian O, ba Nguyén Thi B véi tai san thé
chép 1a quyén su dung phan dat c6 dién tich 1. 891m? loai dat trong cay lau nam,
thudc thira dat s6 315, to ban d6 s6 09, dat toa lac tai khu vuc TB, phuong T, quén
O, thanh phé Can Tho, Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé H02926 cip ngay
02/5/2008 do 6ng Mai Van O dung tén chu st dung c6 hiéu luc.

3. Xéac dinh quyén sir dung dét tai thira 145 thudc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H03410 cip ngay 18/01/2008 do ho dng Mai Vin O dung tén chi st
dung va thira dat s 315 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02926 cap
ngay 02/5/2008 do éng Mai Van O ding tén chu st dung con bao dam thuc hién
nghia vu tra no gbc va 13 cho Ngan hang thuong mai c6 phan B theo Hop dong tin
dung ngan han s6 0306/09/HP ngay 23/4/2009 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
D, Chi nhanh Hau Giang va Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién Xay
dung, Thuong mai va Dich vu X (di chuyén giao nghia vu cho Céng ty trach
nhiém hiru han Xay dung, Thuong mai va Dich vu X). Cu thé: Hop ddng thé chap
s6 0146A/08/HD con bao dam cho khoan no goc 1a 1 (mot) dong, no 1ai la
24.111.220 (Hai muoi bon triéu mét traim mudi mot ngan hai tram hai muoi) déng.
Hop dong thé chap sb 0146B/08/HP con bao dam cho khoan no 13i 13 48.962.048
(Bon muoi tam triéu chin trim sau muoi hai ngan khong trim bon muoi tam)
dong.

4. Vé an phi va chi phi t tung:
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- An phi dan sy so tham: Ong Mai Van O, ba Nguyén Thi B phai chiu
300.000 (ba trim nghin) déng. Chuyén sb tién tam tmg an phi 6ng Mai Van O va
ba Nguyén Thi B di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién sb
0015933 ngay 13/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vi Thanh, tinh
Hau Giang thanh tién an phi. Ong O va ba B d4 nop xong an phi.

- An phi dan sy phlc thim: Khong ai phai chiu.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan D dugc nhan lai 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam ung an phi dd ndp theo Bién lai thu sb 0016324 ngay
17/9/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Vi Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh th eo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay
30/10/2019./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; °
- TAND tp. Vi Thanh;
- Chi cuc THADS tp. Vi Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh



