TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 210/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2024
VIV tranh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dét va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Toan.

Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong.

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngé¥ 15 va 22 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Séc
Trang xét xtr phiic tham cdng khai vy én thy Iy s6 116/2024/TLPT-DS ngay 25 thang
6 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén su dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham s0 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tran D¢, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 163/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Séc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ong Thi Kim H, sinh nim 1970; dia chi: Ap P, xi L, huyén
H, tinh Long An (CO mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Trung G, sinh nam
1974; dia chi: SO 11, duong s6 1, khu dan cuT, Khom H, PhuQng B, thanh pho S,
tinh Soc Trang, l1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 07/3/2023).
(co mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1956 (c6 mit).

2. Ba Ong Thi Tt O, sinh nam 1960 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén D, tinh Séc Tring.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don: Ba Tran Lé Q, la
Luat su cga Van phong luat su T, thudc Doéu} Luat su tinh Soc Trang; dia chi: S6
22, Nguyén T, Khdm S, Phuong B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van T, sinh ndm 1969;
dia chi: Ap D, xd L, huyén H, tinh Long An (c6 mit).

- Nguoi khang cao: Ba Ong Thi Kim H la nguyén don (thong qua ngudi dai dién
theo iy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an, ndé1 dung vu an duogc
tém tat nhu sau:

- Trong Don khoi ki¢n ngay 09 thang 3 nam 2023, cdc 1oi khai trong qud
trinh to tung va tai phién toa so thdm, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don Ong Thi Kim H trinh bay:

Nam 1999, ba Ong Thi Kim H ¢6 vay ctia vo chong ong Nguyén Vin A va ba
Ong Thi Ta O s6 tién 2.500.000 dong, tién 13i thoa thuan 100.000 dong/1.000.000
d6ng/thang, viéc vay tién chi thoa thuan bang 10i noi. Sau d6, ba H ¢ c¢b mot thia
dat rudng cho 6ng Tu U sinh sdng & thi xd Vinh Chau, tinh S6c Tring véi s tién 1a
5.000.000 dong. Phan dét ¢ cho ong Tu U ¢6 dién tich 6.500m?, thudc thira dat sd
419, to ban dd 08, toa lac tai 4p T, xa N, huyén M (nay 1a huyén D), tinh Soc Trang.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (QSDP) duoc Uy ban nhan dan huyén My Xuyén
cap cho ho ba Ong Thi Kim H ngay 21/4/1999.

Khi biét ba H ¢6 dat cho 6ng Tu U, vo chong dng A va ba TG O so ba H khong
c6 tién tra tién no vay (2.500.000 d6ng) nén da xuat tién ra thay ba H chudc lai phén
dat ma ba H da c¢6 cho 6 ong Tu U. Sau @9, hai bén thoa thuén ba H s& co lai phan dat
6.500m? nay cho vo chong 6ng A va ba Ta O véi so tién va vang tong cong 3,5 chi
vang 24k va 9.000.000 dong (3,5 chi vang ba T O dua truc tiép bang vang cho ba H
khi thoa thuan, con 9.000.000 dong gdm 2.500.000 dong vay, 13i 1a 1.500.000 dong,
cong véi 5.000.000 dong tién chudc dét thay). Ong A va ba T O dugce quyén canh
tac thu hoa loi tir viée str dung thira dat 6.500m?ma ba H di cb khi ndo c6 du vang va
tién s& chudc lai. Thoa thuan cd dat giita hai bén ciing chi bang 15i ndi khong lam
thanh vian ban. Bén nay khi ba H muén chudc lai thira dat da c6 néu trén, thi vo chéng
6ng A va ba Td O yéu cau chudc theo gia thi trudng 13 mdi cong bang 100.000.000
dong.

Theo don khéi kién thi ba Ong Thi Kim H yéu cau Toa dn gidi quyét:

Tuyén bo hop dong cam c6 QSDD giita ba H véi vo chong 6ng A va ba T4 O
v6 hiéu, yéu cau vo chong 6ng A va ba TU O giao trd lai cho ba H thtra dat trong lta

c6 dién tich 6. SOOm’ thudc thira dat s 419, to ban d6 s6 08, sd vao so cap Gidy
chimg nhan QSDD s6 00149 QSDD, toa lac tai Ap T, xa N, huyén D, tinh Séc Trang.

. BaH d@)r{g ¥ hoan tra lai cho 0ng A va ba Tu O 3,5 chi vang 24k va 9.000.000
dong. Khong dong y tra 1ai khoan tién va vang da vay vi 1ai vay nay hai bén thoa



thuan can trir vao hoa loi ma 6ng A va ba T O thu dugc khi khai thac, st dung dat
co.
~ Nay ba Ong Thi Kim H xin thay déi yéu cdu khdi kién la yéu cau Toa dn gidi
quyét:
Tuyén bd hop dong cam cd QSDD gitra ba H véi vo chong ong AvabaTa O
ndm 1999 1a v6 hiéu, yéu cau vo chong ong A va ba Tu O giao tra lai cho ba H thira
dat trong lta c6 dién tich theo dac thuc té 12 6.992 2m thudc thira dat s6 419, to ban

d6 s6 08, sd vao so cip Gidy chirng nhan QSDP s6 00149 QSDP, toa lac tai Ap T,
xa N, huyén D, tinh Soc Trang.

BaH dbng ¥ hoan tra lai cho 0ng A va ba Tu O 3,5 chi vang 24k va 9.000.000
dong. Khoéng dong v tra 14i khoan tién va vang di vay vi lai vay nay hai bén thoa
thuan can trir vao hoa loi ma dng A va ba TG O thu duoc khi khai thac, st dung dat
cb.

- Tai Pon phin té ngay 17 thang 7 nam 2023, cdc loi khai trong quda trinh 10

tung va tai phién toa so tham nguoi dai dién theo tiy quyén ciia dong bi don Nguyén
Vin A va ba Ong Thi Tu O trinh bay:

Vao ngay 24/8/1999, vo chdng dng Tran Van T va ba Ong Thi Kim H c6 dén
nha 6ng A va ba T4 O 1am hop dong chuyén nhuong cho vo chong dng A va ba TU
O 01 phan dét c6 dién tich 05 cong hai tim ba thudc, theo gidy chimg nhan QSDD la
6.500m?, thudc thira dat sb 419, to ban d6 08, toa lac tai ép T, xa N, huyén M (nay la
huyén D), tinh Soc Trang. Gidy ching nhan QSDP dugc Uy ban nhan dan huyén My
Xuyén cap cho ho ba Ong Thi Kim H ngay 21/4/1999, voi gia chuyen nhuong 1a 26
(hai muoi sau) chi vang 24k, khi chuyén nhuong hai bén c¢6 1am gidy sang nhugng
bang tay “Gidy san ddt” 1ap ngay 24/08/99, c6 ba Ong Thi Kim H viét tén, Ong Tran
Vin T gach thap dudi muc ngudi san dat, c6 03 nguoi chimg kién 1a 6ng H6 Van H,
ba Ho Thi Diém R va Nguyén Vin U ky tén lam chimng.

Sau khi ky giéy chuyén nhuong thi 6ng A va ba T O giao du sé vang cho dng
TvabaH, ong T va ba H cling da giao dat cho ong A va ba Tu O canh tac. Ong A va
ba Ta O nhiéu 1an yéu cau 6ng T va ba H glao gidy chung nhan QSDD cho dng A va
ba T O lam thu tyc sang t€n, nhung 6ng T va ba H chi hen chtr khong c6 giao gidy.
Sau d6, ba H noi véi 6ng A va ba Ta O 1a gidy chimg nhan QSDD vo chdong ba H da
thé chip cho ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang. Do d6, dén ndm 2014 6ng A va ba Tl O dara tién chuoc lai giay chimg
nhén QSDD néu trén voi s tién hon 12.000.000 dong, sau khi chudc gidy ching nhan
QSDP vé 6ng A va ba T O tiép tuc yéu cau 6ng T va ba H ra chinh quyén dé lam
thu tuc sang tén cho dng A va ba Tu O, nhung 6ng T va ba H khéng dong y. Ong A
va ba Ta O khéng c6 hop dong cam cd dét v6i vo chong ong T va ba H.

Nay 6ng A va ba T4 O yéu cdu Toa dn gidi quyét: Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Yéu cau Hoi dong xét
xt chdp nhan toan bd yéu ciu phan td cua phia bi don, cu thé 1a cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD giita vo chdng dng Nguyén Vin A va ba Ong Thi T O véi
vo chong 6ng Tran Vian T va ba Ong Thi Kim H 1ap ngay 24/8/1999 (24/08/99), dbi
véi phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 14 6.992,2m?, thudc thira dat s 419, to



ban d6 08, toa lac tai ép T, xa N, huyén M (nay la huyén ,D), tinh Soc Trang do Uy
ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén D), tinh Soc Trang cap cho h ba Ong Thi Kim
H ngay 21/4/1999.

Su viéc da dugce Toa an nhan dan huyén Tran Bé, tinh Soc Tring thuy 1y, giai
quyét tai Ban an dan su so tham s 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2024 da
quyét dinh: Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 91, Diéu 92,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Diéu
227, Bidu 271 va Didu 273 cia Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Diéu 116, biéu
129, Piéu 500, Piéu 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015; diém b.2, tiéu muc 2.3, muc
2, phén II Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004; khoan 3
Diéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1 phi Toa 4n; Diéu 17 Luat phi va Lé phi; Diéu 26 Luat Thi hanh an
dan su.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ong Thi Kim H vé viéc:

- Tuyén b6 hop dong cam cd QSDD giita ba Ong Thi Kim H véi vo chong ong
Nguyén Vian A va ba Ong Thi Ta O nim 1999 13 v hiéu, yéu cau vo chong 6ng A
va ba Ta O giao tra lai cho ba H thira dat trong lta theo dac thuc té ¢6 dién tich Ia
6.992,2m?, thudc thira dat s6 419, to ban dd sb 08, s6 vao sb cip Gidy chimg nhan sb
QSDD 00149 QSDD, toa lac tai Ap T, xa N, huyén D, tinh Soc Trang.

-BaH déng v hoan tré lai cho Ong AvabaTuO 3,5 chi vang 24k va 9.000.000
dong. Khoéng dong v tra 14i khoan tién va vang di vay vi lai vay ndy hai bén thoa
thuan can trir vao hoa loi ma 6ng A va ba Tu O thu duogc khi khai thac, sir dung dét
cb.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Ong Thi Ta
O: Coéng nhan hop dong chuyen nhuong QSDD gitra vo chdng ong Nguyén Vin A
va ba Ong Thi Tu O véi vo chong Ong Tran Van T va ba Ong Thi Kim H 13p ngay
24/08/99 (24/8/1999), dbi voi phan dat theo do dac thyc té ¢ dién tich 14 6.992,2m?,
thudc thira dat s6 419, to ban d6 08, toa lac tai ap T, x4 N, huyén M (nay 1a huyén b),
tinh Séc Triang do Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén D), tinh Soc Trang cap
cho ho ba Ong Thi Kim H ngay 21/4/1999 (C6 so d6 kém theo). C6 s6 do cu thé nhu
sau: Hu’(mg Dong bac giap dat ong Hung ¢6 56 do 2.93m + 100,95m + 5,05m. Hudng
Tay nam giap dat ong Luu Vin D c6 s6 do 9,84m + 48,04m + 10,98m + 46,8 1m +
24,35m + 25,68m + 10,05m + 3,52m. Huéng dong nam giap dat 6ng Phan Van L ¢6
s6 do 54,36m + 5,39m. Hudng tay bac giap kénh thiy loi, giap dat ong Nguyén Vin
A, 6ng Hung c6 s6 do 2,18m + 9,.30m + 48,49m + 10,21m + 39,15m + 22,79m.

Ngoai ra, ban an dan su so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi td
tung va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/5/2024, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ba H c6 don
khang cao toan bd Ban an déan su so tham sé 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam
2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Tring va duoc Tda &n nhan dan
huyén Tran D& nhan ngay 10/5/2024. Yéu cau Tda an nhan dan tinh Séc Tring xét



XU phuc thim stra ban an dan su so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm
2024 cua Toa an nhéan dan huyén Tran Pé theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va bac yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don ba H
khong rt don khoi kién; khong thay d6i, bd sung hodc rat don khang cdo va cho
rang: Ba H cam cd dat cho vo chdng 6ng A vao thang 4/1999, bang 10 néi khong co
lam vin ban, gia ¢b 1a 3,5 chi vang 24k va 9.000.000 dong, hai bén thoéa thuan khi
nao co tién thi chude dat lai, khong c6 noi thoi gian cu thé. Trude nam 1999 thi ba H
co cé dat cho 6ng Tu U voi gia 5.000.000 dﬁ)ng, vo chong dng A ra tién chudc dit lai
roi ¢b dat d6 ludn cho vg chong ong A, giday ching nhan QSDD hién nay do ba H
dang cat gitr, khong ¢ thé chip vay tién cua to chirc, c4 nhan nao; ho cua ba H vao
thoi diém cap gidy ching nhan QSDD la ho cua vo chong ba H, vi dat do cha me ba
H cho; d¢ nghi chap nhan yéu cau khang cao cua ba H, stra ban an dan su so tham
theo huong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba H va bac yéu cau phan t ctia cac bi
don; néu HDXX xac dinh c6 chuyen nhuong thi theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo
luat Dan sy, giao dich phai bang vin ban, trudng hop nay khong bang vin ban nén
v0 hiéu, nén dé nghi tuyén vo hiéu. Bi don ong AvabaTuO khong rat don phan t6
va cho rang: Vao nim 1999, c6 nhan chuyen nhuong dat cua vo chong ba H, cé 03
nguoi lam chimg xac nhén, khi ba H can vay tién Ngan hang, nhung dat da chuyen
nhuong r0i nén ap khong dong ¥ xac nhan cho ba H vay tién, nén ba H yéu cau ong
lam To cam két ngay 28/9/2000 dé cho ap xac nhan cho ba H vay tién. Pén nam 2016,
ong ra tién tra cho Ngan hang sb tién khoang 12.000.000 dong, Ngan hang giao gidy
ching nhan cua ba H cho 6ng cat gitr, nhung sau d6 ba H doi Ngéan hang va Ngan
hang yéu cau 6ng giao glay chtng nhan lai, nén éng giao lai gidy ching nhan dé Ngan
hang tra cho ba H. Trén gidy sang dat phia dudi do 6ng ghi Ong Thi Kim H, con chit
Ong Thi Kim 2 phia trén la do ba H ghi, con 6ng T thi gach thap. Ddi vdi To cam két
phia dudi do 6ng ghi Ong Thi Kim H, con chir H phia trén la do ba H ghi. Do d9,
khong dong y voi khang cdo cua ba H. Cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau
vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc thim, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi
don cho rang: Cac bén khong c6 viéc cam cb dat ma 1a chuyén nhuong dat, viéc gidy
ching nhan diéu chinh phia sau 1a sau ngay muon gidy chung nhan 01 ngay; sau khi
chuyén nhuong bi don c6 yéu cu nguyén don 1am thu tuc tach gidy ching nhan,
nhung nguyén don da bd dia phuong di nén khong thuc hién dugce. Theo nhitng nguoi
lam chtng x4c dinh c¢6 viéc chuyén nhuong dat giita ba H véi vo chong 6ng A; con
nguyén don cho rang cam c6 dat, nhung khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr gi dé
ching minh 14 c6 cAm c6 dat, cling nhu gia c6 dat 1a bao nhiéu. Do d6, dé nghi HDXX
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba H va giit nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé.

Tai phién toa phuc thém Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Soc Tring vé viéc tuan theo phap luat cua nhirng ngudi tién hanh t6
tung, nhimg ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham. Vé noi dung vu an, can cur vao cac tai liéu chirg cir c6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luét c6 lién quan dé nghi HDXX
khong chip nhén toan bo yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba H va dé nghi 4p dung



khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé giit nguyén Ban 4n dan
su so thdm ctiia Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thu ba (sau khi tam ngimg), nguyén don ba Ong Thi Kim
H c6 mit, nhung tiép tuc ty quyen cho ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa
nén HDXX can ct vao khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang céo, ndi dung, hinh thirc don khang cao va thot han khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba H 1a ding quy dinh tai Diéu
271, Pidu 272 va khoan 1 Diéu 273 ctia B luat T tung dan sy nim 2015, nén khang
cao th 1¢, dugc Toa an chip nhan va tién hanh xét xir phiic tham theo quy dinh cia
phap luat.

[3] Ban chinh gidy ching nhan QSDD cap cho ho cua ba H vao ngay
21/4/1999, hién nay do ba H dang cét gitr, khong co thé chap vay tién cia to chirc, c4
nhan nao. Ho ctia ba H vao thoi diém cap gidy ching nhan 1a ho cua vo chong ong T
va ba H, vi dit do cha me ba H cho.

[4] Xét khang cdo ciia nguyén don ba H vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh
SOC Trang xét xir phuc tham sira ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va bac yéu cau phan td ctia bi don. Xét thay:

[4.1] Nguyén don khang céo cho rang: Ba H cAm c¢b dét cho vo chong 6ng A
vao thang 4/1999, bang 161 ndi khong c6 1am vin ban, gia cb 1a 3,5 chi vang 24k va
9.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nio co tién thi chudc dét lai, khong co néi
thoi gian cu thé. Trude ndm 1999, ba H ¢ ¢ dat cho ong Tu U véi gia 5.000.000
ddng, vo chong 6ng A ra tién chudc dat lai roi cd dat d6 ludn cho vo chong 6ng A.
Ngoai 16i trinh bay ra, thi b H khong cung cap dugc tai liéu, chting cir chirg minh
c6 viée c¢b dat cho vo chong 6ng A, gia co dat cu thé 1a bao nhiéu, thoi gian cb dat
cling nhu thoi gian chudc lai dét.

[4.2] Theo nguoi lam chirng 6ng Dang Van T (BL 5O 57) xac dinh: Trudc day
khoang 20 ndm 6ng co co dat cua 6ng T va ba H dé canh tac, bang 10i ndi khong co
1ap thanh vin ban, gia cb 1a khoang 5.000.000 ddong, thoi gian 03 nim s& chudc dat
lai. Sau khi canh tic dén han thi ba H dén noi véi 6ng 1a vo chong ba H da chuyén
nhuong dét cho vog chéng ong A, nén dén chuoc dit lai.

[4.3] Qua trinh tham gia t tung, vo chdng 6ng A cb cung cap “Gidy sang dat”
dé ngay 24/8/1999. Mic du, qua giam dinh cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Séc Trang (BL s6 159), tir chdi giam dinh ddi véi chir viét “Ong Thi Kim H” dudi
muc nguoi sang dét, do trén cac mau so sanh thiéu 6n dinh, khong déng dang, nén
khong tién hanh giam dinh; nén chua c6 co s xac dinh c6 phai viét hay khong.

[4.4] Tuy nhién, theo nhiig nguoi lam ching khai tai bién ban lay 161 khai
ngay 14/11/2023, bién ban doi chat ngay 12/12/2023 va tai phién toa so tham, ong



H6 Van H va ong Nguyén Vian U déu trinh bay: Vao nam 1999, dng T va ba H ¢6
hop dong chuyen nhuong QSDD cho vo chong 6ng A va ba T0 O, khi chuyén nhugng
hai bén c6 lap giay sang dat (gidy viét tay), ong Hoang va ong Hau c6 ky tén ching
kién, lic d6 ba H thi viét tén, con ong T thi gach thap. Con 6ng Phan Vian A trinh
bay: Ong A cd nghe dng T 1a chong ba H dén nha choi c¢6 néi 1a cha vo cho phan dat
05 (ndm) coéng, nhung lam hoai khong c6 du gi, nén d ban lai cho vo chéng dng A
va ba T4 O. Ong A ciing thay 6ng A va ba TU O canh tac phan dat nay trén 20 nim
roi khong ¢ xay ra tranh chip gi voi vo chong 6ng T va ba H. Theo 6ng Ong Kim
Ha (14 em rudt nguyén don va 1 chau cta bi don TG O) trinh bay: Phan dt dang tranh
chép hién nay giita ba H, 6ng T v&i 6ng A va ba T4 O 1a cua cha 6ng Ha ting cho ba
H, sau d6 ba H ban lai cho dng A va ba TG O, nén dng A va ba TG O canh tac 6n dinh
cho dén nay. Ngoai ra, tai cac Bién ban lay 10i khai cing ngay 14/11/2023, ba Ong
Thi O (Ba O 1a ¢6 rudt ba H) trinh bay: Vao nim 1999, ba Td O ¢6 dén nha muon
ctia ba Dir 05 chi vang 24k néi 1a dung dé chong vang mua dat cia ba H. Con 6ng
trinh bay: Ong Y 1a ngudi canh tac dat bén canh thira dat tranh chap giita ba H, 6ng
T v6i 6ng A va ba TG O tir vao nam 1999, khi thdy 6ng A, ba TG O dén canh tac thia
dat ctia ba H thi ¢6 hoi va duoc 6ng A, ba TG O cho biét 1a dd mua thira dat ndy cia
ba H, qua trinh canh tac dén nay chwa timg xay ra tranh chap hay bi ai ngin can. Theo
6ng Nguyén Vin M (6ng M 1a em ré ba con cta ba H) trinh bay: Ong M 1a ngudi
canh tac dat bén canh thira dat tranh chap gitra ba H, éng T véi ong A va ba Tu O tir
vao nam 1999, khi thay dng A, ba T O dén canh tac thira dat ctia ba H thi c6 hoi va
dugc dng A, ba T O cho biét 1a ¢ mua thira dat nay cua ba H, qua trinh canh tac dén
nay chua tirng xay ra tranh chap hay bi ai ngin can.

[4.5] Mat khac, theo nguoi lam ching 6ng Nguyén Van S xac dinh: Trén gidy
dé nghi vay von ngay 30/9/2000, chd Trudng ban nhan dan a ap ky va ghi Nguyen Vian
S 1a do 6ng ky xac nhan. Trudc day, cho Ong A co trinh gidy sang dat thé hién ba H
co sang nhuong cho 6ng A 05 cong tam ciy dat rudng va yéu cau khi nao ba H lam
thi tuc vay tién lai thi khong xac nhén, nén khi ba H dem gidy dé nghi vay Von dén
thl ong S khong dong ¥ ky va yéu cau phai c6 mit 6ng A, sau d6 ba H méi vé 1am
gidy cam két muon lai gidy chimg nhan QSDD, 6ng A dem t& cam két ngay 28/9/2000
cho 6ng xem trudc, sau khi 6ng A vé thi ba H dem gidy dé nghi vay von dén ong moi
ky xac nhan va 6ng A 13 nguoi truc tiép tra von va 13i cho Ngan hang. Tai Cong van
s6 07, ngay 29/7/2024, Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén M¥ Xuyén ciing xac
nhan 6ng A tryc tiép tra tién vén va tién 1ai cho Ngan hang.

[4.6] Nhan thay, mot s6 ngudi lam chimg c6 ho hang véi phia nguyen don (Ong
Kim X, Ong Thi O, Nguyen Vin M), nhung ho déu trinh bay vo6i ndi dung nguyén
don da chuyén nhuong dat cho bi don cht khong phai cam cb, 11 khai ciia nhiing
nguoi lam ching ndy pht hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, nén
nhitng 161 khai nay 1a khach quan.

[4.7] Tu nhimg ching ctr néu trén cho thay cac bi don cho ring vo chong Ong
T va ba H ¢ hop dong chuyén nhuong phan dat tranh chap néu trén cho dng A va ba
TG O 1a 6 that. Tuy nhién, viéc chuyén nhugng QSDP giira vo chong dng T va ba H
v6i vo chdng 6ng A va ba TG O chi béng gidy tay, vi pham quy dinh tai diém a.o, tiéu
muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh,



d6 13 “Hop dong chuyén nhirong QSDP duwoc Ip thanh vin bdn cé chitng nhdn ciia
Cong chimg nha nudc hodc chimg thuc cua Uy ban nhdn dan cdp c6 tham quyén”,
va theo quy dinh diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyet 02/2004 quy dinh
“Poi véi hop dong chuyen nhwong QSDD ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu
kién duoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau do
da dwoc Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén cdp gidy chiing nhdn OSDP hodc mét
trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Ludt Pat dai ndam
2003 ma cé phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yeu cau Toa dn giai
quyét, thi khong coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.”. Tuy nhién, giay
chtng nhan da cép trude d6 cho nguyén don va thoi diém chuyén nhuong dat phla
nguyén don dang thé chap tai Agribank - Chi nhanh huyén My Xuyén dé vay t1en
Mat khac, “Chua co co so chitng minh dung la chir ky cia ba H va ong T trén gidy
sang dat dé ngay 24/8/1999”, va cling khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong
1a dat khong co tranh chip, nén chua phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cua
Luat Dt dai nam 2003. Pong thoi, ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh
tai cac khoan 1 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai nam 2003. Vi vy, bi v6 hiéu theo quy
dinh diém a.6, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 va khong dam bao diéu khoan chuyén tlep theo quy dinh tai Piéu 688 va
Piéu 129 ctia B luat Dan sy ndm 2015, nén Toa 4n cap so tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDP giita vo chong 6ng A va ba Ta O véi vo chong 6ng T va ba H
lap ngay 24/8/99 (24/8/1999) 1a chua phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

[5] T nhitng nhan dinh tai muc [4] nhu da néu trén, xét thay yéu cau khang
céo cta nguyén don ba H 1 ¢6 cin cir mot phan, nén dugec HDXX chap nhan. HDXX
cin ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 cta Bo luat Té tung dan sy nam 2015,
dé sitra ban an dan su so tham ciia Toa an nhan dan huyén Tran Dé theo hudng tuyén
v6 hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng A va ba Ti O véi
vo chong 6ng T va ba H 1ap ngay 24/8/99 (24/8/1999) va xt 1y hau qua hop dong
chuyén nhuong dat néu trén vo hiéu.

[6] HDXX cin ctit Piéu 131 ctia BO luat Dan sy nam 2015, khi hop dong chuyén
nhuong vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén co 16i gy thiét
hai thi phai boi thuong. Theo do, khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat néu trén
thi gidy chimg nhan dang thé chap vay tai Ngan hang va sau khi chuyén nhuong cac
bén khong tién hanh 1ap thu tuc sang tén theo quy dinh, nén cac bén déu co 16i ngang
nhau (50/50). Do d6, 6ng A va ba TG O ¢ nghia vu tra cho dng T va ba H phan dat
c6 dién tich 6.992,2m?, thudc thira dat so 419, to ban d6 56 08; 6ng T va ba H c6 nghia
vu hoan trd lai cho 6ng 0ng A va ba Tu O téng cong 26 chi _vang 24k, quy d6i thanh
s6 tién 202.670.000 dong (7.7950.00 dong/chi vang 24k). Pong thoi, boi thuong thiét
hai v6i 16i 50/50 nhu sau: Theo két qua dinh gia tai san ngay 31/10/2023, phan dét co
dién tich 6.992,2m?, c6 tong gia tri 1a 608.321.400 - 202.670.000 dong = 405.651.400
ddng, 161 50/50 = 202.825.700 ddng; tong cong 6ng T va ba H phai tra cho 6ng A va
ba TU O sd tién 405.495.700 dong. Ong A va ba TG O chiu thiét hai 50/50 s tién
202.825.700 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham: Do stra ban 4n dan su so thAm, nén an phi dan

su so thim duogc xac dinh lai theo quy dinh taj khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét scf)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Cu thé



nhu sau: Do 6ng T va ba H c6 nghia vu tra cho 6ng A va ba TG O s6 tién 405.495.700
dong, nén pha1 chiu an phi c6 gia ngach l1a 20.219.828 dong Do 0ng A va ba Tu O
c6 nghia vu giao tra dat cho ong T vaba H va chiu thi€t hai so tién 202.825.700 dong,
nén phai chiu an phi so tham s tién 10.141.285 ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
147 caa Bo luat Té tung dan sy ndm 2015 va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
hoi. Tuy nhién, dng A sinh ndm 1960 va ba TU O sinh ndm 1962 la nguoi cao tu01
nén duoc mién theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san & cap so' tham:
Tong chi phi s tién 18.600.000 dong. Do hop déng chuyén nhugng dat bi vo hiéu va
mdi bén chiu 50/50 161, nén mdi bén phai chiu sb tién 9.300.000 dong, do ba H ndp
tam Ung trude toan bd, nén 6ng A va ba Tu O c6 nghia vy ndp so tién 9.300.000 dong
dé hoan tré lai cho ba H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Piéu
165, Diéu 166 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[9] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bi don dé
nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba H va gilr nguyén
ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan huyén Tran Dé 1a chua c6 can ct, nén
khong duge HDXX chép nhan.

[10] Vé an phi dan sy phtic thim: Do sira Ban an dan sy so tham c6 lién quan
dén khang cdo, nén ba H khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 va khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[11] Dbi v6i 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao ctia ba H va dé nghi ap dung
khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TS tung dan su nam 2015, gitr nguyén Ban &n dan su
so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran D&, tinh Soc Trang 1a chwa ¢6 can ci, nén
nén khong duoc HDXX chép nhén.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin clr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khodn 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
148, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166 ctia B luat TS tung
dan sy nam 2015; cin ct Dicu 129, Diéu 131, Dicu 688 ciia B luat Dan sy nim
2015; can ctr diém d khoan 1 biéu 12, diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2
Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo caa nguyén don ba Ong Thj Kim H.

2. StraBan &n dan sy so thim s0 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024,
vé viéc tranh chap hop dong cam cod quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhugng



quyén str dung dat ctia Toa an nhan dan huyén Tran Pé, tinh Soc Trang. An tuyén
nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ong Thi Kim H vé viéc:

- Tuyén bd hop déng cdm cb quyén sir dung dat gitra ba Ong Thi Kim H véi
VO chf)ng ong Nguyén Vin A va ba Ong Thi Ta O nam 1999 14 v6 hiéu, yéu cau vo
chéng 6 ong Nguyén Vin A va ba Ong Thi Ta O giao tra lai cho ba Ong Thi Kim H
thira dat trong lta theo dac thuc té c6 dién tich 13 6. 992, 2m?, thudc thira dat s 419,
td ban dd s6 08, s6 vao sd cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00149 QSDP,
toa lac tai ép T, xa N, huyén M (nay 1a huyén D), tinh S6¢ Trang.

- Ba Ong Thi Kim H ddng ¥ hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin A va ba Ong Thi
TG O 3,5 chi vang 24k va 9.000.000 dong. Khong dong ¥ tra 13i khoan tién va vang
da vay vi lai vay nay hai bén thoa thuan cin trir vao hoa loi ma ong Nguyén Vin A
va ba Ong Thi T O thu dugc khi khai thac, sir dung dat cb.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don Nguyén Vién A va ba Ong
Thi Ta O vé viéc yéu cau: Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen st dung dat
glu’a vo chong 6ng Nguyén Vin A va ba Ong Thi Ta O véi vo chong ong Tran Vin
T va ba Ong Thi Kim H 1ap ngay 24/08/99 (24/8/1999), d6i véi phan dt theo do dac
thue té co dién tich 1a 6.992,2m?, thudc thira dat s6 419, to ban do 08, toa lac tai ap
T, xa N, huyén M (nay l1a huyén D), tinh Séc Tring do Uy ban nhan dan huyén M
(nay 1a huyén D), tinh Séc Tring cap cho ho ba Ong Thi Kim H ngay 21/4/1999 (C6
so do kém theo).

2.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta vo chong 6ng
Nguyén Vin A va ba Ong Thi Tt O véi vo chong ong Tran Van T va ba Ong Thi
Kim H 1ap ngay 24/08/99 (24/8/1999), d6i v4i phan dat theo do dac thuc té co dién
tich 1a 6.992,2m?, thudc thira dat s6 419, to ban d6 08, toa lac tai 4p T, xi N, huyén
M (nay 1a huyén D), tinh Soc Trang 1a vo hi¢u.

2.4. Budc 6ng Nguyén Vian A va ba Ong Thi Ta O tra cho 6ng Tran Van T va
ba Ong Thi Kim H phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 12 6.992,2m?, thudc thira
dat s6 419, to ban d6 sb 08, toa lac tai 4p T, xd N, huyén M (nay 1a huyén D), tinh
Séc Trang. Co s do tir can nhu sau:

+ Hudng Pong bic giap dat ong Hung c6 s6 do 2.93m + 100,95m + 5,05m.

+ Huéng Tay nam giap datong Luu Vin D c6 s6 do 9,84m + 48,04m + 10,98m
+46,81m + 24,35m + 25,68m + 10,05m + 3,52m.

+ Hudng DPong nam giap dat 6ng Phan Vian L ¢6 s do 54,36m + 5,39m.

~ + Huong Tay bac giap kénh thiy loi, giap dat 6ng Nguyén Van A, 6ng Hing
c0 s0 do 2,18m + 9,30m + 48,49m + 10,21m + 39,15m + 22,79m.

Pinh kém so dé hién trang thira ddt ngay 03/8/2023 (BL s6 103).

25. Bugc 6ng Tran Van T va ba Ong Thi Kim H c6 nghia vu tra cho éng
Nguyen Van A va ba Ong Thi Tu O vang chuyén nhuong dat duoc quy doi thanh so
tien 202.670.000 dong va boi thuong thiét hai so tién 202.825.700 dong; tong cong
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14 405.495.700 dong (Bon trdm linh ndm tri¢u bon tram chin muoi lam nghin bay
tram dong).

2.6. V& i suat cham thi hanh an: K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Piéu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015, ddi v6i vé6i tién va thoi gian cham thi hanh
an.

2.7. V& 4n phi dén sy so tham: Ong Tran Van T va ba Ong Thi Kim H phai
chiju 20.219.828 dong (Hai muoi triéu hai tram mudi chin nghin tam tram hai muoi
tam dong), nhung dugc khau trir s6 tién da ndp tam timg 300.000 dong (Ba trim nghin
dong), nén Ong Tran Van T va ba Ong Thi Kim H cOn phai nop thém sb tién
19.919.828 déng (Mudi chin triéu chin trim mudi chin nghin tdm trdm hai muoi tam
d6ng). Ong Nguyén Vin A va ba Ong Thi Ta O 1a nguoi cao tudi nén duge mién an
phi dan sy so tham.

2.8.Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gié tai san & cép so tham:
Tong chi phi s tién 18. 600.000 dong (Muoi tam triéu sau tram nghin dong) Ba Ong
Thi Kim H phai chiu sé tién 9.300.000 dong (Chin triéu ba trim nghin ddng), ong
Nguyén Vin A va ba Ong Thi T O phai chiu 9.300.000 déng (Chin triéu ba tram
nghin dong), do ba Ong Thi Kim H ndp tam tmg trude toan bd, nén dng Nguyén Vin
A va ba Ong Thi Tt O c6 nghia vy ndp sd tién 9.300.000 déng (Chin triéu ba trim
nghin dong) dé hoan tra lai cho ba Ong Thi Kim H.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Ong Thi Kim H khong phai chiu &n phi dan
su phtic tham. Hoan tra lai cho ba Ong Thi Kim H s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) da ndp tam ung an phi theo Bién lai thu s6 0004214 ngay 16/5/2024 cla
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

5. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bd sung nam 2014), thi nhitng nguoi
dugc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hidu yéu
cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran Dé;

- Chi cuc THADS huyén Tran Bé; L

- Cac duong su; (B a ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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