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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CAN THO Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 246/2026/DS-ST

Ngay: 18/6/2026
V/v “ Tranh chip quyén st dung dét va
yéu cau cham dit hanh vi can trd viéc
thwe hién quyén st dung dat”

{N CO HIEU LUa '
LA)L' ¢ - : . NHAN DANH =
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' thAm gdm c6:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Diang Khoa

Céac Hoi thdm nhan dan: 1/ Ba Huynh Thi Kim Phuong

2/ Ong Pinh Pic Tu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky tda an nhan dan khu
vuc 4 - Can Tho.

- Pai dién vién kiqém sat nhan din khu vue 4 — Can Tho, tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Xa — Kiém sét vién. /

Trong ngay 18 thang 6 nam 2026, Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Can Tho xét |

xir so thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 278/2026/TLST-DS ngay 25 thang 02 \

nam 2026, v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can
tré viée thue hi€n quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 1212/2026/QPXXST-DS, ngay 18
thdng 5 nam 2026, gifta cadc duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Van Bé Chinh, sinh nim 1965 (c6 mit)

Pia chi: s6 73, tinh 16 921, 4p Thanh Qudi 1, xa Trung Hung, thanh phé Cin
Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Viét, sinh nim 1973 (c6 mit)

Pia chi: S 22, ép Thanh Quai 1, xa Trung Hung, thanh phé Cén Tho.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Phuong Nam, sinh ndm 1971 (c6 mat)

Dia chi: Ap Thanh Quéi 1, xa Trung Hung, thanh ph6 Can Tho:.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing cdc tai liéu c6 trong hd so va tai phién toa
nguyén don trinh bay: Vao ngay 22 thang 7 ndm 2022 6ng Thai Van Bé Chinh c¢6
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nhan chuyén nhugng quyén st dung d4t ctia ba Nguyén Thi Nhi tai thira dat 496,
t> ban db sé 02, loai d4t ONT + CLN, dét toa lac tai 4p Thanh Quéi 1, xa Trung
Hung, thanh phé Can Tho. Sau khi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira 496 vao ngay 01/8/2022 6ng Thai Van Bé Chinh duoc Sé tai nguyén va moi
truong thanh phé Cén Tho cip quyén st dung dét, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 CS06649. K& tir khi nhan chuyén nhuong thira &4t trén thi 6ng Thai
Vin Bé Chinh d3 truc tiép quan ly str dung theo quy dinh cua phap luat. Vao ngay
17/10/2025 6ng Thai Van Bé Chinh tién hanh mua luéi B40 dé rao xung quanh
thira dét 496 thi dng Nguyén Thanh Viét ngan can khong cho 6ng Chinh thyc hién
viéc rao ludi bao quanh khu dat do 6ng Chinh da nhén chuyén nhugng tir ba Nhi.
Theo 6ng Nguyén Thanh Viét cho rang thira d4t 496 ma ba Nhi chuyén nhuong
cho dng Thai Vin Bé Chinh trude day co 161 di do dng Viét thoa thudn d6i dat voi
cic hd dan xung quanh. Tuy nhién, khi 6ng Thai Vin Bé Chinh nhén chuyén
nhuong lai thira dAt nay tir ba Nhi thi 6ng Chinh d& nhan chuyén nhuong toan bd,
ddng thoi ba Nhi ciing khing dinh khong c6 su théa thuén ndo gitia ba 61 ong
Viét vé viéc cho ong Viét 16i di qua dét cua ba Nhi. Nay éng Thai Van Bé Chinh
yéu cau Toa 4n xem xét budc ong Nguyén Thanh Viét chidm dt hanh vi can trd
quyén st dung dat; cong nhan quyén st dung d4t theo do dac cho 6ng Thai Van Be
Chinh tai thira dit 496 theo quy dinh ctia phép luét.

Theo cac tai liéu co trong ho so va tai phién toa bi don — ong Nguyén
Thanh Viét trinh bay: Ong Nguyén Thanh Viét va ba Lé Thi Phuong Nam dang
quan 1y sir dung thira dét 1314 to ban @b s6 02, loai dAt Lua, toa lac tai 4p Thanh
Qudi 1, xa Trung Hung, thanh ph6 Can Tho, trén thira dAt nay 6ng Nguyén Thanh
Viét c6 cit mot can nha cip 4 st dung tir ndgm 2005. Tiép gidp v6i thira d4t 1314
ciia 6ng Nguyén Thanh Viét 1a thira dat 496 cia ba Nguyén Thi Nhi d chuyén
nhuong cho ong Thai Van Bé Chinh. Trudc day khi 6ng Nguyén Thanh Viét cat
nha thi 6ng Viét cé thoa thuan ddi dat véi chu dat cii dé st dung 16i di ra 16 nhung
nay ong Chinh cho réng phén 16i di nay thudc thira d4t cua 6ng Chinh nén kéo
hang rao khong cho 6ng Viét s dung. Ong Nguyén Thanh Viét dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh clia phép luat.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Phuong Nam thong
nhét v6i trinh bay ctia 6ng Nguyén Thanh Viét.

Ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Nhi trinh bay: Ngay 22/7/2022, ba
Neuyén Thi Nhi v 6ng Thai Vin Bé Chinh ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén stt dung dat dbi véi thira dat so 496, t& ban dd s6 02, loai dat ONT + CLN,
toa lac tal ép Thanh Quéi 1, xa Trung Hung, thanh phé CAn Tho. Trong thoi gian
ba Nhi quan 1y, st dung thtra d4t néu trén, 6ng Nguyén Thanh Viét c6 xay dung
nha & lidn k&. Qua trinh st dung dét, 6ng Viét tu thio d& hang rao thude phin dat
ctia ba Nhi dé lam 15i di ra dudng cong cong. Ba Nhi xé4c dinh gifra ba va ong Viét
khong co bét ky thoa thuéin nao v& viée doi d4t hodc danh quyén str dung moét ph@‘m
dAt coa ba 1am 16i di cho éng Viét. Ba Nhi cho biét truée ddy ong Viét co nha ¢
tiép giap duong tinh 922, tuy nhién sau khi chuyén nhuong can nha nay cho nguoi
khac thi ong Viét xdy dung nha & lién ké v6i thira dAt ctia ba Nhi va sir dung phan
&4t ctia ba Nhi 1am 16i di nhung khong duoc su ddng ¥ ciia ba. Do khong con nhu
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cAu sir dung nén ba Nhi da chuyén nhuong thira d4t sb 496 cho ong Thai Va‘n Bé
Chinh theo quy dinh ctua phap luét. Hién nay ba khong co ‘granh chap, yéu cau gi
lién quan dén thira dat néu trén va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
phap luét.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- V& t0 tung: Viéc tuén theo phap luét cua Thim phan, Hoi déng’ xét X, Thu
ky phién toa va viéc chap hanh phép luét cia nhing nguoi tham gia t6 tung tr khi
thu 1y vu an dén trude khi nghi an déu thuc hién ding quy dinh cua B ludt T6
tung dan sy.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhén yéu ciu khoi ki€n cta
nguyén don. Cong nhén quyén st dung dat tai thira 496, thudc to ban 46 s6 02, loai
g4t ONT+ CLN, dét toa lac tai 4p Thanh Quéi 1, xa Trung Hung, thanh pho Can
Tho cho nguyén don dugc toan guyén st dung; budc bi don phai cham dl:l‘t moi
hanh vi can tré quyen sir dung dat hop phap doi v6i nguyén don tai thira dat 496.
V& 4n phi, chi phi t0 tung dé nghi Hoi dong xét xu giai quyét theo quy dinh cta
phéap luat. : 7

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luit va thdm quyén gidi quyét vu an: Nguyén don khot
kién yéu cau Toa 4n xem xét budce bi don chAm dat hanh vi can tré quyén sir dung
dat va cong nhan quyén st dung d4t theo do dac cho nguyén don. Cén cir theo ndi
dung tranh chép ctia cac duong su Toa &n xac dinh quan hé phap luét l1a: “Tranh
chip quyén st dung d4t va yéu cau chdm dut hanh vi can tr& viée thuc hién quyén
str dung dat”. Toa an thu ly giai quyét 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan
9 Pidu 26 B6 luat T tung dan sy, Didu 236 Luat D4t dai ndm 2024. Do doi tuong
tranh chap 1a quyén sit dung dat thuoc xa Trung Hung, thanh phd Can Tho nén
thAm quyén giai quyét vu 4n thudc Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Can Tho, quy dinh
tai Didu 35; Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Xét ngudn gdc va qua trinh st dung @4t tranh chép: Theo Gidy ching
nhén quyén st dung dit sb CS04126 do co quan co thAm quyén cip ngay
18/7/2016, thira dat sb 496, t& ban dd sé 02, loai dit ONT + CLN, toa lac tai &p
Thanh Quéi 1, xa Trung Hung, thanh phd Cén Tho thude quyén str dung hop phép
ctia ba Nguyén Thi Nhi. Ngay 22/7/2022, ba Nguyén Thi Nhi chuyén nhuong
quyén str dung d4t néu trén cho 6ng Théai Van Bé Chinh theo quy dinh cta phap
luat. Pén ngay 01/8/2022, éng Thai Vin Bé Chinh dugc cép Gidy chimg nhan
quyén str dung d4t s CS06649. Qua trinh giai quyét vu 4n th hién viéc chuyén
nhuong quyén sit dung dét gitta ba Nguyén Thi Nhi va 6ng Thai Vin Bé Chinh
duoc thuc hién dung trinh tu, thi tuc luat dinh; cdc bén da hoan tat viéc ding ky
bién dong quyén st dung dét theo quy dinh. Do d6 c6 can clr xac dinh 6ng Thai
Vin Bé Chinh 13 ngudi st dung d4t hop phap ddi véi thira dat s6 496 va dugc phap
luit bao v& quyén sur dung dat.

[3] Xét hanh vi can tro qqyén st dung §ét: Ong Thai Van Bé Chinh la ngudi

duoc Nha nude cong nhan quyén su dung @4t hop phap d6i voi thira dat S(f) 496.
Theo quy dinh cta phap luat dat dai va Bo luat Dan su, nguoi su dung dat hop
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phap co quyf":n ghiém hitu, st dung, dinh doat tai san thudc quyép sir dung cua
minh va cé quyén ap dung cac bién phap hop phap dé bao v¢ quyen, loi ich hop
phap tai san ciia minh. Qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa the hién khi éng
Chinh thuc hién viée rao phan dét thudc quyén st dung hop phap cua minh thi éng
Nguyén Thanh Viét ¢ hanh vi ngdn can. Trong khi do, 6ng Viét khong cung cip
dugc tai liéu, chimg cu ching minh minh ¢ quyén su dung hop phap d6i voi phan
dién tich dat dang tranh chép hoéc co quyén di qua thira dat so 496 theo quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, yéu cau ctia 6ng Chinh budc dng Vi€t cham dat hanh vi can
tré quyén str dung dat 1 ¢6 cén ¢t chép nhén.

{4] Déi v6i yéu cau cong nhan dién tich dht theo két qua do dac: Két qua do
dac thuc té xac dinh thira dat so 496 co6 dién tich 379m? (gébm ca’}c vitri A, B, D)
theo Manh trich do dia chinh do 'Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vure 8 -
Can Tho lap ngay 07/5/2026. Dién tich nay phu hop v61 hign trang quan ly, st
dung dét va khong c6 chénh 1éch so véi Gidy chimg nhan quycn st dung dat da cép
cho ong Théi Vin Bé Chinh. Do d6, ¢6 cin <t x4c dinh dién tich dat néu trén thudc
quyén st dung hop phép ctia 6ng Thai Van Bé Chinh.

18] Déi véi y kién cua 6ng Nguyén Thanh Viét cho rang ¢6 su thoa thun ddi
dat voi cac chu str dung dét tai thira 496 trude khi ong Thai Van Bé Chinh nhéan
chuyén nhuong lai tir ba Nhi, nhung qua 161 khai ba Nhi khang dinh gitta ba Nhi
~ voi 6ng Viét khong c6 sy doi dat nhau nhu ong Viét trinh bay. Xét 101 trinh bay
clia 6ng Viét khong c6 tai liéu, chimg ctt chimg minh nén khong c6 cén cir chap
nhan.

[6] V& an phi din su so thAm: Do yéu céiu cta nguyén don duoc Toa an chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so' tham khéng co gié ngach theo quy dinh
ctia phéap luat. Nguyén don thudc d6i twong ngudi cao tudi c6 don xin mién nop
tam ung 4n phi dugc Toa an chap nhén.

_ [7] V& chi phi, 1& phi xem xét thdm dinh do dac va dinh gia tai san: Do yéu
cAu ctia nguyén don dugc tda an chap nhén toan bo 1€ ra bi don phai chiu toan chi
phi nay. Tuy nhién, nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén Toa an ghi nhén.

~ [8] Quan diém cia Vién kiém sat cing quan didm voi Hbi dong xét xr nén
chap nhén toan bo.
" QUYET PINH:

Cin o céc Didu 4, 5, 6, 35, 147, 157, 165, 266, 227, 271, 273 B0 luat T6
tung dan su;

Cin ctr cac Didu 158, 160, 164 B) luat Dan sy nam 2015;

Cin ¢t cac Piéu 5, 17, 26, 37, 134, 135, 236 Luat Dét dai nim 2024;

Cin ci Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc hoi.

Tuyén xur:
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1. Chap nhén toan by yéu cau khoi kién ctua 6ng Théi Van Be Chinh v@ tranh
chap quyén su dung dat va yéu cAu chdm dit hanh vi can tro quyen sir dung @4t ddi
voi ong Nguyén Thanh Viét.

2. Budc ong Nguyén Thanh Viét chidm dit hanh vi can tré viée thuc hién
quyen su dung dat hop phap cua 6ng Thai Van Bé Chinh dbi vai thira dat sd 496,
ty ban d6 sb 02, loai dat ONT + CLN, toa lac tai ap Thanh Qudi 1, xa Trung Hu‘ng,
thanh phd Can Tho theo Gidy chiimg nhan quyén st dung dét sd CSO6649 cap ngay
01/8/2022.

3. Xac dinh dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cua ong Thai Van
Bé Chinh theo két qua do dac thuc té 1a 379m?, tai thira 496 gom céc vi tri A, B va
D trén Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dét dai khu vuc 8

Can Tho lap ngay 07/5/2026.

4. Ban trich do dia chinh ngay 07/5/2026 ciua Chi nhanh Vian phong dang ky
it dai khu vuc 8 - Can Tho (duoc dinh kém) 1a bd phan khong tach roi cua bén an
nay.

5. Cac duong su ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé thuc
hién thu tuc ding k¥, diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cia phap luat.

6. V& an phi dan Sur SO tham: Budc 6ng Nguyén Thanh Viét ndp 300. 000
d6ng 4n phi dan su so thdm. Ong Théi Vin Bé Chinh thudc trudng hop duoc mién
an phi theo quy dinh phap luat.

7. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ghi nhén
su tu nguyen cua ong Thai Van Bé Chinh chiu toan b s tién 5.000.000 dong; da

ndp va chi xong.

8. V& quyén khang céo: Tuyén 4n cdng khai cac duong sy c6 mat dugce
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau
Toa an nhén dan thanh phé Cén Tho xét xir phuc thAm theo quy dinh cua phap
luit. Cac duong sy vang mit dugc khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban 4n duoc tong dat, niém yét hop 18
theo quy dinh cua phép luét.

9. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luét thi hanh
an déan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va diéu 9 luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- TAND TP Cén Tho;

- VKSND khu vuc 4 — Can Tho;

- THADS TPCT;
- Luu HS.
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. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM S6:... ... CNVERK
f Bgcl4p - Turdo - Hanh phie TAND KHUVUC4 CANTH

SO PO PO PAC HIEN TRANG THUA AT BL 800
(Phuc vu cong tic gidi quyét tranh chép dat dai)

3/2026/CV.TA ngay 12/3/2026 clia Tda 4n nhan khu vie 4 - Cdin Tho
9 fm? (ONT: 73,0m?+ CLN: 306,0m?), t& bin dé s6 2, Gifly chiing nhan QSDD S& CS06649, cp ngay 01/8/2022
C); t&r ban d6 2, Gidy ching nhin QSDD S6 H00699, c4p ngay 13/9/2006 ;

3. Dja chi thira d4t: 4p Thanh Quéi 1, x4 Trung Hung, thinh ph6 Cin Tho

500

KHU DAN CU VUQT LU XA TRUNG HUNG

496-
AN551 1417
1730
~ ~

DA THUTIEN Y,
Héa don sp: . 4
Ghi cha: So'tién: J - ... y

- Téng dién tich khu do: 491.7m”(ONT: 73.0m2+ CLN: 306.0m24+ LUC: 112.7m®) trong d6: Ngay: .0 /... 1 206.... |

- Vi tri A: Dién tich: 340. sz(ONT 73.0m?+ CLN: 267. 5m2) do 6ng Théi Van Bé Chinh dang sir dung
- Vi tri B: Dién tich: 29. lm {CLN) do 6ng Théi Vin Bé Chinh dang sit dung
- Vi tri C: Dién tich: 112 Im? (LUC) do 6ng Nguy&n Thanh Viét dang sit dung

- Vi trf tranh chdp D: Dién tich: 9.4m”(CLN) phin d4t tranh ch#p giita 6ng Théi Viin BE Chinh véi 6ng Nguyén Thanh Viét (ong Théi Van Bé Chinh dang sit dung)

Ngdyo4 thing 4 nam 2026 Ngay @ thang § nam 2026 Duyét, ngdy O¢ thing A nim 2026
' Ngudi do dac Ngudi kiém tra Vin phong Ding ky P4t Dai thanh ph6 Cén Tho
(K, ghi 15 ho tén) (KY, ghi 15 ho tén) TUQ.Gidm déc

Gidm d6c Chi Nhanh Vﬁn ph(‘)ng Ping ky Di't Pai khu vue VIII
i

Dusgng Théi Nhu

Dhgm Titu (Yghin

S8
Nguyen Thanh Hung
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