TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 692/2023/DS-PT
Ngay 28 thang 9 nam 2023
“V/v Tranh chdp doi lqi tai san”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Ngo buc Tho.

Cac tham phan: Ong T6 Chanh Trung.

Ong Nguyén bic Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B Thién - Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phg Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién cao cap.

~ Trong cac ngay 27 va ngay 28 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an thy Iy so:
357/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san”.

Do Ban an dan sy so tham so: 459/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sb: 2296/2023/QPPT-DS
ngay 28 thang 8 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mac Vin C, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 13, khu phé 1, duong HT35, phuong HT, Quén 12, Thanh phd Ho
Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C1, sinh
nam 1970.

Dia chi: S0 104/60 dudng TT, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh
(Theo giay uy quyén s0 001033 ngay 24/01/2018 do Van phong Cong ching BV
ching nhan), c6 mat.

2. Bi don: Ba Bui Thanh T, sinh nam 1974.

ia chi: K15 - Lucasta, duong LP, T6 9, Khu phé 2, phuong PH, thanh phd
TD, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

Nguroi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ong Cao S§ N, sinh nim 1965.



Dia chi: S6 88/8 dudng DDA, Phudng 9, quén PN, Thanh pho Ho Chi Minh
(Theo giay uy quyén s6 0003058 ngay 02/3/2016 do Van phong Cong chiing NR
ching nhan), c6 mat.

3. Ngwoi khang cdao: Ong Mac Vin C - La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban khai, bién ban hoa giai, nguyén don la 6ng Mac Van C
c6 ba Nguyén Thi Kim CI lam nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Nguyén vao ngay 09/4/2015 tai Van phong Cong chimg NR, ong Mac Van C
d3 nhan chuyén nhuong v4i ba BUi Thanh T thia dat s 521 to ban do sb 29,
phuong TA, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh thudc Gidy ching nhan Quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH00086 do Uy
ban nhan dan Quan 12 cdp ngdy 10/02/2010 (Theo hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat s6 0004438). Ong C di ndp hod so ding bd cho thira dit néu
trén, nhung dén ngay 24/4/2015 thi 6ng C nhan dugc cong van s6 2856/VPDK-
DKDB cua Vin phong dang ky quyen sir dung dat vé viéc chuyén tra hd so dang ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua éng C voi ndi dung:

Ngay 16/3/2012, Uy ban nhan dan Quan 12 c6 ban hanh quyét dinh sé
236/QD-UBND trong d6 c6 ndi dung: “...Diéu 1: Thu h01 hay bo quyét dinh sO
307/Qb-UBND ngay 10/02/2010 va thu ho6i hay bo glay ching nhan quyén st
dung dat s6 CH00086 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 10/02/2010 cho ba
Bui Thanh T duoc quyén st dung dién tich 54,3m? thudc thia 521, to ban dd s 29
(TL2005) phuong TA...”. Do d6, Van phong dang ky quyén sir dung dat tam thoi
chua giai quyét ho so ding bo cua 6ng C. Nén 6ng C khong the dang by sang tén
thira dat néu trén cho minh dugc. Sau do, ba T xin cap lai glay chung nhéan, den
ngay 03/02/2016 thi Chi cuc thue Quén 12 ra thong bao nop tién sir dung dat sb
H201640355/TB-CCT-TBA vdi s6 tién st dung dat ba T phai nop 1a: 142.963.600
ddng (Mot trim bén muoi hai triéu chin tram sau muoi ba nghin sau tram dong) va
thong bao ndp 1& phi truée ba s H201640355/TB-CCT-TBA véi sb tién 18 phi
trude ba ba T phai nop la: 747.000 dong (bay trim bon muoi bay nghin dong). Luc
nay, ba T noi voi ong C la ing tién ra dong trude di khi nao ra cong chimg sang tén
phan dat nay thi ba T sé tra lai cho 6ng C s0 tién nay. Ong C da dong y bo tlen ra
déng tién thué st dung dat va tién 18 phi trudc ba theo 02 thong bao trén véi tong
s tién 1a: 143.710.600 dong (Mot trim bdn muoi ba triéu bay trim mudi nghin sau
tram dong). Sau khi dong thué xong, ba T di nhan dugc gidy chuing nhan s
CHO5580 1ap ngay 19/11/2015 do Uy ban nhan dan Quén 12 cép. Sau d6 dén ngay
02/3/2016, 6ng C cing ba T ra Vian phong Cong chimg NR xin hity hop dong
chuyén nhugng QSDP s6 0004438 lap ngay 09/4/2015 dong thoi cing ngay
02/3/2016 6ng C va ba T ky lai hop dong chuyén nhuong QSDPD s6 0003058 sau
d6 ong C tién hanh 1am thu tuc dang bo va di bo tién ra dong tién thué thu nhap ca
nhan cho ba T véi s6 tién la: 2.987.800 dong (Hai triéu chin trim tim muoi bay
nghin tam trim dong) theo théng bao s6 H201643922/TB-CCT-TBA ngay
24/3/2016 cua Chi cyc thué Quéan 12, 6ng C da dugc Uy ban nhan dan Quén 12
ding bo vao ngay 15/3/2016. Ngay khi ky xong hop dong chuyen nhuong tai Van
phong Coéng chimg NR, 6ng C c6 nhic ba T tra lai toan bo s tién 13: 143.710.600
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déng ma 6ng C di tng tién ra dong thué trudc ba va thué s dung dat cho ba T.
Tuy nhién, ba T hen lai tuan sau s€ giri va ct hen lan mai cho dén hom nay van
chua tra cho 6ng C s6 tién trén.

Nay 6ng C yéu cau Toa budc ba Bli Thanh T hoan tra lai so tién sir dung dat
1a: 142.963.600 dong, tién thué trudc ba la: 747.000 dong, clng tién thué thu nhap
c4 nhan cua viéc chuyén nhuong 1a: 2.987.800 ddng ma dng C da déng theo bién
lai néu trén. Nhu vay tong s tién ma ba T phai thanh todn cho 6ng C la:
146.698.400 dong, cung lai sudt chdm tra cua ngan hang nha nudc ké tir ngay
4/02/2016 dén ngay 4/01/2018 1a 23 thang, sb tién 14i tam tinh 13: 146.698.400
déng x 1%/thang = 1.466.984 dong; 1.437.106 & x 23 thang = 33.740.632 dong.
Nhu véy, tong s tién gbc va 13i ba T phai thanh toan cho ong C la: 146.698.400
ddng + 33.740.632 dong = 180.439.032 ddng (Mot traim tdm muoi triéu bdn traim
ba muoi chin nghin khong trim ba muoi hai dong) va tiép tuc tinh 13i cho dén khi
vu an dugc dua ra xét xir so' tham.

Bi don ba BUi Thanh T ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Cao Sy N trinh
bay:

Ba T khong dong ¥ tra lai tién sir dung dat vi ba T da chuyen nhuong 1a dat o
d6 thi, ba T khong viéc gi phai dong thém mot lan nita. Gidy uy quyen ngay
09/6/2015 khoéng c6 ndi dung dong tién thué chuyén muyc dich st dung dat. Con
tién thué thu nhap ca nhan, ba T can biét cac ndi dung ké khai thué ma éng C di ké
khai, ba T thay viéc ké khai hop 1y ba T méi tra cho ong C. Vé tién 1¢ phi trudc ba,
day 1a tién do nguoi nhan chuyén nhuong phai tra. Do d6, ba T khong dong ¥ tra sd
tién nay.

Tai bdn an dan s so tham so: 459/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 cia Toa &n
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Cin ct Dicu 26, Diéu 34 B} luat T6 tung dan sy 2015; Dicu 32 Lut t0 tung
hanh Chl'nh nam 2015; Biéu 166; 274; 275; 276; 280 Bo luat dan su 2015; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh v€ an phi, 1¢
phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mac Vin C:

1. Budc ba BUi Thanh T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Mac Vin C s tién
146.698.400 dong (Mot tram bon muoi sdu tri€u, sau tram chin muoi tdm nghin,
bon tram dong). Thi hanh viéc tra toan bd s6 tién 146.698.400 dong (Mot tram bon
muoi sau tri¢u, sau trdm chin muoi tdm nghin, bon trdm dong) mot lan sau khi an
c6 hiéu luc phap luat.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Mac Vian C budc ba Bui
Thanh T phai tra so tién 153.972.186 dong (M4t tram nam muoi ba triéu, chin tram
bay muoi hai nghin, mgt tram tam muoi sdu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an; néu ngudi
phai thi hanh &n khong thyc hién tra tién nhu ban an da tuyén thi phai tra 1ai doi voi
sO tién cham tra theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy 2015 twong g véi thoi gian cham tra.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an déan su c6 tham quyén.

3



Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham nguyén don
la 6ng Mac Vin C ¢6 khang céo. Pon khang céo cua dng C dé ngay 17/3/2023. Noi
dung 6ng C khang cao yéu cau cap phdc tham saa 1 phan Ban 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng, budc ba Bui Thanh T phai tra 1ai suat
cham tra cua sb tién 146.698.400 ddong 1a 15%/nam; thoi gian tinh 14i ter ngay
08/4/2016 dén ngay tuyén an so tham 07/4/2023 1a 83 thang 29 ngay twong Gng SO
tién 1a 153.972.186 dong.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

- Ba Nguyén Thi Kim C1 (nguoi dai dién theo auy quyén cua dng Mac Vian C)
xac dinh don khang cdo cua ong C ngdy 17/4/2023 nhung ghi nham la ngay
17/3/2023 d& nghi duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don van gitr nguy@n noi dung khang cao nhung chi yéu cau tinh 1ai suét
10%/nam twong tng so tién 1ai 1a 98.542.188 ddng. Ba C1 cho rang 6ng C khong
c6 nghia vu phai nop tién thay cho ba T; nhan dinh cia Ban an so tham 1a khong co
can cur, khéng cong bang véi 6ng C. Vi vay, ba C1 dé nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham chip nhan yéu cau khang céo cia 6ng C va stra Ban an so tham budc ba T
phai tra cho 6ng C I4i suat cham tra 10%/nam = 98.542.188 ddng.

- Ong Cao Sy N (nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don) khong dong y véi
yéu cau cta 6ng C. Bai vi, ba T khong vay, muon tién cua dng C; ba T ¢ ay quyén
dé 6ng C dung tién caa dng C thuc hién cc nghia vu tai chinh thay ba T. Ong C da
thay ba T nop cac khoan tién 1a 146.698.400 d¢éng, ba T chip nhan va thoa thuan
tra lai cho 6ng C sau khi Ban an cé hiéu luc phap luat. Ba T khdng cé thoa thuan
véi dng C vé thoi gian tra lai tién va Iai suat caa so tién ma 6ng C da nop thay ba.
Vi vay, ba T khdng phai chiu tién 14i nhu yéu cau cua ng C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh phét biéu
quan diém giai quyét vy &n:

Vé td tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy; Don

khang cao cua nguyén don 6ng Mac Vian C hop I€ du diéu kién dé giai quyét theo
tha tuc phuc tham.

Vé ndi dung khang céo: Theo quy dinh tai Biéu 274; khoan 1 Biéu 275 Bo
luat dan sy ba T ¢ nghia vu tra cho 6ng C s tién 146.698.400 ¢6ng ma 6ng C da
nop thay ba T. K& tir thoi diém 6ng C yéu cau ma ba T khong tra tién thi phat sinh
|4i suat cham tra. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau tinh lai suat cham
tra ciia ong C 1a khong dung quy dinh cia phap luat, anh huong dén quyén va lgi
ich hop phép cua duong su. Tuy nhién, 6ng C khéng c6 ching ctr chiing minh ngay
6ng yéu cau ba T thyuc hién nghia vu tra tién ma ba T khong thuc hién. Vi vay, thoi
gian tinh 13i dugc xac dinh tir ngay 6ng C nop don khai kién ba T tai Toa an nhan
dan quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ngay 09/01/2018. Dé nghi Hoi dong xét
xtr: Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy chap nhan 1 phan khang céo
cua 6ng Mac Van C sua 1 phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan 1 phan yéu
cau khoi kién cua 6ng Mac Van C budc ba T phai tra cho 6ng chuyén sb tién
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146.698.400 dong va tien lai cham tra tir ngay 09/01/2018 dén ngay xét xur so tham
07/4/2023 1a 05 ndm 02 thang 28 ngay x 10%/nam = 76.886.038 dong. Cong 2
khoan la 223.584.438 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai Ii,éu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir xét thay dng Mac Van C ¢ nham lan
nén di ghi ngay 1am don khang cdo 1a ngay 17/3/2023, nhung theo dau Buu dién
Phuong 13, Quén 10, Thanh phé H& Chi Minh nhan ngay 19/4/2023; Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan ngay 20/4/2023; Toa an cap so tham tuyén &n
ngay 07/4/2023. Do d6, don khang cao cua nguyén don 6ng Mac Van C lam trong
thoi han luat dinh, da diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

[2] Xeét khang cé&o cuia nguyén don Mac Vin C:

[2.1] Nguyén don la 6ng C c6 nguoi dai dién theo uy quyen 1a ba C1 yéu cau
bi don la ba T phai tra cho dng C cac khoan tién ma ba T uy quyén cho ong C thay
mat ba T ndop nghia vu tai chinh vé nha dat khi thuc hién cac tha tuc phap 1y cho ba
T trude khi ky két lai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T voi
ong C d6i v6i thira dat s6 521 to ban do s 29, phuong TA, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh do ba T dung tén nguoi sir dung dat. Tong s tién ong C thay mat ba
T ndp cho co quan thué (tlen stt dung dat, tién thué trude ba, tién thué thu nhap
canhan) la 146.698.400 dong. Bi don ba T ¢6 6ng N la ngudi dai dién hop phap
dong y tra sb tién trén theo yéu cau cua ong C sau khi an ¢ hi¢u lyc phap luat. Vi
vay, Toa 4n so tham chap nhan yéu cau cua ong C budc ba T phai tra cho ong C s6
tién 146.698.400 dong. Thi hanh viéc tra tién mot 1an s6 tién 146.698.400 dong sau
khi an c6 hi€u luc phap luat, 1a cé can cu, ding phap luat.

[2.2] D6i véi 130 suat cham tra: Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng C budc ba T tra cho dng C 146.698.400 dong 1a sb tién 6ng C di nop
nghia vu tai chinh thay cho ba T nhung khéng chap nhan yéu cau cua 6ng C budc
ba T phai tra Iai suat cham tra cho ong 1a khong ding véi quy dinh tai Biéu 274;
khoan 1 Biéu 275 Bo luat dan sy va anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua
6ng C. Do 6ng C khong c6 chang ctr chitng minh ngay dng yéu cau ba T thyc hién
nghia vu tra tién ma ba T khong thyuc hién nén thoi gian tinh 14i suat cham tra duoc
tinh tir ngay 6ng C nop don khai kién ba T tai Toa an nhan dan quan GV, Thanh
phd HO Chi Minh 1a ngay 09/01/2018 dén ngay xét xir so tham 07/4/2023 1a 05
nam 02 thang 28 ngay. Hoi dong xét xir xét thay c6 can cir dé chap nhan 1 phan yéu
cau khang céo cua 6ng C, sira ban an so thim theo dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh 1a phi hop véi nhan dinh trén. Cu
the, s tién Iai suat cham tra ma ba T phai tra cho 6ng C 1a: Muc 13i suat 10%/nam,
thoi gian tra I3 suat 12 05 nam 02 thang 28 ngay = 76.886.038 ddng.

[3] Vé an phi dan su phic tham, do khang cao dugc chap nhan nén 6ng C
khdng phai nop.
~ Do sura ban én so tham ve s6 tién ba T phai tra cho 6ng C nén &n phi dan su so
tham s€ duoc tinh lai cho phu hop.



[4] Céc Quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng ¢d khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Chép nhan 1 phan yéu cau khang co cua nguyén don 6ng Mac Vin C.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham so: 459/2023/DS-ST ngay 07/4/2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Ap dung Dicu 166; 274; 275; 276; 280 B luat dan sy 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don éng Mac Vin C:

2.1. Budc ba BUi Thanh T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Mac Vin C s tién
146.698.400 dong (M6t trim bdn muoi sau triéu sau traim chin muoi tim nghin bén
tram déng). Thi hanh viéc tra toan bo s tién 146.698.400 déng (Mot tram bbn
muoi sau triéu sau tram chin muoi tim nghin bén trim déng) mot 1an sau khi an co
hi€u luc phap luat.

2.2. Budc ba BUi Thanh T phai tra cho 6ng Mac Van C s6 tién 1ai suat cham
tra 1a 76.886.038 dong (Bdy muoi sdu tri€u tdm tram tdm muoi sau nghin khong
tram ba muoi tam dong).

Ké tir ngay ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n; néu nguoi
phai thi hanh an khong thue hién tra tién nhu ban an da tuyén thi Pphai tra lai d6i voi
sO tién cham tra theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat
dan su 2015 tuong ung véi thoi gian cham tra.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén.

3. V¢ é&n phi:

- Ba Bui Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham 11.179.222 dong (Muoi
mot triéu mot tram bay muoi chin nghin hai tram hai muoi hai dong).

- Hoan tra cho 6ng Mac Vian C 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng
an phi phuc tham da nop theo bién lai thu so 0001514 ngay 31/05/2023 tai Cyc Thi
hanh an dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Cac Quyét dinh khac cua an so tham vé an phi dan su so tham khéng c6
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy duoc stra doi, b6 sung ndm 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyen yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai
cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014;



thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su duoc stra doi, b6 sung nam 2014.

6. Ban an phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tol cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; *

- Toa an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, luu hd so, PQH.
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