TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban &n s6: 124/2018/DS-PT
Ngay 11 - 6 - 2018
Vv tranh chap quyén s hitu nha ¢ va yéu
cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi daong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac tham phan: Ong Ping Vian Y;

Ong Hoang Thanh Diing.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién,

Tur ngay 8 ,dén‘ ngay 11 thang 6 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham C@ﬂg khai vu an dan sy thy ly
s0 147/2017/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2017 v€ vi¢c “Tranh chap quyén s&
hitu nha & va yéu cau boi thuong thi¢t hai ngoai hop dong™.

Do Bén 4n dan sy so tham so 678/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 794/2017/QD - PT
ngay 04 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi Thu Th, sinh nam 1944.

Pia chi: duong Ng, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (co
mat).

Bai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Kim Vuong Kh va dng Pham Van H
(c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su L&
Thanh C — Cong ty TNHH HL (c6 mat).

- Bi don: Ba Ng6 Thi Ng, sinh nam 1927.

Dia chi: duong D, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don
xin xét xir ving mit).

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Ngoc Ch.



Dia chi: dudng Ph, phudong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat st Pham Thanh
C2 - Van phong luat su TC (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Thién Thl, sinh ndam 1971

Dia chi: duong D1, Phuong 15, quan B2, Thanh phé Ho Chi Minh (ving
mat).

2. Ong Ta Thé H1, sinh nam 1957
Diachi: ADLP-91190G Y - France.

3. Ong Ta Xuan L, sinh nam 1957

Pia chi: R T- BAT A225-94200 | S - France.
4. Ba Ta Thi H2, sinh nam 1965

Dia chi: E C, NIL 60540, USA

5. Ong Ta Xuan Th2, sinh nam 1964

6. Ong Nguyén Phti H3, sinh nim 1943

7. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1975
8. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1980
9. Ong Nguyén Pang Q, sinh nim 1978
Cung dia chi: W B, F, TX 76102, USA.

Pai dién theo ity quyén ciia cdc 6ng ba Ta Thé HI, Ta Xudn L, Ta Thi H2,
Ta Xudn Th2, Nguyén Phii H3, Nguyén Thi Tuyét M, Neguyén Thi Kim A va
Nguyén Péang O: Ba Ngd Thi Ng, sinh nim 1927,

Dia chi: duong B, phuong B, Quéan 1, Thanh phé Hd Chi Minh (c6 don
xin xét Xr ving mit).

10. Uy ban nhan dan Quan 1
Pia chi: dudng L, phuong B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Huy H4 - Pho Phong Quan 1y nha va
Luu trit thude COng ty D (c6 don xin xét xtr vang mit).

11. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)
Dia chi: dudng L1, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Vinh Tr - Pho Trudng Phong



Quan Iy nha va cong sé - S& X (ving mit).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Ha Thi Thu Th.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ha Thi Thu Th trinh bay:

Vao nam 1989, ba va ba Ngé Thi Ng c6 ky hop ddng mua ban bang gidy
tay cdn nha 141 duong b (trét va tang 1), theo Gidy chtng nhan hién nay la can
nha sb 141 trét va tang 2 chung cu 141 b, phuong B, Quén 1, Thanh phd Hb Chi
Minh. Do tai thoi diém ndy nha chua c6 gidy cha quyén ma chi c6 Quyet dinh
giao tra nha caa nha nudc cho chong ba Ng nén ba va ba Ng khéng thé ra phong
cong ching 1ap hop d6ng mua ban nha. Do vay ba va ba Ng c6 ky véi nhau bang
gidy tay Véi noi dung ba Ng ddng y ban can nha 141 D (trét va tang 1), phuong B,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba véi gia 200 luong vang 9999, gidy mua
nha lap thanh 02 ban, moi bén gitr mot ban.

Do nam 1998, ba dugc phép xuat canh du lich ra nudc ngoai, khong co
nguoi trong coi nén ba khoa ctra nha 141 B, bén trong toan bo do dac, tu trang,
gidy to nha dat ban chinh ba déu cat vao ti dé bén trong nha. Tuy nhién khong biét
bang cach nao vao ngay 15/9/2000 ba Ng da yéu cau phuong B xuéng mé khoa,
niém phong toan bo tai san trong nha cua ba va giao cho ba Ng quan 1y. Nam 2000,
ba tir nuéc ngoadi du lich tré vé van khéng thé vao nha dé tham va nhan lai tai san,
ba da khiéu nai khap noi, loi dung lic ba ra lai nudc ngoai vao nam 2004 ba Ng lai
tiép tuc yéu ciu co quan nha nudc sung ¢éng quy va xu Iy toan bo tai san cua ba
trong can nha nay. Chinh vi 1& d6 hién nay ba khong con luu giit gidy sang nhuong
mua ban nha 141 D giita ba va ba Ng vao nim 1989 cho Toa an duoc. Ba Th khing
dinh ba Ng van con gitt mot ban, d& nghi Toa an yéu cau ba Ng cung cap ban con
lai.

Ba Th khoi kién yéu cau Toa an cdng nhan quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dat ¢ d6i Vi can nha 141 (trét) va tang 2 chung cu 141 B, phuong B, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh, budc ba Ngé Thi Ng va nhitng nguoi dang quan ly st
dung trong can nha 141 (trét) va ting 2 chung cu 141 D giao cin nha trén cho ba
st dung (theo hop dong mua ban bang gidy tay hai bén da ky két); Yéu cau ba
Ngd Thi Ng bdi thuong cho ba sé tién 12.900.000.000 dong tong gia tri tai san
hop phép cua ba trong cin nha 141 B, phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh; Yéu cau hay Gidy chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6
16495/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé cap ngay 29/7/2002 cho 6ng Ta Van V va
ba Ngd Thi Ng va Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6
2028/2009/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay 04/11/2009 cho ba Ngd Thi
Ng ddi v6i can nha 141 (trét) va tang 2 chung cu 141 B, phuong B, Quan 1, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Ngb Thi Ng c6 6ng L& Ngoc Ch dai dién trinh bay:



Ba Ng khong dong ¥ véi yéu cau khei kién cua ba Ha Thi Thu Th. Nguyén
cin nha 141 B, phuong B, Quan 1 gdom hai tang Tang 2 luc trude ba Ng ky hop
dong cua Phong Quan ly nha Quén 1 thudc Uy ban nhan dan Quan 1, tang trét
thudc so hitu cia vo chong ba Ngb Thi Ng theo Quyét dinh s6 114/Qb-UB ngay
23/3/1981 cuia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 22/6/1989, chong
ba Ng qua doi. Ngay 07/7/1989, ba Ng da ké khai chuyén dich tai san va nop thué
trudc ba chuyén quyén so hiru nha 141 D sang tén ba Ng va cac con. Dén ngay
29/7/2002, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh doi s6 va cap
Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat & cho vo chong ba theo
ho so quyén s6 16495/2002, to khai 18 phi trudc ba ngay 21/8/2002.

Trude day khi con sdng chong ba Ngd Thi Ng 1a dng Ta Van V ¢6 ky hop
dong hop tac gia cong vai ba Ha Thi Thu Th vai noi dung hai bén ciing bo von dé
gia cong va ban hang théu may & phia trudc tang trét can nha 141 B, Quan 1 do
6ng Ta Vian V dang ky kinh doanh, co s tén B. Hop dong sau clng Ky ngay
30/10/1987 va hét han vao ngay 31/10/1988. Sau d6 ong Ta Vian V khong hop tac
nira ma cho ba Ha Thi Thu Th thué dé tiép tuc kinh doanh.

Trong thoi gian nay, ba Ngd Thi Ng duoc nha nudc cho xuat canh nén
ngay 06/7/1989, ba Ngd Thi Ng cho Ba Th nhap ho khau vao nha 141 b, Quan 1.
Dén ngay 08/7/1989, ba Ngbd Thi Ng cung con 1a 6ng Ta Thé H1 c6 dén Phong
cong chimg nha nuéc Thanh phé HO Chi Minh lap giay ty quyen so hiéu 1854
véi noi dung cho ba Ha Thi Thu Th quan ly, stir dung phan thugc quyén s& hitu
ciia ba Ng va 6ng Hién trong can nha 141 D. Trong gidy uy quyén ghl rd ba Ha
Thi Thu Th chi duoc quyén &, khéng dugc quyén ban, sang nhuong, cam cb hoic
cho thué.

Sau d6, ba Ngb Thi Ng khong di xuat canh nira, va ngay 25/8/1992 ba Ng
da 1ap to huy bo ay quyén véi noi dung hay bo to ay quyéen sé hiéu 1854 ngay
08/7/1987, ba Ng da giao cho Ba Th mot ban nhung Ba Th khdng thuc hién.
Ngay 10/5/1994, éng Ta Thé H1 ciing da 1ap to huy bo uy quyén dugc lanh sy
quan Viét Nam tai Phap ching nhan ngay 03/6/1994.

Giira nim 1994, ba Ngd Thi Ng yéu cau lay lai nha khong cho ba Ha Thi
Thu Th thué nita nhung Ba Th khdng tra va ciing khong cét ho khau nén ba Ng da
khoi kién tai Toa 4n nhan dan Quan 1 sau d6 chuyén Ién Tda &n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh. Thang 07/1998, ba Ha Thi Thu Th di nuwéc ngoai, khda cira
nha, ba Ng c6 giri don dén Uy ban nhan dan va Cong an phuong B dé trinh béo.
Do Ba Th khéng vé nuéc, & lai nude ngoai trai phép nén dén thang 09/1999 Céng
an Quan 1 cat ho khau Ba Th. Sau d6, ba Ng c¢6 1am don giri Uy ban nhan dan
Quan 1 dé xin giai quyét nhan lai nha. Ngay 31/8/2000, Uy ban nhan dan Quan 1
c6 Cong vin sd 656/CV-UB yéu cau Uy ban nhan dan phuong B ching kién va
giam sat viéc mo cira can nha 141 B. Ngay 15/9/2000, Uy ban nhan dan phuong
B két hop ciing cac phong chirc nang ciia Quan 1 chiing kién cho gia dinh ba mo
khéa nha.



Ba Ng dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an do da hét thoi kiéu khoi
Kién.
Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Lé Th; Thién Th1 trinh bay:

Ba khong ddng Y véi yéu cau khai kién caa ba Ha Thi Thu Th, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phép luat va ba chap nhan moi phan quyét cua
Toa an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cac 6ng ba Ta Thé HI, Ta Xudn
L, Ta Thi H2, Ta Xudn Th2, Nguyén Phii H3, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi
Kim A, Nguyén Biang Q c6 ba Ngé Thi Ng la dai dién trinh bay tai cdc ban tw
khai:

Céc ong ba théng nhét véi ¥ kién trinh bay cua bi don ba Ng6 Thi Ng. Ba
Th khong cung cap dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau khoi kién cta minh.
Ba Th cho rang da mua tang trét va lau 1 can nha 141 D véi gia 200 luong vang
9999. Ba Ng va tit ca cac nguoi con cta ba khong ban nha, khong nhan bat cir
khoan tién vang nao ctia Ba Th. Tranh chap giita ba Ng va Ba Th 1a tranh chap
hop déng mua ban nha, theo Picu 159 thi thdi hiéu khoi kién da hét. Pé nghi
Toda an xem xét dinh chi yéu cau khai kién cho Ba Th.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn Qudn 1 trinh
bay:

Ngay 08/9/2009, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
Cong vin sd 6504/VP-PCNC gtri Uy ban nhan dan Quén 1 vé viée xir 1y cin nha
s6 141 (tang 1) duong P, Quan 1; Giao ny ban nhan dan Quan 1 giai quyét cho
ba Ngo Thi Ng dugc mua nha sd 141 (tang 1) duong D, Quén 1 theo Nghi dinh
61/CP cua Chinh phu. Ngay 10/9/2009, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd
c6 Cong van sO 6641/VP-PCNC gui S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan Quan 1
vé viéc giai quyét don cua ba Ngo Thi Ng, Quéan 1 v61 ndi dung: Nay Uy ban
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh diéu chinh lai ting 1 thanh lau 1 nha s6 141
duong B, Quan 1 dé Uy ban nhan dan Quan 1 ¢6 co s& giai quyét ban phan dién
tich 1au 1 néu trén cho ba Ngb Thi Ng theo Nghi dinh 61/CP cua Chinh Phu.
Ngay 10/9/2009, Cong ty quéan Iy nha Quan 1 gidi quyét cho ba Ngo Thi Ng ky
hop dong thué nha d6i voi nha s6 141 (tang 2) dudng D, phuong B, Quan 1
(Hop ddng s6 080). Ngay 19/9/2009, ba Ngb Thi Ng c6 don giri Cong ty quan 1y
nha Quéan I xin mua nha ¢ thugc so htru nha nudce. Ngay 05/10/2009, Uy ban
nhan dan Quan 1 ¢6 Quyet dinh s6 133/QD-UBND vé ban nha thudc so hiru nha
nuéc va chuyén quyén st dung dat & cho ba Ngod Thi Ng dbi v6i can nha sb 141
(tang 2) duong D, phuong B, Quén 1. Ngay 06/10/2009, ba Ngbé Thi Ng ky hop
d6ng mua ban nha ¢ thugc s¢ hiru nha nude va chuyén quyén str dung dat & ddi
v0i can nha sO 141 (tang 2) duong b, phuong B, Quan 1. Ba Ng da thuc hién
hoan tat nghia vu tai chinh dbi véi can nha trén. Ngay 04/11/2009, Uy ban nhan
dan Quén 1 di cap Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va Quyén sir dung dat
& s6 2028/2009/UB-GCN cho ba Ngo Thi Ng d6i v6i cin nha 141 (ting 2)



duong B, phuong B, Quan 1.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhéin dan Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay:

Can nha 141 D phuong B Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc sé hiru
cua 6ng Ta Van V va ba Ngbé Thi Ng theo Quyét dinh s6 114/Qb-UB ngay
23/3/1981 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc giao tra nha sb 141 (trét)
duong D, Quan 1 cho 6ng Ta Van V. Nam 2002, ba Ng 18p thu tuc xin cap Glay
chung nhan dugc Uy ban nhan dan Thanh phé cép Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & s 16495/2002 ngay 29/7/2002 cho 6ng Ta
Vin V (chét nam 1989) va ba Ngd Thi Ng theo Quyét dinh sé 38/2000/Qb-UB-
DT ngay 19/6/2000 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Yéu ciu cia nguyén don
ba Ha Thi Thu Th vé viéc huy Gidy ching nhan ‘quyén s¢ hiru nha 6 va quyén st
dung dat & s6 16495/2002 ngay 29/7/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd cap
cho 6ng Ta Van V (chét nim 1989) va ba Ngo Thi Ng 1a khong c6 co s6.

Tai Ban &n dan su so tham so 678/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2017,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

- Can clr 26, 34, 37, 38, 39, 184, 220, 228, 266, 267, 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac Piéu 155, 588, 688 Bo luat Dan sy nam 2015,

- Can ctr Phap Iénh vé an phi 16 phi Toa an;

Tuyén X

1. Pinh chi viéc giai quyét vu an doi véi yéu cau ba Ngo Thi Ng boi
thuong thiét hai so tién 12.900.000.000 dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ha Thi Thu Th vé
viéc cong nhan quyen s¢ hiru nha &, quyen sir dung dat ¢ doi voi can nha s6 141 trét
b, phuong B, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh va tang 2 chung cu 141 b,
phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh,

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ha Thi Thu Th vé viéc yéu cau
hay Giay ching nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ s6 16495/2002 do
Uy ban nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh cap ngay 29/7/2002 cho 6ng Ta Van V va
ba Ngb Thi Ng ddi véi can nha sé 141 trét B, phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh va Gidy chiang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
2028/2009/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngay 04/11/2009 cho ba Ngb
Thi Ng dbi véi tang 2, chung cu 141 B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 16/6/2017, nguyén don ba Ha Thi Thu Th ¢6 don khang céo yéu cau
buoc bi don ba Ngd Thi Ng phai thanh toan vé tai san bi xdm hai sé tién
12.900.000.000 dong, hay gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung



dét ¢ da cap cho ba Ngd Thi Ng ddi voi cin nha s6 141 D va cdng nhan quyen so
hiru nha, quyén sur dung dat cho ba doi véi nha s6 141 b (trét) va 141 D (lau 2).

Ngay 22/12/2017, ba Ha Thi Thu Th ¢6 don thay d6i, b6 sung khang co,
y&u cau cap phic tham stra ban an so thim, céng nhan quyén so hitu nha ddi voi
phan 35m? cua can nha 141 trét va budc ba Ngé Thi Ng phai tra lai tai san cua ba
trong khdi tai san cua co s¢ B 1a 12.900.000.000 dong (ty & ba gép vén vao la
1h).

Tai phién toa phuc tham, ba Ha Thi Thu Th bo sung va thay ddi noi dung
khang céo, yéu cau cap phic tham xem xét cdng nhan cho ba quyén sé hitu nha
va quyén st dung dat dién tich 43,6m? tuong (ng véi phan vén gop 56% cua ba
vao co s kinh doanh B; dong thoi yéu cau doi lai gid tri hang héa tu liéu san xuat
kinh doanh sb tién 7.224.000.000 doéng (twong Gng 56% cua SO tién
12.900.000.000 dong trudc day ba yéu cau boi thuong).

Luat su L& Thanh C bao vé quyén loi cho ba Th yéu cau huy ban an so
tham do cip so thém khong dua Cong an phuong B vao tham gia té tung véi tu
cach nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan, xac dinh sai quan h¢ tranh chap d6i
Vvéi yeu cau doi sd tién 12.900.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo vy quyen cua ba Th - 6ng Nguyen Kim Vuong Kh dé
nghi Hoi ddng xét xur stra 4n so tham, chap nhan yéu cau caa nguyén don theo noi
dung khang cdo bé sung tai phién tda phdc tham.

Luat su Pham Thanh C2 bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don ba
Ngo Thi Ng d€ nghi Hoi dong xét xu khdng chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
trinh bay quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Ve t6 tung: Hoi dong xét xir phic tham tuan thu dang cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tur giai doan thu ly dén khi giai quyét vu an. Cac duong sy
chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia to tung.

- V& noi dung: Toa &n cap so thim da xem xét day du cac tai liéu, ching
ctr bao gom ca hop ddng hop tac kinh doanh ma Ba Th cung cap. Tai phién toa
phlc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don va Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dua ra nhitng y kién khéc nhau, tuy
nhién cling khong cung cap duoc tai liéu, ching cir méi dé 1am can cur Chép nhan
yéu cau khang céo cua nguyén don. Bé nghi Hoi déng xét xir khdng chap nhan
khang c&o cua ba Ha Thi Thu Th, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao c4c tai liéu, ching ci ¢6 tai hd so vu an, 10i trinh bay cua céac

duong su tai phién tda phic tham, Hoi ddng xét xtr phlc tham xem xét yéu cau
khéang cao cua ba Ha Thi Thu Th nhu sau:



[1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kien ngay 26/2/2013 va
05/3/2013, nguyén don ba Ha Thi Thu Th khai kién yéu cau hay gidy ching nhan
quyén so hu:u nha o, quyén sir dung dat ¢ da cap cho bi don, cdng nhan quyén so
hitu cin nha sé 141 B, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén
don hoac budc bi don tra lai 200 lwong vang va bdi thuong thiét hai 50 luong
vang. Ngay 08/01/2015, Ba Th ¢6 don stra doi, bo sung don khei kién yéu cau bj
don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién 12.900. 000.000 ddng, huy gidy ching
nhén quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat & da cap cho bi don dbi véi cin nha
s6 141 P néu trén. Tai phién toa so tham ngay 31/5/2016, nguyén don ciing xéac
dinh yéu cau khai kién ciaa minh la cong nhan quyén so hitu nha, hay gidy chang
nhan da cap cho bj don va yéu cau bi don boi thuong sé tién 12.900.000.000 dong
gia tri tai san cia nguyén don. Dya trén cac yéu cau khai kién cua nguyén don,
Toa an cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “tranh chdp quyén
s hitu nha va yéu cau béi thwong thiét hai ngodi hgp dong” 1a dung quy dinh
phap luat. Nay nguyén don thay doi yéu cau nhu don khang céo bo sung va tai
phién toa phdc tham hém nay dé cho rang Toa an cap so tham xac dinh sai quan
hé tranh chap 1a da vuot qua pham vi khang céo ban dau nén Hoi ddng xét xir
khong chap nhan yéu cau bo sung va thay doi khang cao caa nguyén don.

[2] V& yéu cau tranh chap quyén s& hitu cian nha sé 141 B: Nguyén don ba
Ha Thi Thu Th cho rang can nha 141 D trét trude ddy ba va ong Ta Van V (chong
ba Ngb Thi Ng) gop von lam in chung, sau khi 6ng V di dinh cu ¢ nu6ce ngoai thi
tang cho lai ba. Sau do, ba va ba Ng ky glay tay mua bén tang trét va lau 2 can
nha 50 141 D véi gia 200 lugng vang. Tai cap SO tham, ba Th yéu cau cong nhan
quyén s& hitu cho ba tang trét va lau 2 cin nha s6 141 D. Tuy nhién, tai don thay
d6i, bd sung khang céao ngay 22/12/2017, ba Th chi yéu cau céng nhan cho ba
quyén s& hitu nha s6 141 D trét theo hop déng hop tac kinh doanh cua ba va éng
Ta Van V. Tai phién toa phdc tham hém nay, ba lai yéu cau cong nhan cho ba
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ d6i vai dién tich 43,6m?, tuong ung
Véi gia tri gop vbn 56% cua ba.

Theo Hop déng hop tac gia cong va ban nganh théu may ngay 30/7/1987
ma Ba Th cung cap thi ndi dung hop ddng chi thé hién 6ng V dong y St dung mot
phan mat bang cin nha dé m¢ cira hang kinh 'doanh, khong c6 noi dung nao xac
dinh ong V dua quyén so hitu can nha gop vbn vao viéc kinh doanh chung hozic
tang cho quyén s& hitu nha, quyén s dung dat cho ba Th. Ba Th ciing khong
cung cap duoc chang cir chitng minh minh da gép von tuong tmg 56% dé hop tac
kinh doanh nhu ba trinh bay.

Qué trinh xét xir so tham ba Thnéura glay 1ty quyén ngay 08/7/1989 cua
ba Ngo Thi Ng va ong Ta Thé H1 vé viéc ay quyén cho ba Th dugc quan ly, st
dung mot phan cin nha sé 141 . Tuy nhién, vin ban uy quyen nay cling khong
thé hién viéc chuyén nhuong cin nha trén, ba Th chi duoc quyén &, khéng duoc
quyén sang nhwong hay cam cd cin nha. Ba Th ciing khong dua ra duoc chang cir



nao khac chQng minh viéc édng V co6 tang cho ba hoac viéc ba thanh toan 200
lwrong vang @€ mua nha cua ba Ng nhu ba da néu.

Do d6, Toa 4n cip so tham khong chap nhan yéu cau cong nhan quyen so
htru nha va quyén st dung dat cho ba Ha Thi Thu Th d6i vdi can nha s6 141 D la
dung quy dinh phép luat.

[3] Ve y&u cau hay gidy chang nhén quyén s& hitu nha va quyén sir dung
dat & da cap cho bi don: Toa 4 an cap so tham xac dinh ba Ha Thi Thu Th khong du
co sd dé duoc cong nhan quyén sé hiru nha va sir dung dat dbi véi cian nha sé 141
P. Do d6, Toa an cip so tham khdng xem xét yéu cau hay gidy chang nhan quyén
s& hitu nha va quyén sir dung dat & da cap cho bi don 1a dung quy dinh phap luat.

[4] Vé yéu cau budc bi don thanh toan s tién 12.900.000.000 dong:

Péi véi so tién 12.900.000.000 dong, tai cap so tham nguyén don xac dinh
day 1a yéu cau boi thuong do tai san cua minh tai nha s6 141 B bi xam hai. Toa
an cap so tham xéac dinh day 1a yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong va da
hét thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Diéu 588 Bo luat dan sy nam 2015 1a
dung quy dinh phap luat. Tai don khang cdo ngay 16/6/2017, ba Th cho rang ba
va ba Ng ¢6 budi 1am viéc tai UBND phuong B ngay 21/11/2012 vé viéc ban giao
tai san nén thoi hiéu khoi kién phai tinh lai tir ngay 21/11/2012. Ba yéu cau Toa
an thu thap bién ban 1am viéc néu trén. Toa &4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
HO Chi Minh d3 c6 Quyét dinh sé 140/2018/QD-CCTLCC dé nghi Céng an
phuong B cung cap tai liéu néu trén. Ngay 24/5/2018, Cong an phudng B c6 vin
ban s6 124/TL-CAP xac dinh ngay 21/11/2012, Céng an phudng B ¢6 lam viéc
véi Ba Th vé viéc gay roi trat ty cong cong tai cira hang 141 B. Ngoai ra, khdng
c6 noi dung nao xac nhan viéc Cong an phuong B ¢o tién hanh hoa giai gitta ba
Th va ba Ng. Ly do khang c&o nay ciia ba Th 1a khong c6 co sé dé chap nhan.,

Tai don thay doi, bd sung khang céo ngay 22/12/2017, ba Th lai xac dinh
ba yéu cau thanh toan s tién 12.900.000.000 dong la gia tri tai san trudc day ba
gop von vao co s B, khong phai 13 doi bdi thuong thiét hai; day 1a yéu cau khoi
Kién “doi tai san” nén khong tinh thoi hiéu khai kién. Tai phién toa hém nay, ba
Th thay doi yéu cau khang céo thanh doi lai hang hoa tu liéu san xuat kinh doanh
tri gia 7.224.000.000 dong (twong tng 56% cua sé tién 12.900.000.000 dong
trude day ba yéu cau boi thuong).

Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khang céo nay da vuot qua pham Vi
khang cdo ban dau Ba Th yéu cau doi lai tal san gop vbn vao co sd B, yéu cau
nay chua duoc cip so tham thu ly giai quyét nén cap phic tham khong c6 co so
dé xem xét.

Gia sir, néu xem xét yéu cau “doi lai tai san” thi cling khong ¢ can ct dé
chap nhan yéu cau cua ba Th, bai I&: cé4c tai san dugc ghi nhan tai bién ban mo
khoa nha ngay 15/9/2000 do UBND phuong B 1ap ba Th dé lai, khéng c6 bat ctr
thoa thuan gui gitt nao dbi véi gia dinh bi don nén bi don khong c6 trach nhiém
quan ly, giit gin cac tai san nay va thuc té cling khong quan ly, st dung. Sau
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nhiéu lan Uy ban nhan dan va Cong an phudng B moi ba Ha Thi Thu Th [én 1am
viéc khong duoc, Uy ban nhan dan Quan 1 da ra quyét dinh xir Iy tai san vang
chu, tién hanh sung quy nha nudc c4c tai san trén. Do d6, nguyén don khoi kién
doi bi don tra lai gia tri cac tai san néu trén la khéng cé co so.

[5] T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xu phic tham xét thay Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢6 can cu,
dung quy dinh phép luat; yéu cau khang co cua nguyén don 1a khong c6 can cir
chap nhan.

[6] An phi phc tham: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba Ha Thi
Thu Th phai chiu an phi phac tham.

[7] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang
nghi.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat to tung dan sy nim 2015;

Khang chap nhan khéng céo cua nguyén don ba Ha Thi Thu Th. Giir
hguyén Ban an dan sy so tham so 678/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2017
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Can ctr cac Diéu 155, 588, 688 Bo luat dan sy nim 2015;

Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi viéc giai quyét vu 4n doi véi yéu cau ba Ngo Thi Ng boi
thuong thiét hai so tien 12.900.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ha Thi Thu Th
ve viéc cong nhan quyen s¢ hitu nha ¢, quyen su dung dat ¢ doi voi can nha so
141 trét B, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh va tang 2 chung cu 141
b, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ha Thi Thu Th vé viéc yéu
cau huy Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
16495/2002 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/7/2002 cho 6ng Ta
Vin V va ba Ngo Thi Ng déi vi can nha 141 trét B, phuong B, Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh va Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat
& s6 2028/2009/UB-GCN do UBND Quén 1 cap ngay 04/11/2009 cho ba Ngb
Thi Ng di véi tang 2 chung cu 141 B, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.
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4. V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Ba Ha Thi Thu Th phai chiu 200.000 dng &n phi
dan sy so tham, can trir vao sb tién tam Gng an phi d3 nop 120.200.000 ddng theo
cac bién lai thu s6 04893 ngay 11/3/2013 va 08091 ngay 20/01/2015 cta Cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan lai cho ba Ha Thi Thu Th sé tién
120.000.000 dong.

- An phi phlc tham: Ba Ha Thi Thu Th phai chiu 300.000 dong &n phi dan
su phlc tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng &n phi Ba Th da nop theo
bién lai thu sé 0047044 ngay 29/6/2017 caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé
Hb Chi Minh.

5. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng cé khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Piing Vin Y Hoang Thanh Diing Tran Thi Thu Thiy



