TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 397/2023/DS-PT
Ngay: 27-11-2023
V/v tranh chép vé hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn:Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién téa: Ba Nguyén
Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 11 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur

phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 385/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023,
vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 78/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 675/2023/QD-PT ngay 09 thang
11 ndm 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dang H, sinh nim 1969;

bia chi: thon P, xa B, huyén B, tinh Quang Binh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1974;
dia chi: S0 B duong B, phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Véan ban uy
quyén ngay 03/11/2022).

- Bi don: Ba Huynh Thi R, sinh nam 1955 (c6 mat);

bia chi: Ap H, xa A, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba R: ba Ngd Thi D, sinh ndm: 1997

Dia chi: A H, khu pho E, thj trn N, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo giay
uy quyen ngay 17/11/2023). (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin R1, sinh nim 1953

Pia chi: Ap H, xd A, huyén P, tinh Long An (xin ving mat).

- Nguoi lam chiing: Ong Pham Vin C, sinh nam 1970 (xin ving mat);
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bia chi: Ap L, xa T, huyén D, tinh Long An.
4. Nguoi khang cao: Bi don ba Huynh Thi R

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02/11/2022, don khéi kién bé sung ngdy 22/11/2022 ; trong
qud trinh Toa dan giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Nguyen Van T trinh bay:

Ngay 29/7/2022 6ng H va ba R xac 1ap hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v4i dat dé dam bao chuyén nhuong thira dat 598, loai dat
ONT, t& ban d6 s6 51, dién tich 201m? (thira cii 742, to ban d s6 40, dién tich 227m?) va
thira 597, loai dat LUC, to ban do so 51, dién tich 276m? (thtra cii 741, to ban dd sb 40,
dién tich 276m2) cung toa lac tai 4p L, xa T, huyén D, tinh Long An. So tién dat coc da
giao du 1a 300.000. OOOdong Sau khi cap dbi gidy chimg nhan quyen str dung dat thi dién
tich dat _giam 26m? nhung day 1a 1y do khanh quan, khong phai 16i ctia chu dat. Ly do
chinh din dén gira ong H va ba R khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a ong H khong phai la nguoi truc tiép san xuat dat nong nghiép, nén khong du
diéu kién nhan chuyen nhuong dat lta theo quy dinh cta Luat dat dai nim 2013. Trudc
khi xéc 1ap hop dong dat coc voi ba R, 6ng H khong biét ca nhan 6ng H khong du dleu
kién dé nhan chuyén nhuong dat laa. Trude ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, ong H co lién hé cac t6 chirc hanh nghe cong chimg va duge biét ong H phai
¢ giay xac nhan nguoi truc tiép canh tac trén dat nong nghiép mai co thé ky két hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lua. Vi khong du diéu kién nhan chuyén nhuong
d4t 1ta nén muc dich cua viéc xac 1ap hop dong dat coc vo1 ba R khong thé dat duoc. Do
d6, ong H khai kién yéu cau:

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gén lién véi
dat ky ngay 29/7/2022 giita ong H va ba R. Budc ba R phai tra lai 6ng H s tién dat coc
1a 300.000. OOOdong Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta ong H yéu cau vo
hiéu hop ddng dit coc néu trén va yéu cau ba R phai tra 300.000.000dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Hupnh Thi R trinh bay:

Ba thira nhan c¢6 xéac 14p hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 29/7/2022 véi ong H dé dam bao chuyén nhuong thira dat
598 (thira cii 742) va thira 597 (thtra cii 741); s6 tién dat coc 1a 300.000.000d0ng, ba da
nhan du. Sau khi ky két hop dong dat coc, ba da thyc hién thi tuc cap doi gidy chimg
nhan quyén str dung dat va hen sau 75 ngay ké tir ngay 29/7/2022 dén ngay 12/10/2022
s& ky hop dong chuyén nhuong, nhung trong hop dong dit coc ghi nhim 14 d&én ngay
05/11/2022. Cac bén con thoa thuén s€ ra cong chirng hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét ngay sau khi co gidy chimg nhin quyén st dung dat moi.

Ngay 13/9/2022 ba dugce S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L di cip d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 DH 931444 d6i véi thira 597, dién tich 276m?, dat la, to ban
d6 s6 51 (thira cii 741, dién tich 276m?, to ban d6 s6 4) va gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 DH 931443 d6i véi thira 598, dién tich 201m?2, dat ONT, t& ban d6 sé 51 (thua cii
742, dién tich 227m?, t& ban d0 sb 4); toa lac tai 4p L, xd T, huyén D, tinh Long An.

Ngay 16/9/2022, gia dinh ba nhiéu lan lién hé qua dién thoai, lién h¢ qua nguoi moi
gioi dé yéu cau 6ng H ky két hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat. Boi véi phan
dién tich dat bi giam 26m? sau khi cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dit thi day la
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ly do khach quan, ba khong c6 16i. Khi cac bén xéc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat thi ba s& trir 170.576.540d6ng cho ong H (tong sd tién chuyén nhuong
3.300.000.000d6ng/503m?, twong duong 6.560. 636 dong/m?x 26m?), lac dé 6 6ng H khong
6 phan tng gi. Ngay 23/10/2022 6ng H con yéu cau ba di diéu chinh lai chiéu ngang cta
hai thira d4t (phan canh giita cta thira 597 va 589). Ong H cho rang chiéu ngang thira dét
chi 7,9m khong thé xdy dung nha, d& nghi ba di diéu chinh thanh 8m ngang. Ngay
23/12/2022, ba da diéu chinh tir 7,9m thanh 8m, sau khi diéu chinh xong thi ba dugc Toa
an thong bao 1a 6ng H d3 khai kién tai Toa 4n yéu cau huy hop dong dit coc.

Tai don khéi kién, 6ng H cho réng dién tich trong gidly CNQSD dét bi giam sau khi
cap d6i nén khong dong ¥ nhan chuyén nhuong. Trong qua trinh giai quyet vu an, tai
phién toa, nguoi dai dién cua ong H trinh bay ly do yéu cau vo hiéu hop dong va yéu cau
tra lai tién coc 1a do 6ng H khong du diéu kién nhan chuyen nhuong dit lta. Tét ca cac ly
do 6ng H dua ra déu khong hop 1y. Ong H khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat xem nhu 6ng H da tir bo viéc nhan chuyén nhuong 02 thira dat trén nén ong H
phai mét sb tién dat coc 300.000.000d0ng. Do d6, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua 6ng H.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin R1 trinh bay:

, Ong 1a chdng cua ba R. Thira d:élt 741, 742 14 tai san chung cta ong ba. Ong thong
nhat vdi trinh bay cia ba R, khong bd sung thém.

Ngueoi lam chitng 6ng Pham Vin C trinh bay trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu
an:

Ong c6 ky tén nguoi lam ching trong hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
sir dung dét va tai san gan lién v6i dat ngay 29/7/2022 va Phu lyc hop dong. Ong H da
giao cho ba R sO tién dat coc 300.000.000d0ng. Hién trang thira dat trude va sau khi cap
d6i gidy chimg nhan quyén str dung dét khong thay d6i. Dién tich bi giam do nha nuéc
trir duong muong va 1é duong, khong anh huong dén viéc chuyen nhuong, ong H khong
dong y mua la khoéng c6 can ctr. Ong xin vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét
vu an tai cac cap xét xu.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 89/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cia Toa
an nhan dan huy¢n DPtrc Hoa da tuyén xur:

L Cheflp nhén toan b yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pang H vé viéc “tranh
chap hop dong dat coc” doi vai ba Nguyén Thi R2.

1.1. Tuyén b v0 hiéu hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén six dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 29/7/2022 gitra 6ng Nguyen Dang H vdi ba Nguyén Thi R2.

1.2. V& giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu: Budc ba Nguyen
Thi R2 phai tra cho 6ng Nguyén Dang H s6 tién 300.000.000d6ng (ba tram triéu dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc
thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi
hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an, trir truong
hop céc bén cé thda thuan khac hodc phap luat cé quy dinh khéc.

2. Vé chi phi ‘té tung: Ba Nguyén Thi R2 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Piang H
s0 tien 2.000.000dong.



3. V& an phi dan su so tham:
Ba Nguyén Thi R2 dugc mién toan bo an phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Dang H tam tng an phi da nop 1a 300.000d6ng theo Bién
lai thu tam g &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0007343 ngay 22/11/2022 va 7.500.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0007342 ngay 22/11/2022 cta Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén buc Hoa.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyen khang cdo va huéng dan thi hanh an.

~ Ngay 11/7/2023 bi don ba Huynh Thi R khang cdo toan bg ban én so tham, dé nghi
cap phtc tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khaoi kién cia nguyén
don 6ng Nguyén Pang H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuén dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Phan tranh luan:

Ba Ngo Thi D la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba R trinh bay: Ngay 29/7/2022
gilta vo chong ba R v6i 6ng H ky hop dong dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop ddng dit coc thoa thuan thoi gian dat coc 1a
75 ngay ké tir ngay 29/7/2022 dén ngay 12/10/2022. Tuy nhién, trong hop dong dit coc
ghi nham la dén ngay 05/1 1/2022. Trong khoang thoi gian nay ba R da thuc hién thu tuc
cap doi gidy ching nhén quyen sir dung dat theo yéu cau cta ong H, dén ngay 13/ 9/2022
ba R d3 dugc cip doi gidy ching nhin quyén su dung dat. Ngay sau khi nhan duoc sb
moi ba R dé thong bao cho éng H biét va yéu cau 6ng H dén Vin phong cong chimg dé
ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung 6 6ng H tra 101 ba R rang dé du 75
ngay s€ ra cong ching. Bung han 75 ngay ong H khong dén cong chung dé cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 1y do 6ng H khong du diéu kién nhan
chuyén nhuong dit néng nghiép. Ly do 6ng H dua ra 1a khong c6 can ¢t vi theo Cong
van s6 607 ngay 27/6/2023 cua chi nhanh van phong P1 va Cong vin sd 746 ngay
28/7/2023 cua vin phong ding ky dat dai tinh Q xac dinh 6ng H hién dang dimg tén 21
thira dat, trong c6 06 thira dat c6 muc dich sir dung 13 dat trong cay hang nim khéc va dat
trong ciy 1au nam. Theo khoan 1 Piéu 10 Luat dat dai thi dat trong cAy hang nim khéc
va dat trong cay lau nim 1 dat néng nghiép. Nhu vay, 6ng H c6 du diéu kién nhan chuyén
nhuong dat lta. Khi ong H ky hop dong dit coc voi ba R 1a ky véi tu cach ¢4 nhan 6ng
H. Gia sir 6ng H khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép thi Hop dong
dit coc ky ngay 29/7/2022 giita 6ng H vdi vo chong ba R cling khong bi v6 hi¢u, do hop
dong dat coc 14 hinh thire dam bao dé giao két hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat nén khong bi v6 hi¢u. Do 6ng H khong dong ¥ giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ba R nén dng H phai bi mét coc theo thoa thuan trong hop dong
dat coc. Do do, dé nghi chép nhan khang cdo ctuia ba R, stra ban an so tham theo huong
bac yéu cau khoi kién ctia ong H.

Ong Nguyén Van T la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng H trinh bay: Bi don ba
R khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ctr méi, chi co cung cap 03 thong bao
cham dit hop dong dit coc ciia 6ng H giri cho ba R. Theo khoan 1 Diéu 191 Luat dat dai
nam 2013 thi 6ng H khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dat lta vi 6ng H 1a nguoi
kinh doanh khong truc tiép san xuat nong nghiép theo khoan 3 Diéu 3 Thong tu s6
33/2014 cua BO T1. Hop dong dit coc ky ngay 29/7/2022 giita vo chong ba R véi ong H
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vi pham Diéu cim cia phap luét nén bi vo hiéu, dong thoi ong H cling da lién h¢ véi Van
phong C1 dé  ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung Vin L phong cong
ching yéu cau phai c6 xac nhan cua UBND xa noi thuong tra cua 6ng H vé viéc 6ng H
tryc tiép san xuit nong nghiép. Theo cong van cua UBND xa D xac dinh ong H la nguoi
kinh doanh, khong truc tiép san xudt trong trot trén dat ndng nghiép nén khong du diéu
kién dé nhan chuyén nhuong dit laa. Do do, an so thAm tuyén vo hiéu hop dong dat coc
va budc ba R phai tra cho 6ng H tién coc di nhan 1a ¢ cin clr. Vi vay, dé nghi khong
chép nhén khang cdo cta ba R, giit nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang cdo cia bi don ba R dung quy dinh ciia phap
luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham. Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tudn tha
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh ding phép luat.

Vé viée giai quyét vy an:

Ngay 29/7/2022 Ong HvabaR ky hop dong dat coc dé dam bao viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, s6 tién dat coc 13 300.000. OOOdong Vé db6i tuong
dit coc va so tién dit coc hai bén thong nhit. Ong H khoi kién va yéu cau tra coc, Iy do
1a dién tich dét bi giam 26m? sau khi cap doi giay ching nhén quyén suir dung dat (don
khot kién). Tai phién toa 6ng H cho rang khong du diéu kién nhén chuyén nhuong dat

nong nghiép nén yéu cau vo hiéu hop dong dit coc va yéu cau ba R tra coc. Xét thiy yéu
cau cau ciia 6ng H 1a khong c6 co sé chap nhan bdi cac 1y do sau:

Thi nhét, tai don khoi kién 6ng H yéu cau tra coc vi cho rang dién tich bi giam 26m?
sau khi cip ddi gidy chirmg nhan quyén st dung dat nén ba R khong trung thuc khi ky hop
ddng dat coc, 6ng H ¢o gui cho ba R 03 Thong bao xac dinh s& khong ra cong chimg va
yéu cau ba R tra 300.000.000 dong. Xét thay dién tich dat giam 1a do nha nudc trir muong
nudc 1a 2m va Im mo rong duong, day 1a 1y do khach quan chir khong phai y chi ctia ba
R. B4R ddng y trir tién cho 26m? dat bi giam nay nhung 6ng H van khong dong v ky két
hop dong chuyén nhugng. Nhu vay, 6ng H khong chiu tiép tuc mua dat chtr khong phai
ba R khong tiép tuc ban.

Thur hai, tai Toa 6ng H cho rang ‘ong khong truc tiép san xuat nong nghiép nén khong
du diéu kién nhén chuyén nhuong dat nong nghiép. Qua thu thap chimg cir ong H dugc
dung gidy ching nhan quyén sir dung dat tai huyén B, tinh Quang Binh 13 19 thira dat
trong d6 c6 dung dat loai BHK (theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Luat dat dai thi BHK
1a nhém dat néng nghiép) dong thoi tai hop dong dit coc cac bén ghi rat rd 1a 6ng H mua
ctia ba R 14 hai thira: mot thira tho va mot thira laa, tic 1a ngay tur dau ong H da biét loai
dat va 6ng H du diéu kién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép.

Boi cac 18 trén, dé nghi hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cua ba R. Cian cr
khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015 stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cua bi don ba Huynh Thi R ding quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xé€t theo trinh tu phic tham.
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[2] Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng R1 vang mat, nhung c6 don xin ving
mit. Can ctr Diéu 296 Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr.

[3] Xét khang céo cta ba R yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban an so tham theo
hudng bac yéu cau khaoi kién ciia 6ng H. Xét thay:

[3.1] Ong H khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat duge ky két ngay 29/7/2022 giira
6ng Nguyén bang H voi ba Nguyén Thi R2, yéu cau ba R2 phai hoan tra cho 6ng H
300.000. OOOdong tién dit coc, véi Iy do: sau khi ba R2 cap ddi gidy ching nhin quyén
st dung dit thi dién tich dat bi giam 26m? so véi hop dong dit coc va ong H khoéng phai
1a nguoi tryc tiép san xuat dat nong nghiép, nén khong du diéu kién nhan chuyén nhugng
dat lta theo quy dinh ctia Luat dat dai nim 2013. Ba R2 cho rang 6ng H di diéu kién nhan
chuyén nhuong dit lua, nhung 6ng H khong dong ¥ giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo nhu hop dong dat coc da ky két ngay 29/7/2022 nén ong H phai
bi mat coc.

[3.2] Hop dong dit coc ngay 29/7/2022 thé hién 6ng H dit coc cho ba R2 sb tién
300.000.000d0ng dé dam bao cho viéc giao két chuyén nhuong quyén sir dung dat thia
742, t& ban d6 s6 40, dién tich 227m?, loai dat thd va thira 741, td ban dd s6 40, dién tich
276m2, loai dét lua; cung toa lac tai 4p L, xa T, huyén D, tinh Long An. Gia chuyén
nhuong 14 3.300.000.000d0ng. Thoi gian dit coc 1a 75 ngay, tinh tir ngay 29/7/2022 dén
12/10/2022. Tuy nhién, trong hop dong dit coc ghi nham 1a dén ngay 05/11/2022. Mic
du, hop dat coc khong ghi r6 nhung hai bén thtra nhén sau khi ky hop dong dit coc thi ba
R2 phai lam thu tuc cap ddi gidy ching nhan quyen sir dung dat doi v0i hai thira dat trén,
khi ndo ba R2 nhan duogc gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cp doi thi hai bén
cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, co s6 som thi cong ching som.
Thuc hién hop ddng dit coc néu trén ba R2 da 1am thu tuc cip d6i gidy ching nhin quyén
sir dung dat ddi vai 2 thira dat trén. Ngay 13/9/2022 ba R2 di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap d6i gidy chirg nhan quyén sir dung dét, theo dé thira 742, to ban do so
40, dién tich 227m? dugc cap ddi thanh thira dat 598, loai dat ONT, to ban do sb 51, dién
tich 201m? (dién tich giam 26m?); thira 741, t& ban d6 so 40, dién tich 276m? dugc cap
d6i thanh thira 597, loai dét LUC, to ban dd sd 51, dién tich 276m?. Ngay sau khi nhan
duoc glay ching nhan quyen su dung dat duoc cap d6i ba R2 di théng bao cho 6ng H
biét dé hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dung thoa thuin trong
hop dong. Tuy nhién, dung thot han 75 ngay (tirc ngay 12/10/2022) 6ng H khong dén Vin
phong cong ching dé ky két va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét.
DPén ngay 20/10/2022, ngay 25/10/2022 va ngay 26/10/2022 éng H giri 03 thong bao cho
ba R2 1a s& khong mua 02 thira dat trén nén khong ra cong ching va yéu cau ba R2 phai
tra lai 300.000.000d6ng tién coc da nhan trudc ngay 05/11/2022 véi 1y do sau khi cap doi
dién tich dét bj thiéu 26m?2, 6ng H cho ring ba R2 khong trung thue. Qua trinh giai quyét
vu an 6ng H va ba R2 déu trinh bay dién tich dat bi giam 26m? sau khi cap doi gidy ching
nhén quyeén st dung dat 1a khach quan, khong pha1 16i cuia ba R2. Dong thoi, dién tich dat
c6 chénh léch giam (sai s6) 1a nam trong pham vi cho phép gitta cac lan do dac theo quy
dinh tai Piéu 7 Théng tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 do Bo T1 ban hanh vé
viéc Quy dinh thanh 1ap ban do dia chinh. Hon nita, trong hop dong dat coc hai bén da
thoa thuan trong khoang thoi gian minh giao dich 02 bén c6 van dé thoa thugn ... ... sé
theo hop dong ma gidi quyét”. Theo thoa thuan trong hop dong ba R2 dong ¥ ¥y giam trur sO
tién cho ong H l1a 170.576.540d0ng (twong duong gia tri 26m? dat bi giam;
3.300.000.000d0ng/503m?) khi hai bén cong ching hop dong chuyén nhugng quyén st
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dung dat. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H cling xac nhén ba R2
ddng ¥ giam tién khi hai bén cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
6ng H khong phan ddi dé nghi nay cua ba R2. Nhu vay, dién tich dat giam 26m? sau khi
dugc cip d6i 1a Iy do khach quan khong phai 13 18i cia ba R2 va khong anh hudng dén
viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.3] Ong H trinh bay Iy do ong khong ddng ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi ba R2 1a do ong H khong truc tiép san xuat dat nong nghi¢p, nén
khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dét laa theo quy dinh cuia Luat dat dai ndm 2013,
Xét thay:

_ Tai khoan 1 Biéu 10 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: Nhom dat nong nghiép bao
gom cac loai dat sau day: “a) Dat trong cdy hang nam gom dat trong lia va dat trong cdy
hang nam khac,; b) Ddt trong cay lau nam.”

Tai khoan 2 Dicu 3 Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B T1
quy dinh cac can ctr dé xac dinh c4 nhén truc tiép san xuit nong nghiép: “a) Dang sur
dung dat nong nghiép do dwoc Nha nuoc giao, cho thué, cong nhdn quyén su dung dat;
do nhén chuyén doi, chuyen nhwrong, thira ké, tang cho, nhdn gdp véon bang quyén sir dung
dat; dang sir dung ddit néng nghiép ma chwa dwoe Nha mede cong nhan; b) Khong thudc
doi twong dwoc hieong lrong thuong xuyén; doi twong da nghi hweu, nghi mat sirc lao
dong, thoi viéc dwoc huong tro ccfp xd hoi;”

Cin ctr vao Cong vian sd 607/CNVPDKDD ngay 27/6/2023 ciia Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai thanh phd D1 va Cong vin s6 746/VPPK ngay 28/7/2023 clia Vian
phong dang ky dat dai tinh Q (but luc tir 58 dén 65) da xac dinh, 6ng H hién da va dang
dung tén quyén sir dung ddi voi 21 thua dat trén dia ban tinh Quang Binh, trong d6 c0 6
thira dat c6 muc dich st dung 13 dat trong cay hang nam khac toa lac tai huyén B gém
thira dat s6 1216, thira dat s6 1217 cung to ban do s6 11; thira dat sé 1224, 1256 cling to
ban d6 s6 15 ¢ Xa L; thira dat s6 823, to ban d6 s6 19 ¢ xa D; thira dét s6 40, to ban do s6
45 ¢ x& T. Ngoai ra 6ng H con duoc dimg tén quyén sir dung 2 thira dat c6 myc dich sir
dung 1a dat trong cay lau nam tai thanh phd P gom thira dat s6 127, thira dat s6 128 cing
t ban do s6 18, phuong H.

Tur nhitng cin cir, quy dinh vién dan trén c6 di co s& xac dinh 6 ong H la nguoi co du
diéu kién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
169 Luat dit dai nim 2013. Mat khac, hop dong dat coc ngay 29/7/2022 la nham dé dam
bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tién dat coc dugc trir vao tién
chuyén nhuong dét, hai thira dat du dicu kién chuyén nhugng, 6ng H ky két hop dong dat
coc nay vdi tu cach 1a ca nhan ¢6 du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén, hop déng dat
coc khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Do do, c¢6 du co
s& xac dinh hop dong dat coc dugc ky ngay 29/7/2022 giita 6ng H véi ba R2 c6 hiéu luc
phap luat theo diéu 117 B6 luat dan sy nim 2015.

[3.4] Cong vin khong sb va khong ngay thang nam cua UBND xa D (but luc 38)
xéac nhan “6ng H khéng truc tiép san xudt trong trot trén dat néng nghiép” 1a khong co
can cu, khong phu hop véi cac tai liéu chung ctr néu trén. An so thdm cin c{r vao cong
van nay cho rang ong H khong du diéu kién nhan chuyén nhuong dit nong nghiép va
tuyén vo hiéu hop dong dat coc ngay 29/7/2022 1a hoan toan khong c6 cin ctr khong ding
v6i quy dinh cta phap lut.
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[3.5] Ong H trinh bay da lién h¢ voi Van phong cong ching dé giao két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dét voi ba R2 nhung Van phong cong chimg yéu cau 6ng
H phai c6 giay xac nhan dang truc tiép san xuat dat nong nghiép. Tuy nhién, 6ng H khong

cung cap duoc van ban, chimg cir chimg minh viéc Vin phong cong ching da c6 yéu cau
nhu trén va 1oi trinh bay nay cta 6ng H hoan toan mau thuan vdi 03 thong bao ngay
20/10/2022, ngay 25/10/2022 va ngay 26/10/2022 ma dng H da guri cho ba R2. Trong 03
thdng bao 6ng H giri ba R2 dé nghi chdm dit hop dong 6 ong H déu cho rang dién tich dat
bi giam do ba R2 khoéng trung thue, hoan toan khong dé cap dén viéc 6ng H khong du
diéu kién nhan chuyen nhuong dat lba.

[3.6] Ong H tir chéi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba R2
nén ong H bi mat coc theo thoa thuan “7 ruong hop bén B khong dung hen theo thoa thugn
dat coc s€ mat toan bo s6 tien di coc cho bén A”. Do d6, ¢6 can clr chép nhan yéu ciu
khang céo cua ba R2, chap nhan dé nghi cta kiém sat vién, sira ban an so tham.

[4]. V& an phi dan su so thidm: 6ng H phai chiu 300.000ddng 4n phi dan sy so thAm
do yéu cau vo hiéu hop dong dit coc khong dugc chap nhan va phai chiu 15.000. OOOdong
an phi dan su so tham c6 ngach ddi voi yéu cau budc ba R2 phai tra 300.000.000d0ng
tién coc khong dugc chép nhan theo Piéu 147 B luat to tung dan su va Diéu 26, Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[5]Ong H phai chiu 2.000. OOOdong chi phi té tung do yéu cau khoi kién khong dugc
chap nhan theo Piéu 157 B luat t6 tung dan sy. Ong H da nop di va chi xong.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Ba R2 khong phai chiu do khang cao dugc chép
nhan theo Diéu 148 B§ ludt to0 tung dan su va DPiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung Dan su;

Chap nhan khang c4o ctia bd Huynh Thi R;

Stra ban an so tham s6: 78/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Duc Hoa, tinh Long An.

Cin cir cac dicu 26, 37, 39, 147, 148, 157, 165, 307 va 313 B§ luit t6 tung dan sy
nam 2015; cac diéu 117, 328 Bo lut dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va 1¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Pang H1 d6i véi ba Huynh Thi
R vé viéc yéu cau vo hiéu “Hop dong dit coc” ngay 29/7/2022.

2. Khéng chip nhéan yéu ciu khoti kién cua ong Nguyén Pang H vé viéc budc ba
Huynh Thi R phai tra 1ai 300.000.000d6ng tién coc.

3. V& an phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Pang H phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham khéng c6 ngach
va 15.000.000d0ng an phi dan su so thdm c6 ngach. Khau trir s tién tam tng an phi 6ng
H d nop 13 300.000d0ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0007343 ngay
22/11/2022 va 7.500.000d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0007342
ngay 22/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bic Hoa, ong H phai ndp tiép
7.500.000d6ng.

4 V& an phi dan sy phtic thim: B Huynh Thi R khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

5. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén
an.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phic

Cac tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Minh Tuin — Lé Thj Kim Nga Trinh Thi Phiic



