~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Doc 1ap- Tw do — Hanh Phiic
Bén 4n s6: 109/2018/DSPT
Ngay: 07-11-2018
V/v “Tranh chip hop dong
ban d4u gia tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Ong Trinh Hoang Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 11 ndam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 90/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 9 nim
2018 vé viéc “Tranh chip hop dong ban diu gia tai san”.

Do Ban dan sy so tham s6 47/2018/DS-PT ngay 02 thang 8 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 117/2018/QD-PT ngay 17
thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Kim T, sinh ndm 1961; dia chi: S6 A duong b,
phuong C, thanh phd T, tinh Ba Rija - Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Vian L1, sinh nim

1970; dja chi: S6 A, khu nha ¢ D, phuong B, thanh phé T, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

2. Bi, dop: Cong ty TNHH MTV Q; tru s6: A, duong C, phuong T, Quéan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ng}r(‘}i d,ai dién theo phap luat cua bi don: Ong Nguyén Vin N1, chirc vu: Téng
Giam doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

- Ong Lé Binh T1, chtrc vu: Nhan vién phong Kinh doanh Cong ty (c6 mat).

- Ba V6 Thi Mai H, chtrc vu: Truéng phong Kinh doanh Cong ty (c6 mat).
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Nguoi bdo vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Ong Lé Ngoc L2 — Luat su
Doan Luat su thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén K, sinh nam: 1930 (ving mat).

3.2. Ba Luong Hanh N2, sinh ndm: 1943 (ving mit).

3.3. Ong Nguyén Quang H, sinh nam: 1971 (ving mat).

3.4. Ba Nguyén Bao V, sinh nam: 1973 (ving mat).

3.5. Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm: 1969 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 B, dudng C, phuong N, thanh phd T, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.6. ,(A)ng Nguyén Thai S, sinh nam 1967; dia chi: S6 A, dudong C, phuong N,
thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.7. Ba Nguyén Bio A, sinh nam 1975; dia chi: S6 A, duong B, phuong C,
thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng K, ba N2, dng H, ba V, 6ng S va ba A:
Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim: 1969; dia chi: S6 A, duong B, phuong C, thanh
phé T, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don la Cong ty TNHH MTV Q.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham thi
nguyén don ba Pham Thi Kim T va ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T la éng Lé
Van L1 trinh bay:

Ngay 20-7-2009, Cong ty TNHH MTV Q (Cong ty Q) t6 chirc ban dau gia dién
tich 8.412m* cua 02 16 dat, gdm: Dién tich 4.130m? thudc 16 E (s6 mai thudc thira
83, T& ban dd 38, phuong 11, thanh phd Viing Tau) va dién tich 4.482m? thuoc 16 F,
thudc thira 55 — 56/56 (s6 méi 112), To ban d6 37, phuong 11, thanh phd Viing Tau.
ba T tring dau gia toan b dién tich 8.412m* thudc 02 thira dat trén, v6i sb tién dau
gia 1a 8.650.000.000 dong. Sau dau gia, tién hanh do dac thuc té thi dién tich 02 16
dat 1a 8.316m” thiéu 96,0m° so véi dién tich dit ban ddu gia nén ba T da giao
8.551.283.880 dong tuong tng véi dién tich 8.316m” cho Cong ty Q dong thoi nhan
ban giao toan bd hd so phap 1y dién tich 8.316m” dit trén. ba T lam thu tuc sang tén
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd Viing Tau thi dugc tra 10i véi
ndi dung sau: Dién tich dat ba T dang lam thua tuc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét c6 256m® bi chdng 14n véi thira 61, To ban d6 sb 37 va thia 13, To ban d6
s6 45. Dién tich dat 4.970m? thudc thira 61, T ban dd 37 tai phudng 11, thanh phd
Viing Tau thi ngay 23-01-1999, UBND tinh Ba Ria -Viing Tau da cap giéy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyén K. Ddi v6i dién tich dat 590,2m? thude
thira 13, To ban do 45 tai phuong 11, thanh phé Viing Tau thi ngay 28-7-2010,
UBND thanh phd Viing Tau da cép gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ong
Nguyén K va ba Luong Hanh N2. Vi vay, UBND thanh ph6 Viing Tau chi cip cho
ba T téng cong dién tich dat 1a 8.059,6m?; trong d6 cé dién tich 4.157,6m?* thude
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thira 112, To ban d6 38 tai phuong 11, thanh phdé Viing Tau va dién tich 3.902m?
thudc thira 83, T ban d6 38 tai phuong 11, thanh phé Viing Tau. Dién tich dt cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat it hon so véi dién tich dat ban giao thuc dia 1a
352,4m* (8.412m’ - 8.059,6m?). Trong d6, 16 dat E (s thira mé&i 83) thiéu 28m?; 16
dat 12E (sb thira m6i 112) thiéu 324m”. Sau khi biét dién tich dat cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat bi thléu so voi dién tich dét ba T di tra tién khi mua dét ban
dau gia thi ba T da yéu cau Cong ty Q giai quyét nhung Céng ty Q chi hira ma
khong giai quyet dirt diém nén ba T c6 don khai kién Cong ty Q yéu cau Toa an gidi
quyét nhitng van dé sau:

- Hay mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 20-7-2009 dbi véi dién tich
d4t b thiéu 1a 324,4m? thudc thira 55 + 56/56 (s6 méi 26539.38.122), Td ban do 37
(s6 moi 38) tai phuong 11, thanh phd Viing Tau. Déi v6i dién tich dat thiéu 28m?
thudc thira 57 + 59 (s6 méi 83) thi ba T khong yéu cau giai quyét.

- Buoc Cong ty TNHH MTV Q hoan tra lai bang tién ddi v6i dién tich dat bi
thiéu 13 324,4m” (tinh gia tri bang tién/m” tai thoi diém ban du gid) va boi thuong
thiét hai do Hop dong v6 hiéu mot phan.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau bi don bdi thuong va hoan lai sd tién twong dwong véi 96m” dat cac bén chua
giao nhén tién, dién tich nay trong tong s6 324,6m? dét bi thiéu theo don khéi kién.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, bi don Cong ty
INHH MTV Q do ong Lé Dinh T1 va ba Vo Thi Mai H la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 20-7-2009, Cong ty Q t6 chirc ban dau gia dién tich 8.412m?% gdm: Dién
tich dat 3.930m’ thudc thira moi 83, T ban do 38 toa lac tai 5E/5, duong 30/4,
phuong 11, thanh ph() Viing Tau va dién tich 4.482m” thudc thira méi 112 (s6 cii 55
+ 56/56), To ban do 37 toa lac tai S6 F, duong A, phuong 11, thanh phd Viing Tau.
ba T d3 trang dau gid ddi véi toan bd dién tich dat néu trén voi gia tién 1a
8.650.000.000 ddng. Sau khi do dac thuc dia ngay 27-10-2009, Cong ty xac dinh
dién tich dit khong chong l4n 1a 8.316m?, thap hon dién tich ban diu gia 1a 96m’.
Hai bén thoa thuan, ba T ndp dﬁ 8.551.283.880 dong tuwong duong dién tich
8.316m”. Péi voi dién tich dat 96m thiéu c6 gia tri tuong ung voi 98.716.120 dbng
thi ba T chua tra tlen Cong ty Q tién hanh thu tuc tach phan dién tich dat chong lan
96m* dé giai quyét v6i cac ho co dat hen ké. Néu Trung tam Ky thuat Tai nguyén
Moi truong Tinh 14p ban vé& thé hién 96m* dat khong chong lan thi ba T phai tiép tuc
thanh toan 98.716.120 dong Trudng hop dién tich 96m” bi chong lan thi Cong ty Q
c6 trach nhiém giai quyét v6i co quan chirc nang va cac ho dan lién ké. Két qua giai
quyét dat tranh chdp ma cac ho dan co dat lién ké tra lai dat thi ba T phai thanh toan
tiép cho Cong ty Q s tién 98.716.120 dong.

Theo So d6 vi tri cim méc thuc dia do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong 1ap ngay 10-6-2009 thi dién tich 16 dat c6 ky hiéu 12E thudc thira moi 112
(sb cii 55 + 56/56), To ban d6 37 tai duong 30/4, phuong 11, thanh phd Ving Tau
giao cho ba T 1a 4.482m?. Ngay 10-09-2010, UBND thanh pho Viing Tau cép s6 do
cho ba Pham Thi Kim T thira 26539.38.122, T& ban db sb 38 véi dién tich 4.157m?,
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Nhu vay, dién tich dat cdp s6 d6 cho ba T ddi véi thira 112, To ban d6 38 tai phuong
11, thanh phd Viing Tau it hon so véi Ban v& cam mdc thuc dia do Trung tdm K¥
thuat Tai nguyén va Mo6i truong lap ngay 10-6-2009 la 324,4m?. Ngay 27/10/2010
(sau 17 ngay ké tir ngay ba T duoc cép so6 do), Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap So dd do v& cidm mdc thuc dia ciling xac
dinh Cong ty Q giao cho ba T thura dat 112, To ban d6 38 tai phuong 11, thanh phd
Viing Tau van voi dién tich 4. 482m?. Ngay 24-12-2010, Cong ty Q c6 van ban gui
Vin phong dang ky quyen sir dung dat thanh phé Viing Tau dé yéu cau lam 10 viée
Cap s0 d6 cho ba T thiéu dat. Ngay 27- 3-2011, Van phong dang ky quyén sir dung
dat thanh pho Viing Tau co6 Cong van sO 492/VPDKQSDD -TH tra 161 v61 ndi dung:
Sau khi tham tra hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T, Vian phong
ding ky quyén st dung dét thanh phd Ving Tau dd xac dinh so d6 vi tri do Trung
tam Ky thuat Tai nguyén Mbi trudng 1ap ngay 08-12-2009 c6 phan dién tich dat 1a
256,4m” chong 14n voi 02 thira dit cua 6ng Nguyén K. Ngay 14-6-2010, ba T viét
gidy cam két dong ¥ cat dién tich phan chdng l4n 256,4m* va dé nghi cdp phan
khong chong 14n nén UBND thanh phd Viing Tau khong cap phan dién tich dat
chdng 1an cho ba T.

Ngay 16-8-2011, Cong ty Q tiép tuc hoi Van phong dang ky quyén str dung dat
thanh ph6 Viing Tau vé van dé trén nhung dén nay van chua tra 10i. Ngay 22- 9-
2010, gitra Cong ty Q, ba T, ba Loan (tai thoi diém d6 ba Loan 1a dai dién uy quyén
ctia ba T) di 1ap van ban cam két dong ¥ dé Cong ty Q giai quyét theo thu tuc hanh
chinh nhung chua xong thi ba T d4 khéi kién. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén
don, Cong ty Q khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba T vi:

- Theo Cong van sO 492/VPDKQSDD-TH ngay 27/3/2011, ba T tu y cam két
cat dién tlch dat chong 14n va yéu cau cap phan khong chong lan c6 tong dién tich 1a
8.059,6m” Viéc Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh pho Viing Tau tham
muu cho UBND thanh pho Ving Tau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i phan khong tranh chép (thiéu 324,4m” so véi dién tich dat ban diu gid) chi dya
vao ¥ kién cam két ciia ba T ma khong tham khao ¥ kién ctua Cong ty Q 1a khong
pht hop véi thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Bién ban lam viéc ngay 22-9-2010 gitta Cong ty Q vaba T Vé viéc ban giao
02 giéy chtmg nhan quyén st dung dit, ghi nhan: 16 F thiéu 324,4m” so véi dién tich
ban dau gia 1y do tam xac dinh la dat chong lan véi ho 6 ong Nguyen K. ba T dong y y
cap phan dién tich dat khong chong lan trudc, cam két giai quyét véi di¢n tich dat
chong lan sau; dong thoi cam két cung Cong ty phéi hop v6i chinh quyen giai quyét
phan dat chong lan. Két qua xir 1y cudi cung 1a co Sy dé thanh quyet toan ho so ban
dau gia. Nhu vy, ba T va Cong ty Q phai g1a1 quyét phan dat bj cap thiéu theo thi
tuc hanh chinh cho dén khi c6 quyét dinh cudi cing ctia co quan chirc nang.

Cong ty Q dé nghi Toa an triéu tap Thanh tra S¢ Tai nguyén mai truong, Trung
tam k¥ thuat tai nguyén Moi truong, Phong Tai nguyén moi truong, Cuc thi hanh éan
dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau, Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé
giai thich can ctr co so nao xac dinh dién tich 324 ,4m” khong thudc quyén quan ly,

str dung ctiia Cong ty Q din dén khong cip gidy ching nhan quyén sir dung cho ba
T.
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Tai phién toa so tham, bi don dong ¥ véi viéc nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién va khong dong y bdi _thuong cho nguyen don gia tri dit ma nguyén don
chwa dugc cip s6 do do chong l4n 1a 228,4m°.

3. Nhitng nguwoi co qu)‘/én loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh T2 1a
nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng K, ba N2, 6ng H, ba V, 6ng S va ba A trinh
bay:

Dién tich dét 4.970m? thudc thira 61, To ban d6 37 tai phuong 11, thanh phé

Viing Tau da duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cép gidy ching nhan quyén s
dung dét cho ho 6ng Nguyén K ngay 23-01-1999.

Dién tich dat 590,2m? thudc thira 13, T& ban do 45 tai phuong 11, thanh phé
Viing Tau da duoc UBND thanh phé Viing Tau cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong Nguyén K va ba Luong Hanh N2 ngay 28-7-2010.

Dién tich 02 thura dat néu trén thi h 6ng K va ba N2 da dugc co quan chirc
nang cap giay chirng nhan quyén stir dung dat hop phap.

Khi Ngan hang yéu cau co quan chirc ning do v& xac dinh phan dét giao cho ba
T thi khong c6 su chimg kién cua gia dinh 6ng K dé ky giap ranh nén da do v¢ lan
sang phan dién tich dat ctia 6ng K. Cac co ‘quan chire nang, Ngén hang cho rang cac
ho dat giap ranh di c6 van ban thong nhat vé ranh 13 khéng dung. Trudc yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, ong T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng K, ba
N2, 6ng H, ba V, 6ng S va ba A khong cé yéu ciu doc lap.

Két qua dinh gia: 6ng T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng K, ba N2,
ong H, ba V, 6ng S va ba A dong ¥ gia trj dat tai thoi diém hién nay ddi v4i dat tranh
chap 13 5.000.000 dong/m®,

4. Ban dn dan sy so tham sé 47/2018/DSST ngay 02 thang 8 nim 2018 ciia Toa
dan nhdn déan thanh phé Viing Tau da tuyén:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Kim T d6i
v6i bi don Cong ty TNHH MTV Q vé viéc “Tranh chap Hop dong ban dau gia
quyén st dung dat”.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc bi don bdi
thudng va hoan tra sd tién tuong dwong véi dién tich 96m” dat ma nguyén don chua
giao tién cho bi don.

Huy mdt phan van ban ban dau gia tai san ngay 20-7-2009 do Cong ty TNHH
MTV Q ban dau gia véi ngudi trang dau gia tal san 14 ba Pham Thi Kim T d4i voi
phan dién tich ban dau gia bi thiéu 1a 228 4m thudc mot phan dién tich thudc thira
dat s6 26539.38.112 (sb cii 55 — 56/56), Td ban d6 38 (to ban d6 cii 37) toa lac tai
S6 F, duong A, phuong 11, thanh phd Viing Tau (Kém theo Ban 4n 1a so dd Xur Iy
ndi nghiép ban dd dja chinh do Chi chinh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
Viing Tau lap ngay 03-4-2018)

Budc Coéng ty TNHH MTV Q hoan tra cho ba Pham Thi Kim T tong s tién
1.142.000.208 dé)ng (Mot ty, mot tram bdn muoi hai triéu, hai trim 1é tam dé)ng);
trong d6, 907.138.107 ddng tién bdi thuong thiét hai do hop ddéng vo hiéu va
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234.862.101 dong tién hoan lai do nguyén don di giao tién cho bj don twong duong
phan dién tich dat thiéu.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, do v&, dinh
gia; an phi va thoi han khang céo.

5. Ngay 08 thang 8 nam 2018, Cong ty TNHH MTV Q khang cao toan bd Ban
an dan sy so thim s6 47/2018/DSST ngay 02 thang 8 nim 2018 cia Toa an nhan
dan thanh phé Viing Tau véi nhimg ndi dung sau:

- Yéu ciu dua cac co quan sau ddy vao tham gia t6 tung: Thanh tra S¢ Tai
nguyén moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau, Trung tam k¥ thuat tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau,
Phong Tai nguyén mdi truong thanh phd Viing Tau, UBND Phuong 11, thanh phé
Viing Tau dé lam rd va stra toan bo ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

- Trudng hop cdc co quan trén khong tham gia phién toa phiic thim thi dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham tuyén hity toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

6. Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoéa thuan voi nhau vé van dé
tranh chip va déu khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi.

7. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4an ké tir khi thu Iy cho dén khi
dua vy 4n ra xét xtr phuc tham va tai phién toa phtic tham thi nhitng nguoi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat td
tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo ndi dung khang
céo ctia Cong ty TNHH MTV Q; giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cw co tai hé so va duoc tham tra tai phién
toa; can cirvao két qud tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1]. Pon khang céo ctia Cong ty TNHH MTV Q trong thoi han luat dinh, phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cia B luat t6 tung dan sy va Coéng ty TNHH
MTV Q di ndp tién tam Gng an phi theo quy dinh tai Diéu 276 ctia B luét t6 tung dan
su nén hop I¢.

[2]. Ba Pham Thi Kim T 13 nguyén don vang mit nhung ba T da ty quyén cho
ong L.é Van L1 va ong L1 c6 mat. Nguoi dai dién theo phép luat cua bi don Véng mat
nhung d3 Gy quyén cho ba V& Thi Mai H, 6ng Lé Pinh T1 va ba H, éng T1 déu c6 mit.
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Ong Nguyén K, ba Luong Hanh N2, éng Nguyén Quang H, ba Nguyén Béo V, 6ng
Nguyén Thai S, ba Nguyén Bao A déu ving mit nhung déu di ty quyén cho ong
Nguyén Thanh T2 va 6ng T2 c6 mit. Vi vay phién toa xét xir vang mit ba T, nguoi dai
di¢n theo phap luat ctua bi don, 6ng K, ba N2, ong H, ba V, 6ng S, ba A la dting quy
dinh tai Diéu 228 va Diéu 296 ctia Bo luét td tung dan su.

Vé néi dung:

[3]. Dién tich 8.412m? dat thudc 16 E va 16 F tai phuong 11, thanh phd Viing
Tau do Cong ty Q dua ra ban dau gia ngay 20-7-2009 1a dat thu hoi theo Ban 4n
hinh su so tham s6 1590/HSST ngay 04-8-1999 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh va Ban an hinh su phac tham sb 05/HSPT ngay 12-01-2000 cta Toa phuc
tham Toa 4n nhan dan Téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Quyét dinh cta cic ban
an nay giao cho Ngan hang T quan 1y, khai thac, phat mai thu hoi no. Tong dién tich
dat 12 9.321m?%; trong do 16 E co6 di¢n tich 1a 4.130m” theo so dd vi tri do Phong dia
chinh thanh phd Viing Tau lap ngay 13-6-1995 va dién tich 16 F 1a 5.191m® Theo so
d6 do v&, cam mdc thuc dia cia Trung Tam K§ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau ngay 10-6-2009 thi dién tich con lai 1a 8.412m? ¢6 02 16 gdm: 16
E thudc thira 57 + 59 (s6 méi 26539.38.83), T ban dd s6 37 (s6 méi 38) tai phudng
11, thanh phd Viing Tau c6 dién tich 3.930m’ va 16 F thudc céac thira 55 + 56/56 (s6
moi 26539.38.122), TO ban dd 37 (s6 mdi 38) tai phuong 11, thanh phd Viing Tau
c6 dién tich 4.482m’.

[4]. Két qua ban dau gia ngay 20-7-2009 ctia Cong ty Q thi gia tri dién tich dat
8.412m* 1a 8.650.000.000 dong va ba Pham Thi Kim T trang ddu gia. Nhu vay gia
dat duoc tinh 13 8.650.000.000 ddng : 8.412m? = 1.028.293ddng/m”. Sau khi tring
dau gia thi Cong ty Q va ba T d3 ky xac nhan Vin ban ban dau gia tai san tai Vin
phong Cong ching s6 A tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 27-10-2009, Cong ty Q va ba T 1ap bién ban ban giao thyc dia lai dé lam
tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T. Theo bién ban nay thi
dién tich 02 16 dat giao cho ba T 1a 8.316m? thiéu 96m” so vé6i dién tich dat ban du
gia, tuong mg voi sO tién 98.716.120 dong. Cong ty Q va ba T thoa thuan la ba T
chua phai tra s6 t1en 98.716.120 dong cho Cong ty Q. Cong ty Q s€ lam viéc voi co
quan co thAm quyén roi xur 1y tlep phan dién tich dat giao thiéu cho ba T. Dién tich
dit ma ba T nhén la 8.316m’ thi ba T da tra du tién cho Coéng ty Q sb tién
8.551.283.880 dong.

[5] Congty Qvaba T tién hanh ndp hd so xin cap gidy ching nhan quyen su
dung dat dbi voi dién tich 8. 316m” tai Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh
phé Viing Tau. Qua trinh tién hanh thu tyc cap gidy ching nhén quyén st dat cho ba
T thi Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé Viing Tau xac dinh dién tich
16 E thudc thira 57 + 59 (s6 mdi 26539.38.83), Td ban d6 s6 37 (s6 méi 38) tai
phuong 11, thanh phd Viing Tau c6 dién tich 3.902m?, thiéu so véi dién tich ban dau
gia 1a 3930m? — 3.902m* = 28m% 16 F thudc cac thia 55 + 56/56 (s6 méi
26539.38.122), To ban dd 37 (s6 méi 38) tai phuong 11, thanh phd Viing Tau c6
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di¢n tich 4.157,6m°, thiéu so voi dién tich dat ban dau gia 1a 4.482m” - 4.157,6m° =
324,4m*. Ngay 04-6-2010, ba T viét “Gidy cam két” c6 ndi dung: Theo so do do
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 08/12/2009 thi c6 mot phan
dién tich chong lan voi dat cua ong K nén ba T cam két cat phan chong lan dé cap s0
do d6i véi dién tich dat khong chdong 1an cho ba T. Phan chdng lan ba T s& xin cip
s6 d0 sau.

[6]. Ngay 10-9-2010, UBND thanh phd Viing Tau cdp cho ba T s6 do s BB
157485 vo1 dién tich 3.902m? thudc thira 26539.38.83 t& ban d6 38 tai phuong 11,
thanh phd Viing Tau va s6 do s6 BC 848419 véi dién tich 4.157,6m” thudc thira
26539.38.122, Td ban db sb 38 tai phuong 11, thanh phd Viing Tau. Cong ty Q truc
tiép nhan 02 s6 do va 1ap bién ban ban giao cho ba T 02 s6 d6 nay vao ngay 22-9-
2010. Téng dién tich dat trang dau gia thi ba T duoc cip sd do la 3.902m? +
4.157,6m* = 8.059,6m?; thiéu so vé6i dién tich tring d4u gia 1a 8.412m” - 8.059,6m’
= 352,4m?; thiéu so VO’l dién tich glao thuc dla tai bién ban ban giao thyc dia ngay
27-10- 2009 la 8.316m* - 8.059,6m* = 256,4m”. Dién tich dét trang d4u gia thiéu so
v6i s6 d6 cap cho ba T d6i voi 10 E thudc thira 26539.38.83 T ban dd 38 tai phuong
11, thanh phd Viing Tau 12 28m? thi ba T khong tranh chap nén cap so tham khong
xem x¢t la ding quy dinh tai Piéu 5 ciia B luat t6 tung dan sy. Dién tich ban dau
gia thiéu so véi so do cap cho ba T ddi voi 16 F thude cac thira 55 + 56/56 (sb méi
26539.38.122), To ban d6 37 (s6 méi 38) tai phuong 11, thanh phd Viing Tau 1a
324,4m? thi c6 96m? dat da dugc Cong ty Q va ba T déng y nén ba T chua thanh
toan cho Cong ty Q d6i véi dién tich con thiéu nay. Dién tich dat thiéu chua cap so
d6 cho ba T 2284m” thi ba T di tra tién cho Coéng ty Q la 2284m° x
1.028.293d6ng/m" = 234.862.121 dong.

Theo don khoi kién thi nguyén don c6 yéu cau Cong ty Q bdi thuong va hoan
tra ca sb tién do giao thiéu 96m’ ma hai bén da thtra nhan nhung tai phién toa cap so
tham thi nguyén don da rat yéu cau nay nén Toa an cp so tham chap nhan va dinh
chi yéu cau nay ciia ba T 1a dung quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T tung Dan su.

[7] Nguyén nhan viéc ba T bj cip s6 do thiéu dién tich dat so voi dién tich
trang dau gia 1a do Trung tim Ky thuat tai nguyén moi truong cdm méc thue dia
theo so d6 lap ngay 27-9-2010 dé giao dién tich dat trang du gia cho ba T chong
lan 1én dién tich dat cua ho 6ng K dé duge UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cap Glay
chting nhan quyén st dung dat sé6 N434206 ngay 23-01-1999 véi dién tich dat 1a
4.970m? thudc thira 187 (cii 61), To ban d6 sé 45 (cii 37) da duoc S¢ Tai nguyén va
Modi truong tinh Ba Ria - Vung Tau ky xac nhan nam 1993 va nam 2004, 2015. bé
xé4c dinh nguyén nhan dat giao bi thiéu 1a trach nhiém cta Cong ty Q nhung Cong ty
Q khong xac dinh duoc ai 1a ngudi 1an chiém dat. Cong ty Q dé y€u cau cac co quan
chie néng cua tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh nguoi lan chiém dat nhung ciing
khéng xac dinh duoc ai 1a nguoi 1an chiém dit nén Cong ty Q khéng c6 can cir khoi
kién doi lai dat bi 14n chiém dé giao cho ba T. Cong ty Q cung khong tra lai tién ma
ba T da trd cho Cong ty Q d01 voi1 dién tich dat giao thiéu nén ba T khéi kién doi
Cong ty Q phai tra lai khoan tién ndy va yéu cau Cong ty Q phai boi thuong thiét hai
la c6 can ctr.



[8]. Theo quy dinh tai Piéu 106 cta Luat dat dai nam 2003 thi nguoi sir dung
dat chi duogc chuyen nhuong cho nguoi khac khi dat chuyen nhuong khong tranh
chap. Nhu vy, viéc ba T cam két cat phan chong l4n dé cap s6 d6 ddi véi dién tich
dat khong chong 14n cho ba T; con phan chdng 14n ba T s& xin cip s6 do sau 1a ding
quy dinh. Viéc giao dién tich dat con thiéu cho ba T 14 trach nhiém cua Cong ty Q.

[9]. Cong ty Q 14 t6 chirc duoc giao dat theo quyét dinh ctia ban an di ¢ hiéu
luc phap luat nén Cong ty Q 1a to chuc sir dung dat dua ban dau gia. Theo quy dinh
tai Diéu 107 cta Luat dat dai 2003 thi nghia vu ctia ngudi sir dung dat 1 phai sir
dung ding muc dich, dung ranh giéi thira dat va thuc hién céac bién phap bao vé dat.
Theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 105 cta Luat dat dai nam 2003 thi ngudi st dung
dat hop phap duoc Nha nudc bao ho khi b ngudi khac xAm pham quyén st dung dat
hop phép ctia minh. Nhu vay trach nhiém xac dinh ai 13 nguoi 14n chiém dat ban du
gia 1a thuoc Cong ty Q. Vi vy, Cong ty Q yéu cau dua Thanh tra S¢ Tai nguyén
moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing
Tau, Trung tam k¥ thuat tai nguyén Mo6i truong tinh Ba Ria — Viing Tau, Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Viing Tau, UBND Phuong 11, thanh phé Viing
Tau vao tham gia t6 tung dé lam rd nguyén nhén thiéu dat dua ban dau gia 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

[10]. Cong ty Q va ba T déu x4c nhan dién tich dat ba T tring ddu gia hién tai
ba T nhan con thiéu tai 16 F dién tich 228,4m?® (d4 trir 96m? ma ba T chua tra tién
cho Cong ty Q). Theo So d6 Xt 1y ndi nghiép ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh ph6 Viing Tau 1ap ngay 03-4-2018 thi dién tich 16 S6 F,
duong A, phuong 11, thanh phd Viing Tau nay thudc thira dat s6 26539.38.112 (s6
cii 55 — 56/56), To ban dd 38 (td ban d6 cii 37 1a 4.157,6m” nén ban an so thdm huy
mot phan vian ban ban dau gia tai san ngay 20-7-2009 do Cong ty TNHH MTV Q
ban dau gia véi nguoi tring ddu gia tai san 1a ba Pham Thi Kim T d6i v6i phan dién
tich ban dau gia bi thiéu 1a 228,4m” tai dia chi 16 SO F, duong A, phudng 11, thanh
phé Viing Tau do vo hiéu 1a ¢6 cin cu.

[11]. Mot phan Vin ban ban dau gia ngay 20-7-2009 1a do Céng ty Q giao
thiéu 228,4m” dat cho ba T nén 131 hoan toan thudc vé Cong ty Q. Hau qua cua glao
dich v6 hiéu la Cong ty Q phai tra lai cho ba T da tra cho Cong ty Q gia tri 228 ,4m’
vao thoi diém ban dau gia 1a 234.862.101 dong va Cong ty Q phai boi thudng cho ba
T toan bo thiét hai.

Xac dinh thiét hai: Theo két qua dinh gia ngay 17-11-2017 ctia Hoi dong dinh
gia xac dinh dién tich dét co tranh chap co gia thi trudng 1a 5.000.000 ddng/m°. Nhu
vay, tong gia tri dién tich dat 228,4m” tai thoi diém dinh gia 14 228,4m” x 5.000.000
dong = 1.142.000.000 dong. Gid tri chénh 1éch tai thoi diém dinh gia so voi gia tri
tai thoi diém ban du gia 1a: 1.142.000.000 dong - 234.862.101 dong = 907.137.899
ddng thi Cong ty Q phai bdi thudng toan bd cho ba T.

Nhu vdy, tong s6 tién ma Cong ty Q phai tra cho ba T 1a 1.142.000.000 dong;
trong d6 tién hoan lai cho ba T do ba T di tra cho Cong ty Q d6i véi dién tich dat
228,4m* vao thoi diém ban dau gia 1a 234.862.101 dong va tién boi thuong thiét hai
12 907.137.899 dong.



[12]. T nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cta Kiém sat vién
tham gia phién toa, Hoi dong xet xu khong chap nhan toan bd noi dung khang cao
ctia Cong ty Q; giir nguyén quyét dinh cta Ban an dan sy so tham s 47/2018/DSST
ngay 02 thang 8 ndm 2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau. Tuy nhién ban
an so tham tinh toan c6 sai s6t nén can diéu chinh cho phu hop.

[13]. An phi dan su phtic tham thi Cong ty Q phai ndp.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va cac diéu 5, 228, 244, 296 ctia Bo
luat to tung dan su; cac diéu 135, 137, 435 cta Bo luat dan sy ndm 2005; cac diéu 105,
106, 107 cia Luat Pat dai nam 2003; Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa &an va Diéu 27 cla Phap 1énh &n phi 1€ phi Toa an nam 2009.

Khong chap nhan toan bo ndi dung khang céo caa Céng ty TNHH MTV Q. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sd 47/2018/DSST ngay 02 thang 8 nam 2018 cuia
Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Kim T doi
v0i bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q vé viéc “Tranh chap Hop dong ban dau
gi4 quyén st dung dat”.

Tuyén xur:

[1]. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
bdi thudng va hoan tra s tién trong duwong vai dién tich 96m® dat thiéu ma nguyén
don chua giao tién cho bi don.

[2]. Hiy mdt phan Vin ban ban déu gia tai san ngay 20-7-2009 do Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q ban déu gia véi nguoi trang déu gia tai san 1a ba Pham Thi
Kim T d6i v6i phan dién tich ban dau gia bi thiéu 1a 228,4m?, tai 16 S6 F, dudng A,
phuong 11, thanh phd Viing Tau nay thudc thira dat sb 26539.38.112 (s cii 55 —
56/56), to ban dd 38 (to ban d6 cii 37) (Theo So d6 Xu 1y ndi nghiép ban d6 dia
chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 03-4-
2018 di kém theo ban an so tham).

[3]. Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Q hoan tra cho ba Pham Thi Kim T
tong s tién 1.142.000.000 dong (Mot ty, mot tram bén muoi hai tridu dong); trong
d6, 907.137.899 dong (Chin tram 1¢ bay tridu, mot tram ba mwoi bay ngan, tdm trim
chin muoi chin dong) tién boi thudng thiét hai do hop dong vo hicu va 234.862.101
déng (Hai tram ba muoi bon tridu, tAm trdm sau muoi hai ngan, mdt tram 1é¢ mot
d6ng) tién hoan lai cho ba T do trudc ddy ba T di giao tién cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Q d6i vdi dién tich dat thiéu.

[4]. Chi phi do v&, thAm dinh, dinh gia va cac chi phi td tung khac sb tién 1a
11.500.000 ddng thi Cong ty TNHH Mot thanh vién Q phai chiu. Do ba Pham Thi
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Kim T déa tam Gmg nén Cong ty TNHH Mot thanh vién Q phai tra lai cho ba T 5O
tien 11.500.000 dong (Muoi1 mot tri€u, ndm trdm ngan dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hieu lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mire 1di sudt qui dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[4]. An phi dan su so tham c6 gia ngach:

- Bj don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q phai ndp 46.260.000 dong (Bén
muoi sau triéu, hai trim sdu muoi ngan dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Hoan tra cho nguyén don ba Pham Thi Kim T tién tam ung an phi ma ba T da
nop 1a 8.340.000 dong (Tam tri¢u, ba tram bon muoi ngan dong) theo Bién lai s6
04492 ngay 22 thang 10 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing
Tau.

[5]. An phi dan sy phiic tham:

An phi dan su phtc tham: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q phai nop
300. OOOdong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phiic thim nhung duoc khau trir
Va0 so6 tién tam ung an phi phuc thim d3 ndop 300.000dong theo Bién lai thu sb
0004251 ngay 16 thang 8 nam 2018 ciia Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Viing Tau. Cong ty TNHH Mot thanh vién Q da nop du tién an phi dan su phuc
tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nQuoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piécu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA thanh pho Viing Tau;
- TAND thanh phé Viing Téu; (Da ky)
- TO HC-TP (VP);
- Luu ho so.

Nguyé&n Minh Chéau
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