TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN G Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 53/2020/DS-ST
Ngay: 23-9-2020
VIV “Tranh chép hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH KIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Danh Thi Kiéu Oanh

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Luong Thi Hong Hanh

Ba Vii Thi Bao

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén G, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén G tham gia phién toa: Ba Thi
Xa Ly — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén G, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 101/2020/TLST-
DS ngay 13 thang 7 nam 2020 Ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 63/2020/QDXXST-DS, ngay 31 thang 8 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan K;

Tru so chinh: 40-42-44 P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuin A, chirc vu: Té)ng giam dbe.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Tuin A: Ong V6 Van T, chic
vu: Giam déc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh R (Theo Quyét dinh iy quyén
s6 1203/QD-NHKL);

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng V4 Van T: Ong Trinh Cam T (Theo
gidy 0y quyén s6 88/UQ-CNRG), chirc vu: Giam déc Ngan hang TMCP K —
Phong giao dich B (c6 mat);

- Bi don: Ong Trinh Vin U - sinh ndm 1947 (c6 mit);

Ba Lé Thi H — sinh nim 1955 (c6 don xin ving mat).

Cung dija chi: 4p T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 09/6/2020 va tai phién toa, nguyén don Ngéan
hang TMCP K — Nguoi dai dién theo ity quyén éng Trinh Cam T trinh bay:

Vao ngay 07/4/2009, Ngan hang Thuong mai c6 phan K (TMCP K) ¢c6 cho
6ng Trinh Vian U, ba Lé Thi H vay sd tién 50.000.000d theo Hop dong tin dung
s6 4954/HDTD, ngay 07/4/2009 va phu kién hop dong ngay 02/4/2009; muc
dich vay 1a mua dat, stra chita nha; thoi han vay 1a 12 thang; ngay giai ngan



07/4/2009; ngay dén han tra 07/4/2010; 14i suat trong han 1,1%/thang (13 suat
cho vay dugc diéu chinh 06 thang mot 1an va duoc tinh bang muc 13i suat tién
gui tiét kiém ky han 12 thang lanh lai cudi ky cua Ngén hang TMCP K cong
thém 0,5%/thang); 1ai suit qua han bang 150% l4i suét cho vay; hinh thirc thanh
toan: von vay dugc tra vao ngay dén han hop dong, 14i dugc tra 06 thang/lan.

Tai san 6ng U, ba H thé chp cho Ngan hang dé dam bao cho hop dong tin
dung néu trén duoc ky két theo Hop déng thé chép quyén st dung dat sé
4954/HDTC, ngay 02/4/2009 gom: Quyen st dung dat s6 N280318 sO vao so
cap gidy chu’ng nhan quyen st dung dat 01164 dién tich 3. 895m” (tho 400m?,
vuon 3.495m%) to ban dd sé 01, thira sé 96 duoc UBND huyén G cap ngly
17/5/2002 do 6ng Trinh Van U dung tén, dét toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh
Klen Giang. Quyen stt dung dét sd N280319 s6 vao sb cap g1ay ching nhén
quyén st dung dat 01165 dién tich 8.731m? (lGa) t& ban d6 sb 01, thira sb 93
dugc UBND huyén G cip ngay 17/5/2002 do 6ng Trinh Van U dl’J:ng tén, dat toa
lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng U, ba H khdng dong 13i cling nhu tra ng
gbc cho Ngan hang dang han. Ngan hang TMCP K di nhiéu 1an dén ddc nhic
nhd cling nhu tao diéu kién cho 6ng U, ba H thyc hién nghia vu tra no nhung
6ng ba van khong c6 thién chi thanh toan ng. Tinh dén ngay 23/9/2020, 6ng U,
ba H con ng Ngan hang TMCP K s6 tién 199.243.639d (mot tram chin muoi
chin triéu, hai trim bén muoi ba nghin, sau trim ba muoi chin déng), trong do:
no géc 50.000.0004, 1ai trong han 7.020.083d, 1ai qua han 114.789.208d va tién
phat cham tra 131 1a 27.434.348d.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng U,
ba H phai tra cho ‘ngan hang sO tién tinh dén ngay 23/9/2020 1a 171.809.291d,
trong d6: no gdc 50.000.000d, Ilai trong han 7.020.083d, 1ai qua han
114.789.2084d va lai phat sinh theo hop ddng tin dung. Pong thot, Ngan hang
TMCP K xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi bi don vé tién phat cham
tra 141 27.434.348d. Truong hop, ong U, ba H khong tra ng hoac tra khong day
dua thi ngan hang cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su co thAm quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 16/7/2020, bién ban hoa giai ngay
05/8/2020 va tai phién toa, bi don 6ng Trinh Van U trinh bay:

Ong U, ba H thira nhan vao ngay 07/4/2009, ong ba c6 ky két véi Ngan
hang TMCP K Hop dong tin dung s6 4954/HPTD, ngay 07/4/2009 va phu kién
hop dong ngay 02/4/2009 dé vay so tién 50.000.000d. Pong thoi, ong ba co ky
két voi ngan hang TMCP K Hop dong thé chap s6 4954/HPTC, ngay 02/4/2009
dé bao dam cho hop ddng tin dung néu trén, tai san thé chip gdm hai gidy ching
nhan quyén sir dung dat do 6ng U dimg tén theo 151 trinh bay cua dai dién Ngan
hang la dung. Ong U thira nhan viéc thoa thuan ky két Hop dong tin dung va
Hop dong thé chip néu trén 13 hoan toan tu nguyén trén co s nhu cau vay von
va da dugc giai ngan dung theo hop dong tin dung . Tuy nhién, tir ngay vay cho
dén nay 6ng ba van khong tra duogc tién gdc va khoan 14 nao cho phia Ngan
hang.



Ong U, ba H ddng ¥ tra cho Ngin hang tinh dén ngay 23/9/2020 tong sd
tien no 1a 171.809.2914d, trong doé: no géc 50.000.000d, lai trong han
7.020.083d, 1ai qua han 114.789.208d. Nhung do hoan canh kho khan, 6ng ba
cling dd 16n tudi nén khong co kha ning tra da mot 1an sé no trén cho ngén
hang, vi vay, 6ng ba hen dén thang 12/2020 s& tra trudc tién ng goc
50.000.000d, con tién 13i thi xin tra dan cho dén khi hét no.

Ngoai ra, 6ng U, ba H con trinh bay, hién tai, 6ng ba van dang truc tiép
canh tac trén toan b tai san thé chap néu trén va khong cé thuc hién céc giao
dich vé dét véi nguoi tha 3.

Dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luét td tung: Toa an xac dinh quan hé phap luat Ia
“Tranh chap hop dong tin dung” la dung quy dinh va thudc tham quyen giai
quyet Tt khi thu 1y dén khi xét xtr, Tham phan di thuc hién cac budc tién hanh
t6 tung dung theo quy dinh, tai phién toa Ho1 déng xét xtr, Thu ky thyc hién
ding quy dinh cua B luat td tung dan sy vé phién toa so tham. Cac bén duong
su thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi HDXX 4p dung cac Diéu 463,
466, 468 va Piéu 688 Bo luat dan sy 2015: Chap nhin mot phan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP K budc 0ng Trinh Van U, ba Lé Thi H phai tra cho
ngan hang so tién 171.809.291d, trong d6: ng gdc 50.000.000d, 13i trong han
7.020.083d, 1di qua han 114.789.208d va 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung
cho dén khi thanh toan hét ng. Ap dung khoan 2, Piéu 244 Bo luat t6 tung dan
su 2015 dinh chi xét xir mot phén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K vé
viéc yéu cau bi don phai tra sb tién phat cham tra 13i 1a 27.434.3484. Neu ong U,
ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan ng thi Ngan hang co quyén yéu cau
co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc t0 tung V& quan hé phap luat: Ngan hang TMCP K khoi
kién dng Trinh Vian U, ba Lé Thi H dé nghi Toa an giai quyét budc ong U, ba H
phai thanh toan no theo Hop dong tin dung da ky két vi 6ng U, ba H da vi pham
thoi han tra ng. Do do, Toa an xac dinh quan h¢ phap luét giai quyét 1a “Tranh
chip hop déng tin dung” theo khoan 3 Dleu 26 va khoan 1 Diéu 35 Bo luat T6
tung dan su 2015. Bi don khong ¢ yéu cau phan to.

Ba Lé Thi H voi tu cach 1 bi don trong vu an c¢6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Can cr vao khoan 1 Diéu 228 B luat T6 tung dan su vu 4n van dugc xét
xu theo quy dinh.

[2] V& ndi dung: Vao ngay 07/4/2009, gitta Ngan hang TMCP K véi ong
Trinh Van U, ba Lé Thi H c6 ky két Hop ddng tin dung sé 4954/HDTD, ngay
07/4/2009 va phu kién hop dong ngay 02/4/2009, theo d6: Ngan hang TMCP K
cho 6ng U, ba H vay sb tién 50.000.000d; muc dich vay la mua dét, sira chira
nhd; thoi han vay 1a 12 thang; ngdy giai ngan 07/4/2009; ngdy dén han
07/4/2010; 13i suét trong han 1,1%/thang (13i suat cho vay dugc diéu chinh 06



thang mot lén va dugc tinh bang murc 13i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang
lanh 13i cubi ky cia Ngén hang TMCP K cong thém 0,5%/thang); lai suat qua
han bang 150% 13i suat cho vay; hinh thtrc thanh toan: vén vay dugc tra vao
ngay dén han hop dong, 13i duoc tra 06 thang/lan. Xét, Hop dong tin dung sd
4954/HDTD, ngay 07/4/2009 gitra cac bén duogc ky két trén co s& tu nguyén,
khong trai dao dirc xd hoi, phu hop quy dinh phap luat nén phat sinh hi¢u lyc thi
hanh. Tuy nhién, tir ngdy vay dén nay, 6ng U, ba H khong dong 14i va tra ng gbc
cho Ngan hang, do d6, bi don da vi pham nghia vu tra ng, vi pham thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két.

[3] Xét yéu cau ctia Ngan hang TMCP K budc 6ng U, ba H phai tra s6 no
tinh dén ngay 23/9/2020 1a 171.809.291d, trong d6: no gdc 50.000.000d, 1ai
trong han 7.020.083d, 13i qua han 114.789.208d va 13i phat sinh theo hop dong
tin dung tir ngay 24/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no 13 c¢6 co s6.
Xeét thay, cach tinh tién I4i caa Ngan hang TMCP K dung véi Hop dong tin dung
s6 4954/HDTD, ngay 07/4/2009, phu hop v6i Diéu 91, Pidu 98 Luat cic t6 chiic
tin dung 2010 va Piéu 8 Nghi quyét sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tél cao nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen ctia nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi bi don vé so tién 1ai phat cham tra 1ai 27.434.348d6ng.
Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 hoan toan ty nguyén,
phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét yéu cau cua bi don 6ng U, ba H thira nhan Hop dong tin dung sO
4954/HDTD, ngay 07/4/2009, phu kién hop dong ngay 02/4/2009 va Hop dong
thé chap s6 4954/HDTC, ngay 02/4/2009 ma 6ng ba da ky két v4i ngan hang
TMCP K 12 hoan toan ty nguyén. Ong ba ciing thira nhan di vi pham nghia vu
tra ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung. Ong U, ba H df)ng y tra cho
ngan hang s tién vay goc 50.000.0004 va lai phat sinh theo hop dong tin dung.
Tuy nhién, 6ng ba cho rang do hoan canh kho khén, 6ng ba cling da lon tudi nén
khong c6 kha ning tra di mot 1an sd no trén cho ngan hang. Vi vy, ong ba hen
dén thang 12/2020 sé& tra trudce tién no gdc 50.000.000d con tién 14i thi xin tra
dan cho dén khi hét ng nhung khéng dugc ngan hang TMCP K dong ¥ nén Hoi
dong xét xir khong c6 co s& chap nhan.

[5] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 4954/HPTC, ngay
02/4/2009 duogc cong chimg s6 259, quyén s6 01/09 TP/CC-SCT/HPGD tai Uy
ban nhan dan xa T vao ngay 07/4/2009 thé hién: Bén thé chap 6ng Trinh Vin U,
ba Lé Thi H, bén nhén thé chap 1a Ngén hang TMCP K; tai san bao dam gom:
Quyen sir dung dat sb6 N280318, s6 vao so cap gidy chung nhan quyen su dung
dat 01164 dién tich 3. 895m (thd 400m?, vudn 3.495m°) to ban dd sb 01, thira s6
96 dugc UBND huyén G cap ngay 17/5/2002 do 6ng Trinh Vin U du’ng tén, dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang va Quyen stt dung dat sb
N280319 s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat 01165 dién tich
8.731m* (lGa) to ban do sb 01, thira s6 93 duoc UBND huyén G cdp ngiy
17/5/2002 do 6ng Trinh Van U dl'mg tén, dét toa lac tai 4p T, xa T, huyén G, tinh
Kién Giang. Ong U, ba H thira nhan d3 ky két Hop dong thé chip néu trén 13
trén co s ty nguyén va ban giao tai san thé chap cho phia Ngan hang. Hoi dong



xét XU Xét thay thoa thuan ky két hgp dong thé chap cua hai bén 1a hoan toan tu
nguyén va phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan
sy 2015 va Piéu 167 Luat Dat dai 2013 nén can duy tri dé bao dam thi hanh an.

Qua tham tra, xac minh tai dia phwong ciing nhu 10i trinh bay cua 6ng U,
ba H cho thiy toan b tai san thé chap néu trén hién nay 1a do dng U, ba H truc
tiép canh tac khong cé thuc hi¢n cac giao dich vé dat voi nguoi thir ba nén
khéng c6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac. Do vay, trong truong hop
ong U, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng day du cho Ngan hang TMCP K
thi Ngén hang co quyen yéu cau xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no 13 ¢6 can ctr
nén Hoi ddng xét xir chip nhan.

[6] Tir nhitg phén tich trén, c6 cin ctr chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G vé
viéc giai quyét vu 4n 14 phu hop nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi: Ong Trinh Van U, ba Lé Thi H phai chiu an phi dan su c0
gia ngach trong tong sb tién phai tra 1a: 8.590.464d (171.809.291d x 5%) do dng
ba c6 16i trong vu kién nay. Nhung xet dng U va ba Hién 14 ngudi cao tudi (trén
60 tudi) va co don xin mién tién an phi nén cin ct diém d khoan 1, Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi khoa 14 vé muc thu, mlen giam, thu ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an, chip nhan mién ndép 100% sb tién an phi phai nop
cho 6ng U, ba H.

Ngan hang TMCP K dugc nhén lai tién tam Gng an phi dd nop theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1 Diéu
228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 463, Diéu
466, Dicu 468, Dicu 470, Dicu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 va Dicu 688
B0 luat Dan su 2015; khoan 2 Piéu 91, Piéu 98 Luat cac t chiic tin dung 2010;
Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Téi cao; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP K.

Budc: 0ng Trinh Van U, ba Lé Thi H c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP K tong s6 tién 171.809.291d (mdt trim bay muoi mdt triéu, tam tram 1é
chin nghin, hai trim chin muoi mdt dong), trong d6: no gbc 50.000.000d, 14i
trong han 7.020.083d va lai qua han 114.789.208d.

Ké tir ngdy Ngan hang TMCP K c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng U, ba
H chua thi hanh an thi hang thang con phai chiu 1ai tir tinh tir ngay 24/9/2020
theo muc 14i suat qua han thoa thuan trong hop ddng tin dung trén sd no gbc
tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.

5



Sau khi 0ng U, ba H thyc hién xong nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP
K c6 nghia vu hoan tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 4954/HPTC, ngay 02/4/2009 cho dng
U, ba H.

Trong trudong hop 6ng U, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an xur ly tai san thé chép dé thu hoi ng. Tai san thé chép duoc xac dinh theo Hop
dong thé chap quyen sur dung dat so 4954/HDTC ngay 02/4/2009 gom: Quyen
st dung dat sb N280318 sO vao so cap gidy chung nhan quyen su dung dat
01164, dién tich 3.895m? (th6 400m?, vuon 3.495m?) t& ban dd sb 01, thira sb
96, dét toa lac tai ép T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang dugc UBND huyén G,
tinh Kién Giang cap ngay 17/5/2002 do ong Trinh Van U dung tén; Quyén su
dung dat sb N280319 sO vao sb cap gidy chimg nhén quyen su dung dat 01165,
dién tich 8.731m’ (I0a) to ban dd sb 01, thua sb 93, dat toa lac tai 4p T, x3 T,
huyén G, tinh Kién Giang duoc UBND huyén G cap ngay 17/5/2002 do 6ng
Trinh Van U dung tén.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP K vé viéc yéu cau bi don phai tra sd tién phat cham tra 14
27.434.348d6ng.

3. Vé an phi din sy so' tham: Mién ndp an phi dan sy c6 gia ngach sb tién
8.590.464d (tAm triéu, nam tram chin muoi nghin, bn trim sau muoi bén dong)
cho 6ng Trinh Van U, ba Lé Thi H.

Ngan hang TMCP K khong phai ndp an phi va duoc nhan lai sé tién
4.864.000d (bon triéu, tm trim sau muoi bon nghin dong) tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0005103 ngay 13/7/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén G, tinh Kién Giang.

4. Puong sy cd mit tai phién toa cd quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 23/9/2020). Puong su ving mat tai phién toa thi
tho1 han khang cao tinh ttr ngay nhan duogc ban an hodc duogc tong dat hop 1¢.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dén sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 9 Luat thi
hanh 4n dan sy va cac Piéu 7, 7a, 7b Luét Thi hanh an dan su stra déi bd sung
nam 2014, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cdc duong su;

- Luru hé so vu an. Pba k)"

Danh Thi Kiéu Oanh



