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Ban 4n s6: 2003 /2026/DS-ST
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V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Hoang Thi Thanh Mai
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Hoang
2. Ba Lé Thi Sao
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu Vyc 9 - Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din Khu Ve 9 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Dang Thi Thu Huong — Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 5 nam 2026 tai try s6 Co s¢ 1 Toa an nhan dan Khu Vyc 9
- Thanh pho HO6 Chi Minh, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s
01/2020/TLST- DS ngay 02 thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
296/2026/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 224/2026/QDST-DS ngay 24 thang 4 ndm 2026, gilta cac duong su:
- Nguyén don: (A)‘ng Nguyén Cong T, sinh nam 1966; Dia chi: S6 H N,
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh
- Bz dqn: Ong Thén L, sinh nim 1956; Dia chi: SO A duong L, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1958
2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1957
Ba L1, 6ng C cung ngu tai sO A duong sd A, khu phd A, phuong B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.Ba Ho Thi P, sinh nam 1959; Pia chi: S6 A dudng L, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh.



4.,Bé‘ Tran Thi Phuong H, sinh nam 1965; DPia chi: A T, phuong P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Ong Ngo Ngoc L2, sinh nim 1974
6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974
7. Tré Ngd Bao T1, sinh ndm 2005

8. Tré Ngd Béo A, sinh nam 2006

9. Tré Ngb6 Bao N1, sinh nam 2011

_Tr¢ Bao Trang, Bao A, Bao NI do cha la 6ng Ngo Ngoc L2 va me ba
Nguyén Thi N dai di¢n theo phép luat.

Ong L, ba N cung dia chi: 2 L, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Nguyén don, bi don c¢é mdt, nhitng ngueoi cé quyén
loi nghia vu lién quan vang mat)

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién dé ngay 28/5/2019 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Cong T trinh bay:

Ngay 24/12/2018, 6ng c6 mua can nha OBV, phuong P, quan T, Thanh
phé Hb Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) cta 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi L1 véi gia 8.400.000.000 dong. Ong d3 thanh toan
8.315.000.000 dong, con no lai 85.000.000 dong. Viéc mua ban, hai bén co 1ap
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé 00026951,
quyén s6 14 TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/12/2018 tai Van phong C1. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng da 1am thu tuc sang tén va dugc co quan nha nudc cap
nhat cho 6ng dugc dung tén s¢ hiru, sir dung vao ngay 21/01/2019.

Sau d6, 6ng tién hanh xay dung thi mo1 biét mot phan can nha co dién tich
khoang 6. 7m? d3 bi nha s6 B L, phuong P, quén T nay la phuong P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh sir dung va xay tuong bit phan dat trén v6i phan nha cia 6ng.

Ong c6 ndp don tranh chip tai Uy ban nhan dan phuong P thi éng méi
biét chi1 can nha s6 B L 1a ong Than L va ba H5 Thi P. Ong L, ba P dang sir
dung phan dién tich 6.7m? trén va d3 xay tuong bit lai. Sau khi hoa giai tai
phuong, cac bén khong théng nhét duoc nén 6ng ndp don khai kién yéu cau ong
L tra cho 6ng phan dién tich dat khoang 6.7m? dung hién trang duoc ghi nhan
trong gidy chu quyén nha.

- Pbi voi yéu cau phan td ctia ba P yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich dat khoang 6.7m?1a cua ong L ba P thi 6ng khong dong y, bdi vi ong da
nhan chuyén nhuong toan bd dién tich can nha trén.



- B6i v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng C ba L1 vé viée yéu céu Ong tra s tién
mua nha con ng thi ong xac nhan con ng 6ng C ba L1 s6 tién mua nha 1a
85.000.000 ddng va dng dong v tra sb tién trén.

- Phia bi don ong Thdn L trinh bay:

Can nhé‘sé B L, phuong P, quan T nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi
Minh do vg chong 6ng ding té€n sd hitu, st dung.

Thoi diém nam 2007, sat bén nha 6ng c6 phan dat c6 dién tich khoang
6.7m? do ong C, ba L1 sir dung lam chudng heo. Do viéc chin nudi gay 6 nhiém
nén ngay 25/01/2007, 6ng C ba L1 da ban phan dét co dién tich 6.7m> cho vg
chdng ong véi gia 24.000.000 dong Khi mua ban dét, hai bén c6 lam gidy tay
mua ban. Vg chong ong da tra hét tién cho ong C ba L1 va ong C ba L1 di ban
giao phan dét trén cho vo chdng ong sir dung tir d6 dén nay. Sau khi mua phan
dat trén thi 6ng c6 xdy tuong riéng, ngan cach voi nha cua ong C ba L1 va su
dung 6 6n dinh tir 46 dén nay. Hién trang thuc té gidng nhu bién ban tham dinh tai
chd ma Toa an di xem xét. Hién nay, vo chong 6ng cho gia dinh 6ng L2 ba N
thué dé ¢. Sau khi mua ban dat, vo chong 6ng va vo chong ong C ba L1 khong
lam thu tuc ting giam phan dién tich nay cho phu hop thuc té.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng T yéu cdu 6ng tra lai phan dat trén thi
ong khong dong v, boi vi phan dat trén vo chong 6ng d3 mua cia Vo chong ong
C ba L1. Viéc mua ban gitra hai bén da xong, 6ng da thanh toan tién day du va
da st dung 6n dinh, hop phap tir lic mua cho dén nay.

- Phia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hé Thi P trinh bay: Ba 1a
vo cua ong Than L. Ba x4c nhan 161 trinh bay cua 6ng L 1a ding.

~ Ngay 6/9/2023, ba P c6 Bon yéu cau doc lap yéu cé@u Toa an cong nhan
phan dat c6 dién tich 6.7m? thudc quyén st dung ctia vo chong ba.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua ong T thi ba khéng dong ¥.

Déi voi yéu cau doc 1ap cia ong C ba L1 thi ba khong co y kién gi.

- Phia nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan éng Neuyén Vin C, ba
Nguyén Thi L1 trinh bay:

Nha dét s6 B V, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh do vo chong
(ba L1, 6ng C) dung tén so hitu sir dung theo Glay Ching nhéan quyen s& hitu

nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 786/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay
25/02/2004.

Pbi v6i phan dat co dién tich 6.7m? ma cac bén dang tranh chap thi trudc
day thudc quyén so hiru, str dung ctia vo chong ba (duoc cong nhan theo Gidy
chtng nhan sé 786/2004 do Uy ban nhan dan quén T cip ngay 25/02/2004). Lic
trudce tai phan dién tich nay, vo chf)ng ba lam chuf)ng heo, sau do khong nudi
heo nita nén ngay 25/01/2007, vo chong ba co ban gidy tay cho vo chong 6 ong L,
ba P véi gia 24.000.000 dong. Ong L ba P da tra xong tién mua dét, vo chong ba
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cling da ban giao phan dét trén cho 6ng L ba P sir dung tir d6 dén nay. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6 ong L ba P da xay tuong tach riéng phan dat nay v6i phan
dat cta ba nhung vo chong ba va vo chong 6ng L, ba P khong 1am thu tuc cép
nhat blen dong tang giam dién tich nén trong Gidy chtg nhan nha s6 B V van
con ton tai phan dién tich ma vo chong ba da ban cho vo chong ong L, ba P.

Ngay 24/12/2018, vo chong ba c6 ban can nha 2 V cho 6ng T. Khi mua
nha vo chéng ba ¢ photo gidy chii quyén nha cho 6ng T xem. Sau khi xem thi
ong T dong y mua voi gia 8.400.000.000 dong. Ong T di thanh todn
8.315.000.000 ddng, con lai 85.000.000 ddng s& tra sau khi 6ng T dugc ding tén
s0 hiru str dung. Viéc mua ban hai bén co 1ap hop ddng cong chung theo quy
dinh phép luat. Sau khi nhan tién, vo chong ba di ban giao nha cho ong T ‘quan
ly, st dung tir 46 dén nay. Khi ban giao nha, ong T khong c6 ¥ kién gi dbi véi
hién trang nha. Pén thang 01/2019 thi 6ng T dugc dimg tén s& hitu, st dung nha
dat trén nhung 6ng T van chua tra hét sb tién mua nha con no 13 85.000.000
ddng. Sau d6, ong T xin gidy phép xay nha nhung do sai hién trang nén khéng
duogc cap phép, lac d6, ong T khai kién tranh chap tai Toa.

Ngay 27/3/2024, ba L1 va 6ng C c¢6 Pon yéu cau doc 1ap co nodi dung:
Yéu cau ong T tra cho vo chong ba sb tién mua nha con lai 1a 85.000.000 dong
vi ong T da duogc dimg tén so hiru, su dung nha dat trén nhung chua thanh toan
s6 tién mua nha con lai.

Dbi voéi yéu cau khai kién cta ong T thi ba khong dong y. Khi mua nha,
ong T biét rd phan dat dang tranh chép d3 ban cho 6 oOng L, ba P tir nam 2007, da
xay tuong riéng biét vdi nha sé6 B V nhung 6ng T van dong y mua.

‘ D01 v6i yéu cau cuia ba P thi ba dong . Ba xac nhén vg chong ba co ban
phén dat trén cho 6ng L ba P tr nam 2007. V¢ chong ba dé nhan du tién, da ban
giao phan dat trén cho 6ng L ba P str dung 6n dinh tir khi mua dén nay.

- Phia nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba T ran Thi Phwong H
trinh bay: Bala vg cua ong T. Ba thong nhat v y kién trinh bay cua ong T.

Toa an da to chuc hoa giai dé cac bén thoa thuan giai quyét viéc kién
nhung khong thanh nén dua vu an ra xét xtr theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don ong T trinh bay:

+ Pbi voi yéu cau khai kién: Van giit nguyén yéu cau khoi kién.

+ Pbi voi yéu cau doc 1ap cta ba P: Khong dong y

+D0i voi yéu cau doc 1ap ctia ba L1, dng C: Ong C ba L1 rat don yéu cau
ddc 1ap thi ong khong c6 y kién gi.

- Bi don ong L trinh bay:

+ Pdi v6i yéu cau khai kién cia 6ng T: Ong khong dong ¥
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+ Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba P: Ong dong ¥

+ Pdi v6i yéu cau doc lap ciia ba L1, ong C: Ong khong c6 ¥ kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ba P trinh bay: Van gitt nguyén
yéu cau doc lap va c6 don xin vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba LI

+ Pbi voi yéu cau khai kién cta 6ng T: Ba khong dong ¥

+ Pbi voi yéu cau doc 1ap cta ba P: Ba dong ¥.

+ Dbi véi yéu cau doc lap cua vo chdng ba: Vo chdng ba rat yéu cau doc
1ap va c6 don yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng C: C6 don yéu ciu xét xir
vang mat.
- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba H: Co don yéu cau xét xu

vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Ngoc L3, ba Nguyén Thi
N, tré B, Bao A, Bao NI do cha la ong L2 va ba N dai dién: Vang mat khong c6
1y do.

- 39411' di,én Vién kiém sat nhan dan Khu Viee 9 - Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp lugt: HO1 dong xét xir, Thu ky phién toa va
duong sy déu tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir

khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur vao phong nghi an

theo quy dinh tai Dicu 48, Piéu 51, Diéu 63, Diéu 203, T Piéu 239 dén Piéu
267 Bo luat td tung dan su.

+ Vé noi dung vy an: Can ct Piéu 217 B luat t6 tung dan su; Diéu 3,
Piéu 7, Piéu 116, Picu 117 va Diéu 118 Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 2.2.3
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Ti cao dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng T; Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba P va dinh chi xét xtr yéu cau doc
lap cua ong Cba L1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va nghe y kién trinh bay cua dai dién Vién ki€ém sat. Sau khi nghi an,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:
[1.1] Vé quyén khoi kién, quan hé tranh chd’p :



Xét Don khoi kién dé ngay 28/5/2019 cua ong T yéu cau 6ng L3, ba P tra
phan dién tich da lan chiém. Xét, don yéu cau doc lap dé ngay 06/9/2023 cia ba
P yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung phan dat dién tich 6. 7m cho vo
chdng ba. Xét don yéu cau cta ong C, ba L1 yéu cau ong T tra sO tlen mua nha
con no lai 1a 85.000.000 dong. Can ct khoan 2, 3 Diéu 26 B6 luét td tung dan
su, Hoi déng xét xir xac dinh quan h¢ dan sy tranh chép cua vu an la “Tranh
chap quyén st dung dat va tranh chap hop ddng mua ban nha”.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Xét, bi don 6ng L3 cu tra tai phuong P, Thanh phd HO Chi Minh va phan
dién tich dit tranh chép toa lac tai phuong P, Thanh phé HO Chi Minh. Cén ctr
diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy va
Piéu 1 Luat 85/2025/QH15 cua Quéc hoi vé viée stra doi, bd sung mot s6 diéu
cia Bo luét td tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an thi khi ¢ tranh
chap phat sinh Toa an nhan dan Khu Vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y giai
quyét 1a dung tham quyén.

[1.3] Vé thii tuc xét xir vang mdt:

[1.3.1] Xét, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van C, ba Nguyen Thi L1, ba Tran Thi Phuong H va ba Ho6 Thi P ¢ don yéu
cau xét XU vang mat. Can cu khoan 1 Diéu 228 Bo luit td tung dan su, Hoi dong
xét Xt quyét dinh xét xir vang mat 6ng C, ba L1, ba H, ba P.

[1.3.2] Xét, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L2, ba N
dong thoi dai dién tré¢ Bao Trang, Bao A, Bao N1 dé dugc Toa an thuc hién cac
thu tuc téng dat cic van ban t6 tung theo  quy dinh tai Piéu 177, Piéu 179 Bo
luat to tung dan sy nhung cac duong sy van vang mat. Do vay Hoi dong xét xir
quyét dinh xét x{r ving mit theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 Bo luit td tung dan sy.

[2] Vé hién trang, vi tri ciia phan dat tranh chdp:

Xét, cac bén cung théng nhat hién trang, vi tri va di¢n tich phﬁn dét tranh
chép duoc thé hién tai Ban do hién trang vi tri ngay 23/6/2022 cua Trung tam K
thudc S¢ Tai nguyén - Mdi truong Thanh phd H va Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Tan Phu, d6 1 phan dét tranh
chép co dién tich 6.7m? c6 ti can: Phia Bac giap nha s6 B V ¢6 chiéu dai 1a 4.22
m; phia Pong gidp nha sé6 B V co chiéu dai 13 1.86m; phia Tay giap nha sb
2/4/15 Lé Thuc H1 c6 chiéu dai 1a 1.39m va phia Nam giap nha s6 2/2/21 Lé
Thac H1 ¢6 chiéu dai 1a 4.09m. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan hién trang, vi
tri va dién tich ciia phan dat tranh chap theo Ban d6 hién trang vi tri ngay
23/6/2022 (sau ddy goi la phdn dat tranh chdp)

[3] Vé yéu cau cia cdc dwong sw:
[3.1] Vé yéu cau déc ldp ciia ba P:
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Xét, ba P yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat tranh chdp 6.7m?
thudc quyén sir dung cua ba P va ong L3.

Xét, vo chong ba P va vo chong ong C cung xac nhan ngay 25/01/2007
vo chdng 6ng C, ba L1 ¢6 chuyén nhuong cho vo chong éng L3 ba P mot phan
dat co dién tich 6.7m? vai gia 24.000.000 ddng. Viée chuyén nhuong hai bén co
lap Gidy tay mua ban ngay 25/1/2007. Hai bén xac nhan da hoan thanh viéc mua
ban, ong C ba L1 d4 nhan du tién va ban giao phan dét trén cho vo chong ong
L3 ba P sir dung. Ong L3 ba P ciing dd xay dyng tuong tach riéng phan dat trén
v6i phan nha dat cua 6ng C ba L1. Ong L3 ba P di x4y dung cong trinh phu tai
phan dét tranh chip tir khi nhan chuyén nhugng dén nay. Hién trang duoc thé
hién tai Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 11/9/2020 cta Toa an nhan
dan quin T4n Pha va Ban v& ban dd hién trang vj tri ngay 23/6/2022 cua Trung
tam K thuoc S¢ T trudng Thanh phd H. Nhu vay, thuc té phan dat tranh chép da
dugc vo chong ong L3 ba P st dung 6n dinh tir nim 2007 dén nay (trude khi
chuyén nhuong cho 6ng L3) va da tach riéng voi nha sé B V. Hoi dong xét xir
xét thay, mic du viéc chuyén nhuong giita ong L3 ba P véi ong C ba L1 con
chua phu hop v61 quy dinh tai Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005, Khoan 3
Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013 vé hinh thtrc ctia hop ddng tai thoi diém giao
két hop dong. Tuy nhién, ndi dung thoa thuan cua cac bén phi hop véi quy dinh
tai Pidu 697, 698 Bo luat Dan sy ndm 2005 va viéc chuyén nhugng giita cac bén
d3 hoan thanh xong, dén nay cac bén khong tranh chap lién quan dén phan dat
trén. Can ¢ muc b.2 khoan 2.1 Diéu 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap
dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, Ho1
dong xét xir xét thay hop dong chuyén nhuong phan dét tranh chap gitta vo
chong ong C, ba L1 voi vo chong 6ng L3, ba P 1a phu hop quy dinh phép luat
nén cong nhan.

Tai myc 2 cua Cong van 3395/QLDT-QH ngay 07/12/2020 cua Phong
Quan ly d6 thi quan T thé hién phéan dat tranh chap co “ Quy hoach sir dung dat:
Ddt nhom nha o hién hitu chinh trang”.

Tai ndi dung Cong van 2061/CN17-DK&CGCN ngay 28/3/2026 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai s6 17 thé hién “ Truong hop Toa dn nhéin din
Khu Viee 9 - Thanh phé Hé Chi Minh céng nhédn phan dién tich dat tranh chdp
6.7m2 cho éng Thin L va ba Hé Thi P. Phan dién tich trén du diéu kién hop
thira vao nha sé B L, phuong P, qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh”.

Tt nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur xét théy yéu cau cua ba P vé
viéc cong nhan quyén st dung doi voi phan dat tranh chap 1a c6 co s& chap
nhan.

Do do, ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong L ba P dugc quyen
lién hé voi co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc céng nhan quyén st
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dung ddi v6i phan dat tranh chap va chiu moi chi phi phat sinh (néu c6).
[3.2] Vé yéu cau khéi kién ciia éng T:

Xét, ong T yéu cau ong L ba P tra lai phan dét tranh chap, ong L ba P
khong dong y. Pay 1a van dé tranh chap can xem xét, giai quyét.

Xét, trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, 6ng T va vo chong
ong C ba L1 cung xac nhén hai bén co ky két Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ s6 00026951, quyén sb 14 P TP/CC-SCC-
HDGD ngay 24/12/2018 tai Van phong Cl1 d6i v6i nha dat s BV, phuong P,
Thanh phé HO Chi Minh. Ong T d3 thanh toan cho 6ng C ba L1 sb tién
8.315.000.000 dong, con ng lai 85.000.000 déng. Ong C ba L1 ciing di ban giao
nha dét trén cho ong T quan ly, sir dung. Ngay 21/01/2019, 6ng T da dugc co
quan nha nudc co tham quyén cap nhat quyén so hiru, st dung vao trang 3 cua
Gidy chtng nhan s6 786/2004 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 25/02/2004.
Khi nhan nha 6ng T khong ¢ y kién d6i voi hién trang thuc té ctia nha dat s6 B
V.

Pén nam 2009, 6ng T tién hanh sira chira thi khéng dugc co quan nha
nudc co tham quyén cip phép do sai hién trang nén ong T khoi kién. Nhu vy,
khi nhan chuyén nhuong va khi nhan nha, ong T biét hién trang thue té clia nha
dat sd BV ¢6 thay d6i so v6i hién trang tai gidy ching nhan quyen str dung dat
va quyén so hiru nha & nhung 6ng T khong co y kién va van doéng y mua. Tai
phién toa, ong T thira nhén 6ng ciing c6 101 vi dé khong xem x¢ét hi¢n trang nha,
chi xem ban photo gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyen s¢ hiru nha &
va yén tdm vi nha dang duoc thé chap tai ngan hang. Hoi dong xét xir xét thay,
khi nhan chuyén nhuong 6ng T d3 dugc xem ban photo gidy to nha dét trén
cling nhu di xem xét hién trang nha nhung 6ng T khong c6 ¥ kién gi. Khi nhan
ban giao nha ong T ciing khong c6 ¥ kién vé hién trang thuc té cianha s BV,
dén khi khong duoc co quan nha nudc cd thim quyén cip phép xay dung thi
ong T mai tranh chap. Nhu vay, ong T biét hién trang thuc té co thay doi 50 VOl
gidy chting nhan nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong hién trang thyc té cta
nha sé B V, do d6, ong T khoi kién yéu ciu 6ng L ba P tra lai phan dét tranh
chép theo dung gidy ching nhan 13 khong c6 co so chap nhén.

Mat khac, nhu da phan tich tai muc 3.1 thi ph?m dét tranh chép 6.7m?, Hoi
dong xét xir da cong nhan quyén st dung cho vo chong 6ng L ba P.

Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong T duoc quyén lién hé véi
co quan nha nudc co tham quyén dé lam tha tuc cap nhat giam dién tich tai Gidy
ching nhan s6 786/2004 do Uy ban nhan dan quén T cap ngay 25/02/2004 cho

pht hop vé6i hién trang thuc té ctia nha dat s6 B V, phudng P, Thanh phé H6 Chi
Minh va chiu moi chi phi phét sinh (néu co).

[3.3] Vé yéu cau déc lap ciia 6ng C, ba LI:



Xet, ong C ba L1 c6 DBon rat yéu cau 6ng Thu thanh T2 s tién ban nha
con lai 1a 85.000.000 dong. Can cir diém ¢ Khoan 1 Diéu 217 B¢ luat t6 tung
dan sy, Ho1 dong xét xtr dinh chi xét xur yéu cau doc 1ap cua 6ng C ba L1.

[4] Vé cdc chi phi t6 tung:
[4.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Xét, ngay 13/8/2020 6ng T c6 don yéu cau Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd dbi v6i phan dién tich dt tranh chap. Ngay 11/9/2020, Toa an
nhan dan quan Tan Phu da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd véi chi phi 1a
3.000.000 ddng. Do yéu cau cua éng T khong dugce chdp nhin nén ong T phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai Piéu 159 Bo luat to
tung dan su. Chi phi thdm dinh trén duogc trixr vao sd tién ong T da nop tam ing
3.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan quin Tan
Phu. Do do, chi phi xem xét tham dinh tai chd da thuc hién xong.

[4.2] Vé chi phi do dac:

Xét, ngay 18/01/2021, ong T c6 don yéu cau Toa an tién hanh do dac d6i
v6i phan dién tich dat tranh chap. Ong T di ky hop ddng do dac v6i Trung tim
Kiém dinh ban d6 va Tu van Tai nguyén - Moi truong s 78/HD-TTKD-BC
ngay 11/5/2021. Do yéu cau cua ong T khong duoc chap nhan nén o6ng T chiu
chi phi do v& 1a 18.771.644 ddng theo Phiéu thu s6 T0199 ngay 06/7/2022 cia
Trung tam Kiém dinh ban db va K. Do do, chi phi do dac da thuc hién xong.

[4.3] Vé chi phi dinh gid:

Xét, ngay 27/3/2023, 6ng T c6 don yéu cau Tda 4n tham dinh gia dbi voi
phan dién tich dat tranh chap. Ngay 19/5/2023, 6ng T ky Hop dong tu van dich
vu tham dinh gia s6 176/23/HD-TPG véi Cong ty cd phan P. Do yéu ciu cua
ong T khong dugc chip nhan nén ong T chiu chi phi thim dinh gia. Ong T da
thanh toan hop dong tham dinh gia 1a 8.000.000 dong. Do d6, chi phi dinh gia da
thuc hién xong.

[5] Vé én phi ddn su so tham:

Can cir Khoan 1 Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy; Didu 12, Biéu 14, biéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an thi an phi nhu sau:

- Ong T phai chiu an phi dan su so thim do yéu cau khai kién khong duoc
chap nhan. Tuy nhién 6ng T 1a ngudi cao tudi va c6 Pon mién an phi nén 6ng T
khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho 6ng T sb tién tam ung an phi 1a
7.125.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa 4n s6 0020376 ngay
02/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha nay la Phong Thi
hanh an dan sy Khu Vyc 9 - Thanh phé Ho Chi Minh.



- Ba P 1a nguo1i cao tudi va ¢ Pon xin mién gidm an phi nén khong phai
ndp tam Ung an phi, an phi.

- Ong C, ba L1 la nguoi cao tudi va c6 Pon xin mién an phi nén khong
phai ndp tam ng an phi, an phi. Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 155 va Piéu 273 B luat t6 tung dan sy; Diéu
166 Bo luat Dan sy nim 2015; Cin cG Diéu 1 Luat 85/2025/QHI15 ngay
25/6/2025 cua Quéc Hoi vé viée stra d6i, bo sung mat s6 diéu cua Bo luat td
tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Can ctr vao Diéu 689, Diéu 697,
Piéu 698 Bo luat Dan sy nim 2005; Can c muc b.2 khoan 2.1 Diéu 2 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; Can cu: Piéu 167 Luat Pt dai 2013; Can ct vao Dbiéu 12,
Piéu 14, Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong
T.

Ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat, 6ng T dugc quyén lién hé co quan
nha nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap nhat giam dién tich tai Gidy chimng
nhén sd 786/2004 do Uy ban nhén dan quan T cap ngay 25/02/2004 cho phu hop
v6i hién trang thuc té ctia nha dat sé B V, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh va
chiu moi chi phi phat sinh (néu co).

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Ho6 Thi P.

CQng nhan ph?m dét co dién tich 6.7m? cg') tr can: Ph1:a Bic giap nha s6 B
V ¢o chiéu dai la 4.22 m; phia Dong giap nha s6 B V ¢6 chiéu dai 1a 1.86m; phia
Tay giap nha s6 2/4/15 L& Thuc H1 c6 chiéu dai la 1.39m va phia Nam giap nha
s0 2/2/21 Lé Thac H1 c6 chi€u dai 1a 4.09m theo Ban v& ban do hién trang vi trj
ngay 23/6/2022 cua Trung tam K thudc So Tai nguyén - M61 truong Thanh pho
H thudc quyén sir dung ctia ba H6 Thi P va 6ng Than L.

Ngay sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ba P 6ng L dugc quyén lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cong nhan quyén sir dung doi voi
phan dat trén va chiu moi chi phi phat sinh (néu c0)

3. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap ctua 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi LI.

4. Vé céc chi phi t6 tung:
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4.1 V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: D3 giai quyét xong

4.2 V& chi phi thim dinh gia: D3 giai quyét xong

4.3 V& chi phi do v&: D3 giai quyét xong.

5. V¢é an phi dan sy so tham:

5.1 Hoan tra cho 6ng T sd tién tam ung an phi la 7.125.000 ddng theo
Bién lai thu tam tng &n phi, 1€ phi tda an s6 0020376 ngay 02/01/2020 cua Chi
cuc Thi hanh ,én glﬁn su quan Tan Phu nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu Vuc
9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5.2 Ba Hb Thi P thudc trudong hop duge mién ndp tam tmg an phi, 4n phi.

5.3 Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L1 thudc truong hop dugc mién
ndp tam ing an phi, &n phi.

5.4 Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

6. Vé quyén khang céo:

DPuong sy ¢6 mat duge quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir tong dat ban an hop 1.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdo duong su, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND KV9-TPHCM
- THADS TPHCM;
- Luu VP, ho so.

Tran Hoang Thi Thanh Mai
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