TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 820/2022/HC-PT
Ngay 27 - 9 - 2022
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pic Minh;
Ong Duong Tuén Vinh.

- Thu ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toéa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po6 Phudc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir phuc tham cong khai (truc tuyén) vu 4n hanh chinh thy
Iy s6: 324/2022/TLPT-HC ngay 23 thang 6 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 351/2022/HC-ST ngay 25 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 1894/2022/QD-PT
ngay 13 thang 9 nam 2022 giira cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ong Nguyén Qubc Ph

Pia chi: dudng C, Phudng 11, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién D (c6 mit)

Pia chi: dudng Ph, Phuong 14, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.
- Nguoi bi kién:

1/. S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh

bia chi: Puong L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. (c6 van
ban xin x&t xr vang mat)



Ngudi béo vé quyen va loi ich hop phép: Ong Nguyén Manh Kh — Chi
nhanh Véan phong Dang ky dat dai Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 van
ban xin x&t xr vang mat)

2/. Uy ban nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi: Puong Tr, Quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong ,Trﬁn Thanh B — Phé Chu tich Uy ban
nhan dan Quan 3. (c6 van ban xin xét Xt vang mat)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong P6 Minh L — Truong
Phong Tai nguyén va Méi truong Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh. (cé madt)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi L& D (c6 miit)

2/. Ong Hoang Vin X (c6 mit)

Cung dia chi: duong C, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Hoang Van X va ba
Nguyén Thi L¢ D: Luat su Pham Nguyén Kim Ph — Poan Luat su Thanh phé H6
Chi Minh. (c6 mat)

3/. Ngan Hang TMCP V

Tru s6: duong L, phudng L, quan D, thanh phd Ha Noi. (ving mit)

- Nguoi khdang cdo: Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang
Van X, Nguyén Thi Lé Dung va Ngan hang TMCP V.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khoi kien ong Nguyén Quéc Ph ¢6 dng Nguyén Tién D la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Qudc Ph 1a chi s& hitu nha, dat s 594 C, Phuong 11, Quan
3, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan sé6 H0635/2005/SDD do Uy
Ban nhan dan Quan 3 cap ngay 30/6/2005, ding ky bién dong dat dai ngay
23/11/2007.

Theo Gidy chimg nhan néu trén, phan dat bén hong tay phai hudng ra
duong C cua can nha 594 C, c6 dién tich khoang 26.8m” 13 hém. Thyc té phan
dat nay cling 1a hém dung lam 161 di chung.

Cuodi nam 2020, 6ng Nguyén Québc Ph dugc biét vao ngay 11/9/2020, S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh da cap Gidy ching nhén
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
CS15544 ngay 11/9/2020 cho ba Nguyén Thi Lé D, trong dé c6 ca phan dién
tich hém ké bén hong nha 594 C.

Ong Nguyén Quéc Ph da nhiéu lan khiéu nai dén Uy ban nhan dan Quan 3
nhung khong nhan dugc két qua giai quyét. Trong qua trinh khaéi kién tai Toa
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an, dng Ph duogc biét ba D duogc cip gidy chimg nhan néu trén do nhan chuyén
nhuong tir 6ng Hoang Van X. Trudc do vao nam 2012 ong X da dugc Uy ban
nhan dan Quéan 3 cap Gidy chting nhan quyén su dung dat sé vao sb
CH03628/2012/GCN ngay 27/02/2012 va nam 2014 cip doi thanh Gidy chimg
nhin quyén sir dung dat s6 CH 12636/GCN ngay 30/9/2014. Tai thoi diém nam
2012 va nam 2014, Uy ban nhan dan Quén 3 da céng nhan quyén sir dung phan
hém néu trén cho éng Hoang Vian X 1a khong dung quy dinh vi cac ho ké bén
van chua thoa thuin dugc viée trd ctra trén phan hém nay. Do d6, phan hém nay
khong chi c6 gia dinh 6ng Hoang Van X st dung.

Tai Vin ban s6 351/UBND ngay 27/3/2020, Uy ban nhan dan Quén 3 da
thira nhén viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng X bao gom ca
phan hém la khong dung quy dinh tai khodn 6 Di¢u 50 Luat Dat dai ndm 2003.

Viéc Uy ban nhan dan Quén 3 cap quyén st dung phan hém néu trén cho
ca nhan 6ng Hoang Vian X (sau nay SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ho Chi Minh cap do6i cho ba Nguyén Thi L¢ D) déa anh huong truc tiép dén
quyén loi, 16i thong hanh dia dich, 16i di cong cong va 16i thoat hiém phong chay
chira chay cua gia dinh ong Nguyén Quoc Ph. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ong Ph phat hién gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia SO Tai nguyén va M01
truong cap cho ba Nguyen Thi Lé D ¢6 mdt phan trung ranh c6 dién tich 0.9m?
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Quéc Ph.

Do do, 6ng Nguyén Qubc Ph khoi kién yéu cau Toa an huy mot phan cac
gidy chiing nhén sau:
- Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac

gan lién voi dat sé vao sb CS15544 ngay 11/9/2020 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Lé D.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so CH 12636/GCN ngay
30/9/2014 cta Uy ban nhan dan Quéan 3 cap cho 6ng Hoang Van X.

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03638/2012/GCN ngay
27/02/2012 cua Uy ban nhén dan Quan 3 cap cho 6ng Hoang Van X.

Nguoi bi kién Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Hé Chi Minh
trinh bay:

Ngay 29/10/2014, 6ng Hoang Vian X chuyén nhuong toan bd nha dét cho
ba Nguyen Thi L¢ D theo Hop dong s6 25367 do Phong Cong chimng s0 2 chung
nhin. Van phong Pang ky quyén st dung dat Quan 3 dang ky thay doi chu so
hitru, str dung ngay 06/11/2014.

Ngay 22/12/2014, ba Nguyén Thi Lé D xay dung nha theo Gidy phép sO

887/GPXD cuia Uy ban nhan dan Quén 3. Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
Quan 3 ding ky thay ddi tai san gin lién v6i dat ngay 02/7/2015.

Ngay 15/01/2018, Uy ban nhan dan Quén 3 ban hanh Quyét dinh s6
46/Qb-UBND ngay 15/01/2018 vé viéc thu hoi dat dé thyuc hién du an Xay dung
cong trinh nha ga ngdm thudc dy an dau tu xay dung tuyén tau dién ngam so 2
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(tuyén B-T): Thu }’16i mot phan dién tich dat cua can nha s6 594A C, Phuong 11,
Quaén 3, Thanh pho Ho Chi Minh do ba Nguyén Thi Lé D lam chu s& hiru.

Ngay 01/9/2020, ba Nguyén Thi Lé D ndp hd so cap doi gidy ching nhan
do Nha nuéc thu hdi mot phan dién tich dat. Ngay 11/9/2020, So Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy chimg nhan s6 CS 15544 thay thé
cho Gidy chtng nhan s6 CH 12636/GCN ngay 30/9/2014 do Uy ban nhan dan
Quén 3 cép.

Can ct quy dinh tai Diéu 99 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 76 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi, Piéu 17 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Méi truong, thu tuc
hanh chinh HCM-273617 (s6 thir 17) thudc 15 bo thi tuc hanh chinh theo Quyét
dinh s6 2917/QD-UBND ngay 18/7/2018 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh. S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh di
thuc hién ding quy dinh trong qua trinh giai quyét ho so hanh chinh d6i voi nha,
dat tai dia chi 594A C, Phuong 11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh. B¢ nghi
Toa an giai quyét vu 4n trén theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Qudn 3 trinh bay:

Nha dat s6 594A C, Phuong 11, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh da dugc
Uy ban nhan dan Quan 3 cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat &, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH03638/2012/GCN ngay 27/02/2012
cho 6ng Hoang Van X lam chu s¢ hiu.

Ngay 12/3/2013, ba Truong Thi Hong ting cho nha & va quyén st dung
dat & (mot phan) tai thira dat s 322, to ban dd sd 13 dia chi 616/11 C Phuong
11 Quén 3 cho ong Hoang Van X (theo Hop dong tang cho nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ (1 phan) dugc Phong cong ching sb 4 cong ching s6 008474, kém
Ban v€ hién trang da dugc Phong Quan 1y d6 thi Quén 3 kiém duyét nd1 nghiép
quy hoach ngay 30/01/2013), trude ba ngay 27/3/2013.

Ngay 14/8/2014, 6ng Hoang Vin X lam Pon dé nghi cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi
v6i nha dat 594A C, Phuong 11, Quan 3 thudc thira dat sé 826 (Nhap thira 333
va 1 phan thira 332), to ban d6 s6 13.

Ngay 30/9/2014, Uy ban nhan dan Quén 3 cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 12636/GCN
cho 6ng Hoang Vian X 1am cha so hiru ddi v6i nha dat s6 594A C Phuong 11,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 29/10/2014, 6ng Hoang Vin X chuyén nhugng toan bd nha dat cho
ba Nguyén Thi Lé D (theo Hop dong sé 25367 ngay 29/10/2014 tai Phong cong
chtng s6 2) va da dang ky thay doi cht s& hitu ngay 06/11/2014 tai Vin phong
Ding ky quyén sir dung dat Quan 3.

Niam 2014, ba Nguyén Thi Lé D x4y dung nha theo Gidy phép xay dung
s& 887/GPXD ngay 22/12/2014 va Phy luyc s6 132/PL-GPXD-UBND ngay
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20/3/2015 do Uy ban nhan dan Quan 3 cip. Tuy nhién, ndi dung cap phép xay
dung khong cap phan dién tich san (vi tri c6 tranh chip) va di ding ky thay ddi

tai san gan lién voi dét tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan 3 ngay
02/7/2015.

Ngay 15/01/2018, Uy ban nhan dan Quén 3 ban hanh Quyét dinh sb
46/Qb-UBND ngay 15/01/2018 vé viéc thu hoi dat dé thyuc hién du 4n dau tu
xdy dung tau dién ngam 56 2 Thanh phé H6 Chi Minh (tuyén B-T). Thu hdi 1
phan dién tich thtra dat tai cin nha s6 594A C, Phuong 11, Quan 3 do ba Nguyén
Thi L¢ D lam chu s¢ hiru.

Ngay 01/9/2020, ba Nguyén Thi Lé D ndp hd so cap doi gidy ching nhan
do nha nudc thu hdi 1 phan dién tich dat.

Ngay 11/9/2020, S¢ Tai nguyén va Moi trudong cap Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CS
15544 cho ba Nguyén Thi Lé D lam chu s¢ hitu nha dét tai s6 594A C, Phuong
11, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Viéc trung ranh gita gidy chimg nhan quyén sit dung dat ctia nha 594 va
nha 594A C, Phuong 11, Quan 3 la do sai s6 trong qua trinh do v&. Sau khi ¢
ban an cua Toa an, Uy ban nhan dan Quén 3 s& diéu chinh lai ranh theo ding
hién trang str dung cta cac bén.

Pbi véi cac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qqéc Ph thudc tham quyén
xét xir ciia T(‘)g an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan Quéan 3
khong co6 y kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Hoang Van X c6 ong Lé Van
Tri la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong X sir dung phan nha, dat néu trén 6n dinh. Pau tién dng X dugc cip
gidy chimg nhan 18m? sau d6 duogc cip bd sung thanh 44,8m? 6ng X cd ké khai
nha, dat vao nam 1999. Phia nguoi khoi kién cho rang phan dét tranh chép 1a 16i
di chung la khong chinh xac. Hém dudi 2m thi khong duogc lam duong giao
thong. Viéc Uy ban nhan dan Quan 3 cap gidy ching nhan cho 6ng X 1a ding
trinh ty, thi tuc. Ong Hoang Vin X dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén Qubc Ph.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé D c6 dng Lé
Van Tri la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Can nha s6 594A C, Phuong 11, Quén 3, Thanh ph HO Chi Minh cé
ngudn gbc cua 6ng Hoang Van X (duoc Uy ban nhan dan Quan 3 cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH 12636/GCN ngay 30/9/2014, dién
tich 59.4m>).

~Ngay 29/10/2014, dng X chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L¢é D toan bd
phan dat néu trén tai Phong Cong chirng s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung nam 2014, ba D x4y dyng lai cin nha véi két cau tuong gach, san
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BTCT, mai BTCT, dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan 3 cap nhat
bién dong vao ngay 02/7/2015.

DPén nam 2020, ba D xin cp d6i glay ching nhan va dugc S¢ Tai nguyén
va Mo1 truong cap Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s CS 15544, nha dat tai s6 594A C, Phuong 11,
Quan 3.

Ngay 28/9/2020 ba Nguyén Thi Lé D c¢6 giao glay chirng nhan quyen sur
dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao so
CS15544 ngay 11/9/2020 thé chap Ngan hang V (VPBank) lam tai san dam bao

cho mdt khoan vay tai Ngan hang.

Ba Nguyén Thi Lé D da st dung phén dat trén 6n dinh, khong tranh chép
Do d6, ba D khong dong ¥ ¥ dbi v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Qubc Ph,
dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta 6ng Ph.

Tai Ban an hanh chinh so tham, SO ‘351/2022/HC-ST ngdy 25 thang 3 nam
2022 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhuw sau:

Chap nhén yéu cau khoi kién Nguyén Qudc Ph:

- Huy mot phan gidy ching nhan CH03638/2012/GCN ngay 27/02/2012
ctiia Uy ban nhan dan Quan 3 cap cho 6ng Hoang Vin X dbi véi phén dién tich
(11) + (12) + (13) + (14) + (17) + (19) + (24) + (25) + (26) = 26. 6m?, theo sé
tha tu Bang ghi cht phan loai tai Ban do hién trang vi tri - 4p ranh s6
130009/ TTDPBD- VPTT ngay 13/01/2022 cta Trung tim do dac ban d6 thudc
S6¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phdé Ho Chi Minh, thudc thira 826, to ban
d6 s6 13, Bo dia chinh Phuong 11, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh (theo tai
li¢u 2001).

-Huy mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao s6 CH
12636/GCN ngay 30/9/2014 ctua Uy ban nhan dan Quan 3 cdp cho 6ng Hoang
Vin X d6 véi phan dién tich (9) + (10) + (11) + (12) +(13)+ (14 + A7) +
(19) + (20) + (21) + (22) + (23) + (24) + (26) = 26. 3m theo so thu ty Bang ghi
cht phén loai tai Ban do hién trang vi tri - ap ranh s6 130009/TTPPBD- VPTT
ngay 13/01/2022 cua Trung tim do dac ban do thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira 826, to ban d6 s6 13, Bo dia chinh
Phuong 11, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh (theo tai liéu 2001).

- Hiy mot phan Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat sé vao sb CS15544 ngay 11/9/2020 do S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong Thanh phd H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi Lé D
d6i v6i phan dién tich (11) + (12) +(15) + (16) + (17) + (19) + (20) + (22) +
(23) + (24) + (26) + (27) = 27. lm theo sb thu ty Bang ghi chi phén loai tai
Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh s6 130009/TTPPBD-VPTT ngay 13/01/2022
ciia Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh, thudc thira 826, to ban dd sé 13, Bo dia chinh Phuong 11, Quan
3, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo tai liéu 2001).
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Buoc Uy ban nhén dan Quén 3 c6 trach nhiém lam thu tuc cép lai gidy
chimg nhéan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi Lé
D dung v6i ngudn goc str dung dit theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/3/2022, dng Hoang Van X va ba Nguyén Thi L& D c6 don khang
cao; ngay 06/4/2022, Ngan hang Thuong mai co phan V ¢6 don khang céo. Co
cung ndi dung khang cao yéu cau Toa an cép phuc tham stra ban 4n so tham theo
hudng bac yéu cau khoi kién cua 6ng Ph.

Tai phién toa phuc thaAm hom nay, 0ng Hoang Vin X va ba Nguyén Thi
Lé D trinh bay van giit nguyén yéu cau khang cao. Ngén hang Thuong mai co
phan V duogc Toa an triéu tap hop 1¢ 02 1an nhung vang mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng X, ba D trinh bay: Viéc
cap gidy chung nhén quyén st dung dat cho 6ng X 1a ding quy dinh phap luét vi
6ng X da sir dung 6n dinh tir nim 1989, khong c6 tranh chap. Hién nay chi con
duy nhat cin nha 594A sir dung phan hém nay trong khi céc cin nha lién ké d
c6 mit tién rong. Pay khong phai 1a 16i di chung vi 02 cin nha 594, 596 khong
bi cit trir 10 gidi hém. Theo ban d6 dia chinh do S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh ph H6 Chi Minh 14p thi phan 26,8m? c6 s thira cach voi thira dat thude
cin nha ciia 6ng X. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur stra 4n so tham theo hudng
khong chp nhan yéu cau khoi kién caa dng Ph.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Ph trinh bay: Ong Ph duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2007; trén gidy the hién co 26, 8m? Ia
hém; day la 16i di chung. UBND Quén 3 cung xac dinh cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat cho 6ng X bao gdm ca phan hém nay 1a khong ding. Dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cao ciia 6ng X, ba D; gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND Qudn 3 trinh bay:
Phéan dat tranh chap 1a hém di chung. S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng X bao gom phan
dién tich dat nay 1a khong ding quy dinh phap luat.

Dai diél:l Vién kiém sdt nhdn ddn cd’p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé"chd'p hanh phdp ludt: Hoi dong xét Xur va nhiing nguoi tham gia t6
tung da chap hanh dang cac quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

- Ve noi dung: C)ng X dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nam
2014 bao gom ca 26,8m? dudng hém la khong dang quy dinh phap luat. Sau do,
6ng X chuyén nhugng cho ba D ca phan dién tich dat hém nay ciing khong diing
quy dinh. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ph 1a c6 cin
ctr. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua 6ng X, ba D; giir nguyén ban an
so tham. Dbi voi Ngan hang Thuong mai c6 phan V c¢6 khang céo, dugc tridu



tap hop 1¢ 02 lan nhung vang mat, d& nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phiic
tham do1 véi khang cédo cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.

Trén co so xem xét tdi liéu, chirng cir ¢6 trong ho so vu dn va y kién tranh
ludn ciia cdc bén, y kién phdt biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai
dién Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Hoang Van X, ba Nguyén Thi Lé
D va Ngan hang TMCP V lam trong han luat dinh, 13 hop 1¢ nén duoc Hoi dong
xét xtr xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phﬁc’thém, Ngan hg‘tng TMCP V co khé}ng cao, duQ’q triéu
tap hop 1¢ 02 lan nhung vang mat. Hoi dong xet xur can cu Diéu 229 Luat t6 tung
hanh chinh, dinh chi xét xtr phuc tham doé1 voi khang cdo ciia Ngan hang TMCP
V.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyen Quoc Ph yéu cau hily phan dién tich dat
dugc cong nhan quyén st dung dat c6 nguon goc 1a dat hém chung va phan dién
tich trung ranh ma dng Hoang Van X, ba Nguyén Thi Lé D dugc cap quyén six
dung, theo s6 thir ty Bang ghi cht phén loai tai Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh
s6 130009/TTPDBD-VPTT ngay 13/01/2022 ciia Trung tim do dac ban do6
thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thia 826, to
ban d6 s6 13, B dja chinh Phuong 11, Quan 3, Thanh phé HS6 Chi Minh (theo
tai liéu 2001), cu thé:

- Cac phan dién tich duoc ky hiéu sb (11) + (12) + (13) + (14) + (17) +
(19) + (24) + (25) + (26) = 26.6m” trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
vao s6 CH03638/2012/GCN ngay 27/02/2012 cta Uy ban nhan dan Quén 3 cép
cho 6ng Hoang Vian X.

- Céc phan dién tich dugc ky hiéu sb (9) + (10) + (11) + (12) + (13) + (14)
+ (17) + (19) + (20) + (21) + (22) + (23) + (24) + (26) = 26. 3m?® trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 12636/GCN ngay 30/9/2014 cia
Uy ban nhan dan Quan 3 cap cho 6ng Hoang Vin X.

- Cac phan dién tich duoc ky hiéu sb (11) + (12) + (15) + (16) + (17) +
(19) + (20) + (22) + (23) + (24) + (26) + (27) = 27. 1m? trong Gidy chimg nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao sd
CS15544 ngay 11/9/2020 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cép cho ba Nguyén Thi Lé D.

Phan dién tich dat ndy nim bén tay phai huong ra duong C cua can nha sO
594A C, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh, c6 nguon gbc sir dung
nhu sau: Theo Van ban s6 258/UBND ngay 18/10/2021 cua Uy ban nhan dan
Phuong 11, Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh (kém vin ban 1242/TNMT ngay
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23/9/2019 ctia Phong Tai nguyén va Moéi truong Quan 3) thi: Nha dit sé 594A
(12 mot phan can nha c6 s cii 462M/32) C, Phuong 11, Quén 3 trudc day thude
khu Gia binh Nguyén Trung Hiéu cta ché do cii, khong 6 nguoi sir dung. Nam
1981, 6ng Hoang Van Dai (cha cua 6ng Hoang Van X) di kinh té m&i vé khong
co nha 0 nén Uy ban nhan dan Phuong 20 (nay la Uy ban nhan dan Phuong 11)
bd tri nén dat trong (khong ghi dién tich) va tam cho cat nha trén nén dat
462M/32 C. Trong qué trinh st dung, ong Dai tu 14n chiém phan dat phia sau
nha mo rong dién tich su dung 0, dén nam 1987, 14n chiém thém phan bén hong
nha dién tich 27m’ (3mx9m) xay chudng heo. Sau d6, 6ng Dai stra chita nha ¢ dé
cho con la 6ng Hoang Van X. Ong X di ma 16i di trén dudng cong thoat nudc
chung cua khu vuc ra duong C. Nam 1994, can nha ma 6ng Pai st dung dugc
xé4c 1ap so hitu nha Nha nudc (khong c6 phan nha cua 6ng X). Nam 2001, phan
nha cua 6ng X duoc ﬁy ban nhan dan Quan 3 cép s6 nha 594A C.

Ngay 15/6/2005, Uy ban nhan dan Quan 3 di cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H0604/2005/SDD cho 6ng Hoang Vin X va ba Nguyén Thi Lé D
tai thira dat 333, to ban d6 13; dia chi thira dat s6 594A C, Phuong 11, Quan 3;
Dién tich: 18m% Sau khi 6ng X va ba D ly hon ndm 2007 va chia tai san chung,
ngay 10/9/2008, Uy ban nhan dan Quén 3 cip lai gidy chting nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & so 3523/2008 cho 6ng Hoang Van X tai thira dat
333, to ban d6 13; dia chi thira dat s6 594A C, Phu’O’ng 11, Quan 3; Dlen
tich:18m>. Ngay 02/12/2011 ong X lam don de nghi cap giay chu’ng nhan quyén
su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 333, to
ban d6 13; dia chi thira dit sb 594A C, Phuong 11, Quéan 3, di¢n tich st dung
riéng 1a 44.8m?.

Ngay 10/2/2012, Uy ban nhan dan Phuong 11, Quin 3 ban hanh Vian ban
s6 17/UBND khing dinh phan dién tich 6ng X dé nghi dugc cap thém 26.8m? 1a
hém cong va hién 02 ho 594A va 598 C van chua théng nhét viée tro cira di.

Theo Gidy ching nhan sé6 H0635/2005/SDD do Uy ban nhan din Quén 3
cap ngay 30/6/2005, dang ky bién dong dat dai ngay 23/11/2007 dung tén ong
Nguyén Quoc Ph thi phan dién tich dat néu trén the hi¢n la duong hém. Ngoai
ra, tai thoi diém Uy ban nhan dan Quén 3 cap gidy chtng nhan quyen su dung
dat vao nam 2012 cho 6ng X thi c6 ho nha s6 596-598 C khong dong ¥, c6 don
khiéu nai cta cht ho 596-598 13 ba Nguyén Thi CAm Nhung, nguén goc dat do
Uy ban nhin dan Phuong 11 x4c nhan 13 hém cong; Quyét dinh 05/2008/QD-
UBND vé quy hoach chua duoc diéu chinh.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan Quan 3 cong nhan quyén sir dung d01 vOi
phan dién tich 26.8m? cho 6ng Hoang Vin X 1a khong c6 can cir vé ngudn gdce
st dung.

Nam 2014 6ng X duoc cap d6i gidy chimg nhan va chuyén nhugng cho ba
D phan nha dat trén, cap nhat bién dong ngay 06/11/2014. Nam 2020, ba D xin
cap doi glay ching nhén va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CS 15544, nha dat tai s6 594A C, Phuong 11, Quéan 3. Can cr vao khoan 6 Piéu
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50 Luat Piat dai nam 2003, do viéc Uy ban nhan dan Quan 3 cong nhan cho 6ng
X quyen str dung phan dét 1a hém chung khong ding quy dinh phap luat. Do do,
viéc Uy ban nhan dan Quén 3 cép nhat tén chu sir dung dat trong gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Lé D va nam 2020, S& Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phé H5 Chi Minh cdp ddi gidy chimg nhin quyén st dung
d4t néu trén, trong d6 c6 phan dién tich hém chung 26.2m? va phan dién tich
tring ranh 0.9m? (ky hiéu sé 15,16 trong ban dd hién trang - vi tri néu trén) 1a
khong dung quy dinh cta phap luat.

Trén co s& d6, viéc Toa an cip so tham xét xir chap nhéan yéu cau khoi
kién ctia ong Nguyen Quéc Ph, hity mot phan cac gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat lién quan dbi véi phan dién tich hém chung 26. 2m? va phan dién tich
tring ranh 0.9m” tai thudc thira 826, t& ban dd s6 13, B dia chinh Phuong 11,
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh la ¢6 can ctr, ding phap luat. Do vay, khong co
co s¢ chap nhén khang céo cua 6ng Hoang Van X va ba Nguyen Thi L¢ D; gilt
nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Ong Hoang Vin X, ba Nguyén Thi Lé D, Ngan hang TMCP V phai
chiu &n phi hanh chinh phac tham.

Vi cac lé tren, )

QUYET DINH:

Cian ctr vao Dicu 229, khoan 1 Dicu 241, Diéu 242 Lujt t6 tung hanh
chinh; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giit quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/. Pinh chi xét xir phiic tham ddi v6i khang cio ctiia Ngan hang TMCP V.

2/. Khong chap nhan don khang céo cua 6ng Hoang Van X, ba Nguyén
Thi L¢ D. Gir nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 351/2022/HC-ST ngay
25/3/2022 cia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

3/. Chap nhan yéu cau khoi kién Nguyén Quéc Ph:

- Hiy mot phan gidy ching nhan CH03638/2012/GCN ngay 27/02/2012
ctiia Uy ban nhan dan Quan 3 cip cho 6ng Hoang Vin X ddi voi phén dién tich
(11) + (12) +(13)+(14) + (17) + (19) + (24) + (25) + (26) = 26. 6m?, theo sb thir
ty Bang ghi chu phan loai tai Ban d0 hién trang vi tri - &p ranh sb
130009/TTPDBD-VPTT ngay 13/01/2022 cua Trung tim do dac ban do thudc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira 826, to ban
d6 s6 13, Bo dja chinh Phuong 11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (theo tai
liéu 2001).
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- Hay mdt phan Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH
12636/GCN ngay 30/9/2014 cua Uy ban nhan dan Quan 3 cip cho 6ng Hoang
Vin X ddi v6i phan dién tich (9) + (10) + (11) + (12) +(13)+(14)+ (A7) + (19)
+(20) + (21) + (22) + (23)+ (24) + (26) = 26. 3m theo sO thir tu Bang ghi cha
phan loai tai Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh s6 130009/TTPDBD-VPTT ngay
13/01/2022 ctia Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé HO Chi Minh, thudc thira 826, to ban d6 sé 13, Bo dia chinh Phuong
11, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 2001).

- Huy mot phan Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé vao s CS 15544 ngay 11/9/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi Lé D
d6i voi phan dién tich (11) + (12) +(15) + (16) + (17) + (19) + (20) + (22) +
(23) + (24) + (26) + (27) = 27. 1m theo so thur tuy Bang ghi chu phan loai tai Ban
d6 hién trang vi tri - ap ranh s6 130009/ TTPDBD-VPTT ngay 13/01/2022 cia
Trung tim do dac ban do thuéc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi
Minh, thudc thira 826, t& ban do sé 13, Bo dia chinh Phuong 11, Quan 3, Thanh
phb Ho Chi Minh (theo tai liéu 2001).

Buoc Uy ban nhan dan Quén 3 co trach nhiém lam thu tuc cép lai gidy
ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi Lé
D dung véi nguon gdc sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

5/. V& an phi hanh chinh phuc tham:

Ong Hoang Van X phéi chiu 300.000 dong én phi hanh chinh phic tham,
duge khau trir 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo Phicu thu s6 0001950
ngay 07/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

7 Ba Nguy,én Thi L¢ D phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh phuc
tham, dugc khau trir 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo Phiéu thu so
0001951 ngay 07/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh

~ Ngan hang TMCP V phai chiu 300.000 doéng an phi hanh chinh phuc
tham, dugc khau trir 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo Phi€u thu so
0002040 ngay 27/4/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

6/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- S (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b.TVN.

Tran Thi Thu Thiy
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