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TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:. Ba L& Thi Hong Phuong

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy
Ba Tran Thi Nhai
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan- Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim
Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 4 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xtr phic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y sé 87/2023/TLPT-DS
ngay 06 thang 10 nam 2023 vé “Kién doi tai san; Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSD dat, tai san gan lién véi dat va hay gidy chiung nhan QSD dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2023 cia
Toda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén bi khang cdo. Theo quyét dinh dwa vy an
ra xét xir 6 108/2023/QP - PT ngay 04 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba 5 Anh H, sinh nim 1964. Noi thuong trd s6 nha E, to
E, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén. C6 mat

Nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Giang Héng
T, Luat sw Van phong L1 thudc Poan Luét su thanh pho H, dia chi s6 A D, quan
P, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

2 Bi don: Ba Vii Thi T1, sinh naim 1961; 6ng Tran Vin V, sinh nam 1962.
Cung noi thuong trd: sé nha D, t6 A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
Ba T1 c6 mat, ong V ving mit.

Nguroi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ba Hoang Thi B - Luat su -
Poan Luat su tinh T. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Vian S, sinh nam 1993; chi Tran Thi T2, sinh nam 1990. Cung noi
thuong tri to A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Ving mit.

- Chi Tran Thi Thanh T3, sinh nim 1988. Noi thudng tra s6 nha E, ngach H,
t6 A, phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Ving mit.



- Chi Tran Thi T4, sinh ndm 1982. Noi thuong tr to B, phudng T, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén. Vang mit.

- Ong Vil Vin T35, sinh nam 1954. Noi thuong tr( s6 nha E, t6 E, phuong T,
thanh phé T, tinh Thai Nguyén. C6 miit.

- Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phdp lugt: Ong Nguyen L chirc vy: Chi tich Uy ban nhéan dan
thanh phd T. Pai dién theo uy quyén: Ong Pinh Coéng I, chirc vu: Truéng phong
Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd T. Ving miit.

- Vin phong C2, thanh phé T. Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Vian Q,
chac vu: Truong Van phong C2, thanh phd T. Vang mat.

- Anh Nguyén Vian C, sinh nam 1975; chi Nguyén Thi T6, sinh nam 1974.
Cung noi thuong tru: t6 A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Vang mat.

- Anh Nguyén Dtrc C1, sinh nim 1981; chi Vii Thi K, sinh nim 1980. Cling
noi thuong tra: to A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. Ving miit.

*Nguoi lam ching:

1. Ong Lé Thanh T7, sinh nam 1979 nguyén can b Tu phap phuong T,
thanh phd T hién 1a Phé chii tich Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T. Vang
mat.

2. Ba Vii Thi Bich T8, sinh nim 1968. Noi thuong trd to A, phuong T, thanh
phd T, tinh Thai Nguyen. Chd & hién nay Khu tap thé Bénh vién A cii, t G,
phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Vang mit.

4. Nguwdi khang cdo: Ba Vil Thi T1; 6ng Tran Vin V; anh Tran Van S; chi
Tran Thi T2; chi Tran Thi Thanh T3; chi Tran Thi T4.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham va tai phién toa, nguyén don bd D6 Anh H trinh bay:

Ba Vil Thi T1 va éng Tran Vian V ¢6 chuyén nhugng cho ba quyén st dung
dat va tai san 1a nha trén dat, vi tri thira dat sb 292, to ban do 13 dia chi thura dat
tai t6 A, phuong T, thanh phé T vao ngay 08/01/2013; duoc thuc hién qua vin
phong C2, thanh phé T ching thyc. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba
da tra tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) cho ba T1, éng V dong thoi ba
d3 nhan toan bd Gidy chung nhan quyen str dung déat do ba T1, 6ng V giao cho.
Do vo chong ba T1, 6ng V chua thu xép duoc chd & nén c6 muon lai nha va dat
néu trén dé 6. bén ngay 02/8/2013, ba duoc Uy ban nhéan dan ‘thanh phd T cap
glay chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira 292 to ban d6 s6 13 mang tén P
Anh H. Do gia dinh ba c6 nhu cau st dung nén di yéu cau bi don tra lai tai san
trén nhung bi don khong tra, ba da gui don nhd chinh quyén dia phuong can
thiép, ngay 13/9/2013 Uy ban nhan dan phuong T tién hanh hoa giai, bi don tlép
tuc dé nghi cho muon tlep sau thang (tirc dén ngay 13/3/2014) dé thu xép chd o.
Tuy nhién, dén hen ba dén dé yéu cau tra tai san nhung ba T1 ong V khong tra
nha, dat, do d6 ba khoi kién yéu cau ong V, ba T1 tra lai tai san 1a dat va tai san
gan lidn trén dét theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat dugc Uy ban nhan dan
thanh phd T cdp ngay 02/8/2013 tai thira 292, to ban d6 sé 13, dién tich 380m?
(¢4t ODT 100m? dat trong cay lau nim 280m?) tai phuong T, thanh phd T theo
Hop dong chuyén nhugng.



Bi don ba Vii Thi T1, dong thoi la nguoi dai dién vy quyén ciia éng Tran Vain
V trinh bay: Do quen biét véi c6 Vii Thi T8 nén ngay 08/01/2013 khi cd T8 dén
nha 6ng ba noéi chuyén mudn vay 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) cia ba
H, nhung ba H yéu cau phai thé chép bia d6 méi cho vay. Do do, o T8 co dat van
de muon bia do cua ba T1, 6ng V dé vay tién ciia ba H nén ba T1, ng V dong v
cho ¢6 T8 muon bia do dé vay tién cua ba H chir khéng co viéc mua ban dat cho
ba H. Ba T1 xac dinh c6 dugc dén Vian phong C2 nhung moi gidy to da dugc lam
san, can bd cong ching doc ndi dung cua hop dong bi don co thic mic thi dugc
can bg giai thich vay tu 100.000.000 dong (mot tram trigu ddng) tro 1én can ky
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dé dam bao cho khoan vay cua ba H
va bi don duoc ba H cam két “ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat dé lam tin, ba H s& khong tu y sang tén ba H” nén ba T1, 6ng V tin
tuong da nhat tri ky hop dong. Tai Vian phong cong ching sau khi ky hop dong ba
H ¢6 dua cho c¢6 T8 s6 tién 300.000.000 dong, chir khdng dwa cho vo chong ba,
sau d6 ¢ T8 co dua cho ba 10.000.000 dong dé tra 13i cho ba H, ba ciing tra cho
ba H sé tién trén, viéc giao nhan tién gitra c6 T8 va ba H dugc co T8 viét bang 01
gidy vay tién nén bi don khong nhat tri v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 27/10/2014, ba T1, 6ng V c6 don phan to dé nghi Huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat - ky ngay 08/01/2013 tai Van
phong C2, thanh phd T va Huy G1ay chtng nhan quyén st dung dat sé6 BP 187495
do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 02/8/2013 mang tén ba B Anh H véi
nhimg 1y do trén, ngoai ra ba T1 xac dinh dat va tai san trén dét trong hop dong
chuyén nhuong 14 tai san duy nhét cta gia dinh, sy viéc xay ra do vo, chéng ba
qua tin tuong ba H va cd T8 nén da ky Hop dong dé dam bao khoan vay, viéc ky
Hop ddng chuyén nhuong la gia tao thuc chat khong c6 viéc mua baén, chuyen
nhuong. Tai phién toa phuc tham ngay 21/11/2017 ba T1 ndp ban photo gidy vay
tién ngay 08/01/2013 dong thoi xac dinh ban chinh gidy vay tién nay ba B4 Anh
H 1a nguoi luu gitr.

Nhitng nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Tran Vin S va chi Tran Thi T2 (la con trai, con dau ciia éng V, ba T1)
trinh bay: Anh, chi khong biét viéc ba T1, ong V thé chap Gidy chu’ng nhén quyén
str dung dat dé cho c6 T8 vay tién ba H. Khi ba H dén d0i nha va dit thi méi biét.
Anh S xac dinh, sinh ra va 16n 18n trén dat va nha cia bd me, khi lay chi T2 thi vo
chf’mg anh chi c6 stra chira bép, nha vé sinh tu hoai téng sb tién 1a 30.000.000
d6ng (Ba muoi triéu dong). Anh chi xac dinh tai san tranh chip trén con 1a tai san
ctia vo chong anh, chi (hién anh, chi cing cac con dang & chung vé&i ong ba T1,
V), gia dinh hién chi c6 mot chd & duy nhét, ngoai ra khong con chd nao khac,
nén khong c6 viéc ong V, ba T1 chuyén nhugng cho ba H.

- Chij Tran Thi Thanh T3, chi Tran Thi T4 (con gai ba T1, éng V) trinh bay:
Ong Tran Van V va ba Vii Thi T1 12 bd me dé cta hai chi, khi dugc biét ba H
dang kién doi nha, dat doi véi 6ng V, ba T1, cac chi khang dinh khong c6 viéc bd,
me cac chi ban nha va dat dang ¢ cho ba H vi day 1a chd & duy nhat ciia b me va
gia dinh. Cac chi xac dinh tai san nay la noi hai chi sinh ra 1én 1€n & do, c6 cong
stc dong gop duy tri, ton tao tai san, d& nghi Toa an bac yéu cau doi nha dit cua
ba H.



- Pai dién Vin phong C2 6ng Nguyén Vin Q trinh bay: Ngay 08/01/2013
Van phong C2 ¢6 thyc hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dét giira bén chuyen nhu’ong ong Tran Vian V, ba Vil
Thi T1 v&i bén nhan chuyén nhuong ba B3 Anh H, viéc cong chimg ding quy
dinh, dang trinh ty. P6i v6i hd so yéu ciu cong ching cua ba H, éng V, bé T1
khong yeu cau cong chu’ng tai san nao khac ngoai tai san trén dién tich 100m? dat
tho cu, Ong xac dinh viéc k& khai tai san dé lap hop dong 1a do hai bén, Cong
chting vién chi tién hanh x4c minh vé tai san khi c6 yéu cau. Ddi véi viée vay tién
tai Van phong C2, cac bén khong néu ra cho Cong chimg vién biét, viéc ba H ¢c6
giao tién cho ba T1, éng V hay khong, dng khong nhé. Viéc cac thanh vién khac
ctia ho gia dinh ba T1 khong c6 mat, do ba T1 khong xuét trinh gidy tuy than cta
cac thanh vién khac trong hg, bdi vay 6ng cho rdng chu hd 1a nguoi dai dién theo
phap luét cua ho gia dinh trong cac giao dich dan su.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Uy ban nhan déan, thanh ph T ong Dinh
cong I - Truong phong Tai Nguyén va Mo1 truong thanh phé T xac dinh: Uy ban
nhan thanh phé T xem xet cap gidy ching nhén quyén sir dung dat trén hd so
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba T1, 6ng V voi ba H theo dung trinh tu,
tha tuc do phap ludt quy dinh, cac bén ky két hop dong chuyén nhugng va dugc
cong chimg, chung thyc, con ndi b hai bén nhu thé nao khong thé biét. Quan
diém cua Uy ban nhan dan thanh phd T gitr nguyén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho duong sy, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén
cdn clr cac tai lidu ching cr co trong hd so dé giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép luat.

-Anh Nguyén Vin C trinh bay: Ngay 21/10/2007 gia dinh anh ¢6 mua mot
phan thtra dat 292 to ban dd s 13, dia chi t6 A, phuong T cua gia dinh 6ng V, ba
T1. Viéc mua ban co gidy viét tay, sau do gia dinh da xay bép, 1am chudng ga
khoang tir nim 2019 cho dén nay. Hién nay, hai bén chua lam thu tuc chuyén
nhuong vi thoi diém mua ban ba T1, 6ng V noi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thé chép tai Ngan hang. Vi tri dat mua duoc cét doc theo dit nha cua anh, ranh
gidi gitta vi tri dat ciia anh va nha ba T1 d4 duoc anh C1, chi K xay tudng rao,
khong con 161 di tir dit nha ba T1 sang phan dat nha anh. Sau khi mua dat vg
chdng anh di st dung 6n dinh khong co tranh chép gi vdiba T1, 6ng V, ba H, do
do xac dinh khong c6 lién quan gi dén tranh chap gitra cac duong sy nén dé nghi
giai quyet vang mat.

Vu kién doi tai san; tranh chap hop ddng chuyén nhuong QSD dét, tai san
gan lién véi dat va hay giay ching nhan QSD dét giita ba DS Anh H va ba Vii Thi
T1, 6ng Tran Vian V bat dau tir nam 2013; vu viéc da dugc cac cap Toa an giai
quyét nhiéu 1an cu thé:

Lan 1: Tai ban 4n dan su so tham sd 12/2017/DSST ngay 18/8/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén quyét dinh:

1. Bac yéu cau khai kién ctia ba D6 Anh H vé viéce kién doi tai san 1a nha va
dat ctia 6ng Tran Van V, ba Vil Thi T1.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Vii Thi T1, 6ng Tran Vin V



- Huy Hop d6ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba 6 Anh H va ba Vi Thi T1, 6ng Tran Vian V lap tai vin phong C2,
thanh phd T ngay 08/01/2013.

- Huy Giay chung nhan QSD d4t do UBND thanh phd T da cap cho ba B
Anh H ngay 02/8/2013;

- Uy ban nhan dan thanh phd T ¢6 trach nhiém khoéi phuc lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho h ba Vii Thi T1 va dng Tran Vian V.

3. Trong vy an khong c6 hdu qud xdy ra nén khong xem xét

Tai ban an con quyet dinh vé quyén lién hé co quan nha nudce co tham quyén
dé lam thu tuc cp lai gidy chting nhan quyén sir dung dat, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 25/8/2017, nguyén don ba D3 Anh H khang cdo dé nghi sira an so
tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc v chong ba
T1, 6ng V phai giao tra nha, dat cho ba.

Tai ban dn phiic tham sé 43/DSPT ngay 21/11/2017 Toa dn nhan dan tinh
Thai Nguyén: Huy ban an dan su so tham véi 1y do duong sy xut trinh tai liéu
ching ctr moi la “Gidy vay tlen ghi ngay 08/01/2013; néu co can cu xac dinh
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu th1 khi giai quyét phai xem
xét hau qua cta hop dong vo hiéu.

LAn 2 Tai ban dn so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 24/6/2019) ciia Toa én
nhdn déan thanh phé Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba D5 Anh H vé viéc kién doi tai
san va tranh chap hop ddéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat dbi vai bi don ba Vi Thi T1, 6ng Tran Van V.,

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 08/01/2013 gitta ba B Anh H va ba Vi Thi T1, 6ng Tran Van V tai
thira dat s6 292, to ban d6 13 dia chi thira dat tai to A, phuong T, thanh phd T 1a
vO hiéu.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Vii Thi T1, 6ng Tran Van V

3.1. Hay hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba P& Anh H va ba Vii Thi T1, 6ng Tran Van V lap tai Van phong C2,
thanh phd T ngay 08 thang 01 nam 2013.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phd T c6 trach nhiém cap lai Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, vj tri thira dat s6 292, to ban dd sé 13 thudc té A, phuong T,
thanh phé T; dién tich 380m? dt, trong d6 c6 100 m? dat & tai d6 thi va 280 m?
dat trong cay lau ndm cho ho ba Vii Thi T1 va 6ng Tran Vian V theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban an con quyet dinh vé quyén lién hé co quan nha nudce co tham quyén
dé lam thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, an phi va quyén khang
cao cua duong sy.

Ngay 26/6/2019 nguyén don khang cdo dé nghi stra ban 4n so thim theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién.

Tai ban an dén sw phiic tham so 77/DSPT ngay 18/11/2019 Téa én nhdn ddn
tinh Thai Nguyén huy ban an dan sy so tham véi Iy do viéce thu thap, danh gia



chung cir chua khach quan toan dién lam anh hudéng nghiém trong dén quyén loi
ctia duong su, chua xem xét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Lan 3: Tai bdn dn so tham sé6 20/2023/DS-ST ngay 11/7/2023 ciia Toa dén
nhdn déan thanh phé Thdi Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc ba Vii Thi T1, 6ng
Tran Vin V tra lai ba Bd Anh H quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat véi
dién tich 307,1m” dat nam & thura s6 292, to ban dd s6 13 phuong T, thanh phé T
theo Gidy chiing nhan s BP 187495 dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay
02/8/2013 cap cho ba B3 Anh H. Ba Bd Anh H dugc quyén so hitu, quan Iy va st
dung toan bo dit va céc tdi san c6 trén 307,1m’dién tich dit theo so dd
2,3,4,16,5,6,7,11,12,2 ¢6 cac canh sau: 2-3=5,79; 3-4=21,09; 4-16=4,10; 16-
5=0,25; 5-6=1,15; 6-7=8,31; 7-11=29,40;11-12=3,80; 2-12=10,65 (kem theo
Trich do hién trang thira dat thang 6 nam 2023 ctia Cong ty TNHH H2).

2. B4c toan bo yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa an huy Hop
do6ng chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
08/01/2013 gitra ba B Anh H va ba Vi Thi T1, éng Tran Van V tai thira dét sb
292, to ban do 13, tai t0 A, phuong T, thanh phd T va Huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BP 187495 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay
02/8/2013 tai thira 292, to ban d6 13 tai to A, phuong T, thanh phd T cap cho ba
Pd Anh H.

3. Poi véi phan dién tich dat anh Nguyén Vian C va chi Nguyén Thi T6 va
dién tich dat do anh Nguyén Btc C1 va chi Vit Thi K dang quan ly st dung nam
trong thira 292 to ban db s 13 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BP
187495 do Uy ban nhan dén thanh phé T cap ngay 02/8/2013 giira nguyen don va
nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan xac dinh khong c6 tranh chap,
khong yéu Cau Toa an giai quyét trong vu an nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét, néu cé tranh chap, s& khai kién bang vu kién khac.

4. Sau khi ban an cé hiu luc phap luat, cac duong su co nghla vu dén co
quan Nha nuéc c6 tham quyen dang ky bién dong dé duogc cap ¢ tham quyén
xem xét diéu chinh hoac cap mai Gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, Ngay 12/7/2023 (theo diau cong vin den ngay
27/7/2023) bi don ba Vi Thi T1, 6ng Tran Vin V va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Tran Vian S; chi Tran Thi T2; chi Tran Thi Thanh T3; chi
Tran Thi T4 khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Tda cip phuc thém béac
toan bd ban 4n so tham va chip nhan don phan té cia bi don, huy hop dong
chuyén nhuong QSD dét gifta ba T1, 6ng V va ba H va Huy gidy chang nhan
QSD dét di cap cho ba H ngay 02/8/2013.

Tai phién toa phuc tham, ba T1 cung cap cho Hoi dong xét xir 01 gidy vay
tién (gbc) ngay 08/01/2013 giita ba Vit Thi T1, 6ng Tran Vin V véi ba BS Anh H.
Mt sau ghi giay (ban goc) ngay 08/01/2013 giira chi Vii Thi Bich T8 vay tién cua
6ng Tran Van V va ba Vil Thi T1.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu sy tuan theo phap luat caa Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xur tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan sy. Vé duong 10i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xir: Can ctr khoan 1 Diédu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan sy. Khong chap nhan
khang c4o ctia ba Vii Thi T1, 6ng Tran Vin V va nhimg nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan anh Tran Van S; chi Tran Thi T2; chi Tran Thi Thanh T3; chi Tran
Thi T4 . Giit nguyén ban &n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 11 thang 7
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
nghe 10i trinh bay cua duong su; y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sét va
can cr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Don khéng céo cua bi don ba Vi Thi T1, 6ng Tran Van V va
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van S; chi Tran Thi T2;
chi Tran Thi Thanh T3; chi Tran Thi T4 lam trong han luét dinh, da nop tién tam
g 4n phi dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Déi Vi su vang mat cia nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan c6 khang cao
va khéng khéang céo, tuy nhién nhimg nguoi nay da c¢d don xin xét xtr ving mat.
Can cr khoan 2 Biéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xur phlc tham tién
hanh xét xu theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung khang cao cia bi don va ‘nhiing ngu:ol cé quyen loi nghia
vu lién quan anh S, chi T2, chi T3, chi T4, Hoi dong xet Xt thay rang

[2.1] Vé ngudn goc thua dat 292, to ban d6 s6 13, thugc t6 A, phuong T,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén: Tai don tudng trinh nguon gbc dat va don xin xac
nhan nop tién mua nha thanh Iy cua ba Vit Thi T1 ngay 13/4/2006 thi ba T1 dugc
Cong ty trach nhiém hitu han N thanh |y nha tap thé cho cong nhan vién tir nim
1985, ba T1 da nop tién cho cong ty theo dinh mrc nam cong tac. Theo don xin
cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 13/4/2006 ba T1 xac dinh ho gia
dinh gom c6 ba Vi Thi T1 va ong Tran Van V ngoai ra khong c6 thanh vién nao
khac. Do d6, xac dinh ngudn gdc thira dat s6 292 to ban do sé 13 thudc phuong T
nha nudc giao dat cho ba Vii Thi T1 va 6ng Tran Van V ¢6 thu tién st dung dat
theo nhu Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 AD590398 ngay 30/6/2006 do
Uy ban nhan dan thanh phé T cdp cho ho ba Vit Thi T1 va dng Tran Van V.
Ngoai ra ngay 14/5/2008 ba Vit Thi T1 va éng Tran Van V di ky hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén s dung dat tai thira 292 12 139,5m* cho anh
Nguyén Puc C1 va chi Vii Thi K.

Ngay 08/01/2013 tai Van phong C2, tinh Thai Nguyén gitra 6ng Tran Vin
V, ba Vi Thi T1 va ba D6 Anh H ky Hop dong chuyén hhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat ghi trong Glay ching nhan quyén st dung dat s6
AD 590298 do UBND thanh pho T cap ngay 30/6/2006 mang tén h ba Vi Thi
T1 va 6ng Tran Van V theo s cong chung 24, quyen sO 01/CCTT/2013 dén ngay
02/8/2013 Uy ban nhan dan thanh phd T cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BP 187495 mang tén ba B3 Anh H. Do sau khi lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ba T1, 6ng V khong c6 chd & nén muon lai tai san dé thu xép



chd 6. Tuy nhién, sau nhiéu lan nguyén don doi nha bi don khong tra nén ngay
13/9/2013 ba H dé nghi Uy ban nhén dan phuong T xem xét giai quyét, tai budi
hoa giai ba T1, 6ng V tiép tuc muon tai san, nhung dén han lai tiép tuc khong tra
nha dét, do d6 ba H lam don khéi kién yéu cAu tré nha va dat tai thira 292.

[2.2] Xét Hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Tran Van V,
ba Vii Thi T1 va ba B6 Anh H ngay 08/01/2013 tai Van phong C2, tinh Thai
Nguyén thdy: Bi don va nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan cho rang thira dat
s6 292, to ban do sb 13, phuong Tan Lap la tai san chung cua ho gia dinh, ngoai
ong V, ba T1 con co6 cac con gom chi T4, sinh nam 1982; chi T3, sinh nam 1988;
anh S, sinh nam 1993. Nhiing ngu’OI con cua bi don khong biét gi vé vige ky két
hop dong nén xac dinh hop dong vo hiéu. Tuy nhién, xem xét ngudn goc thira dat
s6 292 to ban @6 sb 13 thi tai thoi diém nam 1985 khi duoc thanh ly dat, nha, vo
chéng ba T1 c6 mét con la chi T4, sinh nam 1982 (03 tudi), anh S, chi T3 chua
duoc sinh.

Nhu vay ngay 13/4/2006 ba T1 xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat
chi ¢c6 ba Vit Thi T1 va ong Tran Van V, chi Tran Thi T4 chuyén di ngay
7/5/2001 (thé hién s6 ho khau gia dinh, s6 hd so 947, s6 Q34T 11 mau s6 NK 3a
chu ho ba Vit Thi T1 tai trang 2). Can ¢t theo quy dinh Diéu 108 B6 luat dan su
nam 2005 xac dinh quyén sir dung dat trén 12 tai san chung caa ba T1 va éng V.

[2.3] Xét hinh thire; muc dich; viéc thanh toan tién caa hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat:

- V& hinh thtrc hop dong: Tai ban trinh bay quan diém cua 6ng Nguyén Vin
Q, Truong van phong C2, tinh Thai Nguyén xac dinh viéc thuc hién cong chung
d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita 6ng Tran Van V, ba Vi Thi T1 v¢i ba Pd Anh H 14 dung trinh ty, dung quy
dinh. Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, bi don khong xuét trinh dugc bat cu tai
liéu nao chitng minh viéc thoa thuan giira ba T1, 6ng V va ba H trudc khi ky két
hop ddng chuyén nhuong va khong co bat ctr ¥ kién gi lién quan dén hanh vi cua
cong chiing vién. Do vay xéac dinh viéc hai bén ky hop ddng tai Vian phong C2,
tinh Thai Nguyén la hoan toan ty nguyén, dugc cong chung ching thuc nén dam
bao theo quy dinh Diéu 689 va Diéu 698 Bo luat dan sy 2005 va duoc ba T1 thira
nhan tai phién toa phuc tham ngay 18/11/2019 (BL 636).

- Vé muc dich cua hop dong va céc v kién cua ba T1, 6ng V xéac dinh "Viéc
ky hop dong xuét phat tir viéc chi Vil Thi Bich T8 nho vo chdng 6ng ba cho
muon bia do dé thé chap cho ba H dé dam bao cho khoan vay cua chi T8” va do
ba H cam két “ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
dé lam tin, ba H s& khong tu y sang tén ba H”.

Qua trinh giai quyét vu an ba T1 ludn thay d6i 10i khai cu thé: Ngay
27/10/2014 cung véi sy tham gia cua luat su Mai Xuan H1 (Bién ban hoa giai BL
48) c6 nodi dung "Toi ¢6 vay chi H 300.000.000 dong va thé chap bia do cho chi
H, chi H no6i khéng cho toi vay 300.000.000 ddng va cam bia do cua gia dinh toi
la khdng dung. T6i cam doan chi H ¢6 cho t6i vay 300.000.000 dong va toi thé
chap bing bia d6 cua gia dinh"; va tai BL 442 ban ty khai ngay 25/7/2018 ba T1
trinh bay: “ban giao tién tai vin phong coéng chimg va c¢6 H dua ludn tién
300.000.000 déng cho ¢ T8 ludn”.



- V& thanh toan tién chuyen nhuong trong hop dong: Bi don khong thira nhan
vé viéc dd duoc giao nhan tién, tuy nhién Tai (BL 122) Bién ban hoa giai ngay
25/11/2015 voi sy tham gia cua luat su Mai Xuan H1, 6ng V, ba T1 dé nghi
“Khéi phuc lai tinh trang ban dau, phia gia dinh toi s& tra lai tién theo hop dong,
phia ba H phai tra nha va dit cho gia dinh t6i” noi dung nay phu hop Bién ban hoa
gidi ngay 04/5/2015 (BL 73) duoc bi don théng nhét, ddng y va phu hop véi Bién
ban ddi thoai ngay 14/7/2015 (BL113) va phu hop véi 10i khai ctia ba T1 tai phién
toa phtc thim hém nay, ba T1 thira nhan c6 viéc ba H giao tién mua ban nha 1a
300.000.000 ddng tai phong C3, nay ba T1 nhat tri tra cho ba H 300.000.000 dong
tién gbc va tién 1ai tir nam 2013 dén nay 1a 300.000.000 dong. Tong cong ba T1 s&
tra cho ba H sd tién 1a 600.000.000 dong.

Nhu vay, c¢o6 du can ctr xac dinh viéc giao nhén tién 300.000.000 dong theo
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng V, ba T1 va ba H dé dugc thuc hién.

[2.4] V& Noi dung Giay vay tién (ban pho to dé ngay 08/01/2013) do ba T1
ndp tai phién toa ngay 21/11/2017 thé hién: “ba Vii Thi T1 va 6ng Tran Van V ¢6
vay cua ba P6 Anh H 300.000 (ba trim triéu dong) va ba H gilr bia do lam tin,
hen sau 03 thang tra tién va lay bia do , ba T1 xac dinh “chi T8 la nguoi viét giéy
trén, ba la nguoi ky” (BL 376). Tuy nhlen qua trinh giai quyét vu an nguyén don,
bi don déu khong xuét trinh duoc ban gbc gidy vay nay.

Sau khi vu an bi huy, Toa an da lap bién ban lay 161 khai ngay 04/02/2021
chi T8 trinh bay “Toi khong biét ba S Anh H 1a ai, t6i ciing khong muon Gidy
chtng nhin quyén st dung dat caa chi T1, anh V dé vay tién, viéc anh V, chi T1
trinh bay nhu vay la khong ding”; ngoai ra ngay 20/5/2021 Toa &n da c6 bién ban
d6i chat giita chi T8 va ba T1 thé hién: “Toi khong nhé 1a minh c6 mat tai vin
phong C2 ngay chi T1 ba H ky két hop dong chuyén nhuong hay khéng... Thyc té
toi cling nhiéu 1an vay tién cia Vo chong chi T1, anh V, dén nam 2013 thi t6i c6
xubng nha anh chi c6 chdt ca gbc 14n 1i, t6i ¢6 nhd viét”, “tong toan bo sb tién ca
moi ca ciil hién con ng chi T1 13 300.000.000d4ng, yeu cau x¢ nhiing to' vay ct,
den nay toi chua tra dugc khoan no ndy cta chi T1 va anh V”; “Ddi voi gidy vay
tién 12 ban pho to va khong cé chit ky cia toi do vay toi khong thé xac dinh duoc
day c6 phai 1a chir viét cta t6i hay khong”, tuy nhién, ba T1 khong dua ra bat cir
tai liéu hodc ndi dung gi phan bac ¥ kién cta chi T8.

Ngay 07/3/2024, tai phién toa phtc tham ba T1 ndp cho Hoi dong xét xur 01
g1ay vay tién (ban gbe) dé ngay 08/01/2013. Theo ba T1, mac du cac phién toa so
tham, phuc tham trude c6 yéu cau ba giao ndp ban goc gidy vay tién nay nhung ba
khong nop 1a do khong tin tuong nay thay can thiét nén ba giao ndp cho Toa an.
Ba H xac nhan chir ky trong gidy vay tién nay dung la cua ba, nhung gitra hai bén
khong c6 viéc vay tién va 1y do co gidy vay tién nay da dugc ba trinh bay rat o tai
phién toa phuc tham lan 1 ngay 21/11/2017, khi ba T1 ndp cho Hoi dong x€t XU
ban pho to gidy vay tién. Danh gia vé ban gbc glay vay tién nay, Hoi dong x€t xur
thay: Loi khai coa ba T1 vé glay vay tién (ban gdc) nay khong co su thng nhat va
c¢6 nhiéu mau thuin, nhu gidy vay tién nay chi c6 01 ban gbc do ba H giir nén ba
(Thuén) chi c6 ban phd to dé giao nop hay do khong tin tuong nén khong glao
ndp hay on gidi dén gid moi tim thiy...nhung c6 thé xac dinh duoc cung ngay
08/01/2013 giita ba H va vo chong ba T1 co viét gidy vay tién va Hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat, sd tién trong hai gidy ndy deu la
300.000. 000ddng, vo chong ba T1 d4 duogc nhén khoan tién ndy. Trong gidy vay
tién ¢ thoa thuén thoi han tra no chudc lai glay chimg nhan QSD dat, khong tra
duoc thi s€ thuc hién viéc chuyén nhugng. Trén thuc té dén thang 6 nam 2013, ba
H mdi ndp hd so xin chuyén nhuong quyén st dung dat, do vy co can cir dé
khang dinh: do khong tra dugc ng theo thoa thuén nén vo chong ba T1 da dong v
thuc hién viéc chuyen nhuong nha dat cho ba H, do vay giay vay tién goc ngay
08/01/2013 duoc tra vé ba T1 vi sau gidy vay ng ndy con c6 noi dung chét s tién
ba T1 cho chi T8 vay. Sy viéc nay hoan toan phu hop véi cac dién bién da dién ra
sau ndy va dd duoc Hoi dong xét xir phan tich nhu trén. Viéc Toa an cap so tham
khong chap nhan y kién cua bi don vé viéc ba T1 khai cho chi T8 muon bia do dé
thé chap vay tai san cua ba H, xac dinh muc dich giao két hop dong chuyén
nhuong la c6 that 1a c6 can clr. Ban 4n so tham da xem xét, déanh gia day du cac
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va quyét dinh chap nhan yéu cau khéi ki¢én cua
nguyén don 1a ding phap luat, ddm bao su cong bang va quyén loi cua cac bén
duong su.

[2.5] Xét khang céo cta ba T1, 0ng V, nhitng nguoi c6 quyen lgi va nghia vu
lién quan vé dé nghi Huy hop ddng chuyen nhU’O’ng QSD dat ngay 08/01/2013
chuyén nhu’ong thira dat s6 292 t& ban d6 6 13 ¢6 dién tich 380m” mang tén b6
Anh H va khang cdo cua ba T1, dng V yéu cau huy glay ching nhén quyén sur
dung dat da cap cap ngay 02/08/2023 cho ba H d6i véi thira dat 292 to ban dd
s613 nhu di phan tich néu trén, Hoi dong xét xur khéng ¢6 can cur chap nhan.

Tu nhimg phan tich néu trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Bo Anh H 1a ¢6 can ct. Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan
khang cao cua bi don, nhu’ng ngudi €O quyen loi nghia vu lién quan anh S, chi T2,
chi T3, chi T4, can giir nguyeén ban 4n so tham.

[3] Pé ngh1 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa la c6
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo Iuat t6 tung dan sy;

1. Khong chap nhin khang cdo cta cua bi don ba Vii Thi T1, 6ng Tran Vian
V nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin S, ch1 Tran Thi T2,
chi Tran Thi Thanh T3, chi Tran Thi T4.

Gilr nguyen ban an dan su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi phuc tham: Cin cu Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi v¢ an phi, I¢ phi Toa an. Ba Vi Thi
T1, 6ng Tran Vin V, chi Tran Thi T4, chi Tran Thi Thanh T3, anh Tran Van S,
chi Tran Thi T2 m01 nguoi phai chiu 300 OOOdong (ba tram nghin dong) tién an
phi dan sy phuc tham Puoc trir vao sb tién 300.000 ddng tam ung an phi _phic
tham da nop cu thé: Bién lai tam ung an ph1 s6 0001212 ngay 08/8/2023 ddi voi
chi Tran Thi T2; Bién lai tam ing an phi s6 0001217 ngay 08/8/2023 dbi véi chi
Tran Thi T4; Blen lai tam &ng an phl $6 0001216 ngay 08/8/2023 doi Vi chi Tran
Thi Thanh T3 Bién lai tam ung an phi s6 0001213 ngay 08/8/2023 dbi voi anh
Tran Van S; Bién lai tam ung an phi s6 0000448 ngay 03/8/2023 d6i voi 6ng Tran



Vian V; Bién lai tam u:ng an phi sb 0000447 ngay 03/8/2023 dbi véi ba Vit Thi T1
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thai Nguyén.
3. Céc quyet dinh khéc cua ban an dan su so tham s 20/2023/DS-ST ngay
11 thang 7 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Thai Nguyén;
- THADS TP.Thai Nguyén:
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so;

L& Thi Hong Phuwong












