TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1715/2025/DS-PT

Ngay 30-12-2025

V/v tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét va hop dong vay tai
san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing
= Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Hb6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 12 nam 2025, tai try sé& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly sé
1303/2025/TLPT-DS ngay 20/11/2025 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bo vin ban cong chimg vo hleu tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao, khang
nghi.

Theo Quyég dinh dua vu an ra xét xtr phtc Ehém,sé 6992/2025/Qb-PT ngay
25/11/2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 22596/2025/QP-PT ngay
11/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Mai Xuén Q, sinh nim 1958;
2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1962;

Cung dia chi: s0 G, t0 C, khu phd H, phudng P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich P: Ong Mai
Xuan Q, sinh nam 1958; dia chi: s6 G, to C, khu phé H, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh), 12 nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 22/01/2024).

- Bi don: Ong Pham Minh H, sinh niam 1979; dja chi: t6 B, khl,l pl}é) H,
phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Dinh Van T, sinh nam 1991; dia
chi thuong tra: thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh (nay la phuong Q, tinh
Quang Binh); dia chi lién hé: s6 H - A khu ché xuét L, phuong B, thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 04/01/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tir Thi Hong N, sinh nam 1982; dia chi: to B, khu ph6 H, phudng C,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1982; dia chi: t E, ép B, xa L, huy¢n
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

3. Ba Lé Thi Kiéu H1, sinh nam 1978; dia chi: to E, 4p B, x4 L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Van phong C; dia chi: duong T, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thanh T2; chic vu: Truéng Vin
phong.

5. Van phong C; dia chi: qudc 10 A, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la xa B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Poan Cao T3; chic vu: Trudng Vin phong.

6. Vin phong C; dia chi: s0 F duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Ping Luong G; chirc vu: Truéng Vin
phong.

7. Ong Pham Tran Minh T4, sinh nim 1990; dia chi thuong tr: sé A duong
P, t6 C, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,
Thanh phé Ho Chi Minh); dia chi lién hé: s6 I duong P, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1 phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén Thai H2, sinh nam 1996; dia chi
thuong tri: B, xa Q, xa Q, huyén b, tinh Pk Nong (nay 1a xi Q, tinh Lam Pong)
hodc ba Nguyen Thi Ngoc D, sinh nam 1995, dia chi thuong tri: to D, phudng N,
thanh phé Q, tinh Quang Ngai (nay la phuong N, tinh Quang Ngéi), la nguoi dai
dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngdy 01/11/2024).
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- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Mai Xuan Q va nguoi dai dién hop
phép ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich P 1a 6ng Mai Xuan Q; nguoi dai dién
hop phéap cuia bi don 6ng Pinh Vian T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thanh T1.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vyce 15 —
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so thim:

Don khoti ki¢n ngay 12/10/2023, don khoi ki¢n b6 sung ngay 10/11/2023 va
qud trinh giai quyét vu an nguyén don éng Mai Xudn Q, ba Nguyén Thi Bich P
trinh bay:

Vo chong 6ng Q, ba P c6 tai san chung 13 quyén sir dung dat dién tich
141,4m? thudc thira s6 49, to ban d6 sb 40-1, toa lac tai to C, khu phd H, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phu:o’ng P, Thanh phd Hb Chi Minh) theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CU 03 8744, s6 vao s0 CS14911 ngay 06/01/2020 do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Bich P (viét tat thira dat s6 49).

Pau thang 02 nam 2021, do ket tién dé dau tu 1am an, théng qua nguoi moi
gigi ong Nguyén Vin M, ong Q biét dugc 6ng Pham Minh H — Chu tiém cam do6
Hoa P1 chuyén cho vay tién. Ong Q, ba P ¢6 nhd 6ng M két ndi voi ong H dé vay
s6 tién 700.000.000 dong.

Ngay 01/02/2021, ong M dua 6ng H xudng gip ong Q, ba P dé ban viéc
vay tién. Ong Q chi vi trf thira dat s6 49, 01 cin nha cap 4 trén ddy, dua gidy chimg
nhén quyén sir dung dét, gidy cong nhan quyén sO hiru nha ctra do tinh Séng Bé
cap, so dd vi tri nha & do Phong Quan ly do thi cap, to Quyét dinh cip sd nha do
Phong Quan ly do thi cap cho ong H xem. Ong H noi voi 6ng Q do gia tri tai san
16n, 6ng H chi can cam gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong Hoa ddéng Y cho
vo chong 6ng Q, ba P vay sb tlen 700.000.000 ddng, 13i suit 04%/thang, dong
thoi phai ky hop dong ty quyen quan 1y, sir dung, dinh doat d6i vai thira dét sd
49 cho 6ng H. Thoi han vay tién tir ngay 02/02/2021 dén ngay 02/8/2021 (thoi
han vay 06 thang), het thoi han vay noi trén néu ong Q tra du sd tién goc
700.000.000 ddng va tién 14i thi 6ng H s& ra Phong Cong ching hay hop dong ty
quyén giira ong Q, ba P va 6ng H.

Ngay 01/02/2021, 6ng Q, ba P va ong H dén Vin phong C ky Hop dong t uy
quyén 80 cong chimg 667, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HNGD d6i voi thira dat
s0 49; 6ng Q, ba P iy quyén cho 6ng H toan quyén dinh doat tai san 1 quyén sir
dung dat néu trén. Dong thoi, ngay 02/02/2021, 6ng Q, ba P va ong H ciing 1ap
hop dong muon tién (do 6ng H viét) v6i ndi dung: Ong Q, ba P vay sb tién
700.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, ké tur ngay 02/2/2021 dén 02/8/2021.
Viéc ngay 02/02/2021, 1am hop ddng muon tién vi chiéu ngay 01/02/2021 Vin



4

phong Cong chimg dong khach, gan hé::t gi0 lam viéc, Van phong C n6i véi ong
Q, ba P va 6ng H ngay mai dén nhan két qua.

Sau khi horp dong ty quyén dugc cong chimg, 6ng H gitr hop dong ty quyen
va ban chinh gidy chung nhén quyén str dung dat. Ong Quang nhan tr ong H s6
tién 672.000.000 dong (6ng H trir 28.000.000 dong tién 14i cta thang 02/2021).
Ong H khéng dua cho ong Q hop dong tiy quyén ma chi dua cho dng Q hop dong
muon tién (ban chinh, mdi bén giir 01 ban).

Pén ngay 15/4/2021, ong Q, ba P dén gap 6ng H tiép tuc vay thém s6 tién
500.000.000 dong. Ong H co V1et vao mdt sau cua hop dong muon tlen ngay
02/02/2021 la 6ng Q, ba P vay tiép sd tién 500.000.000 dong. Tong sb tién ong Q,
ba P vay 1a 1.200.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 02/8/2021.

Tur thoi diém ngay 02/2/2021 dén ngay 02/8/2021, dng Q, ba P déu tra 14
suat day du, cu the Tu thang 02/2021 dén thang 4/2021 ,ong Q, ba P dong tién 1ai
dugc 02 thang, sb tién 56.000.000 dong (28.000.000 dong/thang/700 000.000
dong); thang 5/2021, o6ng Q, ba P doéng tién 1ai  48.000.000
d6ng/thang/1 200.000.000 ddng.

Thang 8/2021 dén thoi han tra tién gbc 1.200.000.000 dong, 6ng H ¢6 noi
v6i 6ng Q, ba P néu chua co tién tra no thi dé d6, hang thang tra tién 13i 48.000.000
dong/thang cho ong H 1a dugc, khong can phai lam hop dong moi véi dicu kién
thanh toan tién 13i bang tién mit, khong thanh toan bang hinh thitc chuyén khoan.
Ong Q, ba P dong y va tra tién 13i day du tir thang 8/2021 dén thang 4/2022 1a
528.000.000 dong.

DPén ngay 13/4/2022, 6ng Q co tra cho ong H s6 tién 300.000.000 dong
(hinh thtc chuyén khoan tir s6 tai khoan 24982097 ctia 6ng Mai Xuan Q tai Ngan
hang A (A) qua s tai khoan 3379797999 cta vo 6ng H 1a ba Tir Thi Hong N tai
Ngéan hang Q1 (MB). Nhu vay, tir ngay 13/4/2022, 6ng Q, ba P chi con ng cua
ong H s6 tién 900.000.000 dong.

Tir thang 4/2022 dén thang 7/2023, 6ng Q, ba P vin dong tién lai day du
(hinh thirc dua tién mat) cho 6ng H s6 tién 32.000.000 dong/thang/900.000.000
dong véi so tien 480.000.000 dong.

Sang ngay 30/8/2023, 6ng Q dén nha ong H dé dong tién 1ai 53.000.000
dong nhung vg chong 6ng H khong c6 nha. Ong Q dién thoai thi 6ng H néi ong
Q vé di c6 gi chiéu 6ng H xuong (tin nhan zalo). Tuy nhién, vao lac 16 gid 30
phut ngay 30/8/2023, vo chong ong H din xa hoi den va mot cdp vo chong khac
(sau nay moi biét 1a vo chong ong Nguyén Thanh T1 13 ngudi da nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat cua ong Q, ba P) dén nha 6 ong Q doi 6ng Quang G1
nha dat cho 6ng T1. Ong H néi rang do ong Quang dong tién 13i tré nén 6ng H di
ky chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Q cho 6ng T1 va dua cho 6ng Q
xem ban chinh Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 DI 552316 ngay 13/6/2023
(s6 thira 49) dimg tén 6ng Nguyén Thanh T1.

Ong Q néi véi 6ng H, giao dich giira ong Q va 6ng H 1a vay tién, ong Q da
dong tién 1ai day du, 1y do gi 6ng H 1y tai san ctia Q di sang tén cho nguoi khéc.
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Ong H néi ngang nguoc da chuyén nhuong quyén str dung dat ctiia 6ng Q cho dng
T1, ong Q gidi quyet voi ong T1 nén dng H hét trach nhiém.

Thang 10/2023, dng Q c6 lién hé Van phong C dé xin trich luc hop dong
uy quyén cua ong Q, ba P cho 6ng H thi phat hién ngay 15/02/2022 6ng H da
chuyén nhuong thira dat s6 49 cho ba Tir Thi Hong N (vo cua ong H). Thoi diém
ngay 13/4/2023, 6ng Q c6 thanh toan cho 6ng H s6 tién 300.000.000 ddng nhung
ong H cling khong thong tin cho ng Q biét da chuyen nhuong dat cho ba N. Sau
do, vo chong ong H, ba N tiép tuc chuyen nhuong dat cho 6ng Nguyén Thanh T1
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt sé cong chimg 1962, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 28/3/2023, 6ng T1 da 1am thu
tuc sang tén va ngay 13/6/2023 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tt thoi diém vay, thang 02/2021 dén thang 7/2023 6ng Q di dong tién 1ai
cho 6ng H sé tién 1 .064.000.000 ddng; ngay 13/4/2022, da tra trudc cho ong H
300.000.000 dong; sb tién ong Q da tra 141 cho 6ng H cao hon s tién ong Q vay
ctia 6ng H. Nhu vay, dén thoi diém ngay 31/7/2023, éng Q di tra hét tién 14i cho
ong H.

Vao lac 19 gio 00 phut ngay 31/7/2023, tai nha éng H. Ong H théng nhat
v6i ong Q ké tu thang 8 tro di vao ngay 15 dén ngay 20 hang thang 6ng Quang b
1ai cho ong H s6 tién 53.000.000 dong, ong H giai thich s6 tién 1ai nay la c6 nhing
lac ong Q khong tra tién 1ai dung cho 6ng H, ong H phai vay tién bén ngoai bu
vao tién 1ai cho 6ng Q. Pén thang 8/2023, do kho khan nén ong Q chua dong tién
141 theo thoi han, 6ng H cho ng Quang cham déng tién 13i dén cudi thang 8/2023.

Thira dat sé 49, tri gia 12.000.000.000 dﬁ)ng, gitta 6ng Q va 6ng H la giao
dich vay muon tién, viéc ky hop dong uy quyén chi de dam bao nghia vu tra ng
cua ong Q cho vg chdong ong H. Ong Q van dong tién 14i suat day du tr thang
02/2021 dén thang 7/2023 nhung 6ng H, ba N ¢0 tinh chiém doat dat ctia 6ng Q,
hién tai nha, dat 6ng Q 13 nguoi dang truc tiép quan 1y sir dung.

Ong Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich P khdi kién yéu cau:

1. Tuyén hop dong ty quyén sé cong ching 667, quyén sb 12/2021/TP/CC-
SCC/HNGD ngay 02/2/2021 tai Van phong C v6 hiu do gia tao gitra bén uy
quyén 1a vo chong 6ng Mai Xuan Q, ba Nguyen Thi Bich P va bén nhan uy quyén
1a 6ng Pham Minh H d6i véi thira dat s6 49.

2. Tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
447, quyén s6 13/2022 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ky ngay 15/2/2022
giita 6ng Pham Minh H va ba Tir Thi Hong N ddi v6i thira dat s 49.

3. Tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
1962, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HNGD ngay 28/3/2023 tai Vin phong C
gitta ba Tir Thi Hong N va ong Nguyén Thanh T1 d6i voi thira dat s6 49.

4. Kién nghi co quan Nha nudc ¢ thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 DI 1552316, sb vao s6 cap gidy ching nhan CN18570 dtng
tén ong Nguyén Thanh T1 dé cip lai cho ba Nguyén Thi Bich P.
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5. Tuyén huy Hop dong Uy quyén ngdy 18/10/2023 tai Vin phong C gila
bén uy quyén la 6ng Nguyén Thanh T1, ba Lé Thj Kiéu HI va bén nhan ty quyén
1a 6ng Pham Tran Minh T4,

Ban tw khai ngay 12/9/2024, bi don trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua nguyén don vé sb tién vay 700.000.000 ddng ngay
01/02/2021, lai suat cho vay, thoi han vay, hop ddng uy quyén ngay 01/01/2021
tai Van phong C, gidy muon tién ngay 02/02/2021. Gidy muon tién c6 ghi 15, néu
vo chong ong Q vi pham nghia vu, vo chdng ong H dugc phép chuyén dich tai
san cho nguoi khac dé thu hoi von.

Péi véi khoan tién 13i cua sé tién 700.000.000 dong, ngay 03/4/2021 6ng
Q thanh toan sd tién 28.000.000 dong. Néu diéu chinh lai theo quy dinh cta phap
luat 1a 20%/nam (1,66%/thang), trong duong voi s tién 11.666.000 dong/thang
thi tr ngay 01/02/2021 dén hét ngay 14/4/2021, 6ng Q phai thanh toan s6 tlen
29.166.000 dong Ong H khong yéu cau Toa an giai quyét tién 1ai cua sd tién
700.000.000 dong, tir ngay 01/02/2021 hét ngay 14/4/2021.

~ Dén ngay 15/4/2021, vo chong dng Q, vay thém 500.000.000 dong dé 1am
an, tong so tién vo chong 6ng Q da vay cua vo chong 6ng H 1.200.000.0000 dong
(tinh dén ngay 15/4/2021).

Nguyén don d tra tién 13i, cu thé: Ngay 04/5/2021: 28.000.000 dong; ngay
03/6/2021: 28.000.000 dong; ngay 19/6/2021: 20.000.000 dong; ngay 13/4/2022:
300.000.000 dong. Ong H dé nghi can ¢ vao 13i suat 20%/nam theo quy dinh cua
Bo luat Dan sy dé giai quyét 1a 20.000.000 dong/thang (1.200.0000.000 dong
x1,66%/thang).

Tir ngdy 15/4/2021 dén ngay 13/4/2022: s6 tién 14i 20.000.000 dong x 12
thang = 240.000.000 dong. Ong Q di tra dugc 76.000.000 dong (vao cac ngay
04/5/2022, ngay 03/6/2021 va ngay 19/6/2021), sb tién 13i con lai chua tra
164.000.000 dong Ngay 13/4/2022, 6ng Q tra 300.000.000 ddng thi s& c6
164.000.000 dong tién 13i va 136.000.000 dong tién gbc.

Ong H phan t6 yéu cau nguyén don nhw sau:

- Budc vo chdng ong Mai Xuan Q, Nguyén Thi Bich P ¢6 nghia vu tra cho
ong Q s6 tién 1.200.000.000 déng va tién 1i tinh tir ngay 14/4/2022 dén ngay Toa
an dua vu 4n ra xét xu, tam tinh 25 thang x 20.000.000.000 d6ng/thang =
500.000.000 ddng, tong cong 1.700.000.000 dong.

Bi don dong v yéu cau huy hop dong giao dich va giay ching nhan quyén
st dung dat.

Ban tu khai ngay 20/3/3024, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tir
Thi Hong N trinh bay:

Ba N 1a vo ciia 6ng H, ba N théng nhat trinh bay cua 6ng H, kién cua éng
H hodc nguoi dai dién hop phap cua 6ng H ciing la y kién cua ba N, ba N khong
co yéu cau ddc lap.
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Ban ty khai ngay 22/7/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh T1 trinh bay:

_ Ngay 28/3/2023, 6ng T1 c6 nhén chuyén nhuong thura giét s6 49 cla vo
chong ong H vi trude d6 vo chong ong H qé muon 6ng T1 so tién 1’.20‘0.000.000
dong. Ong H hura trong vong hai thang, néu 6ng H khong tra lai s0 tién trén thi
ong H phai chuyén nhuong thia dat trén cho vo chong 6ng T1. Sau 02 thang vo
chong ong H khong c6 kha nang tién nén vo chong éng H da chuyen nhuong thira
dat trén cho vo chdng ong Tl va nhén thém cua vo chdng 6ng T1 sd tién
450.000.000 ddng. Do vg ghong ong T1 ket glen‘ nén ong T1 déa dem thura dat trén
cam lai cho 6ng Pham Tran Minh T4 véi s6 tién 1.650.000.000 dong theo Hop
dong uy quyén ngay 18/10/2023 tai Van phong C, tinh Binh Duong.

Ong Tl dong y huy cac hop dong ong T1 da ky véi diéu kién ong H tra cho
ong T1 so tién 1.650.000.000 dong.

Ban ty khai ngay 22/7/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Kiéu HI trinh bay:

Ba H1 1a vo ciia ong Nguyén Thanh T1, ba HI thong nhat y kién ciia ong
T1, ba H1 khong co6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phap
luat.

Pon yéu cdu djc lap ngay 14/10/2024, don bé sung yéu cdu doc Idp ngdy
12/12/2024, ong Pham Tran Minh T4 trinh bay:

Ngay 09/11/2023, 6ng T4 cho ong T1 vay s6 tién 200.000.000 dong, thoi

han vay 06 thang ké tir ngay 09/11/2023 dén 09/5/2024, 13i suét hai bén thoa thuén
miéng 1,5%/thang, hai bén c6 ky hop dong cho vay tién.

Ngay 13/11/2023, 6ng T1 vay thém sé tién 100.000.000 dong.

Ong T4 d3 dua tién cho 6ng T1 vay véi s6 tién 300.000.000 dong.

“Trude d6 ong T1 va vo ¢6 vay tién ciia dng T4 nhicu lan, viéc vay khong
cO gidy t0, chi thoa thuén trao d6i qua tin nhan, 6ng T4 chuyén khoan cho 6ng T1,
cu thé:

- Ngay 18/10/2023, 6ng T4 chuyén tién cho éng T1 vay 300.000.000 dong,

qua sO tai khoan vo cua 6ng T1 la ba Lé Thi Kiéu H1, véi ndi dung chuyén tién
“cho anh T1 muon tién”.

- Ngay 19/10/2023, 6ng T4 chuyén tién cho 6ng T1 vay 120.000.000 dong,
qua s tai khoan vg cua 6ng T1 la ba Lé Thi Ki€u HI, v6i ndi dung chuyén tién
“cho anh T1 muon tién”.

- Ngay 23/10/2023, 6ng T4 chuyén tién cho ong T1 vay 50.000.000 dong,
qua so tai khoan cua 6ng T1.

- Ngay 15/11/2023, ong T4 chuyen tien cho 6ng T1 vay 180.000.000 dong,
qua so6 tai khoan ctia 6ng T1.

- Béi véi sb tién 650.000.000 dong, hai bén khong ky két hop dong.
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Theo théa thuan tong sb tién 6ng T4 cho 6ng T1 va ba HI vay la
1.000.000.000 dong, do ong T4 lay tién 14 trudc may thang dau nén chi chuyén
cho ong T1, ba H1 sd tién 950.000.000 ddng, thuc té ong 6ng T1, ba H1 vay cua
ong T4 s tién 1.000.000.000 dong.

Thoi diém 6 6ng T4 cho 6ng T1, ba HI vay tién, ong T4 biét dugc 6ng T1,
ba H1 c6 dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dit tai thira dat s6 49 nén éng
T4 ddng ¥ cho éng T1, ba HI vay tién.

Dé dam bao cho khoan vay noi trén, ngay 18/10/2023 éng T1, ba HI da ky
hop ddng Gy quyén cho 6ng T4, v6i ndi dung 6ng T4 duge toan quyén dinh doat
d6i voi thira dat s6 49 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 D1552316, s6
vao s6 cap GCN: CN18570 do Chi nhanh Van phong Dang ky . dat dai thanh pho
T cap ngay 13/6/2023. Qua trinh t6 tung, 6ng T4 duoc biét ngudn gdce thira dat sb
49 trude day 1a caa 6ng Q va ba P.

Déi voi viée tuyén bd cac hop déng vo hiéu giita nguyén don va bi don,
ong T4 nhan thiy cac hop dong nay duoc 1ap theo ding trinh tu thu tuc, duoc
cong chung, chung thuc ding quy dinh; 6ng T1, ba H1 duoc cap chung nhan
quyén str dung dat 1a dang quy dinh cta phap luat; cac gidy td vay muon duoc 1ap
khong c6 xac nhan cua cong ching, khong c6 xac nhan ctia co quan nha nudce nén
khong thé xac dinh 1a c6 sy lién quan dén thira dat; trudng hop nguoi ndo lam sai
thoa thuan ma gy ra thiét hai cho ngudi khac thi phai boi thuong thiét hai, can
phai cong nhan quyén st dung dat cho ong T1, ba H1.

Ong T4 cho 6ng T1, ba HI vay va dam bao cho khoan vay bang hinh thirc
hop dong uy quyén, cac bén déu thira nhan viéc vay muon tién, khong che giau
giao dich cho vay, nén giao dich gitta 6ng T4, 6ng T1, ba H1 la co6 hi¢u lyc phap
luat, khong nham che gidu mot giao dich dan sy khéc.

Ong T4 vaong T1, ba H1 thoa thuan miéng s& C’hOt tién gdc va lai dén thang
11/2024 1a 1.100.000.000 dong (trong d6 tién vay goc 1.000.000.000 dong, tién
lai chua tra ¢ cac thang trude 100.000.000 dong).

Truong hop sau thoi diém  thang 11/2024, 6ng T1, ba H1 chua tra tién cho
ong T4 thi 6ng T1, ba H1 phai tiép tuc tra tién 1ai voi lai suit 1,5%/thang tam tinh
tur thang 11/2024 den thang 3/2025 (Toda 4n cdp so thim md phién toa) sd tién
60.000.000 dong (1.100.000.000 dong x 1,5%/thang x 04 thang).

Ong T4 yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Budc 6ng Nguyén Thanh T1 va vo ba Lé Thi Kiéu H1 phai c6 trach nhiém
lién do1 trd cho 6ng T4 vai s6 vay goc 1.100.000.000 dong.

- Bugc 6ng Nguyén Thanh T1 va vo ba Lé Thi Kiéu H1 phai co trach nhiém
lién ddi trd tién 1ai tam tinh tir thang 11/2024 dén thang 3/2025 (thoi diém Toa an
mo phién toa cap so tham) la 04 thang x mure 1ai suat 1,5%/thang x 1.100.000.000
= 60.000.000 dong.

- Bugc ong Nguyen Thanh T1 va vg ba Lé Thi Kleu H1 phai c6 trach nhiém
lién doi tra tién 13i ké tir ngay xét xir cho dén khi tra tién xong.
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Téng s tién ong Nguyén ‘Thanh T1 va vo ba Lé Thi Kiéu H1 phai cé trach
nhiém lién ddi tra cho 6ng T4 s6 tién 1.160.000.000 dong.

Vin ban trinh bay y kién ngay 15/01/2024, Vin phong C trinh bay:

Cong chung vién da thue hién viéc cong chimg Hop ddng Gy quyén sb cong
chung 667, quyén so 12/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/02/2021, Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s cong chimg 447, quyén sb 13/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/02/2022 theo dung quy dinh cta phap luat.

Vin ban trinh bay y kién ngay 08/01/2024, Van phong C trinh bay:

Thir nhat: Ngay 27/3/2023, Cong chimg vién Vin phong C di tiép nhan ho
so va lam cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé ching nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 1962, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/3/2023, gitra bén chuyén nhuong ba Tur Thi Hong
N, 6ng Pham Minh H véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh T1.

Viéc chimg nhan hop dong 1a dung trinh tir thu tuc theo quy dinh cia phap
luat vé cong ching (Van phong C da gui cho quy Toa toan b ban sao co dong
dau treo ctia ho s0' nay), viéc nguyén don yéu cau tuyén huy bo Hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat s6 cong ching 1962, 1a khong ¢6 co so: Cac bén da tu
nguyen giao két hop dong nay; tai thoi diém ky, diém chi vao hop dong nay, cac
bén giao két c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat; cac bén giao
két cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop phap
clia cac gidy to dd cung cép lién quan dén viée giao két hop dong nay; muc dich,
ndi dung cta hop doéng nay khong vi pham phap luat, khong trai dao dire x4 hoi:
cac bén giao két da tu doc lai, dong ¥ toan bo ndi dung va ky vao timg trang diém
chi tai trang s6 03 ctia hop dong nay trudc mat Coéng ching vién; chit ky, dau
diém chi trong hop dong dung 1a chir ky, ddu diém chi cta cac bén.

Thir hai: Nhiing n6i dung khac khong lién quan dén Vin phong C dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Vain ban trinh bay y kién ngay 09/10/2024, Van phong C trinh bay:

Ngay 18/10/2023, theo yéu cau giita 6ng Nguyén Thanh T1, ba Lé Thi Kiéu
H1 (bénuy quyen) va ong Pham Tran Minh T4 (bén nhan uy quyen) vé viéc ching
nhan hop dong uy quyén gitra hai bén d6i voi quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
D1552316, s6 vao s6 CN18570 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh
phé T, tinh Binh Duong cap ngay 13/6/2023.

Cong chung vién tryc tlep thue hién kiém tra va chimg nhan hop dong uy
quyén 1a Cong chung vién Nguyen Thi G2. Sau khi kiém tra ban chinh gidy chung
nhan glay chung nhén quyén st dung dat, van ban xac nhan tinh trang bat dong
san, gidy tO tiy than cua bén y quyén va bén nhan uy quyén cic gidy to khac
chirng minh cho vi¢c thuc hi¢n giao dich, Cong ching vién xac dinh cac bén co
da ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat. Viéc giao két hop dong
gilra cdc bén la hoan toan tu nguyén, cé that. Muc dich, ndi dung giao két hop
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déng khéng vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi. Cong chimg vién cling
da giai thich rd quyén, nghia vu cua cac bén, hau qua phap 1y cua cac giao dich
néu trén, nguoi tham gia horp dong da nghe, hiéu 18, déng thoi cam két chiu trach
nhiém trudc phap luat vé viéc thuc hién hop dong. Cac bén tham gia giao dich da
doc lai toan bo du thao cua hop déng, déng y v&i toan bd ndi dung du thao. Sau
d6 cac bén da ky tén, diém chi trudc mat Cong chimg vién Nguyén Thi G2.

Dé nghi Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luét.

Qua xem xé&t tham dinh tai chd phﬁn dat tranh chép xac dinh: Trén dit co
01 can nha cép 4, két cAu: mai ngoi, tudng gach, bé tong cbt thép, nén gach hoa,
ctra nhom sat; 01 cong trinh xay tam bang ton c6 dién tich chiéu dai 16m x chiéu
rong 06m.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit.
Nguoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham
Tran Minh T4 c¢6 mit va giit nguyén trinh bay va yéu cau.

Tai Ban an dan sy so tham s 07/2025/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Didu 91, 92, 93, 95,
144, 147, 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 ciia Luat sira doi bo sung
mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luét Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an; cac
Diéu 124, 131, 408 B Luat Dan su; cac Diéu 37, 39, 40, 41 Luat Kinh doanh bat
dong san nim 2014, cac Diéu 167,168 va 188 Luat Pat dai 2013; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoéi kién cua nguyén don ong Mai Xuan
Q, ba Nguyén Thi Bich P dbi véi bi don ong Pham Minh H, vé viéc “Tranh ch?ip
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip hop dong vay tai san”.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sé cong chung 667, quyén sb
12/2021/TP/CC-SCC/HNGD tai Vin phong C ngay 01/02/2021, giita ba Nguyén
Thi Bich P, 6ng Mai Xuéan Q va dng Pham Minh H v6 hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong ching
447, quyén sb 13/2022 TP/CC-SCC/HNGD tai Vin phong C ngay 15/02/2022,
giita 6ng Pham Minh H va ba Tir Thi Hong N v6 hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
1962, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HNGD tai Vin phong C ngay 27/3/2023,
gitta ba Tir Thi Hong N, 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Thanh T1 v6 hiéu.
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- Tuyén bd Hop ddng ty quyén sé cong chimg 10253, quyén sd 10/2023
TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 18/10/2023 gitra dng Nguyén Thanh
T1, ba Lé Thi Kiéu H1 va éng Pham Tran Minh T4 v6 hiéu.

2. Khong chap nhén yeu cau khéi kién cta nguyén don ong Mai Xuén Q,
ba Nguyén Thi Bich P vé viéc:

2.1. Huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
447, quyén s6 13/2022 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 15/02/2022
gitra 6ng Pham Minh H va ba Tur Thi Hong N.

2.2. Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong ching
1962, quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ky ngay 27/3/2023
gifra ba Tt Thi Hong N, 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Thanh T1.

2.3 Huy bo Hop dong ty quyén s6 cong chimg 10253, quyén s 10/2023
TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 18/10/2023 giira ba Nguyén Thanh
T1, ba Lé Thi Kiéu H1 va 6ng Pham Tran Minh T4.

3. Chip nhin mot phan yéu cau phan t6 cua bj don ong Pham Minh H doi
vo1 0ng Mai Xuan Q, ba Nguyeén Thi Bich P:

Bugc 6ng Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich P ¢ trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Pham Minh H s6 tién 1.477.680.000 dong (mot ty bon tram bay muoi
bay tri€u sdu tram tdm muoi nghin dong).

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Minh H vé viée
budc ong Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich P tra thém s6 tién 222.320.000
dong (hai tram hai muoi hai tri¢u ba tram hai muoi nghin dong).

5. Bugc 6ng Pham Minh H tra cho ong Nguyén Thanh T1 s tién
500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

6. Chap nhan yéu cau doc 14p cia dng Pham Tran Minh T4 ddi véi ong
Nguyén Thanh T1.

- Bugc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu H1 c¢6 trach nhiém lién
doi tra cho 6ng Pham Tran Minh T4 s6 tién 1.232.000.000 dong (mot ty hai tram
ba muoi hai tri¢u dong).

Ong Pham Tran Minh T4 c6 trach nhiém giao ndp lai 01 Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) s6 DI552316, sb vao s6 CN18570 ngay 13/6/2023
do Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai thanh phé T cap cho 6ng Nguyén Thanh
T1 d6i v6i phan dat dién tich 141,1m? thudc thia sb 49, to ban d6 40 -1, toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé HO Chi
Minh).

Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thu hdi 01 Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) s6 DI552316, s6 vao s6 CN18570 ngay 13/6/2023
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T cho 6ng Nguyén Thanh T1
dbi voi phan dat dién tich 141,1m? thudc thira 49, t& ban dd 40 -1, toa lac tai
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phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi
Minh) d¢€ cap lai cho ba Nguyén Thi Bich P theo ban an nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

7. V& 4n phi dan sy so tham:
Nguyén don 6ng Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich P dugc mién 4n phi.

Ong Pham Minh H phai chiu sd tién 32.892.800 ddng (ba muoi hai triéu
tam tram chin muoi hai nghin tdm trim) duoc khau trir vao 31.500.000 dong (ba
muoi mot triéu ndm tram nghin) tién tam Ung an phi d nop theo Bién lai thu tam
g an phi s6 0002161 ngay 12/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (sau sap nhéap 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu
vuc 15 — Thanh phé HO Chi Minh). Ong H con phai chiu s6 tién 1.392.800 dong
(mot triéu ba traim chin muoi hai nghin tAm trim dong).

Ong Nguyén Thanh T1 phai chju s tién 48.960.000 dong (bén muoi tim
tri¢u chin tram sdu muoi nghin dong).

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H hoan tra cho ong Pham Tran Minh T4
23.490.000 dong (hai muoi ba triéu bon traim chin muoi nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0003219 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 02/8/2025, nguyén don ong Mai Xuan Q
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyen Thi Bich P 1a 6ng Mai
Xuan Q c6 don khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyet theo ban cam két ngay 11/5/2022 giira ong Q, ong H co ghi 15 s6
t1en vay goc, sO tién 14i, cam két thyc hién, ong H da vi pham: khong cong nhén
sO tién mat da ldy, vi pham ban cam két, 13y 13i suat 04%/thang tir ngay 02/02/2021
dén ngay 31/7/2023.

Ngay 13/8/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Dinh Van T ¢6
don khang cao mot phan ban an so tham yéu cau Toa an cp phuc tham giai quyét
sta ban an so tham theo hudng tinh dén ngay 13/4/2022 vg chong ong Q con ng
Vo chong & ong H s tién gde 1.064.000.000 dong, tinh tién 13 20%/nam cua sd tién
gbc con lai ké tir ngay 14/4/2022 dén khi vy an dua ra xét xir so tham.

Ngay 16/9/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh
T1 c6 don khang cao mot phan ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham sura

ban an so tham theo hudng budc vo chdng 6ng H, ba N phai tra cho ong T1 s6
tien 1.650.000.000 dong.

Ngay 25/7/2025, Vién truong Vién Kiém sat khu vuc 15 — Thanh phé Hb
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Chi Minh cé Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 03/QDKNPT-VKS-DS khang
nghi ban an so tham dé ngh1 huy ban 4n so tham, 1y do: chua giai thich cho duong
su vé hau qua cia viéc tuyén hop dong v0 hiu; ong T1 yéu cau ong H
1.650.000.000 dong nhung khéng c6 don yéu cau; chua lam r6 ban chat giao dich
giita vo chong 6 6ng H, ba N va 6ng T1, chua lam ro s tién ong T1 ong H di giao
nhén, chua yéu cau 6ng T1 cung cap tai liéu chimg ctr chimg minh da giao cho vo
chdng & ong H, Toa an cap so thAm nhan dinh hop ddng chuyen nhuong quyén str
dung dit giira 6ng H, ba N véi 6ng T1 v hiéu do c6 ddi twong khong thyc hién
dugc, cin ctr vao gia chuyén nhuong trong hop dong budc vo chong éng H, ba N
thanh toan cho éng T1 sb tién 500.000.000 ddng 1a diéu tra thu thap danh gia
chtng cir chua toan dién, giai quyét vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don;
viéc xac dinh s6 tién 300.000.000 dong nguyén don chuyén khoan cho bi don la
tlen ng goc 1a chua phu hop tai liéu chimg ctr ¢6 trong hé so; chua lam rd vé no
goc 1.064.000.000 ddng theo bi don trinh bay sau khi da dleu chinh lai muc a1
sudt tir 04%/thang thanh 20%/nam, chua d6i chat dé lam rd sd tién 1ai da tra.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Mai Xuan Q va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich P la 6ng Mai Xuan Q gitr nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cta bi don c6
yéu cau giai quyet vang mit; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T1 giwr
nguyén yéu cau khang cao; dai dién Vién Kiém sét thay doi quyet dinh khang nghi
tir d& nghi hity ban an so tham thanh sira mot phan ban an so tham; viéc hoa giai
tai phién toa khong tién hanh dugc, do vang mét nguoi dai dién hop phap cua bi
don, nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién:

, Vé tévtung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai cip phiic tham phat sinh tinh tiét moi nén dé nghi ap dung
khoan 2 Diéu 309 B luat T6 tung dan sy, dé nghi stra mot phan ban an so tham.

7 Sau khi nghién ctru cac tai liég, chirng cr c6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguoi dai dién hgp phap cta bi don dng T; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba H1, Van phong C, Van phong C c6 yéu cau giai quyét vang mat;

can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mat ho.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N, Van phong C; nguoi dai dién
hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tran Minh T4 la
ba Nguyén Thi Ngoc D di dugc triéu tap hop 1€ 1an tht hai nhung vang mat khong
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c6 1y do; can ctr khoan 2 Piéu 296 B6 luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vang mat ho.

[1.2] Ngay 02/8/2025, nguyén don 6ng Mai Xuéan Q, ba Nguyén Thi Bich
P c6 don khang cao mdt phan ban an so tham; ngay 13/8/2025 , nguoi dai dién hop
phap cta bi don 6ng Pinh Vin T c¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham;
ngay 16/9/2025, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T1 c6
don khang cao mot phan ban an so thim; ngay 25/7/2025, Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi
phuc thim; viéc khang cao, khang nghi van trong thoi han quy dinh ctia phap luét.

[1.3] Nguyén don xac dinh khang cao tlen lai da trd cho bi don; bi don
khang céo vé tlen gbc va tién 1ai; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T1
khang cdo yéu cau 6ng H, ba N tra 1.650.000.000 dong, tai cip phuc tham, 6ng
T1 chi yéu cau 6ng H, ba N tra s tién con lai 948.000.000 ddng (theo bién ban
xac nhan ng ngay 06/12/2025); Vién Kiém sat khong khang nghi phan quyét dinh
clia ban an so tham lién quan dén giao dich giira ong T1, ba H1 vo61 6ng T4. Can
ctr Piéu 293 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n xem xét giai quyét trong pham vi noi
dung khang céo, khang nghi néu trén; cic phan khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

[2] V& noi dung:
[2.1] HO so vu an thé hién:

Dién tich dat 141,4m? thudc thira s6 49, to ban d6 so6 40-1, toa lac tai khu
H, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién vé6i dat s6 CU038744, sb vao sd cap GCN: CS14911 ngay 06/01/2020 do
S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cdp cho ba Nguyén Thi Bich P.

Ngay 01/02/2021, 6ng Mai Xuan Q, ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Pham
Minh H ky két Hop dong uy quyen s0 cong ching 667, quyén s6 12/2021/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C d6i voi thira dat néu trén, theo nd1 dung hop dong
thi 6ng Q, ba P iy quyén cho ong H thuc hién quyén cua chi sir dung dat.

Ngay 02/02/2021, 6ng Pham Minh H ba Nguyén Thi Bich P ky két hop
déng muon tién c6 ndi dung: C)ng H cho ba P muon sé tién 700.000. 000 ddng,
thoi han tr ngay 02/02/2021 dén ngay 02/8/2021; ba P dong v uy quyen toan
quyén ké ca sang nhugng st dung dat ctia ba P cho ong H ddi véi thira dat sd 49.
Céc diéu kién rang budc hai bén: ké tir thoi diém ba P ky vao hop dong nay thi ba
P x4c nhan da nhan du so tién ong H chuyén giao; néu qua thoi gian quy dinh
dugc giao két, tirc 1a hét thoi gian muon tién ma ba P khong tra lai hét s6 tién da
muon cua ong H, thi ong H c6 toan quyén xir Iy thira dat ma ba P di uy quyén cho
ong H (ké ca sang nhugng cho bén thir ba) dé thu hoi lai sé tién ma ba P da muon.

Ngay 15/4/2021, ong Q, ba P muon thém 6ng H 500.000.000 dong, den

ngay 02/8/2021, vo chong ong Q s€ tra lai 500.000.000 ddng cung sb tién

700.000.000 dong, téng sd tién vo chong 6ng Q phai tra lai cho éng H 1a
1.200.000.000 dong.
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Ngay 11/3/2022, 6ng Q lap ban cam két c6 noi dung: C)ng Q, ba P ¢c6 mugn
6ng H 1.650.000.000 ddng (so tién goc 1.200.000.000 dong, tién 101 450.000.000
dong) vo chong 6ng Q c6 cam gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba
Nguyén Thi Bich P; nay ong Q thay mat ba P cam doan véi ong H dén ngay
25/3/2022 thi 6ng Q, ba P tra trudc so tién 400.000.000 dong, dén ngay 25/6/2022
ong Q sé tra hét sd tién con lai v6i 03 thang tién 13, tir ngdy 25/3/2022 dén ngay
25/6/2022 1a 48.000.000 dong/thang, néu ong Q, ba P khong thyc hién dung cam
két thi 6 ong H c6 quyen chuyén cho ngudi khac dé thu von vé hodc cb quyén sang
tén thira dat s6 49. Gidy cam két nay chi c6 6ng Q ky tén.

Ngay 15/02/2022, 6ng H chuyén nhuong thira dit sé 49 cho ba N (vo cua
ong H) véi gia 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 447, quyén s 13/2022TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C. Ngay 17/3/2022, ba N dugce Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd T cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DD 672248, sb vao sd6 CS17040 cho
ba T Thi Hong N.

Ngay 27/3/2023, ba N, 6ng H chuyén nhuong thira dat s6 49 cho 6ng T1
v6i gia 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong ching 1962, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HDPGD tai
Vin phong C. Ngay 13/6/2023, 6ng T1 duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v4i dat s6 DI 552316, s6 vao s6 CN18570 cho ong Nguyén
Thanh T1.

Ngay 18/10/2023, 6ng T1, ba HI va 6ng Pham Tran Minh T4 ky két Hop
ddng ty quyén sb cong ching 10253 quyén sb 10/2023/TP/CC- SCC/HDGD tai
Vin phong C dbi véi thira dat s6 49 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 DI 552316, sb vao sb
CN18570 ngay 13/6/2023 cho 6ng Nguyén Thanh T1, theo ni dung hop dong thi
ong Q, ba Pty quyén cho 6ng H thyc hién quyén cua chu sir dung dit.

Thue té hién nay, ong Q, ba P dang 1a nguoi quan 1y sir dung thira dat sb
49.

[2.2] Ong Q,baP, 6ng H déu thdng nhét trinh bay hop dong iy quyén ngay
01/02/2021 1a gia tao nham che glau hop dong vay tién ngay 02/02/2021; ong H,
ong Q, ba P thong nhat tuyén hop doéng Uiy quyén néu trén vo hi¢u; Toa an cap so
tham can ctr Diéu 124 B luat Dén sy, tuyén hop dong Gy quyén ngay 01/02/2021
vO hiéu, hop dong vay tién c6 hiéu luc 1a ¢ can ct.

Ong Q, ba P, ong H déu thong nhét so tién 6ng Q, ba P vay ciia ong H 1a
1.200.000.000 dong (ngay 02/02/2021: 700.000.000 dong; ngay 15/4/2021:
500.000.000 dong), thoi han vay dén ngay 02/8/2021, 14i suat 04%/thang. Day la
céc tinh tiét khong can phai chting minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 lut T tung
dan su.
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_ Nguyén don trinh bay, ngay 13/4/2022 da tra cho bi don 300.000.000 dong
tién goc, tién 1ai da trd dugc 1.064.000.000 dong, nguyén don khong con no bi
don.

Bi don trinh bay, ngay 13/4/2022 nguyén don da tra cho bi don 300.000.000
d6ng tién 13i, yéu cau nguyén don tra ng go6c 1.200.000.000 ddng, tién 14i tir ngay
15/4/2022 dén khi xét xtr véi mie 13i sut 20%/nam, tam tinh 500.000.000 dong.

Xét, b1 don thtra nhan nguyén don da tra 1ai cho bi don vao cac ngay
03/4/2021: 28.000.000 ddng; ngay 04/5/2021: 28.000.000 dong; ngay 03/6/2021:
28.000.000 déng, ngay 19/6/2021: 20.000.000 ddng; ngay 13/4/2022:
300.000.000 dong Bi don khong thira nhan viéc nguyén don da tra dugc
1.064.000.000 ddng tién 14i va 300.000.000 dong néu trén 14 tién no goc tai phién
tdoa phuc tham, 6ng Q trinh bay dé tra dugc 300.000.000 ddng tién no gbc va
446.000.000 ddng tién 13i tir ngay 01/02/2021 dén ngay 15/3/2022, sau ngay
15/3/2022 bi don khong tra tién cho nguyén don; ngoai 10i trinh bay thi nguyén
don khong cung cap duoc ching cir chirng minh cho trinh bay cta minh; bi don
trinh bay 300.000.000 ddng 14 tién 13i nguyén don tra cho bi don nén trinh bay
cua nguyén don khong co6 co so chap nhan; xac dinh sd tién 300.000.000 dong
nguyén don tra cho bi don 1a tién 1ai. P6i voi so tién 446.000.000 dong, ngoait s
tién nguyén don chuyén qua tai khoan ctia bi don nhur néu trén, thi so tién con lai
nguyén don khong c6 chimg c chirng minh da tra tién 13i cho bi don nén trinh
bay cta nguyén don khong c6 co s¢ chap nhén.

Theo thoa thuén gitra nguyén don, bi don mure lai suat 04%/thang, diéu nay
phu hop voi sO tién nguyén don dd tra cho nguyén don (28.000.000
d6ng/thang/700.00.000 dong). Bi don tinh lai 14i suat theo quy dinh phap luat 1a
20%/nam (tuong duong 1,66%/thang), phu hop voi quy dinh cua Diéu 468 Bo
luat Dan su vé 13i suat. Do d6, can diéu chinh lai tién 13i, nhu sau:

- Tién 14i trong han:

+ Tién 13i ctia ng gde: 700.000.000 dong, tir ngay 02/02/2021 dén ngay
14/4/2021 x 1,66%/thang x 02 thang 12 ngay = 27.888.000 ddng; tién 13i da tra
28.000.000.000 ddng; no gbc dén ngay 14/4/2021 con lai: 700.000.000 dong —
112.000 dong (28.000.000 dong — 27.888.000 dong) = 699.888.000 ddng.

+ Tién 1ai cua s6 tién ng gdc 1.199.888.000 dong (699.888.000 dong +
500.000.000 dong), cu thé:

Tién 14i tir ngay 15/4/2021 dén ngay 04/5/2021: 1.199.888.000 dong x
1,66%/thang x 20 ngay = 13.278.760 dong; tién 13i da tra 28.000.000.000 dong;
ng gbc con lai: 1.199.888.000 dong - 14.721.239 dong (28.000.000.000 dong -
13.278.760 dong) = 1.185.166.761 ddng.

Tién 14i tir ngay 05/5/2021 dén ngay 03/6/2021: 1.185.166.761 dong x
1,66%/thang x 30 ngay = 19.673.768 dong; tién 13i da tra 28.000.000 dong; no
gbc con lai: 1.185.166.761 ddng — 8.326.232 ddng (28.000.000 ddng - 19.673.768
ddng) = 1.176.840.529 ddng.
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Tién 14i tir ngay 04/6/2021 dén ngay 19/6/2021: 1.176.840.529 dong x
1,66%/thang x 16 ngay = 10.418.961 ddng; tién 1ai da tra 20.000.000 dong; no
gbc con lai: 1.185.166.761 ddng — 9.581.039 ddng (20.000.000 dong - 10.418.961
dong) = 1.175.585.722 dong.

Tién i tir ngay 20/6/2021 dén ngay 02/8/2021: 1.175.585.722 dong x
1,66%/thang x 01 thang 13 ngay = 27.971.103 dong.

 Nhu vy tién ng goc dén ngay 02/8/2021 1a 1.175.585.722 dong, tién 14i
dén ngay 02/8/2021 1a 27.971.103 dong.

- Tién 1i qué han: tir ngay 03/8/2021 dén ngay 13/4/2022: 1.175.585.722
dong x 1 ,06%/thang x 08 thang 10 ngay = 162.622.692 dong; tién 1ai da tra
300.000.000 dong, ng goc con lai: 1.175.585.722 dong — 137.377.308 dong
(300.000.000 dong — 162.622.692 dong) = 1.038.208.414 dong.

Tién 14i tir ngdy 14/4/2022 dén ngay 30/12/2025 (ngay xét xir phiic tham):
1.038.208.414 ddng x 1,66%/thang x 44 thang 16 ngay = 767.499.030 dong.

~ Nhu vay, tién ng goc 1.038.208.414 dong + tién 1ai trong han 27.971.103
dong + tién 13i qua han 767.499.030 ddng = 1.833.678.547 dong.

[2.3] Nguyén don yéu cau hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/02/2022, gitra 6ng Pham Minh H va ba Tu Thi Hong N (vo ong H),
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2023, giita ba Tu Thi
Hoéng N, 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Thanh T1, hop dong ty quyén ngay
18/10/2023 giita 6ng Nguyén Thanh T1, ba Lé Thi Kiéu H1 (vo ong T1) va ong
Pham Tran Minh T4. Toa 4n cap so tham tuyén cac hop dong néu trén vo hiéu
theo cac Diéu 124, 408 Bo luat Dan su 1a phu hop quy dinh phap luat.

[2.4] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Toa an cép so thAm nhan dinh céac giao dich vo hi¢u, can cur quy dinh tai
Piéu 131 BJ ludt T6 tung dan sy, giai quyét hiu qua ctia hop dong v higu 1a phu
hop quy dinh phap luat, khong vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong
can ong T1 phai c6 don yéu cau.

Ong Tl yéu cau vo chong ong H, ba N tra cho ong T1 sd tién vay
1.650.000.000 dong, ngoai trinh bay thi 6ng T1 khong c6 ching ctr chimg minh;
Toa an cip so tham cin clr gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
500.000.000 dong nén budc 6ng H tra cho 6ng T1 sb tién nay.

Tai cap phiic tham, 6ng T1 cung cap “bién ban xic nhan ng ngay
06/12/2025” c6 ndi dung: Ong H, ba N con ng 6ng T1 sé tién gdc 948.000.000
dong, cam két thanh toan s6 ng trong thoi gian sém nhat; bién ban nay c¢6 ong T1,
ong H ky tén; tai phlen toa phiic tham, ong Tl yéu cau thanh toan sb tién
948.000.000 ddng, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Tai bién ban 14y 161 khai ngay 29/12/2025, 6ng H ¢6 ¥ kién, hai bén 6ng
T1, 6ng H ¢ chét lai khoan no 948.000.000 ddng, khong tinh thém bét ky khoan
tién 131 nao, do 6ng Q con no 6ng H nén éng H htra v6i 6ng T1 khi ndo 6ng Q c6
tién tra 6ng H thi ong H s& tra hét khoan tién trén cho ong T1, tir khi lap gidy xac
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nhan no néu trén vo chong ong H chua tra duoc khoan tién nao cho 6ng T1, to
gidy xac nhan ng nay c6 sau khi Toa an cap so tham da xét xu, 6ng T1 no61 ong H
ky gidy xac nhan ng, coi nhu xong vu an, nay ong T1 ndp gidy nay cho Toa an thi
ong H khong dong v, 6ng H ky tén vao gidy xac nhan ng nay dé anh em tinh toan
lai.

Can ctr vao gidy xac nhan ng 06/12/2025 va trinh bay cua 6ng T1 thi ngoai
khoan ng nay 6ng H, ba N khong c6 ng dng T1 khoan tién nao khac, do d6 cé co
s& x4c dinh 6ng H, ba N no ong T1 sb tién 948.000.000 ddng nén éng H, ba N
phai c6 nghia vu tra cho 6ng T1 sb tién nay.

[2.5] An phi dan sy so thAm:

Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat; riéng 6ng Q va ba P
dugc mién an phi do 1a ngudi cao tudi cd don xin mién an phi.

Tda an nhan chap yéu cau ctia 6ng T4, budc 6ng T1 va ba H1 c6 trach nhién
lién d6i tra cho ong Pham Tran Minh T4 s tién 1.232.000.000 déng (mot ty hai
trim ba muoi hai triéu dong). Tuy nhién, phan an phi chi budc éng T1 phai chiu
1a chua day du, can budc ong T1 va ba H1 chiu an phi di v6i yéu cau doc lap cua
ong T4 dugc chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, can stra mot phén ban 4n so tham veé tién no géc,
tién 1ai giita ong Q, ba P v4i ong H; vé tién no gdc giira ong H, ba N voi ong Tl;
vé an phi; khang cdo cta nguyén don khong c6 co so chp nhan; _khang cdo cua
bi don c6 co s& chap nhan mot phan khang cao ctia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong T1 c6 co so chap nhan; quyet dinh khang nghi cia Vién truong
Vién Kiém sat ¢6 co s& chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
la phu hop.

An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu, riéng ong Q,
ba P dugc mién ndp do 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can cir Didu 148; khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va Piéu 313 ciia B) lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Mai Xuén Q,
ba Nguyén Thi Bich P.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Pham Minh H.

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh T1.



19

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang ‘nghi phuc tham sb 03/QDKNPT-
VKS-DS ngay 25/7/2025 Vién truong Vién Kiém sat khu vuc 15 — Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 11 thang
7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Mai Xuan
Q, ba Nguyén Thij Bich P ddi vai bi don ong Pham Minh H vé viéc “Tranh chép
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip hop dong vay tai san”.

Tuyén bd Hop dong uy quyén sé cong ching 667, quyén §6
12/2021/TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 01/02/2021, gitra ba Nguyén
Thi Bich P, 6ng Mai Xuan Q va 6ng Pham Minh H v0 hi¢u.

~ Tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 cong chimg 447,
quyén s 13/2022 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 15/02/2022, gitra
ong Pham Minh H va ba Tt Thi Hong N v6 hi¢u.

~ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1962,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 27/3/2023, gitra ba
Tu Thi Hong N, 6ng Pham Minh H va 6ng Nguyén Thanh T1 vo hi¢u.

Tuyén bd Hop dong ty quyén sb cong chimg 10253, quyén s6~10/2023
TP/CC-SCC/HNGD tai Van phong C ngay 18/10/2023 gitra 6ng Nguyeén Thanh
T1, ba Lé Thi Kiéu H1 va 6ng Pham Tran Minh T4 v6 hiéu.

2.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Mai Xuan Q,
ba Nguyén Thi Bich P vé vi¢c:

Huy bo cac Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
447, quyén sd 13/2022 TP/CC-SCC/HNGD tai Vin phong C ngay 15/02/2022
gitra 6ng Pham Minh H va ba Ttr Thi Hong N; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 cong ching 1962, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HNGD tai Vin
phong C ky ngay 27/3/2023 gitra ba Tur Thi Hong N, 6ng Pham Minh H va ong
Nguyén Thanh T1; Hop dong iy quyén sb cong chimg 10253, quyén sd 10/2023
TP/CC- SCC/HNGD tai Van phong C ngay 18/10/2023 gitra ba Nguyén Thanh
T1, ba Lé Thi Kiéu H1 va ong Pham Tran Minh T4.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bj don 6ng Pham Minh H dbi
vo1 nguyén don 6ng Mai Xuan Q, ba Nguyeén Thi Bich P.

Budc 6ng Mai Xuan Q va ba Nguyén Thi Bich P c6 trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Pham Minh H tién ng gbc 1.038.208.414 dong, tién 1di trong han
27.971.103 dong (tir ngay 20/6/2021 dén ngay 02/8/2021), tién 1ai qua han
767.499.030 dong (tr ngdy 03/8/2021 dén ngay 30/12/2025), tong cong
1.833.678.547 dong (mdt ty tdm tram ba muoi ba tri¢u sadu tram bay muoi tdm
nghin ndm trim bén muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir phiic tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoén tién 1ai cta so tién con phai thi
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hanh an theo mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

2.4. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don 6ng Pham Minh H do1
véi nguyén don ong Mai Xuan Q, ba Nguyén Thi Bich P Ve sO tién ng goc
25.791.586 ddng (hai muoi ldm triéu bay trim chin muoi mét nghin ndm trim
tam muoi siu dong).

~2.5. Bugc o6ng Pham Minh H, ba Tu Thi Hong N tra cho ong Nguyén Thanh
T1 s0 tién 948.000.000 dong (chin trdim bon muoi tdm triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

2.6. V& an phi dan su so tham:
Ong Mai Xuéan Q va ba Nguyén Thi Bich P duoc mién 4n phi.

Ong Pham Minh H, ba Ttr Thi Hong N phai chiu s tién 41.213.748 dong
(bén muoi mbt tridu hai trim muoi ba nghin bay tram bén muoi tdm dong), duoc
khau trir vao 31.500.000 dong (ba muoi mét triéu nim trim nghin) tién tam tmg
an phi da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi s6 0002161 ngay 12/3/2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thit Dau Mot, tinh Binh Duong (sau sap
nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh). Ong
Pham Minh H, ba Ttr Thi Hong N con phai chiu s6 tién 9.713.748 dong (chin triéu
bay tram mudi ba nghin bay trim bén muoi tam dong).

Ong Nguyén Thanh T1, ba Lé Thi Kiéu H1 phai chiu sb tién 48.960.000
ddng (bén muoi tam triéu chin trim sau muoi nghin dong).

3. Mot phan Ban 4n dan sy so tham s 07/2025/DS-ST ngay 11 thang 7
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh, d4 ¢6 hi¢u
luc phap luét, cu thé:

3.1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Pham Tran Minh T4 ddi voi 6ng
Nguyén Thanh T1.

Budc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu H1 ¢6 trach nhiém lién d6i
tra cho ong Pham Tran Minh T4 s6 tién 1.232.000.000 dong (mdt ty hai trim ba
muoi hai triéu dong).

Ong Pham Tran Minh T4 c6 trach nhiém giao ndp lai 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) s6 DI552316, sb vao s6 CN18570 ngay 13/6/2023
do Chi nhanh Vin phong Pang ky d4t dai thanh phd T cap cho 6ng Nguyén Thanh
T1 ddi véi phan dat dién tich 141,1m? thudc thira s6 49, to ban do 40 -1, toa lac



21

tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi
Minh).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) s6 DI552316, s6 vao s6 CN18570 ngay 13/6/2023
do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd T cho 6ng Nguyén Thanh T1
dbi voi phan dat dién tich 141,1m? thudc thira 49, t& ban do 40 -1, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Dwong (nay 1a phudng P, Thanh phé HO Chi
Minh) dé cép lai cho ba Nguyén Thi Bich P theo ban an nay.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

3.2. An phi dan su so tham:

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H hoan tra cho ong Pham Tran Minh T4
23.490.000 dong (hai muoi ba triéu bn traim chin muoi nghin dong) tién tam Gng
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0003219 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 15 — Thanh phdé H6 Chi Minh).

4. An phi dan su phuc tham:
Ong Mai Xuéan Q va ba Nguyén Thi Bich P duoc mién an phi.

Tra cho 6ng Pham Minh H 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0010726 ngay 22/8/2025
cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (6ng Dinh Van T nop thay).

Tra cho 6ng Nguyén Thanh T1 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0018343 ngay 18/9/2025
cua Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 15 - TPHCM,;

- Phong THADS khu vyc 15 - TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (17).(80).
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