TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN T Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH A

Ban 4n s6: 30/2021/DS-ST
Ngay: 15 - 4 - 2021

VIv: “Tranh chap dan su

vé Hop dong cb dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH A

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van H
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vian H.

2. Ong Pham Qudc H.

- Thuw ky phién toa: Ba BDang Huynh H - Thu ky Toa an nhan dan huyén
T,tinh A .

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn din huyén T tham gia phién toa: ba
Phan Thi D - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén T, tinh A xet
XU SO tham cong K i vu an thu 1y s6: 189/2019/TLST- DS ngay 20 thang 12 nam
2019 vé viéc: “Tranh chdp dan sw vé Hop déng cé dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 42/2021/QDXX-DS ngay 24/02/2021 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 63/2021/QDST-DS ngay 15/3/2021, giita cac duong suy:

Nguyén don: 1/ Ong Tran Phudc S, sinh nam 1971. (C6 mit).
2/ Ba Mai Thi D, sinh nam 1976.
Cung dia chi: 4p N, xd B, huyén T , tinh A .

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D 1a 6ng Tran Phudc S , sinh nim
1971.

Dia chi: 4p N, xd B , huyén T, tinh A . (Theo van ban uy quyen dugc
UBND x8 B , huyén T , tinh A chung thuc so0 08, quyén so 01/2020-
SCT/CK,bC ngay 19/02/2020).

Bi don: 1/ Ong Mai Tan K , sinh nim 1968. (Vang mit).
2/ Ba Nguyén Thi K , sinh nim 1968. (Vang mat).
Cung dia chi: 4p Ty H, x4 B , huyén T, tinh A .

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ngan hang TMCP Sai Gon T .

~ Dia chi try s¢ chinh: s6 266 - 268, dwong N, phuong N, quan M, Thanh
pho H.

Dia chi lién h¢ cuia Ngan hang TMCP Sai Gon T - Chi nhanh A - Phong
giao dich T : ap B, thi tran N, huyén T , tinh A . (Vang mat).

2/ Ngan hang TMCP Sai Gon C .
Dia chi try s¢ chinh: s6 2C, dudng P, phuong N, quan 1, Thanh phé H.

Dia chi lién h¢ ciia Ngan hang TMCP Sai Gon C - Chi nhanh A: s6 313/2,
duong T, phuong M, thanh pho L, tinh A . (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, to tw khai ngay 03/02/2020, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Tran Phuéc S , ba Mai Thi D
(do 6ng Trdn Phuée S, dai dién theo 1ty quyén) trinh bay:

Vo chéng ong S, ba D v6i vo chéng ong K, baP cod mdi quan hé ho hang.
Ngay 25/8/2011, 6ng K , ba P ¢o 1ap hop dong thoa thuan cd dit ndong nghiép
cho vo chong 6ng S , ba D véi dién tich 12.000m? dét toa lac tai 4p Tay H , x4 B

,huyén T , tinh A . Thoi han ¢6 dat 1a 24 thang, ké tir ngdy 25/8/2011 dén ngay
25/8/2013 S tién ¢ dat 1a 350.000.000 dong. Tuy nhién, khi hét thoi han c6
dat 6ng S, ba D yéu cau ong K, ba P tra lai tién ¢ dat nhung 0ng K, ba P
khong thu:c hién nghia vu tra tién theo thoa thuan trong hop dong cb dat.

Sau khi do dac hién trang khu dét thé hién phan dat 6ng S chi dan do dac
c6 mot phan dat co dién tich 2849,0m? thudce thira s6 38, to ban do sd 28 va dién
tich 1575,0m? thudc thira sé 39, to ban d6 s6 28 do 6ng Mai Vian P dtng tén
(theo gidy ching nhan quyén st dung dat s CH03530 ngay 03/12/2014), phan
dat nay di duogc ké bién theo quyét dinh sé 35/QD-CCTHADS ngay 15/6/2020
ctiia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T . Ong S, ba D khong con canh tac trén
dién tich 4424,0m? ctua ong P nén khong c6 ¥ kién va ciing khong tranh chip
v6i 6ng Pang.

Nay ong S, ba D yéu cau 6ng Mai Tan K va ba Nguyén Thi K c0 trach
nhiém tra lai sb tién ¢ dat 1a 350.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 13i. Vo
chong ong S s& tra lai 8960,1m? dét toa lac tai ap Tay H, x4 B , huyén T , tinh
A cho 6ng K va ba P (theo Ban trich do hién trang khu dét ngay 25/9/2020)

Bi don ong Mai Tdn K va ba Nguyén Thi K vdng mdt trong sudt qud trinh
gidi quyét vu an va ciing khéng cé van bdn trinh bay y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon T
vang mdt nhung c6 giri van ban trinh bay y kién: 6ng Mai Tan K , sinh nim
1968 va ba Nguyén Thi K , sinh nim 1968; cing dia chi 4p Tay H , xd B ,
huyén T , tinh A hién khong c6 khoan vay nao tai Ngan hang TMCP Sai Gon T
- Chi nhénh A - PGD T theo thong tin nguyén don 6ng Tran Phuéc S cung cap
cho Toa an.



Nguoi co guyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon C -
Chi nhanh A vang mat nhung co van ban ngay 26/01/2021 trinh bay:

Ong Mai Tan K va ba Nguyén Thi K ¢6 vay s6 tién 700.000.000 dong tai
Ngan hang TMCP Sai Gon C - Chi nhanh A theo Hop dong tin dung so
319/2019/HDTDTL-CN ngay 17/10/2019. Tai san bao dam bao goém:

1. Khu dat c6 dién tich 12.182m?, gidy CNQSD dat, quyén s6 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BU 782912 do UBND huyén T cap ngay
18/12/2014.

~ 2.Khu dat c6 dién tich 1.581,1m? tai 4p Tay H ,XaB ,huyén T , tinh A .
Giay CNQSD dat so AE 704032 do UBND huyén T cap ngay 02/01/2006.

3. Khu dét’cé dién tich 134,5m?, tai 4p Tay H , xd B , huyén T , tinh A .
Giay CNQSD dat s6 AD 810128 do UBND huyén T cap ngay 24/10/2005.

4. Nha va dat (dat tho cu: 344,7, nha ¢: tong dién tich sir dung 113.25m?
thira dat s6 4370, to ban do s 04), tai xa Thoai Giang, huyén T , tinh A .

- Gidy CNQSD dét s6 W 260804 do UBND huyén T cap ngay 20/02/2003.

- Gidy chimg nhn quyén st hitu nha ¢ s6 5011110106 do UBND huyén T
cap ngay 03/4/2003.

Céc tai san trén dang bao dam cho tong sé ng 732.802.971 dong, bao gdbm
ng gbe 700.000.000 dong va no i tinh dén hét ngay 26/01/2021 1a 32.802.971
ddng. Nay Ngan hang TMCP Sai Gon C - Chi nhanh A d& nghi Toa an thuc
hién theo quy dinh cta phap luat. Truong hop phai ké bién, x1r 1y tai san ctia 6ng
K , ba P dé nghi Toa an nhan dan huyén T phai wu tién thu hoi hét no cho Ngan
hang.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén T phat biéu:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan chap hanh dung quy dinh
tai Diéu 48 B0 luat té tung dan sy; xac dinh ding quan h¢ tranh chéap va thém
quyén giai quyet tién hanh thu thap chung cu, t6 chirc hoa giai, thuc hién tong
dat, niém yét cac vin ban t tung va chuyen hd so vu an cho Vién kiém sat
nghién ctu dung quy dinh phap luat. Hoi dong xét xur va Thu ky da tuan theo
dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé xét XU 80 tham vu an. Nguyén
don va bi don da thyc hién day du quyén va nghia vu t tung. Riéng bi don dng
K , ba P di dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit tai phién toa khong 1y
do nén da ty tir bd quyén cta minh.

- Y kién vé viéc giai quyét vu dn: can ¢l vao céc tai lidu, chimg clr ¢6 trong
h6 so vu 4n va dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu
127, Biéu 137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 106 luat dat dai nam 2003, tuyén:

+ Hop dong cam 96 quyén sir dungflét giita 6ng Tran Phudc S va ba Mai
Thi D v6i dong Mai Tan K va ba Nguyén Thi K v0 hiu. Budc bi don tra cho
nguyén don tong soO tien da nhan 1a 350.000.000 dong (ba tram ndm muoi tri¢u



déng); budc nguyén don tra lai dién tich dAt nhan cam cb thyuc té qua do dac cho
phia bi don.

+ Bi don phai ndp an phi, chi phi t tung theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hod so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet day 1a tranh chap vé
hop dong déan su, quy dinh tai Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy; bi don c6 dia
chi cu tra tai dja ban huyén T nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén T theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luét td tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: bi don ong Mai Tan K va ba Nguyén Thi K ; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon T va Ngan hang
TMCP Sai Gon C vang mit tai phién toa, khong c6 1y do. Qua x4c minh dng K ,
ba P c6 dang ky thuong tra tai ap Tay H , x4 B , huyén T , tinh A nhung hién
khong c6 mat tai dia phuong. Can clr vao khoan 2 Piéu 227 B luat t6 tung dan
su nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit bi don va nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung: 6ng Tran Phudc S , ba Mai Thi D yéu cau 6ng Mai Tan K
va ba Nguyen Thi K ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng S, ba D s0 tién co dat 1a
350.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

[3.1] Xét, Hop dong cb dat thiy rang: viéc cb dat gilta 6ng Tran Phudc S
va ba Mai Thi D véi 6ng Mai Tan K va ba Nguyén Thi K thuc té c6 xay ra,
duogc thé hién tai “Hop dong thoa thuan c6 dat nong nghiép” 1ap ngay 25/8/2011.
Theo d6, 6ng K , ba P ¢6 cho 6ng S, ba D 12.000m? dat ndng nghiép toa lac tai
ap Tay H, x4 B , huyén T, tinh A véi s6 tién 1a 350.000.000 dong. Thoi han ¢b
dat 1a 24 thang, ké tir ngdy 25/8/2011 dén ngay 25/8/2013. Tuy nhién, hét thoi
han trén 6ng K , ba P khong chudc lai dat nén 6ng S , ba D yéu cau tra lai tién cb
dat 1 350.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, tai Diéu 106 Luat dit dai naim 2003 quy dinh vé
quyén cla nguoi st dung dat nhu: chuyén d01 chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, the chap, gop von quyén sur dung dat nhung khong
quy dinh ca nhan c6 quyén cam cb quyén sir dung dat. Do do, hop dong cam co
dat gitra 6ng K , ba P v4i dng S, ba D bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat dan sy nam 2005 va hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu dugc giai
quyét theo Piéu 137 ctia Bo ludt dan sy nim 2005: “Khi giao dich din sw vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhiing gi
dd nhan;...”. Ong K , ba P d3 nhan cta 6ng S , ba D tién cb dat 1a 350.000.000
dong. Do d6, budc 6ng K , ba P tré lai cho 6ng S , ba D s tién 350.000.000
dong.



Mic du trong Hop dong cd dat gitra nguyén don va bi don ghi 1a 12. 000m?
nhu’ng qua do dac hién trang thuc té thi nguyén don chi canh tac 8.960,1m? dat
do 6ng Mai Tan K dimg tén. Phan con lai c¢6 dién tich 4.424m? dat do ong Mai
Vin P dtng tén d duoc nguyén don giao lai cho 6ng Pang. Nguyén don khong
tranh chap véi ong D dién tich dat nay nén Hoi dong xét xtr khong xét dén. Do
d6, budc 6ng S , ba D c6 nghia vu tra lai cho 6ng K , ba P dién tich dat nhan cadm
cb 13 8.960,1m? (gém: cac diém 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22 ¢ dién tich 340,1m?;
cac diém 2, 3, 4, 23, 14, 22, 21 c6 dién tich 1203,0m?; c4c diém 13, 14, 23, 4, 5,
24 ¢6 dién tich 4269,0m?; cac diém 5, 6, 7, 24 c6 dién tich 3148,0m?) theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 25/9/2020 cua Vin phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh T.

[3.2] Xét yeu cau ciia nguyén don dé nghi dua Ngan hang TMCP Sai Gon
T vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
thay rang: qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang 6ng K , ba P c¢6 thé
chap vay von tai Ngan hang TMCP Sai Gon T - Chi nhanh A - Phong giao dich
T . Tuy nhién, sau khi nhan dugc van ban ctia Toa an thi Ngan hang TMCP Sai
Gon T - Chi nhanh A - PGD T ¢6 van ban giri dén Toa an xac dinh 6ng Mai Tan
K va ba Nguyén Thi K khong c6 khoan vay nao tai Ngan hang. Do vay, Hoi
dong xét xir xac dinh Ngan hang TMCP Sai Gon T khéng lién quan trong vu an
nay.

[3.3] Xét ¥ kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon C - Chi nhanh A: ong K ,
ba P c¢6 vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon C - Chi nhanh A tong sd no
732.802.971 dong, bao gdm no gdc 700.000.000 dong va no ldi tinh dén hét
ngay 26/01/2021 1a 32.802.971 dong; dong thoi c6 thé chap tai san bao dam,
trong d6 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO03957 cip ngay
18/12/2014 do 6ng Mai Tan K dung tén. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Sai Gon
C - Chi nhanh A khong co6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Do vay, Hoi dong
xet xur khong dat ra xem xet, truong hop co tranh chép thi duong su co quyén
khoi kién bang vu an khac.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi do dac dat 1 2.650.000 dong, nguyén don da
ndp tam mg sd tién ndy. Xét thdy, yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén
bi don phai c6 nghia vu chiu toan bo chi phi nay. Do nguyén don da tam nop
2.650.000 dong nén budc bi don 6ng K , ba P phai tra lai cho nguyén don
2.650.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 157 cta Bo luat td tung dan sy
nam 2015.

[5] V‘é an phi dan su so tham: do dng Mai Tan K va ba Nguyén Thi K bi
budc trd tién co dat cho nguyén don nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phép
luat. Ong S va ba D duogc nhan lai tién tam ing an phi.

[6] Pé nghi ctia Vién kiém sat phu hop vé6i phan tich va nhan dinh néu trén
nén duoc Hoi dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cr vao céc diéu 127, 137 clia B9 ludt dan sy nim 2005; Diéu 106 Luat
dét dai ndm 2003; Dicu 26, Piéu 35, Dicu 39, Bicu 227, Dicu 266, Diéu 271 va
Piéu 273 cia Bo luat t& tung dan sy nim 2015; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Phudc S va ba
Mai Thi D .

1.1. Tuyén bd: Hop dong thoa thuan cb dat nong nghiép ngay 25/8/2011
giita 6ng Tran Phudc S , ba Mai Thi D voi 6ng Mai Tan K , ba Nguyén Thi K
vO hiéu.

1.2. Budc bi don 6ng Mai Tan K, ba Nguyén Thi K co6 nghia vuy tra cho
6ng Tran Phudc S , ba Mai Thi D s6 tién 350.000.000 dong (ba trim nim muoi
triéu dong).

1.3. Budc 6ng Tran Phuéc S , ba Mai Thi D ¢ nghia vu tra lai cho dng
Mai T4n K , ba Nguyén Thi K dién tich 8960,1m? dat theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 25/9/2020 cua Van phong Bang ky dat dai - Chi nhanh T (dat
toa lac tai 4p Tay H, xa B , huyén T , tinh A ), gdbm:

- Cac dlem‘IS,’ 16, 1], 19, 20, 21, 22 cp dién tich 340,1m? thudc thira 1812,
1813), to ban do s6 4, gidy chung nhan s6 00359/mH ky ngay 07/02/1998 do
ong Mai Tan K dung tén;

- Cac diém 2, 3, 4,23, 14, 22, 21 c6 dién tich 1203, 0m?, thudc thira (18009,
1810), to ban d6 s6 4, gidy ching nhén sO 00359/mH ky ngay 07/02/1998 do
ong Mai Tan K dung tén (gidy chting nhan s6 00359/mH dugc cap doi thanh
gidy chtng nhan s6 CH03957 ngay 18/12/2014 do 6ng Mai Tan K dung tén);

- -Cac diém 13, 14,23, 4, 5, 24 ¢6 dién tich 4269,0m? thudc thira 37, to ban
do s6 28, giay ching nhan s6 CH03957 ngay 18/12/2014 do 6ng Mai Tan K
ding tén);

- Cacdiém 5, 6, 7, 24 ¢ dién tich 3148,0m? thudc thira 33, to ban do s0 28,
giay chirng nhan so6 CH03957 ngay 18/12/2014 do 6ng Mai Tan K dung tén);

~ Ban trich do hién trang khu dat ngay 25/9/2020 cua Vian phong Pang ky
dat dai - Chi nhanh T 1a mot phan ctia ban an nay.

2. Vé nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu
trén, thi hang thang con phai tra 13i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015, tuong ing voi s6 tién va thoi gian chua thi
hanh an.

3. V& 4n phi dan sy so tham:



- Ong Mai T4n K , ba Nguy‘én Thi K phai chiu chung 17.500.000 dong
(muoi bay tri¢u, ndm tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

-Ong Tran Phuéc S , bad Mai Thi D khong phai chiu an phi nén dugc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi 8.750.000 dong (tam triéu, bay trim nim muoi nghin
d6ng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000654 ngay
20/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T , tinh A .

4. V¢ chi phi to tung: budc 6ng Mai Tan K , b Nguyén Thi K c6 nghia vu
tra cho 6ng Tran Phudc S , ba Mai Thi D chi phi do dac dat la 2.650.000 dong
(hai tri€u, sau trdm nam muoi nghin dong).

5. Cac duong su c6 quyén lam don khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cO ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- VKSND huyén T ; TOA

- Chi cuc THADS huyén T ;

- Céc duong sy (Dé thi hanh);
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Tran Vin H



