TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Ddc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n so: 42/2024/DS-PT
Ngay: 12 - 6 - 2024

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va bugc thdo dé tai san trén
dat; Huy gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Tham phdn: Ong Hang Lam Vién;

Ba Pham Thi Anh Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phé Ha Vy - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Ninh Thuén.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 12 thang 6 ndm 2024, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn xét xtr
phuc tham céng khai vu an déan sy thu Iy s6 10/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va budc thdo do tdi san trén
dat; Hiy gidy chirg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 67/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 43/2024/QD-PT ngay
23/5/2024:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nam: 1968. Vang mat.

Dia chi: Khu phd A, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thun.

Nguwoi dai dién theo ity quyén:



- B4 Huynh Thi Tuyét T, sinh nim 1987; C6 mit.

Dia chi: S6 A H, khu phé) E, phuong P, thanh phé) P - T, tinh Ninh Thuan.

- B4 Nguyén Hoéng H, sinh nim 2000; Ving mit.

Dia chi: S6 A H, khu phé) E, phuong P, thanh phé) P - T, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Tran T1, sinh nim: 1964. Ving mit.

Ba Lwong Thi T2, sinh nim: 1964. Ving mat.
(Ong T1, ba T2 c6 don xin xét x{r ving mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran T3, sinh nam: 1995. C6 mit.

Cung dia chi: Khu phd A, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd P -
T, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P — Chu tich. Ving mat.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Song T4 - Chuyén vién phong T7.
Viang mat. C6 don xin xét Xt vang mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Tran Thi P 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Thi D va dgi dién theo ity quyén ciia nguyén don ba
Huynh Thi Tuyét T, ba Nguyén Héng H trinh bay:

Khoang trudc nam 1955, cha me ba 1a cu Tran L va cu Lé Thi N ¢6 khai
hoang cai tao dugc mdt dién tich dat khoang 350m? tai vi tri x6m B, thudc khu
phd A, phuong V, thanh phd P - T dé lam d4t thd mé cua gia dinh nhung khong
tién hanh dang ky ké khai quyén sir dung dét. Trong d6 c6 mot phan dién tich nay
1a thira dat s6 286, to ban do s6 17a, dién tich 146.5m? di cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Tran T1, ba Luong Thi T2. Tai khu dit nay hién nay
con 15 ngdi mo ctia dong ho ba Tran Thi P va 01 ngdi md ctia dong ho ba Nguyén
Thi H1 dugc chén cat tir khoang nam 1950 dén trude ndm 2000. T ndm 2000 trd
lai day, chinh quyén dia phuong khong cho phép chén cat tai khu vuc nay nén
khong c6 thém ngdi mo nao khac. Khi cha ba con séng, thay gia dinh ong Tran
T1, ba Luong Thi T2 d6i kho nén cé xin cha ba mot dién tich dat nho khoang
50m? tai day xay dung nha tam dé &. Sau d6, ong Tran T1, ba Lwong Thi T2 Ién



lat di ké khai dang ky quyén st dung dit, chiém 146.5m? dién tich dat thd mo cua
gia dinh ba.

Trong qué trinh & tai day, gia dinh bi don x4 thai nudc sinh hoat 1am mét
vé sinh va sy ton nghiém cta cac ngdi md nén vao nam 2012 dng Tran Vin D1 -
anh trai cung cha khdc me vdi ba c6 1am don tranh chap tai Uy ban nhan dan
phudng V. Thoi diém nay, 6ng Tran T1, ba Luong Thi T2 dong ¥ tra lai mot phan
dat khi gia dinh nguyén don c¢6 nhu ciu nhung dén nay khi gia dinh nguyén don
mudn trung tu, xay dung, stra chita lai cac ngdi mo thi gia dinh bi don khong dong
y. T trude dén nay, gia dinh ba chua timg dong thué st dung dit tai khu vuc nay
va ba cling khong biét 1a phai di ding ky ké khai quyén str dung dét thi méi duoc
cong nhan. Hién tai, 6ng D1 khong quan tam dén viéc doi dat thd mo nén chi co
mot minh ba di khoi kién.

Tat phién hop kiém tra, giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai
va tai phién toa so thim, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
de sau:

1. Budc ong Tran T1, ba Luong Thi T2 phai thao d& tai san trén dét tranh
chap va tra lai toan bo dién tich dat thuc té xay dung nam trong thira dat thd mo
cua gia dinh nguyén don 1a 100.4m? (theo trich luc 1937/ VPDKDDNT- CNPRTC
ngay 17/5/2023 ctia Van phong D2 chi nhanh P1 - T).

2. Huy toan b Gidy ching nhan quyén st dung dat s BB 654978, s6 vao
s6 cAp GCN: CH00540 cap ngay 18/8/2010 dbi vé6i thira dat sb 286, to ban d6 sb
17a, dién tich 146.5m? do Uy ban nhan dan Thanh phd P - T da cap cho 6ng Tran
T1, ba Luong Thi T2.

Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia bi don - dng Trdn T3 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat: Nam 1990, khi ong Tran L - cha ctia ba Tran Thi b
con goi 1a 6ng S con sdng, gia dinh 6ng Tran T1, ba Lwong Thi T2 c6 khai hoang
mot dién tich dat thudc thira s6 286, to ban d6 sb 17a toa lac tai khu phé A, phuong
V, thanh phd P - T sat v6i cac ngdi mo ctia nha ong S. Khi khai hoang bi don c6
xin y kién 6ng S va dugc ong S dong y. Tai thoi diém khai hoang, gia dinh bi don
c6 xay mot can nha tam dé & va mot thoi gian sau c6 xay thém nha d6 banh trang,
khi d6 6ng Tran L con sdng nhung ciing khong phan dbi. Sau nay bi don duoc
biét khu vuc ndy 1a dat nghia dia thudc sy quan 1y cua Uy ban nhan dan, khong
quy chii cho éng Tran L. Trong qua trinh sir dung, gia dinh bi don lam thu tuc
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc UBND thanh phd P - T
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cap Gidy ching nhan quyén st dung dit sé CH00540 ngay 18/8/2010 cho bi don
6ng Tran T1, ba Luong Thi T2.

Trudce yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong ¥ vi thira
dat gia dinh bj don dang sir dung d3 duoc cap gidy chting nhan quyén str dung dat
dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap lut va gia dinh bj don st dung 6n
dinh tir nam 1990 dén nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din thanh phé P -
T do ba Nguyén Thi Song T4, dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 06/11/2008, 6ng Tran T1, ba Lwong Thi T2 c¢6 don Dang ky cap gidy
chtmg nhan quyén str dung dat thira s6 286, t& ban d6 sé 17a dién tich 146.5m?
dat o tai do thi tai phuong V, thanh phd P - T, dwoc UBND phuong V x4c nhan
ngay 03/4/2009: Pat c6 ngudn gbe khai hoang nim 1990 (khong co gidy to), da
xay dung nha & va sir dung on dinh dén thoi diém cap gidy ching nhéan, phi hop
v6i quy hoach sir dung dat. Van phong dang ky dat dai da niém yét cong khai tir
ngay 17/3/2009 dén ngay 01/4/2009 khong c6 tranh chap khiéu nai. Ngay
18/8/2010, UBND thanh phd P - T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng Tran T1, ba Luong Thi T2 l1a dung quy dinh ctia phap luat.

Uy ban nhan dan thanh phé khéng ddng ¥ hiy gidy ching nhin quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap cho 6ng Tran
T1, ba Luong Thi T2 theo yéu cau cta ba Tran Thi D. Ba Nguyén Thi Song T4

de nghi Toa an gidi quyét, xét xir vang mat.

Tai ban an dan su so tham s 67/2023/DS-ST ngay 12/12/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuén quyét dinh:

Cin cir vao: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, 273 Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 163, 166 Bo luat dan su;
Piéu 166, 202, 203 Luat dit dai 2013; Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Tran Thi
P: Budc ong Tran T1, ba Luwong Thi T2 tra lai toan bo dién tich dat thuc té xay
dung nim trong thira dat thd mo cua gia dinh nguyén don 1a 100.4m? va thao d&
tai san trén dat tranh chip; Hay gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi thira
dat s6 286, to ban d6 sd 17a, dién tich 146.5m? theo Gidy ching nhan s6 BB



654978, sd vao s6 cip GCN: CH00540 cap ngay 18/8/2010 do Uy ban nhan dan
thanh phd P - T d4 cép cho 6ng Tran T1, ba Luong Thi T2.

V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi D phai chiu 2.910.000 (Hai triéu chin tram
muoi nghin) ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Ba Tran
Thi P d3 ndp du chi phi té tung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va diéu kién
thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham ngay 12/12/2023, nguyén don ba Tran Thi B 1am
don khang c4o c6 ndi dung: Huy Ban an dan su so tham sé 67/2023/DS-ST ngay
12/12/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuén do vi
pham nghiém trong thii tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don tranh ludn:
Pé nghi Hoi déng xét xtr phuc thim chip nhin yéu cau khang cdo cta nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham dai dién theo 1y quyén cia bi don dé nghi: Giit
nguyén ban an dan su so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran
Thi b.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu
an nhu sau:

Vé thil tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitg nguoi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td
tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai li€u, chiig ctr ¢6 trong ho so vu 4an, dé nghi
Ho1 déng x€t xur phic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat to tung dan su:
Khéng chip nhan khang céo cta nguyén don; Gitt nguyén ban an dan su so tham
s6 67/2023/DS-ST ngay 12/12/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang -
T, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thi tuc t tung:

[1.1] Ngay 26 thang 12 nam 2023 nguyén don ba Tran Thi D ndp don khang
cao la con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo luat
td tung dan sy nén duoc chép nhan.



[1.2] Tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi D vang mit khong c6 1y do
nhung c¢6 mit ngudi dai dién theo uy quyén Huynh Thi Tuyét T; ba Nguyén Hong
H, bi don ong Tran T1 ba Luong Thi T2 c6 don xin xét xtr Véng mat, nguoi dai
dién theo y quyén ctia Uy ban nhan dan Thanh phd P - T ¢6 don xin xét xir vang
mat. Can ct cac diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan su, Toa 4n van tién hanh
x€t x1r.

[1.3] Tai phién tda hom nay nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2] Can ctr vao tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an, Hoi déng xét Xxr nhan
thay: Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chip can giai quyét cua vu an la:
“Tranh chdp quyén sir dung dit va budc thio dé tai san trén dat; Hity gidy chiing
nhdn quyén sir dung dar” 1a dung quy dinh cta phép lut.

[3] V& nodi dung: Xét ndi dung khang cao ctia nguyén don, Hoi dong xét xir
xét thay:

[3.1] Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: dién
tich dat tranh chap 1 do cha me nguyén don 1a Tran L, Lé Thi N khai hoang trudc
nim 1955, dung dé 1am khu thoé mo cta gia dinh. Cha me nguyén don khong di
dang ky ké khai véi chinh quyén dia phuong, khong dong thué. Trong s6 muc ké,
sb dia chinh, ban dd dia chinh khong c6 tén cha me nguyén don. Ttr nam 1990 tro
di thi cling khong canh tac, str dung di¢n tich dat nay.

[3.2] V& ngudn gdc thira dat dang tranh chap sd 286, t ban d6 sb 17a, dién
tich 146.5m? tai khu phd A, phudng V nay 1a thira dat s6 231 (hop tir thira 87 va
123), to ban dd dia chinh sd F, phudng V, thanh phd P - T da duoc Uy ban nhan
dan phuong V va Uy ban nhan dan thanh phd P - T xac nhan: Thita dat s6 286,
to ban do sé 17a, phiong V theo s6 muc ké ndm 1998 thé hién éng Tran T1 12
ngueoi sir dung dat, thira dat sé 286, to ban dé sé 17a phwong V ¢6 nguén goc la
dat ciia éng Tran T1 khai hoang nam 1990 (BL 80, 118).

[3.3] Tai s6 muc ké nam 1998, thira dat s6 287, to ban dd sb 17a, phuong V
(1a thira dat hién tai c6 cac ngdi md cua dong ho nha nguyén don chon cit) thé
hién “la dat nghia dia, do Uy ban nhan dan xa Q, khong thé hién quy chii cho 6ng
Trdn L hay ai khac” (BL 118). Nhu vay, thira dat ma nguyén don cho ring cta
cha me nguyén don khai hoang truéc nam 1955 dé lam khu chén cat tho mé cua
gia dinh thuc té 1a dat nghia dja, thudc su quan 1y caa Uy ban nhan déan x3, ong
Tran L khong dugc quy chi st dung dat.

[3.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham dd yéu cau
nguyén don cung cap tai liéu, chimg ctr chirmg minh nhu gidy khai hoang dat, viéc
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dang ky ké khai dia chinh qua céac thoi ky, bién lai ndp thué sir dung dat,... ding
tén dng Tran L, ba Lé Thi N hodc ba Tran Thi D... Tuy nhién nguyén don khong
dua ra dugc tai liéu ching ctr ndo dé ching minh cha me nguyén don hoic nguyén
don 1a nguoi st dung lién tuc dién tich dat dang tranh chap theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 91 B6 luat td tung dan su.

[3.5] Uy ban nhan dan thanh phd P - T cin cr vao ngudn goc sir dung dat da
thuc hién cac tha tuc niém yét cong khai nhung khong c6 ai tranh chép, khiéu nai
vé viéc nay ké ca ba Tran Thi B va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BB 654978 dbi voi thira dat s6 286, to ban d6 sd 17a, dién tich 146.5m? ngay
18/8/2010 cho éng Tran T1, ba Lwong Thi T2 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu
101 Luat dat dai va cac diéu 20, 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

[4] Ttr nhitng phén tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim bac
yéu cau khang cdo ctia nguyén don; Chap nhén toan bo dé nghi ctia Kiém sat vién
tai phién toa. Giir nguyén ban an dan su so tham sd 67/2023/DS-ST ngay 12 thang
12 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan.

[5] V& chi phi tb tung va an phi:

Vé chi phi to tung: Tong chi phi do dac, dinh gia tai san va xem xét, thim
dinh tai cho 14 2.910.000 (Hai triéu chin tram mwoi ngan) dong. Do yéu cau khoi
kién cta nguyén don khong dugce chip nhan toan bd nén nguyén don phai chiu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 ctia BO luat to tung dan su;
Nguyén don da ndp du chi phi t6 tung.

An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong
an phi dan sy so tham.

An phi ddn sw phiic tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén nguoi
khang c4o 1a ba Tran Thi B phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) ddng an phi dan sy
phlc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Tuyén bo: Khong chip nhan khang céo cia nguyén don ba Tran Thi P.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 67/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thuén.

Cin ctr vao: khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 147 Bo luat t tung dan sy; Dicu 166 Bo luat dan sy 2015; Diéu 101 Luat



Pat dai 2013; Cac diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Khong chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung ddt va budc thdo dé tai san trén ddt tranh chdp,; Hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Vé an phi:
An phi dan sw so tham:

Ba Tran Thi P phai chiu 300.000 (Ba trdm ngdn) ddng an phi dan su so tham
nhung dugc khau trir vao tién tam tGng 4n phi da nop theo Bién lai thu tién s6
0004353 ngay 18/7/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phb Phan Rang -
T, tinh Ninh Thuén. Ba P da ndp du an phi dan sy so tham.

An phi dén sy phiic tham:

Ba Tran Thi D phai chju 300.000 (Ba trdm ngan) déng an phi dan sy phtc
tham nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi phuc thim da ndp theo Bién
lai thu tién s6 0000717 ngay 09/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan do ba Nguyén Hong H nop thay. Ba P da nop du
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh &n, tu nguyén Thi
hanh &n hoic bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7ava 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong 5w (3); A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND thanh ph6 PR-TC (1);

- Chi cuc THADS thanh phd PR-TC (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

Ngo Thi Trang



