TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sé: 52/2019/DS-PT NHAN DANH

- NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 07/3/2019 o N - L
V/v: Tranh chip hop dong dgt coc TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ba Pang Manh Cam Yén
Ong DS Minh Hoang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Can bd Toa an
nhan nhan thanh phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Hoang Thi Hai - Kiém
sat vién

Trong ngay 07/3/2019, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu an Dan sy thu Iy s6 02/2019/TLPT - DS ngay 08/01/2019 vé:
Tranh chdp hop dong diit coc.

Do ban an dan su so tham sb 05/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa &4n nhan
dan huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Q dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 27/2019/QD-PT ngay
21/01/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén dom: Anh Hoang Van Q; sinh nam:1987.

Pia chi: Thon Ngoc Long, xi Hong Chau, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.
Vang mit tai phién toa

2. Bi don: Anh Nguyén Chi T; sinh nam: 1981.

Pia chi: Khu 2, X6m 1, x3 Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh ph6 Ha Noi. ving
mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Chi N; sinh ndm: 1957.

bia chi: Khu 2, Xém 1, xa Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi. Van
ban Gy quyén ngay 02/11/2018. C6 mit tai phién toa.

3. Nguoi lam ching

3.1. Anh Nguyén Viét P; sinh ndm: 1977.

Dia chi: Khu 1, X6m 1, xa Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi1. C6 mat
tai phién toa.

3.2. Anh Nguyén Duy B; sinh nim: 1978.

Pia chi: Khu 2, X6m 1, x4 Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi. C6 mat
tai phién toa.

3.3. Anh Nguyén Danh C; sinh nim: 1972.
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Pja chi: Khu 2, X6m 1, x3 Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi. C6 mat
tai phién toa.

3.4. Ba Nguyén Thi H1; sinh nim: 1958.

Pia chi: Khu 1, X6m 1, x4 Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh ph Ha Noi. Co mat
tai phién toa.

3.5. Anh Nguyén Danh L; sinh nim: 1981.

Dia chi: Khu 2, X6m 1, xa Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No6i. C6 mat
tai phién toa.

3.6. Anh Nguyén Viét T1; sinh nam: 1976.

Dia chi: Khu 1, X6m 1, xa Minh Chau, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha No6i. C6 mat
tai phién toa.

4. Nguoi khang cao anh Nguyén Chi T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN :

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai Q vu dan, nguyén don
Hoang Van Q trinh bay: Ngay 12/12/2017 dwong lich, anh va anh Nguyén Chi T ¢6 ky
két hop dong mua ban chudi. Noi dung cu thé nhu sau:

1. Anh Nguyén Chi T ban toan bd chubi trong vudn ciia anh T tai khu bai Tay
Ping cho anh.

2. Véi don gia 220.000d/1budng, nhitng budng chudi cé s6 nai tir 07 nai tro 1én.

3. Thoi gian thu mua chudi tir 12/12/2017 dwong lich (titc ngay 25/10/2017 ém lich)
dén ngay 28/6/2018 dwong lich (tizc ngay 15/5/2018 dm lich). Sau ngay 28/6/2018 néu anh
T con chudi & béi thi hai bén sé tiép tuc giao dich mua ban sau.

Tir ngay 25/10/2017(Am lich) dén ngay 15/5/2018(Am lich) anh va anh T da
mua ban va thanh toan v&i nhau xong. Sau ngay 15/5/2018 (Am lich) anh voi anh T
khong giao dich mua ban gi nita. Khi ky két hop dong mua ban chudi, anh c6 dit coc
cho anh T s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), anh T dd nhan s tién dat
coc ké trén. Sau khi hop dong mua ban chudi két thiic, anh c6 dén doi anh T s6 tién da
dit coc nhitng anh T khong tra. Nay anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi budc anh
Nguyén Chi T phai tra cho anh sd tién dit coc 100.000.000 dong (Mét tram triéu a"dng)

Tai ban ty khai va cac loi khai trong quda trinh giai Q vu an, bi don Nguyen Chi
T trinh bay Vé thoi gian ky két hop dong, gia ban chudi, s6 budng chudi dat tiéu
chuan, sd tién dit coc, anh T thira nhan ding nhu anh Q trinh bay Anh T thtra nhéan, tir
ngay 12/12/2017 dwong lich (tirc ngay 25/10/2017 am lich) dén ngay 18/5/2018 duong
lich (tirc ngay 04/4/2018 am lich), anh Q d& mua cta anh T khoang 1.000 budng chudi,
s6 chudi dat tiéu chuan theo hop dong con lai 1a 1.300 budng. Sau ngay 18/5/2018, anh
T da nhiéu 1an goi anh Q dén thu mua chudi nhimg anh Q khong dén din dén anh bi
thiét hai. Nay anh Q khoi kién anh doi sd tién dat coc 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong), anh khong dong ¥, néu anh Q thanh toan s6 tién chudi ddi véi 1.300 budng
chubi bi thiét hai thi anh dong y tra s tién dit coc cho anh Q.

Badn én dén sw so tham sé 05/2018/DSST ngay 15/11/2018 ciia Tda an nhan dan
huyén Ba Vi da xir va Q dinh:



* Chap nhan don yéu cau khai kién cua anh Hoang Vian Q. Budc anh Nguyén
Chi T phai tra cho anh Hoan Vin Q s tién 86.140.000d (Tam muoi sau triéu, mot
tram bon muoi nghin dong)

* Anh Nguyen Chi T phai chiu 4.307.000d an phi dan sy so tham. Hoan tra anh
Hoang Van Q s6 tién 2.500.000d tién tam Gng 4n phi theo bién lai sé AG/2010/
0008709 ngay 24/7/2018 cua chi cuc Thi hanh 4n huyén Ba Vi.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé 4n phi vé 13i suat chim thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 19/11/2018, Bi don 1a anh Nguyén Chi T 1am don khang céo yéu cau giai
Q:

Yéu cau 1: Toa an cap phuc tham thanh phd Ha N6i d6i chiéu nhimng diéu khoan
da thoa thuén ghi trong hop dong xem anh Q da thuc hién dung chua.

Yéu cau 2: Vé thoi gian thu mua theo hop dong tir ngay 25/10/2017 dén ngay
15/5/2018 (am lich) twong dwong v&i ngay 12/12/2017 dén ngay 28/6/2018 (dwong
lich) nhung anh Q khong thu hoach tir ngay 16/5/2018 hiéu lyc hop ddng con 42 ngay
nita. Diéu nay anh Q thyuc hién khong ding.

Yéu cau 3: San luong chudi trong bai c6 2435 budng da thu hoach 1088 budng
con khong thu 1347 budng. So lidu nay tuy khong ghi trong hop dong. Nhung bai
chubi ctia anh van con nguyén khém cho thu hoach lua thir 2.

Yéu cau 4: Cam két chung thoa thuan trong hop dong néu bén nao don P chdm
dut hop dong thi phai boi thuong 50 % tong san luong trong bai.

Yéu cau 5: Can ca cac 16i vi pham cua anh Q yéu cau Toa an ap dung theo
khoan 1 Piéu 328 BLDS nam 2015 vé muc xu 1y tién dit coc ma anh Q con phai phat
sO chudi chin bo di 1a 513 buong B 112.860.000 dong va 50 % san luong chudi trong
bai B 267.850.000 dong. Téng anh Q phai chiu phat 12 381.710.000 dong, con bién ban
xéac minh chudi chin trén cay chi 1a chtng ctr & chtimg minh anh Q vi pham hop dong.

Tai phién toa hom nay

Nguoi dai theo theo iy quyén cua bi don trinh bay: Tai phién toa ngay hom nay
van giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu
328 B0 luat Dan su nam 2015 xtr Iy s6 tién dit coc 100.000.000 dong cho anh Nguyén
Chi T; ngoai ra anh Q con phai chiu phat s6 chudi chin bé di 1a 513 budng x 220.000
d6ng/01 budng = 112.860.000 dong va 50 % san luong chudi trong bai B 267.850.000
ddng. Tong anh Q phai chiu phat 1a 381.710.000 dong.

Nguoi 1am chimg anh Nguyén Danh C trinh bay: khi kiém dém sb chudi chin
trong vuon nha anh T ngay 08/6/2018 anh cé ching kién s6 lwong chubi chin 14 126
budng. Ngudi 1am chimg 14 ba Nguyén Thi H1 trinh bay ¢ su viéc anh Q dén nha anh
T va anh Q biét chudi trong vudn chin, nhung anh Q c6 chiii bdi khong mua chudi
nira, con anh Q dén ngay nao thi ba khong nhd rd. Nguoi lam chimg 1a anh Nguyén
Viét T1 trinh bay anh c6 biét viéc anh Q ky hop déng mua chudi cta anh T tai khu vuc
dat bai Tay Pang vi ban than anh ciing ¢6 ky hop ddng ban chudi cho anh Q sau d6 cac
bén khong thyuc hién hop déng anh d tra sé tién 50.000.000 ddng cho anh Q.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tudn thi day du cac quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an di d& nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TO tung dan su stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa Nhén thiy:

[1] Vé td tung: Cép so thAm di tuan thu cac quy dinh ctua B9 luat td tung dan su
trong qua trinh giai Q vu 4n tai giai doan xét x\r so tham.

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam ung an phi dan sy phuc tham anh
Nguyén Chi T da nop trong han luat dinh nén dugc xac dinh la khang cao hop 1€.

[2] Vé ndi dung xét yeu cau khang co ciia anh Nguyén Chi T:

Bi don 1a anh Nguyén Chi T khang céo yéu cau Hoi dong xét xur ap dung khoan
1 Piéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015 xir 1y sd tién dat coc 100.000.000 ddng cho anh
Nguyén Chi T; ngoai ra anh Q con phai chiu phat sé chudi chin bo di 1a 513 budng x
220.000 df)ng/Ol buéng = 112.860.000 dong va 50 % san lugng chubi trong bai B
267.850.000 dong. Tong anh Q phai chiu phat 1a 381.710.000 dong. Hoi dong xét XU
nhan thay trong qua trinh giai Q vu 4n tai cp phic tham nguoi khang cédo khong xuét
trinh dugc thém chimg ctr tai lidu gi méi cho Hoi dong xét xir; qua cac tai liéu chimg
cur ¢b trong ho so vu 4n céc duong su déu thira nhan ngay 12/12/2017, tai xa Minh
Chéu — huyén Ba Vi — Ha Noi giira anh Nguyén Chi T va anh Hoang Van Q c6 ky két
hop déng mua ban chudi sé 01/2017/HPMB muc dich mua béan toan chudi co trong
dién tich dat ciia anh Nguyén Chi T thudc khu bai Tay Dang do anh Nguyén Chi T lam
chu bii. Cac duong sy ciing thira nhan thoi gian mua chudi tir tir ngay 25/10/2017 dén
ngay 15/5/2018 (am lich) twong duong véi ngay 12/12/2017 dén ngay 28/6/2018
(duong lich) va gia mot bubng chudi du tiéu chuan dé mua nhu quy dinh tai muc 1
Piéu II caa hop dong 1a 220.000 dong/Ol budng. ‘Trong qua trinh thyc hién hop dong
cac bén thyc hién khong c6 vuong mac gi va dén ngay 08/6/2018 Hop tac xa nong
nghiép Tay Pang nghiém thu s6 budng chubi chin cta gia dinh ong T tai khu dat bai
Tay Pang, xa Minh Chau, huyén Ba Vi, T phé Ha Noi. Hoi dong xét xtr nhan thiy 6ng
T dua ra nhitng chimg ctr bién ban nghiém thu chudi chin ngay 08/6/2018, cic anh
chup chudi chin, don xin x4c nhan ngay 02/7/2018, ban ké chi tiét dién thoai. Tai bién
ban nghiém thu chudi chin c6 x4c nhan cua nhimg ngudi lam lién ké va hop tac xa
noéng nghiép Tay Ping thi s6 chudi chin 1a 126 budng; tai don xin xac nhan ngay
02/7/2018 tai phan x4c nhan cia Hop tac x& nong nghiép Tay Ping chi thé hién 6ng
Noi ¢O nhan hop dong giao khoan dat san xuit nong nghiép; tai ban ké chi tiét dién
thoai cua anh Nguyen Chi T khong c6 xac nhén, ban ké nay thé hién cudc goi cubi
cung cho anh Q ngay 09/6/2018. Nhu vy can cur vao cac tai li¢u chung ctr do céc
duong su xuat trinh ¢ cin cir dé xac dinh trong thoi gian anh Hoang Van Q dung viéc
mua chudi (viéc ding mua chudi ndy ctia anh Q van con trong thdi han hop déng mua
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chubi dugc ky két gitra anh Hoang Van Q va anh Nguyén Chi T) trong vuon nha anh T
c6 126 budng chudi chin khong cé tai liéu nao chimg minh sé chudi chin trong vuong
nha anh T con 387 budng. Theo quy dinh tai myc 3 Piéu III ctia hop dong mua ban
chubi s6 01/2017/HPMB ¢6 nodi dung “...Dén thoi diém chubi téi tudi thu hoach ma
bén mua khong thu gy dén chudi chin trén cay thi bén mua phai chiu hoan toan vé sb
lwong chubi chin d6...””, ban than anh Q dirng mua chudi trong thoi gian hop ddng mua
ban van con khong thong bao 1y do cho anh Nguyén Chi T, sau khi anh T goi dién
thoai thi anh Q ciing khong dén dé gip g& anh T dé kiém dém s chubi chin co du tiéu
chuan dé thu mua hay khong nhu vay viéc thiét hai 126 budng chudi anh Hoang Van Q
phai chiu trach nhiém. P4i voi sé tién phat 50 % san lwong chudi trong bai B
267.850.000 dong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu VI ctia hgp ddng mua ban chudi sd
01/2017/HPMB, Hoi dong xét x{r nhan thay cac bén duwong sy da thuc hién hop dong
nay khoéng c6 vuong méc gi, khong c6 cin ci dé xac dinh bén anh Hoang Vin Q
khong thuc hién hoic don P dinh chi thuc hién hop ddng ciing nhu khong c6 can cir dé
xac dinh duoc cu thé san luong chudi trong bai 1a bao nhiéu budng nén khong cé can
ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Chi T phat 50 % san luong chubi
trong bai B 267.850.000 dong.

Tai hop dong mua ban chudi ngay 12/12/2017 tai muc 2 Diéu II ¢6 quy dinh
Pén khi thoi diém thu hoach hét bii hodc hét thoi gian thu mua thi bén ban phai tra lai
ngay cho bén mua s6 tién dit coc 100.000.000 dong. Nén viéc anh Q yéu cau anh T tra
lai s6 tién da dat coc 1a ¢ can ctr. Thuc té trong qua trinh thuc hién hop déng da co
thiét hai Xay ra va anh Hoang Van Q 13 ngudi phai chiu theo quy dinh trong hop dong
mua béan. Sé thiét hai la: 126 budng x 220.000 sdéng/budng = 27.720.000 dong. Nhu
vay can budc anh T phai tra cho anh Q s tién 1a 100.000.000 d6ng — 27.720.000 dong
= 72.280.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir nhan thay can chap nhan mot phan
khang céo cta anh Nguyén Chi T sira ban an so tham.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi c6 phan phu hop voéi
nhan dinh cua HO1 déng x&t x1r.

Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Chi T phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vé an phi dan sy phiac tham: Do cip phiic thim sira ban an so tham nén anh
Nguyén Chi T khong phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc hoan lai s6 tién tam Ung
an phi phuc tham da nop.

Vi céac 1€ trén!

Q PINH

Can cu vao:

- Khoan 2 Piéu 308; Piéu 147: Piéu 148 B luat T tung dan su;

- Can ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy;

- Céc Diéu 328, 360, 419, 429, 430, 432, 433 va Piéu 434 B9 luat dan su;

- Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi Toa an;
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X

1. Sira ban an so tham s6 05/2018/DSST ngay 15/11/2018 cia Toa an nhan dan
huyén Ba Vi va Q dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Hoang Van Q d6i v6i anh
Nguyén Chi T.

1.2. Budc anh Nguyén Chi T phai tra cho anh Hoan Vin Q s tién 72.280.000
ddng (Bay muoi hai triéu, hai trim tim muoi nghin dong)

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Anh Nguyén Chi T phai chiu 3.614.000 dong 4n phi dan su so thim. Hoan tra
anh Hoang Vin Q s6 tién 2.500.000 dong tién tam tmg an phi so thAm da ndp theo bién
lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi s6 AG/2010/0008709 1ap ngay 24/7/2018 cia Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén Ba Vi (But luc 15).

2.2. An phi phiic tham:

Anh Nguyén Chi T khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra anh
Nguyen Chi T s tién 300.000 dong tién tam Ung an phi phic thim da ndp theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1& phi s6 AG/2010/0008922 1ap ngay 26/11/2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ba Vi (But luc 101).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
-TAND huyén Ba Vi ;
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi;
- Cac dvuong su;
- Luu van phong,
- Lueu hé so vu dn.
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