TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 375/2018/DS-PT

Ngay: 16/4/2018

V/v Tranh chép hop dong
dat coc mua ban nha

] . NHAN DANH )
NUGC CONG AHOAAXA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom coé:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc tham phan: Ba Pang Huyén Phuong
Ong Nguyén Dinh Duc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhan dian Thanh phoé Ho Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16/4/2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 113/DSPT ngay 09 thang 3 ndam 2016, vé
vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do bén 4n dén sy so thdm s 06/2016/DS-ST ngay 21/01/2016 ctia Toa 4n nhan
dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 538/2018/QDPT-DS ngay 07/02/2018,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 926/2018/QDPT-DS va Quyét dinh hodn phién toa
s6 1176/2018/QD-PT ngay 05/3/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
1703/2018/QP-PT ngay 26/3/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thj B1, sinh nam 1953. o

bia chi: S6 22/15 khu pho X, duong Y, phuong Z, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap : Ong Nguyén Thanh D, sinh nim: 1975 — 13 dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/10/2010) (c6 mat).

Dia chi: S6 113/4 T6 X1, khu phé Y1, phuong Z1, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Bi don: 2.1 Ong V6 Anh T, sinh nim: 1960 (c6 mat).

2.2 Ba Lé Thi B2, sinh nam: 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 05 Puong X2, khu phd Y2, phuong Z2, Quin T2, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong NLQI, sinh nam : 1948



Dia chi: S6 22/15 khu phd X, dudng Y, phuong Z, Quan T, Thanh phd HO Chi

Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim: 1975 — 1a dai dién
theo iy quyén (Vin ban ty quyén ngay 13/10/2010) (C6 mat).

Dia chi: S6 113/4 T6 X1, khu phd Y1, phuong Z1, Quén T, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3.2 Ba NLQ2, sinh nim: 1956 (Ving mat).

Dja chi: A18/5 t6 X3, khu phd Y3, phuong Z3, Quan T2, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.3 Ong NLQ3, sinh nam: 1997 (C6 mat).

3.4 Ong NLQ4, sinh nim: 1989 (Ving mit).

Cung dia chi: S6 05 Puong X2, khu phd Y2, phuong Z2, Quin T2, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.5 Ong NLQ5, sinh nam: 1968 (C6 mat).

3.6 Ba NLQG6, sinh nim: 1967 (Dé nghi ving mat).

Cung dia chi: S6 15B dudng X4, phuong Z4, Quan T4, Thanh phd Hd Chi Minh.

3.7 Ong NLQ?7, sinh nim: 1956 (C6 mit).

3.8 Ba NLQ8, sinh nam: 1962 (Dé nghi vang mat).

Cung dia chi: 5/16 duong X5, khu phd Y35, phuong Z5, quan T5, Thanh phd Hd
Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong V6 Anh T va ba Lé Thi B2.

NOI DUNG VU AN

Trong Don khoi kien ngay 21 thang 10 nam 2010, Don khoi ki¢n b sung ngay
08 thang 6 nam 2015, nguyén don ba Nguyén Thi Bl ity quyén cho éng Nguyén Thanh
D lam dai dién trinh bay: Ngay 24/9/2010, vo chong ong V5 Anh T, ba Lé Thi B2
(Bén ban) va ba Nguyén Thi B1 (Bén mua) c6 ky Hop dong dit coc mua ban nha dat,
ndi dung 6ng V6 Anh T, ba Lé Thi B2 df)ng ¥ ban can nha s6 05 DBuong X2 khu phd
Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh pho Hd Chi Minh thudc thira dat s6 42272, t& ban d6
sd 07 (so dd nen) co dién tich 112m? theo Gidy chung nhan quyen SO hu’u nha ¢ va
quyén sir dung dit & s6 6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 24/7/2003 dung tén 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 cho ba Nguyén Thi B1 véi gia
1a2.500.000.000d (hai ty nam tram triéu ddng), phuong thirc thanh toan 1am 03 dot, cu
thé:

Pot 1: Ba Nguyén Thi Bl s& dit coc cho ong V& Anh T, ba Lé Thi B2 sb tién
1.500.000.000d (mdt ty nam tram triéu ddng) ngay sau khi ky hop dong dit coc;

Dot 2: Ba Nguyén Thi Bl sé& thanh toan cho ong V& Anh T, ba Lé Thi B2 s
tién 700.000.000d (bay trim triéu dong) sau khi ky hop dong mua ban tai Phong cong
ching;

Dot 3: Ba Nguyén Thi Bl s& thanh toan sd tién 300.000.000d (ba trim triéu
ddng) ngay sau khi 6ng V5 Anh T, ba Lé Thi B2 giao nha dat cho ba Nguyén Thj B1.

Ngay sau khi ky Hop ddng dit coc ngay 24/9/2010, cing ngay ba Nguyén Thi
Bl di dit coc cho 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2 s6 tién 1.600.000.000d (mot ty sau
tram triéu déng) va vo chdéng 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2 c6 giao cho ba Nguyen Thi
Bl giit ban chinh Gidy ching nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 24/7/2003 dung
tén 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2; To khai 1€ phi trude ba ngay 15/9/2003 va To khai
ndp tién str dung dat ngay 19/8/2003. Sau khi nhén tién coc tir ba Nguyén Thi B1, vo
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chong ong VO Anh T, ba Lé Thi B2 da tr& mat khong dong y tiép tuc thyc hién hop
ddng ma cac bén da ky trude do, dong thoi cling khong dong ¥ tra lai s6 tién coc di
nhan cho ba Nguyén Thi B1 va ba Nguyén Thi B1 da 1am don yéu cau Uy ban nhan
dan phuong Z2 tién hanh hoa gidi giita cac bén nhung tai phuong, 6ng T khong thira
nhan c6 viéc mua ban trén nén ba Nguyén Thi B1 da khoi kién ra Toa 4n nhan dan
Quéan T2 dé yéu cau ong VO Anh T, ba Lé Thi B2 tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc
mua ban nha dat ngay 24/9/2010.

Tai cac ban tw khai, bién ban d6i chat va cac bién ban hoa giai, dong bi
don ong Vo Anh T va ba L& Thi B2 trinh bay: Ong V6 Anh T va ba Lé Thi B2
khong dong ¥ v6i yéu cau cia khoi kién cua ba Nguyen Thi B1, vé6i Iy do: Thyc té
giita vo chong éng V6 Anh T, ba Lé Thi B2 va ba Nguyén Thi Bl khong c6 giao dich
mua ban cin nha sé 05 Puong X2, khu pho Y2, phuong 72, Quan T2, Thanh pho Hb
Chi Minh ciing nhu khong ¢6 nhén tién s6 tlen 1.600.000.000 dong tir ba Nguyén Thi
B1 ma s6 tién nay do ba NLQ2 nhén truc tiép tir bA Nguyén Thi B1. Ly do 6ng T ¢6
ghi, ky tén va diém chi trong Hop déng dat coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 1a do
trude diy vo chong 6ng T, ba B2 c6 thé chip cin nha sé 05, Puong X2, khu phd Y2,
phuong Z2, Quén T2, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyen so hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & sb 6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh cép ngay 24/7/2003 dimg tén 6ng V6 Anh T, ba L& Thi B2 dé bao lanh cho ba
NLQ2 vay tién cua Phong giao dich s6 3 — Chi nhanh Dong Sai Gon Ngén hang Nong
nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, do dén han tra no nhung ba NLQ2 khong co6
kha ning tra no, dé co tién tra no va giai chap ly lai ban chinh gidy t& nha, ba NLQ2
c6 dua hop dong dit coc (chwa ghi ngay va khong ghi bén mua nha dit) cho éng T,
ddng thoi ba NLQ2 c6 ghi dong chit va ky tén trude, v6i ndi dung “Téi ¢é nhdn s6 tién
1.600.000.000 dong dé trir vao hop dong vay ngdn hang” va nhd ong T ghi tai trang
thir 03 ctia Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010, ndi dung “Téi da doc
lai ngi dung trén ciia hop dong trén téi dongy” “Téi dd nhdn di sé tién mot ty sau
tram triéu dong (1.600.000.000 déng)”. Vé phia ba Lé Thi B2 khong thira nhén chir
ky, chit viét va ddu van tay trong Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 la
ctia ba Lé Thi B2, tuy nhién ba Lé Thi B2 khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh
dbi voi chir ky, chir viét va dau van tay cia ba Lé Thi B2 trong Hop dong dit coc mua
ban nha dat ngay 24/9/2010.

_Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong NLQ1 uy quyen cho 6ng
Nguyen Thanh D lam dai dién trinh bay: Ong NLQI thong nhat véi noi dung va
yéu cau ma dai dién nguyén don ba Nguyén Thi B1 di trinh bay. Ong NLQ1 khong ¢6
¥ kién hay yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba NLQ?2 trinh bay: Ba NLQ2 va vo
chdng 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 ¢6 quan hé lam an tir trude. Khoang nim 2009, ba
NLQ2 ¢6 nhd vo chong 6ng T, ba B2 dtng ra thé chip cin nha sé 05, Puong X2, khu
phd Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh dé vay tién ciia Ngan hang.
Dén nim 2009 do dén han tra ng Ngan hang nhung ba NLQ2 khong c6 tién tra nén da
cung vo chdng éng V4 Anh T, ba Lé Thi B2 vay tién ctua ba Nguyén Thi Bl sb tién
1.500.000.000 d6ng nhung ba Nguyén Thi Bl yéu cau bat budc cac bén phai ky nhan
1.600.000.000 dong. Tai Bién ban hoa giai ngay 28/02/2012, ba NLQ2 thira nhan c6
nhan s tién 1.000.000.000 ddong trén tong s tién 1.600.000.000 ddng theo nhu Hop
ddng dit coc mua ban nha dit ngay 24/9/2010 giita vo chong 6ng V4 Anh T, ba Lé Thj
B2 va ba Nguyén Thi B1, sd tién 600.000.000 dong con lai do vo chong ong V& Anh
T, ba Lé Thi B2 nhan. Nay ba Nguyén Thi B1 khéi kién thi ba NLQ2 dong ¥ tra thay
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cho vo chong 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2 sO tién 600.000.000 ddng, riéng sb tién
1.000.000.000 dong ba NLQ2 s€ tra ngay cho ba Nguyén Thi B1 ngay sau khi nhan lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha dimg tén 6ng Vo Anh T, ba Lé
Thi B2.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ3 trinh bay: Ong NLQ3 1a
con cia 6ng V5 Anh T va ba Lé Thi B2 va hién dang cu tra cing v6i bb me tai dia chi
s6 05 Pudng X2, khu phd Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh. V&
tranh chép giita ba Nguyén Thi B1 va vo chong ong V5 Anh T, ba Lé Thi B2 thi s&€ do
ba Nguyén Thi Bl va vog chong ong Vo Anh T, Ba Lé Thi B2 tu giai quyét, NLQ3
khong c6 ¥ kién hay yéu cau doc 1ap gi trong vu an va s& chap hanh theo phan quyét
cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ4 trinh bay: Ong NLQ4 1a
con ciia 6ng V5 Anh T va ba Lé Thi B2 va hién dang cu tra cing v6i b me tai dia chi
s6 05 Puong X2, khu phd Y2, phudng Z2, Quéan T2, Thanh phd HO Chi Minh. Ong
NLQ4 nhan thiy viéc hop ddng dit coc mua ban nha dit gitra ba Nguyén Thi B1 va
6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2 1a gia dbi, khong dung véi sy that. Ong NLQ4 dé nghi
Toa 4n giai quyét cho ba me 6ng duoc lay lai gidy to nha. Ngoai ra, ong NLQ4 khong
c6 ¥ kién hay yéu cau doc lap gi trong vu an.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng NLQ7 va ba NLQS8 trinh bay:
Trude day vo chong ong NLQ7 va ba NLQ8 co khoi kién 6ng Vo Anh T tai Toa an
nhan din Quan T2 dé yéu cu ong T tra ng. Trong qua trinh giai quyét vu an, gitra cac
bén da thoa thuan dugc voi nhau nén Toa an nhan dan Quéan T2 d3 ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 42/2010/QDST-DS ngay
16/7/2012, dén han nhung 6ng T da khong thuc hién viéc trd ng nén 6ng NLQ7 va ba
NLQS di lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n din sy Quan T2 thi hanh 4n. Ngay
10/8/2010, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan T2 da c6 Cong van s6 616 ngan chan
giao dich nha va dat s6 05 Puong X2, khu phé Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phd
Hd Chi Minh. Ngay 26/11/2010 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén T2 di ra Quyét dinh
s6 05/QD-THA vé viéc ké bién nha va dat s 05 Puong X2, khu phd Y2, phudng Z2,
Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh dung tén 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2. Vé tranh
chap gifta ba Nguyen Thi B1 va vo chong ong Vo Anh T, ba L¢ Thi B2 lién quan dén
cin nha va dét s6 05 Puong X2, khu phd Y2, phudng Z2, Quan T2, Thanh phd Ho Chi
Minh, 6ng NLQ7 va ba NLQ8 xéac dinh khong co lién quan va khong c6 yéu cau doc
lap trong vu 4n, tranh chép trén s& do ba Nguyén Thi Bl va vo chong ong V5 Anh T,
ba Lé Thi B2 tu giai quyét v6i nhau.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng NLQ5 va ba NLQ6 trinh bay:
Trude day vo chong ong NLQS5, ba NLQ6 c6 khoi kién 6ng VS Anh T tai Toa an nhan
dan Quan T2 dé yéu cau ong T tra no. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, gitta cic bén
d3 thoa thuan duoc voi nhau nén Toa an nhan dan Quan T2 di ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuédn cua cac duong su sb 56/2012/QDBST-DS ngay 16/7/2012, ndi
dung quyét dinh: Ong V5 Anh T c¢6 trach nhiém tra cho 6ng NLQS5, ba NLQ6 sb tién
gbc va 13i 1a 408.000.000 ddng, han chot tra no vao ngay 15/8/2012, dén han éng T da
khong thuc hién viéc trd ng nén 6ng NLQS, ba NLQ6 da lam don yéu cau Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan T2 thi hanh 4n. Hién nay cin nha va dat s 05 Puong X2, khu
phd Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh dang bi ké bién theo Quyét
dinh sb 05/Qb-THA ngay 26/11/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén T2. Vé
tranh chap giita ba Nguyén Thi B1 va vo chong 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 lién quan
dén can nha va dit s6 05 Puong X2, khu phd Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phd Ho
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Chi Minh, 6ng NLQ5 va ba NLQ6 xac dinh khong c6 lién quan va khong c6 yéu ciu
doc lap trong vu an, tranh chap trén s€ do ba Nguyén Thi B1 va vg chong 6ng V6 Anh
T, ba Lé Thi B2 tu giai quyé€t voi nhau.

* Tai ban 4n dan sy so thim s6 06/2016/DS-ST ngay 21/01/2016 cua Toa 4n
nhan dan Quan T2, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi B1.

Cham dut Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 ky giita 6ng Vo
Anh T, ba L& Thi B2 va ba Nguyén Thi B1 d6i v6i cin nha s6 05, Duong X2 khu ph
Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh pho Ho6 Chi Minh thudc thira dat s6 42272, to ban d6
s6 07 (so ) nen) c6 dién tich 112m’* theo Gidy chung nhén quyen SO hu’u nha ¢ va
quyén st dung dit ¢ s6 6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 24/7/2003 dung tén 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2.

Budc 6ng V4 Anh T va ba Lé Thi B2 ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi B1 s
tién 2.320.000.0004d (hai ty ba tram hai muoi tri€u d@)ng), bao g@)m tién dat coc
1.600.000.000d (mot ty sau trim triéu dong) va tién 1ai 720.000.000d (bay trim hai
muoi triéu dong).

Ba Nguyén Thi B1 c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chtng nhin quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 6049/DCNPD do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 24/7/2003 dung tén 6ng V3 Anh T, ba Lé Thi B2; T& khai 18 phi
trude ba ngdy 15/9/2003 va To khai ndp tién sir dung dit ngay 19/8/2003 do 6ng V5
Anh T dtmng ké khai cho 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2.

Viéc tra tién va tra cac gidy to duoc thyc hién cung mdt luc ngay sau khi an c6
hiéu luc phép luat tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Bl ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng V5 Anh T,
ba Lé Thi B2 chua thi hanh hodc thi hanh chua day dii d6i voi s6 tién néu trén theo
quy dinh thi hang thang 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 con phai tra cho ba Nguyén Thi
B1 tién 1ai theo murc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd tuong
g v6i thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi: An phi dan sy so tham bi don 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 phai
chiu la 78.400.000d (bay muoi tam tri¢u bbn trim ngan dong). Ong T, ba B2 chua nop
an phi. Hoan trd tién tam Ung an phi da nfp cho ba Nguyén Thi Bl sO tién
30.000.000d (ba muoi tridu dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 47518 ngay
05/11/2010 va sb tién 10.000.000d (mudi triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi
s6 AC/2012/03378 ngay 10/6/2015 do Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan T2 1ap.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi hanh 4n
cua cac duong su.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khéi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo khong rat don khang
c4o. Cac bén duong sy khong théa thusn duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don yéu cau vo chong 6ng T, ba B2 néu
khong tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha thi vo chdng éng T, ba B2 phai tra
lai s6 tién dat coc da nhan 13 1,6 ty dong va tién 13i theo ban 4n so tham da xét xu.



- Bi don trinh bay: Ong T va ba B2 khéng biét viéc mua ban nha, khong dong
¥ ban nha va khong nhén s tién 1,6 ty dong cua nguyén don. Nguyén don dua tién
1,6 ty dong cho ba NLQ2 nén ba NLQ2 1a ngudi c6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don, yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd nghi
dé nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir dd tuan thu ding cic quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su .

Nhimg ngudi tham gia td tung da dugc thuc hién dung, ddy du cac quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang co
ctia cac bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- V& thoi han khang céo:

Toa 4n nhan dan Quin T2 xét xir so thim vao ngay 21/01/2016, dén ngdy
22/01/2016, dong bi don 6ng V6 Anh T va ba Lé Thi B2 c¢6 don khang cao. Can cir
khoan 1 biéu 273 B0 luat t6 tung dan su, khang cao trong thoi han luat dinh.[1]

- V& t6 tung:

Tai phién toa phuc tham dai dién theo ty quyén cta nguyén don, bi don va ngudi
co quyen loi nghia vu lién quan 6ng NLQ3, 6ng NLQS, ong NLQ7 déu co6 mat. Toa an
da tong dat hop 18 1an thir hai cho nhiing nguoi o6 quyén loi nghia vy lién quan ba
NLQ?2, 6ng NLQ4 nhung cac duong su noi trén van vang mat. Ba NLQ6, ba NLQ8 ¢
don xin xet xir vang mét. Do do, can cir khoan 2 Diéu 227 va Diéu 294 cua Bo luat tb
tung dan sy nam 2015 Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.[2]

- V¢ ndi dung:

Xét khang cao ctia bi don ong V& Anh T va ba Lé Thi B2 cho rang khong c6 viéc
mua ban nha giita vo chong bi don va nguyén don la ba Nguyén Thi B1, hop dong dat
coc mua ban nha duogc ky két 13 gia tao nham che du cho viéc vay muon tién, Hoi
ddng xét xir phiic thAm nhén dinh:

Can ctr thtra nhan cua phia bi don va can ctr hop déng dit coc mua ban nha dat
ngay 24/9/2010 gitta bén ban l1a 6ng V6 Anh T, ba Lé Thi B2 va bén mua la ba
Nguyen Thi B1 ¢6 co s xac dinh vo chong 6ng T, ba B2 dong y ky tén va ky nhén 5O
tién 1,6 ty dong trén Hop dong dit coc mua ban ddi véi can nha sb 05, Duong X2, khu
phé Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh phé H Chi Minh thudc thira dat sb 42272 to ban
d6 s6 07 (so dd nén) c6 dién tich 112m? theo Gidy chtng nhan quyén so hiru nhé O va
quyén sir dung dit & s6 6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi Minh cip
ngay 24/7/2003 cho 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2. Hai bén thda thudn gid mua ban la
2.500.000.000d, ngay sau khi ky hop dong dit coc nguyén don da dit coc cho éng T,
ba B2 sb tién 1a 1,6 ty dong. Vo chong ong T, ba B2 da giao ban chinh Gidy chimng



nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 6049/DCND do Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 24/7/2003 dung tén 6ng V6 Anh T, ba Lé Thi B2;
To khai 1& phi trudc ba ngdy 15/9/2003 va To khai ndp tién sir dung dat ngay
19/8/2003 cho nguyén don 1a c6 that.

Viéc phia bi don cho rang hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 1a
hop dong gia cach vi bi don ky tén nhan tién dit coc trong hop dong luc ky hop dong
ghi sin, bi don khong doc ndi dung chi ky t& cudi cing nhan tién nén khong biét noi
dung. Tai phién toa phtc tham phia bi don thira nhan chir ky va ddu van tay tai cac
trang ctia hop ddng 1 cuia bi don va bi don ciing xac dinh 1a biét doc, biét viét chit nén
¢6 co so xac dinh bi don biét ndi dung hop dong dat coc va dong y thuc hién hop dong
dat coc ngay 24/9/2010 nén da lan tay ky ten ting trang cua hop dong va phan trang
cudi ghi noi dung: “Toi di nhan du sb tién mot ty sau tram tridu dong (1.600. 000.000
ddng)” nén xac dinh bi don 6ng T, ba B2 ddng ¥ mua ban nha va da nhan coc tién mua
ban nha néi trén véi so tién 1.600.000.000 dong. Pdi voi viéc ba NLQ2 ky tén trong
hop ddng ghi ndi dung: “Téi tén NLO2 cé chirng kién cé giao cho anh T sé tién la
1.600.000.000 dong (mét ty sdu trdam triéu dong)” c6 nghia 1a ba NLQ2 c6 ching kién
viéc ba Nguyén Thi Bl giao cho vg chong 6ng T, ba B2 s tién 1,6 ty dong tién dat
coc mua ban nha. Sau d6, ba NLQ2 ghi: “Va ti c¢6 nhdn sé tién trén la 1.600.000.000
dong dé trir vao hop dong vay ngdn hang sé 6280-LAV-2009" ghi nhan sb tién
1.600.000.000 déng ba NLQ2 ky nhén lai cua 6ng T, ba B2 dé tra no cho Phong giao
dich s6 3 — Chi nhanh Pong Sai Gon Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam do thoi diém nay ba NLQ2 vay tién nhung bi don thé chip nha cua bi don
dé bao 1anh khoan vay ctia ba NLQ2 cho thay viéc dit coc gitta nguyén don va bi don
da tién hanh xong, sau d6 ba NLQ2 méi nhan tién tra ng ngan hang dé lay Gidy to nha
ban chinh giao cho nguyén don nén giao dich nhan tién ctia ba NLQ2 1a giao dich nhan
tién gitta ba NLQ2 va vo chong éng T, ba B2 dugc vo chong ong T, ba B2 dong v,
khong lién quan dén nguyén don ba Nguyén Thi B1.

Ngoai ra, bi don ba Lé Thi B2 cho rang, chit ky, chit viét (ho va tén) va dau van
tay cia ba Lé Thi B2 trong Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 khong
phai la cua ba Lé Thi B2 nhung trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cip so thim
bi don khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh d6i v6i chit ky, chir viét va dau van
tay ciia ba Lé Thi B2 nén Toda 4n cip so thim khong xem xét 1a ding quy dinh phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don déu yéu cau huy hop dong dat
coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010. Do d6, Toa an cip so tham tuyén huy bo hop
ddng dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010 la dung, dong thoi budc 6ng VS Anh T,
ba Lé Thi B2 phai tra lai s tién coc 1.600.000.000d (mdt ty sau tram triéu dong) va
phai tra tién 13i cho nguyén don s tién 720.000.000d (bay trim hai muoi triéu dong)
tinh 13i tir khi dit coc cho dén ngay xét xir so thim cho phia nguyén don 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 358 Bo luat Dan su 2005 va ding véi thoa thuan gitra
céc bén tai myc 1 Diéu 3 cia Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 24/9/2010.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhén yéu cau khang céo cta cac bi don, giit nguyén ban 4n so tham 1a
¢0O can cur nén duoc chép nhan.

T phén tich trén, Hoi dong xét xtr cAp phuc thdm khong chip nhan yéu cau khang
c4o cua cac bi don ong V5 Anh T, ba Lé Thi B2, giit nguyén ban 4n dan sy so tham.



Vé 4an phi dan sy phuc thim: Cin c Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don 6ng V6 Anh T, ba Lé Thi B2 mdi
nguoi phai chiu an phi dén sy phuc tham 14 300.000d (ba traim nghin dong), dugc
khau trir vao sd tién tam tng 4n phi dan sy phtic thim duong su da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015 ;

- Céin clr Dicu 148, Didu 177, Diéu 227, Didu 267 va Diéu 273, Dicu 293, Diéu
294 cua B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Biéu 91; Piéu 92 Luat Nha & ndm 2005 stra doi, bd sung nam 2009;

- Can clr khoan 1 Biéu 106 Luat Bat dai nam 2003 duoc sira ddi, bo sung nam 2009;
- Céan ¢t Diéu 122; Piéu 135; Diéu 358 va Diéu 427 B luat Dan su 2005;

- Can ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Can ctr 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

- Can cu biéu 6,7,9,30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ong V& Anh T va ba Lé Thi
B2, giit nguyén ban 4n dan su so thdm s 06/2016/DS-ST ngay 21/01/2016 cia Toa an
nhan dan Quan T2, Thanh phd HO Chi Minh.

- Chap nhan yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi B1.

- Cham dut Hop dong dit coc mua ban nha dit ngay 24/9/2010 ky giita ong V5
Anh T, ba Lé Thj B2 va ba Nguyén Thi B1 d0i v6i can nha s6 05, Puong X2 khu ph
Y2, phuong Z2, Quan T2, Thanh pho Hd Chi Minh thudc thira dat s6 4227, t& ban d6
sd 07 (so dd nen) co dién tich 112m* theo Gidy chtrng nhan quyen SO hu'u nha ¢ va
quyén sir dung dit & s6 6049/DCND do Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi Minh cip
ngay 24/7/2003 dang tén 6ng VO Anh T, ba Lé Thi B2.

- Budc 6ng Vo Anh T va ba Lé Thi B2 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bl
s6 tién 2.320.000.000d (hai ty ba tram hai muoi tri¢u déng), bao g@)m tién dat coc
1.600.000.000d (mot ty sau trdm triéu dong) va tién 13i 720.000.000d (bay tram hai
muoi triéu dong).

- Ba Nguyén Thi B1 ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 6049/DCNP do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 24/7/2003 dung tén 6ng VS Anh T, ba Lé Thi B2; T& khai 18 phi
truée ba ngay 15/9/2003 va To khai ndp tién stir dung dit ngay 19/8/2003 do ong Vo
Anh T dtng ké khai cho 6ng Vo Anh T, ba Lé Thi B2.

Viéc tra tién va tra cc gidy to duoc thuc hién cung mot luc ngay sau khi an c6
hi¢u lyc phap luét tai Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi B1 ¢ don yéu cau thi hanh an, neu ong Vo Anh T,
ba Lé Thi B2 chua thi hanh hodc thi hanh chua day da dbi véi sé tién néu trén theo quy
dinh thi hang thang 6ng V& Anh T, ba Lé Thi B2 con phai tra 13i d6i v6i sb tién cham
tra theo 14i sudt co ban do Ngan hang nha nudc céng bd twong tng véi sb tién cham tra
tai thoi diém thanh toén.



2. Vé an phi dan sy so tham: An phi dan su so tham bi don ong VO Anh T, ba
Lé Thi B2 phai chiu la 78.400.000d (bay muoi tam triéu bbn trim ngan dbng) Ong T,
ba B2 chua nép an phi. Hoan tra tién tam (g an phi da nop cho ba Nguyén Thi Bl 5O
tién 30.000.000d (ba muoi trigu dong) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 47518
ngay 05/11/2010 va sé tién 10.000.000d (mudi triéu dong) theo bién lai thu tam tng
an phi s6 AC/2012/03378 ngay 10/6/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T2,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong V5 Anh T va ba Lé Thi B2 mdi ngudi phai
chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc thaim nhung duoc trir vao tién
tam Gng an phi dan sy phac thim duong su dd ndp theo bién lai thu sb 04118 va
04119 ngay 22/01/2016 cta Chi cyc thi hanh an dan sy Quén T2, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ong T va ba B2 d3 ndp da an phi dan sy phuc tham.

Trudng hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan T2;

- Chi cuc THADS Quén T2;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau



