TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phudc

Ban an sb: 64/2023/DS-PT

Ngay: 01/3/2023
V/v tranh chap HDCN quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
Véi thanh phan Hi dong xét xix phdc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang
Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ba Bui Thi Phuong Loan

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Trong Bang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Ca Mau

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Ong Bui Trung Bién — Kiém
sat vién.,

Ngay 01 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xét xu
phuc tham cong khai vy an dan s thu ly so: 343/2022/TLPT- DS ngay 15/11/2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do c¢6 khéng c4o cua ba Phan Thi N1 va 6ng Tran Viét U doi v6i ban an dan
su so tham so: 239/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham so: 03/2023/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N1, sinh nam 1972 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Van Truyén — Van phong Luat su Ngd Dinh Chién - Poan Luat su tinh Ca Mau (co
mat).

Dia chi: 362A Nguyén Tréi, khém 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Bj don: Ong Nguyén Chi S, sinh nam 1980 (c6 mat).

Dia chi: Khém 1, thi trAn Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Tan P, sinh nam 1986 (c6 don dé& nghi vang mat).



Dia chi: S6 11, duwong 30/4, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca

Mau.

2. Ong H6 Vian N2, sinh nam 1967 (ving mat).

bia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

3. Ba Truong Thi N3 (ving mat).

bia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

4. Ong Nguyén Chi T1 (Van Tam — ving mit).

bia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

5. Ong Tran Viét U (Van Ut), sinh nam 1969 (c6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 P, huyén T, tinh C ..

6. Uy ban nhan dan huyén Tran Vin T2, tinh Ca Mau (c6 y&u cau vang mat).

Dia chi: Khém 9, thi tran Tran Van Thai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

7. Ba Nguyén Hong T3, sinh nam 1968 (c6 mat).
8. Ba Nguyén Hong L1, sinh nam 1970 (c6 mat).
9. Ong Nguyén Chi C (ving mat).

10. Ong Nguyén Chi L2 (vang mat).

11. Ba Nguyén Hong N4 (vang mat).

12. BaLé Thi V (vang mat).

Cung dia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C..
Nguoi khang cao: Ba Phan Thi N1, 6ng Tran Viét U.

NOQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién hop phap caa nguyén don trinh bay: Vao ngay 31/01/2015,
Huynh T4n P 14 con ré& caa ba N1 ¢6 1ap hop déng nhan chuyén nhuong dat cua ba
Tran Tuyét Hanh tai khém 1, thi trdn Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau chiéu ngang 5 mét, dai 32 mét, téng dién tich 160m2, tai thoi diém chuyén
nhuong khong ¢é dat ¢, gia chuyén nhuong 110.000.000 dong, da giao du tién va
nhan dat, tién la cua ba dua dé cho dng P chuyen nhuong dat cua ba Hanh, c6 lap
hop dong mua, ban dat hai bén ky tén gom co ong Nguyén Chi S, Tran Tuyet
Hanh, H6 Van N2, Huynh Tan P. Tiép d6, hai bén dén co quan chuc nang dé lap
hop d6ng theo mau chi c6 ba Tran Tuyét Hanh va 6ng Huynh Tan P ky tén nhung
chua cé chung thuc, cong ching.

Sau d6, Huynh T4n P uy quyén lai cho ba N1 dé thuc hién hop dong trén voi
ba Tran Tuyét Hanh va dén ngay 23/01/2019 ba N1 véi 6ng Nguyén Chi S va ba
Tran Tuyét Hanh théng nhat 1ap lai hop dong chuyén nhugng ddi véi phan dat néu
trén, c6 lap gidy tay mua, ban dat ngay 23/01/2019 do ba N1, dng Nguyén Chi S,
Huynh T4n phét ky tén c6 su chiing kién caa 6ng Hong Minh Buong theo vi tri:
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Phia d6ng giap phan dat d& chuyén nhuong cho dng Khanh.

Phia tay gidp phan dat d chuyén nhuong cho dng Phigc, ba Han.

Phia nam giap phan dat con lai caa ba Hanh.

Phia béc giap 16 xi mang.

Nha nuéc d4 thu hdi dién tich chiéu ngang 4,2 mét, chiéu dai 32 mét cé tong

dién tich 134,4m? dé 1am 16 du ndi ra chg ndng san, hién con lai 25,6m? theo vj tri
sau:

Phia dong gidp phan dat d& duoc thu hdi lam 1 dau ndi ra che nong san tiép
dé la phan dat cua 6ng Khanh sir dung c6 kich thudc 32m.

Phia tay giap phan dat @i chuyén nhugng cho dng Phic, ba Han cé kich
thudc 32 mét.

Phia nam giap phan dat con lai caa ba Hanh sir dung c6 kich thugc 0,8 mét.
Phia bac giap 16 xi mang c6 kich thuéc 0,8 mét.

LGc dau chuyén nhuong khéng cé dat ¢ nhung khi do dac lam tha tuc
chuyén tén thi co quan chirc nang xéac dinh khéng du dién tich tach thira nén méi
phat sinh dat ¢ sau ndy. Ba N1 yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thé hién tai gidy tay mua, ban dat ngay 23/01/2019 giira
ba véi ba Tran Tuyét Hanh va 6ng Nguyén Chi S ddi véi phan dién tich dat 160m?
tai khom 1, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau trong d6 c6
50m? dat & va 110m? dat trong cay lau nam la hop phap. Truong hop khong cong
nhan hop dong thi ba yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu va ba thong
nhat theo gia tri boi hoan giai phong mat bang dé giai quyét vu an, ngoai ra ba
khdng yéu cau gi khac.

Y kién cua bi don 6ng Nguyén Chi S: Vao ngay 31/01/2015, me 6ng |a ba
Tran Tuyét Hanh c6 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tan P Ia con ré caa ba N1
chiéu ngang 5 mét, dai 32 mét dat, tong dién tich 160m? loai dat trong cay 1au nam
tai khom 1, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau véi gia
110.000.000 ddng, d4 giao du tién va nhan dat, co 1ap hop déng mua, ban dat hai
bén ky tén. Viéc ba Hanh cd ky tén vao hop dong theo mau hay khéng thi 6ng
khong rd, hop dong ngay 23/01/2019 do ba N1 cung cip thuc té dng co ky tén
nhung 6ng khong hiéu ky hiéu loai dat CLN, ODT la gi, 6ng khang dinh me 6ng
chi chuyén nhuong dat trong cay lau nam. Ong théng nhat cong nhan 160m? 1a dat
trong cay lau nam tai khém 1, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thai, tinh
Ca Mau do me 6ng la ba Tran Tuyét Hanh con séng chuyén nhuong cho 6ng P sau
d6 chuyén giao cho ba N1 dung nhu vi tri ban dau khong thay doi.

Uy ban nhan dan huyén Tran Van T2 c6 yéu cau vang mit va khong cd y
kien gi vé noi dung tranh chap.

Y kién ong Huynh Tan P: Vao ngay 31/01/2015, ba Tran Tuyét Hanh, con
ruot ba Hanh la Nguyén Chi S va con ré ba Hanh la Hb Van N2 lap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng phan dat tai khdm 1, thi trin Tran Vin Thai, huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau chiéu ngang 5 mét, dai 32 mét, tong dién tich 160m? trong
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d6 cd 50m? dat & va 110m? dat trong cay lau nam. Gia tri chuyén nhuong
110.000.000 ddng c6 1am hop ddng hai bén ky, d4 nhan tién va giao nhan dat xong,
tiép do gitra 6ng va ba Hanh ky két hop dong riéng nhung chua dugc cdng chang,
chuing thuc. Sau do, 6ng ay quyén lai cho ba N1 toan quyén dinh doat, hién nay
6ng khong con lién quan gi dén phan dat néu trén va éng khong dit ra yéu cau gi,
dé nghi vang mat khi giai quyét vu an.

Y kién 6ng Tran Viét U théng nhat véi 10i trinh bay caa va Nhién.
Y kjén ctia ba Nguyén Hong T3 va Nguyén Hong L1 théng nhat y kién cua
ong Nguyén Chi S.

Doi voi ba Lé Thi V, Ho Van N2, Truong Thi N3, Nguyén Chi T1, Nguyén
Chi C, Nguyen Chi L2, Nguyen Hong N4 da dugc Toa an triu tap hop I€ nhiéu lan
nhung vang mat va khdng co6 y kien phan hoi.

Tir ngi dung trén, ban &n dan sy so tham sé: 239/2022/DS — ST ngay
26/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

'Chp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi N1 doi véi ng
Nguyen Chi S veé yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

‘Tuyén bo gidy tay mua, ban dat ngay 23/01/2019 gitra ba Phan Thi N1 v6i
ba Tran Tuyét Hanh va éng Nguyen Chi S la vo hiéu.

Buoc nhitng nguoi thudc hang thira ké ther nhat cua ba Tran Tuyét Hanh
gom ba Lé Thi V, Nguyén Chi S, Nguyén Chi T1, Nguyén Chi C, Nguyén Chi L2,
Nguyén Hong T3, Nguyén Hong L1 va Nguyén Hong N4 ¢ nghia vu giao tra cho
ba Phan Thi N1 tong s6 tién 164.480.000 dong.

K¢ tir khi ba Phan Thi N1 ¢6 don yéu cau thi hanh n néu nguoi c6 nghia vy
cham thuq hién nghia vu tra so tien trén thi héng‘théng con phai chiu thém khoan
tien 1&i suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B6 luat Dan su.

~ Bugc ba Phan Thi N1 ¢6 nghia vu giao tra cho nhitng ngudi thuoc hang thura
ke thu nhat cua ba Tran Tuyet Hanh gom ba Lé Thi V, Nguyen Chi S, Nguyen Chi
T1, Nguyén Chi C, Nguyén Chi L2, Nguyén Hong T3, Nguyén Hong LI va
Nguyen Hong N4 phan dién tich dat 25,6m? tai khom 1, thi tran Tran Van Thoi,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau theo vi tri xem xét, tham dinh tai cho nhu sau:

Phia dong giap phan dat d& duoc thu hoi 1am 16 dau noi ra chg ndng san tiép
dé la phan dat caa 6ng Khanh str dung cé kich thuéc 32m.

Phia tay giap phan dat @& chuyén nhugng cho dng Phic, ba Han cé kich
thudc 32 mét.

Phia nam giap phan dat con lai cia ba Hanh sir dung c6 kich thudc 0,8 mét.

Phia bac giap 16 xi mang c6 kich thuéc 0,8 mét.

~ Ngoai ra ban an so thdm con tuyén 14i suat do chdm thi hanh, &n phi, chi phi
to tung va quyén khang céo cua cac dwong sue.



Ngay 05/10/2022 nguyén don la ba Phan Thi N1 va 6ng Tran Viét U c6 don
khang cao véi noi dung khdng dong y ban an so tham yéu cau Toa an cap phic
tham xem xét lai quyét dinh cta ban &n so tham sé 239/2022/DS-ST ngay
26/9/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén Tran Van Thoi sta an so tham theo huéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba N1.

Tai phién toa phic tham, ba N1 van giit nguy@n yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat phat bieu quan diem: Ve thu tuc t6 tung dé duoc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ddng vai quyén va nghia vu cia cac duong sy duoc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé& nghi Hoi déng xét xtr ngirng phién toa dé thu thap thém tai liéu chang
cu.

Can clr vao cac ching ct, tai liéu & dugc tham tra tai phién tda phdc tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xeét day du, toan dién
chung ct, y kién caa nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Xét vé quan hé tranh chap gitra cAc duong sy |2 yéu cau khei kién tranh chap
vé hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat nén Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi thu ly va giai quyét vu an dan su la ddng tham quyen.

Tai don khang cdo va tai phién toa phia ba N1, dng U cho ring ban an so
tham chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don budc bi don cé
nghia vu tra lai s6 tién 164.480.000 dong 1a khdng phu hop vi: Can cir vao céc gidy
to lién quan nhu bang chiét tinh @& cu thé tach biét dién tich ba Hanh chuyén
nhugng cho ba N1 160 m? bing gidy tay trong d6 dat & 1a 50m? = 115.900.000
ddng, dat trong cay 1au nam 84,4 m? = 86.763.200 ddng va con lai dat trong cay 1au
nam 25,6 m? nam ngoai pham vi ranh giéi giai phong mat bang ma Nha nudc chua
thu hoi, phi hop véi xem xét tham dinh ngay 29/8/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi. Do vay nguyén don yéu cau cap phic tham xem xét chap
nhan buodc hang thira ké thir nhat cua ba Hanh c6 nghia vu giao tra cho ba N1 tong
s6 tién 212.791.200 dong.

Xem xét tat ca cac chung ctr tai liéu cac duong s cung cap ciing nhu Toa
an da thu thap duoc trong qua trinh giai quyet vu an va trinh bay cta nguyén don,
bi don tai phién tda phic tham hém nay thay rang:

Phia ba Tran Tuyét Hanh, dng Nguyén Chi S c6 thuc hién giao dich chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Tan P phan dién tich dat 160m? véi gia 110.000.000 dong
tai khdm 1, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau sau d6
chuyén giao cho ba Phan Thi N1 1 thuc té c6 xay ra.

Cin ctr giay tay mua, ban dat ngay 23/01/2019 do d6i bén xac 1ap bang van
ban nhung khéng thuc hién tha tuc céng chang, ching thuc hop dong theo qui
dinh tai Biéu 502 Bo luat dan sy va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai. Hop dong chi
c6 6ng S ky tén nhung quyén sir dung dat do ho ba Hanh dtng tén va tai thoi diém
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nay khong cé thanh vién caa ho cing Ky, sau khi ky hop dong dén nay thi cac bén
van chua thuc hién xong tha tuc sang tén cho phia nguyén don la ba N1 dang tén
quyén str dung dat. Mat khac, phan dit chuyén nhuong hién tai da dugc thu hoi
mot phan 1am 16 chi con lai 25,6m? khéng du dién tich dé tach thira theo quy dinh
nén khong thé cdng nhan hop ddng nay, 4n so tham tuyén bd gidy tay mua, ban dat
ngay 23/01/2019 giira ba Phan Thi N1 v&i ba Tran Tuyét Hanh va 6ng Nguyén Chi
S 1a vo hiéu va xt Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va
Diéu 131 cua B luat Dan sy 1a ¢ can c, phu hop qui dinh phép lut.

Do hop dong chuyen nhuong da giao két gitra cac duong sy 1a vo higu nén
cac bén phai c6 nghia vy khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhing gi da nhar]. Thuc té bi don thua nhan da nhén $O tien thanh toan tong cong
1a 110.000.000 dong tr nguyén don giao, riéng phan dat hién tai da bi thu hoi va co
boi thqc‘yng ho trg tai dinh cu. Do d6 bi don cd trach nhiém hoan tra cho nguyén
don so tien da nhan, nhung an so tham da tuyén xu buoc bi don hoan tra cho
nguyén don gia tri phan dat theo bang chiet tinh thu hoi va boi thuong ho tro tai
dinh cu cua Nha nudc qui dinh va phia bi don cting thong nhat véi quyet dinh an
so tham khong co khang cao nén cap phuc tham khdng xem xét lai.

Nhu vay quyet dinh cua én so tham tuyén budc phia bi don va nguoi lién
quan hoan tra so tién 164.480.000 dong la phu hop va da co lgi hon cho nguyén
don. Tu co s& nhan dinh trén, Hoi dong xét xur phuc tham khong co can ca xem xet
chap nhan yéu cau khang cao cua ba N1 va 6ng S, can gilr nguyén ban an so tham
chap nhan maot phan yéu cau cua ba N1 budc bi don tra so tien 164.480.000 dong la
cd co so phu hop véi qui dinh phap luat.

D¢ nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tinh Ca Mau tam nging phién toa dé
thu thap thém chung cir 1a khdng can thiét.

V& &n phi dan su phdc tham ba N1, 6ng U phai chiu theo qui dinh.

Céc quyét dinh khéc ctia ban &n so tham khang c6 khang cao, khang nghj d&
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ¢ khoan 1 Dicu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Phan Thi N1 va 6ng Tran Viét
U.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6: 239/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén Xxt:

'Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi N1 doi véi 6ng
Nguyén Chi S.



Tuyén bo gidy tay mua, ban dat ngay 23/01/2019 giao két giira ba Phan Thi
N1 vai ba Tran Tuyéet Hanh va 6ng Nguyén Chi S la vo hiéu.

Budc nhirng ngudi thuoc hang thura ké thir nhat caa ba Tran Tuyét Hanh
gom ba Lé Thi V, Nguyén Chi S, Nguyén Chi T1, Nguyén Chi C, Nguyén Chi L2,
Nguyén Hong T3, Nguyén Hong L1 va Nguyén Hong N4 ¢ nghia vu giao tra cho
ba Phan Thi N1 tong sé tién 164.480.000 dong.

K¢ tir khi ba Phan Thi N1 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi c6 nghia vy
cham thug hién nghia vu tra so tién trén thi hang‘théng con phai chiu thém khoan
tien lai suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 bic¢u 468 cua Bo luat Dan su.

Buoc ba Phan Thi N1 ¢6 nghia vu giao tra cho nhitng nguoi thudc hang thura
ké thir nhat ctua ba Tran Tuyét Hanh gém ba Lé Thi V, Nguyén Chi S, Nguyén Chi
T1, Nguyén Chi C, Nguyén Chi L2, Nguyén Hong T3, Nguyén Hong L1 va
Nguyén Hong N4 phan dién tich dat 25,6m? tai khom 1, thi tran Tran Van Thoi,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau theo vi tri xem xét, tham dinh tai chd nhu sau:

Phia Dong giap phan dat da duoc thu hoi 1am 16 dau noi ra chg nong san tiép
dé la phan dat caa 6ng Khanh sir dung cé kich thudc 32 mét.

Phia Tay giap phan dat da chuyén nhuong cho 6ng Phuc, ba Han co kich
thudc 32 mét.

Phia Nam giap phan dat con lai caa ba Hanh sir dung c6 kich thugc 0,8 mét.
Phia Bac giap 16 xi mang cé kich thugc 0,8 mét.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 200.000 dong ba Phan Thi N1 phai chiu
(da ndp xong).

An phi dan su so thim khéng co gi& ngach (tuy@n bd hop déng vé hiéu) ba
Phan Thi N1 phai chiu 300.000 dong, ba N1 d& nop tam tng &n phi 300.000 dong
theo bién lai thu tién s 0004952 ngay 10/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tran Van Thoi duoc khau tri.

An phi dan su so tham c6 gia ngach ba Lé Thi V, Nguyén Chi S, Nguyén
Chi T1, Nguyen Chi C, Nguyen Chi L2, Nguyen Hong T3, Nguyen Hong L1 va
Nguyen Hong N4 phai chiu 8.224.000 dong.

An phi phiic tham: Ba N1, 6ng U mdi nguoi phai chiu la 300.000 dong, 6ng
ba da dw nop theo cac lai thu so 0005429 va 0005428 cung ngay 05/10/2022 dugc
chuyén thu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Neoi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa an nhan déan huyén Tran Van Thoi; ‘

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Céc duwong su; (Pa ky)

- Lueu hé so;

- Lweu &nvan;

- Luu VT(TM:TANDTCM). Chau Minh Hoéng






