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VIV “Tranh chdp hop dong cam
co quyén sir dung ddt va thué quyén
st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V& Ngoc Luan
- Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Suong

2. Ong Phan Kién Nhan

- Thar ky phién tda &n: Ba Nguyén Thi Cam Lan - Can bd Tda 4n nhan
dan huyén Tam Binh.

7 - Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Tam Binh: Ong Nguyén Van
Ung — kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 ndm 2020 va ngay 04 thang 01 nam 2021,
tai tru s& Tf)a an nhan dan huy¢n Tam Binh xét xr cong khai so thém vu an dan
sw thy Iy s0: 221/2019/TLST - DS, ngay 27 thang 12 nam 2019 ve viéc “Tranh
chap hop dong cam co quyén su dung ddt”, theo quy¢t dinh dua vy an ra xet xur
s0: 104/2020/ QbXXST — DS ngay 15/12/2020, gitra cac duong duong su:

*Nguyén don: Ong Chau Thanh H, sinh nim 1968- c6 mit.

Tra quan: ap A, Xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Pai dién theo Gy quyén 14 chi Chau Thi Kim T, sinh ndm 1989 — c6 mit.
Tra quan: ép A, x& P, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Chau Thanh H 1a Luat

su Nguyén P — Trudng vin phong luat su Nguyén D thudc doan luat su tinh
Vinh Long — c6 mat



*Bi don:

1/ C)ng Lé Van Th, sinh nam 1968 — c6 mat

2/ Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1969 — c¢6 mat

Céc duong sy cung noi cu tri: 4p A, X4 P, huyén T, tinh Vinh Long
* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh L& Van T, sinh nam 1987 — c6 mat

Noi cu tra: 4p A, X4 P, huyén T, tinh Vinh Long

2/ Anh Huynh Vian K, sinh ndm 1980 — ving mat

Tra quén: 4p A, X4 P, huyén T, tinh Vinh Long

3/ Ngén hang thuong mai co phan B — Chi nhanh Vinh Long — Phong
Giao dich thi xa Binh Minh — vang mat

Dia chi: S a, duong Nguyén Van T, khéom 5, phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai ki¢n ngay 27/12/2019 va cdc 1oi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién Toa dai dién nguyén don chi T trinh bay:

- Va0 13/9/2016 6ng T 1ap hop dong cam cd quyén sir dung dit thira 28, to
ban dd s6 17 dién tich 5247,7m? toa lac tai ép 5, xa Phu Loc, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long cho 6ng H véi tién 100.000.000d6ng, khi d6 6ng T 1ap hop dong
cam cd dat rdi dem vé cho vo con ong T Ky tén, hop dong nay khéng cé xéac
nhan cta chinh quyén dia phuong, thoi gian c¢b dat 1a 02 nam tir 13/9/2016 dén
13/9/2018. Do 6ng H khéng c6 nhu cau sir dung nén d cho 6ng T thué lai dé trong
laa, mbi nam ong T tra cho ong H 6.000.000d/dién tich 5247,7m?. Hét thoi gian c¢b
dat thi 6ng T khong tra lai cho 6ng H sd tién 100.000.000d6ng dén nay chi tra duoc
s6 tién thué dat 13.000.000d0ng.

Nay 6ng H yéu cau ong T, ba H, anh T ciung lién d6i tra sb tién
120.000.000d (trong d6 tién cd dat 1a 100.000.000d; tién thué dat 1a 20.000.0004)

Bi don éong Lé Van T trinh bay:

Vao nam 2016 6ng T ¢6 vay tién nhiéu 1an ctia ong H véi tong s tién la
59.500.000d. Do khong c6 kha nang trd ng nén ngay 13/9/2016 ong T co lap to
cb dat bang gidy viét tay phan dat rudng tai chiét thira 28, to ban dd sb 17 dién
tich 5247,7m2 toa lac tai ép 5, xa Phu Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
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cho dng H véi gia 1a 100.000.000d, sau d6 ong T thué lai phan dién tich dét trén
dé sir dung va mdi nam déng 6.000.000d cho 6ng H. Trong qua trinh ¢ dat thi
6ng T da tra duoc 13.000.000ddng thué dat, nhung chua tra 100.000.000dong
tién ¢ dat. Phan dét nay trudc d6 da cb cho ong K, hién 6ng K dang sir dung va
6ng T dang thé chdp vay Ngan hang thuong mai c¢6 phan B — Chi nhanh Vinh
Long — Phong Giao dich thi xa B s6 tién 150.000.000d0ng.

Nay 6ng T déng y tra sd tién 100.000.000d6ng nhung xin tra dan
3.000.000ddng/thang cho dén khi hét sb tién 100.000.000d6ng, con ddi véi sb
tién thué dat 6ng H yéu cau 20.000.000d0ng thi khong dong ¥ tra vi da tra tién
13.000.000d6ng.

Bi don 1a ba H trinh bay: Thong nhat véi 16 trinh bay cua 6ng T va dong
y cing ong T ddéng y tra sé tién 100.000.000d0ng nhung xin tra dan
3.000.000d6ng/thang cho dén khi hét sb tién 100.000.000d6ng, con dbi véi sd
tién thué dat ong H yéu cau 20.000.000d0ng thi khong dong ¥ tra vi da tra tién
13.000.000d6ng.

Nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh T: Théng nhat véi 10i trinh
bay ctia cha me 1a 6ng T, ba H va dong y cing 6ng T, ba H ddng ¥ tra sb tién
100.000.000d6ng nhung xin tra dan 3.000.000dong/thang cho dén khi hét s6 tién
100.000.000ddng, con ddi véi s tién thué dat ong H yéu cau 20.000.000ddng thi
khong dong y tra vi da tra tién 13.000.000d6ng.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan |a anh Huynh Van K: tai ban
khai ngay 28/9/2020 trinh bay khong c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang thuong mai c6
phan b — Chi nhanh Vinh Long — Phong Giao dich thi xa B trinh bay tai cong
van s6 009 ngay 07/12/2020 khong co yéu cau gi vi phia ong T vay so tién
150.000.000d6ng chua vi pham nghia vu vay.

- Cdc tai lidu,chitng cir ciia vu dn: P dwoce cong bé ngay 15/12/2020
o -Vi kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh phat biéu y

kién: Tham phan thu Iy vu an va Hoi dong xét xur thue hién dung theo quy dinh
cua B0 luat TQ tung dan su. Cac duong sy chap hanh ding theo dung quy dinh
cua B(f),luét T6 tung dan Su. 7 ‘ . ‘ ‘

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, biéu
192, biéu 161, Piéu 165 B luat t6 tung dan sy 2015; Khoan 1 Piéu 167 Luat dat
dai 2013; Dicu 122, Diéu 123, Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Chau Thanh H:



Tuyén bd gidy cb dat 1ap ngay 13/9/2016 giita ong H voi ong T tai chiét thia
28, t0 ban d6 sd 17 dién tich 5247,7m? toa lac tai 4p 5, xd Phu Loc, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long v6 hiéu.

Budc 0ng T, ba H, anh T cung lién d6i tra sd tién cb dat cho ong H 1a
100.000.0004.

Ong H hién khong quéan 1y str dung phan dat tai chiét thira 28 nén khong co
nghia vu giao lai cho 6ng T.

-Cdc tinh tiét, sw kién ma cdc bén dwong sy khong phdi chimg minh,

Giita cac bén c6 thira nhan to ¢d dét va sd tién 100.000.000ddng.

- Cac tinh tiét, suw kién ma cdc bén dwong su thong nhét: khong yéu cau
giai quyet hiu qua viéc hop dong cam co quyén su dung dat va viéc thué lai
quyén su dung dat.

- Cdc tinh tiét, sw kién ma cdc bén dwong sw khéng thong nhat:

Nguyén don: yéu cau tra s tién 20.000.000d0ng thué quyén sur dét .

Bi don: khong dong .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cian ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo ndi dung don khoi kién Hoi
dong xét xir xac dinh day 1a hop dong “Cam c¢b quyén sir dung dat va thué quyén
sir dung dat”

[2] Vé trinh tu, tha tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
phia anh Huynh Van Khanh va Ngén hang thuong mai co phan B — Chi nhanh
Vinh Long — Phong Giao dich thi xd B 6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi
dong xét ’xﬂr quyét dinh xét xtr vang mat ho theo quy dinh tai khoan 1, Biéu 227
B0 ludt t6 tung dan sy. .

[3] V& ndi dung vu an: Tai phién toa hom nay phia nguyén don yéu cau
6ng T, ba H, anh T cung lién doi tra tién co dat 1a 100.000.000d6ng va so tién
thué quyén str dung dat 1a 20.000.000d.

Phia bi don ong T, ba H, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 1a anh T
ddng ¥ tra sb tién 100.000.000d6ng nhung xin tra dan 3.000.000d6ng/thang cho
dén khi hét s6 tién 100.000.000d6ng, con dbi vai so tién thué quyén sir dung dat
6ng H yéu cau 20.000.000ddng thi khong dong y tra vi dd tra tién
13.000.000d6ng.

- Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Hoi ddng xét xir xét cin clr vao
Piéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013 thi nguoi sir dung dat dugc thuc hién cac
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quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé
chap, gop von quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2013 nén
hop dong cam cb quyén st dung dit chiét thira 28, to ban d6 s6 17 dién tich
5247,7m2 toa lac tai 4p 5, xa Pha Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi
tuyén bd vo hiéu giira 6ng H, 6ng T, ba H, anh T nén cac bén phai hoan tra lai
cho nhau nhitng gi da nhan. Do d0, buéc ong T, ba H, anh T lién ddi tra lai cho
6ng H sb tién 100.000.000d0ng, hién nay phan dat nay 6ng H khong quan 1y sir
dung nén khong c6 viéc giao lai cho ong T.

Dbi véi viee hop ddng cam cd quyén st dung dat bi vo hiéu va viée thué
lai dat ciing vo hiéu theo. Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu cia ong
Hoang vé viéc yéu cau 6ng T, ba H, anh T tra 20.000.000d0ng tién thué dat.
Ngoai ra 6ng T khong yéu ciu xem xét giai quyét viéc di tra 13.000.000ddng
cho 6ng Hoang nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

An phi dén sy so tham:

Budc 6ng Tt, ba H, anh T phai dong tién an phi so tham la: 5.000.000d.

~Ong H ndp 1.000.000dong an phi so tham 1a: 5.000.000d khau trir vao s6
tién tam Ung an phi da nop 3.225.000dong theo bién lai thu s6 0012323 ngay
27/12/2019 va thu s6 0010194 ngay 28/5/2020 cta co quan Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tam Binh nén dugc nhan lai 2.225.000d6ng.

- Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147,
Piéu 192, Piéu 161, Diéu 165, Bo luat t6 tung dan su 2015; Khoan 1 Diéu 167
Luat dat dai 2013; Diéu 122, Diéu 123, biéu 131, Diéu 407 cta Bo luat Dan su
nam 2015; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xt: Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 13/9/2016
gitra ong H v4i ong T tai thua 28, to ban dd sb 17 dién tich 5247,7m2 toa lac tai
ap a, xa P, huyén T, tinh Vinh Long v6 hiéu.

1/ Budc 6ng Lé Van T, ba Lé Thi Kim H, anh Lé Van T lién ddi tra lai
cho 6ng Chau Thanh H sé tién 100.000.000ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat
Dan su nam 2015 twong ing véi thoi gian cham thi hanh an.
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2/ Bac yéu cau cua 6ng H vé& viéc yéu cau ong T, ba H, anh T tra
20.000.000dong tién thué quyén sir dung dat.

3/ An phi dan su so thAm:

Buoc 6ng T, ba H, anh T phai lién d6i dong tién an phi so tham la:
5.000.000d.

Ong H ndp 1.000.000d0ng an phi so tham 1a: 5.000.000d khau trir vao sb
tién tam Ung an phi di nop 3.225.000dong theo bién lai thu sé 0012323 ngay
27/12/2019 va thu s6 0010194 ngay 28/5/2020 ctia co quan Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tam Binh nén dugc nhan lai 2.225.000d0ng.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. boi voi duong su vang mét thoi han khang cao ké tir ngy ban 4n
dugc giao hodc dugc niém yet

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh;

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh;

- Cac duong su; oy

- Luu ho so. ba ky

Vo Ngoc Luan



