TOA AN NHAN DAN
QUAN NINH KIEU
THANH PHO CAN THO

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 87/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 5 - 2023
V/v tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gf}m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyeén Thi Kim Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Bich.

2. Ba B Thij Lé Hang.
- Thw ky phién tOa: Ba Tran Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan quédn
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho tham
gia phién toa: Ba L& Hoang Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xr so tham cong khai vu an thu ly s6:
415/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé “Tranh chip doi lai tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 103/2023/QDXX-ST ngay 22 thang 02
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 51/2023/QDST- DS ngay 20 thang 3 nim
2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 15/2023/QDST-DS ngay 19 thang 4
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim C, sinh nim Xxx
Dia chi: S6 xx duong 30/4, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi
Mai L (van ban Gy quyén ngay 27-9-2022). (c6 mit).
Dia chi: S6 xxx khu vuc X, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim XXxX (vang mit)



Dia chi: Sé x, duong X, khu vuc X, khu dan cu X, dudng Nguyén
Vin L, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Vin B, sinh nim 1974 (ving mit)
Dia chi: S x, duong X, khu vuc X, khu dan cu X, dudng Nguyén
Vin L, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.
Vin phong cong chirng H (nay 1a Van phong cong chiing Lam
Thi Lé H1) (ving mit)
Dia chi: S6 xx, Quéc 16 x, 4p T, thi trdn C, huyén C1, tinh H.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 23-9-2022 va trong qua trinh xét xw dai dién uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao nim 2013, voi mdi quan hé di, chau rudt nén ba Tran Thi Kim C d4 tin
tudng nho v chong ba Nguyén Thi Thanh T dung tén gitp 02 tai san gom:

+ Quyeén so hitu nha & va quyén su dung dat ¢ dbi voi thira dat theo Giay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so géc s6 Xxxx, do
UBND tinh Can Tho cip ngay xxxxXx, cu thé nhu sau: Dia chi thira dat: xx duong
N1, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho; Thua dat s6: x; To ban dd sé: x;
Dién tich 99,00 m?; Téng dién tich sir dung: Pat & 71,99 m?; Dién tich xay dyng:
71,99 m? Két cau nha: cap 4; So tang: 01 (Nay la gidy chung nhan quyén su
dung dat: Thua dat s6: xx; To ban d6: xx; Toa lac tai xxx duong N1, phuong X,
quan N, thanh phé Céan Tho; Theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sb
cap GCN: CH xxxx do UBND quan Ninh Kiéu cip ngay xxxx cho Tran Thi Kim
C, chinh Iy bién dong sang tén Nguyén Thi Thanh T ngay Xxxxx).

+ Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi véi thira dat theo: Giay
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so goc s6 Xxxx, do
UBND tinh Can Tho cap ngay xxxXx, cu thé nhu sau: Dia chi thira dat: xx duong
N1, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho; Thiaa dét s6: xx; To ban do s6: xx;
Dién tich 119,55 m?; Su dung riéng: 119,55 m?; Tong dién tich sir dung: 46,2 m;
Dién tich xay dung: 46,2 m?; Két cau nha: cap 4, sb tang: 01.

Pé xac nhan viéc dang tén gilp va gitt ho cac tai san nay, ngay 26-11-
2013 gitta ba C va vo chong ba T da ky cac vin ban x4c nhan tai san riéng va vin
ban xac nhan dtng tén gilp tai san. Tuy nhién, khi ba C can lay lai cac tai san
trén thi ba T chi tra lai 02 gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & ma khong ky chuyén nhuong lai cho ba C va ciing khong tra lai 02 tai san



trén cho ba C nén ba C khai kién yéu cau ba T ky chuyén nhuong va tra lai cho
ba C 02 tai san trén.

Tai phién toa,

* Pai dién 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Thanh T
ky chuyén nhugng va trd lai 02 can nha va dét toa lac tai s6 XX VA XXXX duong
N1, phuong X, quin N, thanh phé Can Tho cho nguyén don theo Vin ban xac
nhan dung tén giup tai san ngay 26-11-2013.

* Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Vin B, Vin phong cong chimg Lam Thi Lé H1 ving mit khong Iy do.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén qudan Ninh Kiéu phat biéu % kién:

- V& tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky va viéc
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Tham phan, Hoi déng x¢t xur, Thu ky phién toa da tuan thu ding
quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nim 2015. Nguyén don thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat, do do can
ctr vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh
xét XU vang mat bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don céc tai san: Nha, dat
toa lac tai sb Xxx duong N1, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho va nha, dat
toa lac tai s6 xxx duong N1, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. Nguyén don
duoc quyén lién hé véi cac co quan chic ning dé thuc hién thu tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi
dat dbi véi 02 can nha dat néu trén theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va can ct két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Lé Van B va Vin
phong cong chiing Lam Thi L¢é H1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan
nhung van Véng mat. Toa an 4p dung Diéu 227, Piéu 228 B luat TH tung dan sy
nam 2015 dé xét xir ving mat ba T, dng B va Vin phong cong chting Lam Thij Lé
H1 1a phu hgp quy dinh cia phép luit.



[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu Iy vu dn: Can ct vao don khoi
kién ngay 23-9-2022, thé hién nguyén don c6 nhd bi don dung tén va giir ho tai
san (nha va dat) nhung do bi don khéng ky chuyén nhuong va tra lai nha dét cho
nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai nha va dat da dung
tén dum, do d6 xac dinh day 1a loai kién “Tranh chap doi lai tai san” theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Do bi don c6 dia chi
cu trd tai quan Ninh Kiéu nén vu kién thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Theo Vin ban xac nhan dimg tén gitp tai san ngay 26-11-2013 thé hién ba T,
6ng B x4c nhan c6 dung tén gitp cho ba Tran Thi Kim C: Quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ theo gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét
& ho so gbc s6 xxx do UBND tinh Can Tho cip ngay XXxX (nay la gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX XxXxX,
sO vao so cdp GCN: CHxxxx do UBND quén Ninh Kiéu cip ngay xxxx) va Quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ theo gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & hd so gbe s6 xxx do UBND thanh phd Can Tho cip ngiy XXXX.

Péi v6i ba T va 6ng B, trong qué trinh giai quyét vu kién Toa an da téng
dat cac van ban t6 tung hop 1& cho ba T va 6ng B nhung ba T va dng B khong dén
tda theo gidy triéu tp dé thé hién ¥ kién ctia minh, khong cung cap cac ching cir
c6 lién quan dé bao vé quyén loi cho minh nén Hoi dong xét xir s& cin ctr vao cac
tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so dé giai quyét.

Ngay 27-12-2022 Toa 4n da két hop véi chinh quyén dia phuong dé tién hanh
xac minh thuc té tai san dang tranh chap theo Vin ban xac nhan dung tén gitp tai
san ngay 26-11-2013. Qua x4c minh thyc té thi khéng c6 ngudi sinh song tai cin nha
s6 xx duong N1, phuong X, quan N va cin nha s6 xxx duong N1, phuong X, quan
N; 02 cin nha dang bo trong va ba T ciing khdng ¢ quan 1y, st dung hai cin nha
nay. Tai phién toa, dai dién nguyén don ciing xac dinh ba T da giao tra lai chia khoa
nha cho nguyén don va giao tra lai ban chinh 02 gidy to nha dat néu trén cho nguyén
don gitr.

Xét thay, Vin ban xac nhan ding tén gitp tai san do ba T va 6ng B lap
dugc cong chung tai Van phong cong chimg H (nay la Van phong cong ching
Lam Thi Lé H1) vao ngay 26-11-2013. Tda an ciing da tién hanh xac minh tai
Vin phong cong ching Lam Thi Lé H1, qua két qua xac minh ngay 10-5-2023



thé hién: “Vao ngay 26-11-2013 Vin phong c6 céng chieng vin ban xdc nhdn
dimg tén givip tdi san ciia éng Lé Van B, ba Nguyén Thi Thanh T, s6 cong chitng
279, quyén s6 03/2013/CC-SCC/VB do éng Lé Vin B yéu cdau cong chimg”, do
d6é Van ban xac nhan ding tén gitp tai san ngay 26-11-2013 duoc cong ching
hop phap, day la nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Déng thoi, qua két qua xac minh tai Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan Ninh Kiéu vao ngay 12-5-2023 thé hién 02
can nha va dat ba T dung tén dum khéng c6 dang ky bién dong méi. Do do, viée
nguyén don cung cap duogc chimg ct ban gbc Vin ban xac nhan ding tén gitp tai
san ngdy 26-11-2013 c6 chit viét, chir ky cua ba T va 6ng B, day 1a cin ct dé Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba T tra lai cho nguyén don 02
can nha va dat theo vin ban nay.

Tir nhitng phan tich trén can budc ba T phai tra cho nguyén don: Nha, dat
toa lac tai s6 xxxx dudng N1, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
BX xxxx, 6 Va0 s6 cAp GCN: CH xxx do UBND quan Ninh Kiéu cap ngay xxxx
cho Tran Thi Kim C, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky quyén sir dung dat —
Phong Tai nguyén va moi truong quan Ninh Kiéu chinh ly bién dong sang tén
Nguyén Thi Thanh T vao ngay xxxx) va nha, dat toa lac tai s6 xxx dudng N1,
phudng X, quan N, thanh phd Can Tho (theo gidy chiing nhan quyén sé hiru nha
& va quyeén str dung dat & xxxxx, hd so gdc s6 xxx do UBND thanh phé Can Tho
cap ngay xxxx cho Lam Thé T1, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky quyén su
dung dat — Phong Tai nguyén va méi truong quan Ninh Kiéu chinh 1y bién dong
sang tén Nguyén Thi Thanh T vao ngay xxxx). Nguyén don dugc quyén lién hé
V6i cac co quan chic nang dé thuc hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi 02 can nha
dat néu trén theo quy dinh cua phéap luat.

[4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh cta phap luét.

[5] Vé chi phi té tung: 1.100.000 dong (Mat triéu mot tram nghin dong),
nguyén don tu nguyén chiu, nguyén don da nop xong.

[6] Vé dn phi dén sw so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Nguyén don thudc truong hop mién ndp tién tam Gng an phi nén khong dit ra
Xem Xet.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:



+ Diéu 5, Diu 6, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 92, Didu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

+ Diéu 256 B¢ luat Dan sy nam 2005;

+ Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu ciu khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim C déi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thanh T.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thj Kim C:

+ Nha, dit toa lac tai s xxx dudong N1, phuong X, quan N, thanh phé Can
Tho (theo gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lien véi dat sb BX xxxxx, so vao so cap GCN: CH xxxx do UBND quan Ninh
Kiéu cap ngay xxxx cho Tran Thi Kim C, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
quyén str dung dat — Phong Tai nguyén va méi trudng quan Ninh Kiéu chinh ly
bién dong sang tén Nguyén Thi Thanh T vao ngay Xxxxx).

+ Nha, dat toa lac tai s6 xxxx duong N1, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho (theo gidy chiang nhan quyén s hitu nha & va quyén sua dung dat &
xxxX, ho so goc s6 xxxx do UBND thanh phé Can Tho cap ngay xxx cho Lam
Thé T1, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va méi trudng quan Ninh Kiéu chinh ly bién dong sang tén Nguyén Thi
Thanh T vao ngay Xxxx).

- Ba Tran Thi Kim C duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc ning dé
thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén su dung dét, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat d6i voi 02 can nha dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat.

2. V& chi phi té tung: 1.100.000 dong (M6t triéu mot tram nghin dong),
nguyén don tu nguyén chiu, nguyén don da nop xong.

3. Vé an phi dan sy so thim: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu an
phi 12 300.000 ddng (Ba trim nghin dong).

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat duoc
quyén khang céo trong han 15 (mudi 1dm) ké tir ngay nhin dugc ban an hoidc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Cdc dwong su;

- Luu ho sovu an.

Nguyén Thi Kim Phuong



